Smlouva ¢&. 0536/05 o najmu

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsand v obchodnim rejsttiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
jejimZ jménem jednd Ing. Pavel Krejci, feditel odboru majetkového podnikéni

IC:
Bankovni spojeni: I
variabilni symbol: 2458053605

(déle jen pronajimatel)

a

B.H.S. BOHEMIA, a.s. )

se sidlem Praha 4, Nad spadem 641/20, PSC 140 00

zapsana v obchodnim rejsttiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8246
1C: 2 I

jejimZ jménem jedna Ing. Miroslav Honzik

predseda predstavenstva

Bankovni spojeni |

(déle jen ngjemce)

uzaviraji podle zak. ¢. 40/1964 Sb., obfansky zadkonik, ve znéni pozdéjsich predpisi tuto
smlouvu.

Preambule

Pronajimatel a ndjemce uzavreli spolu dne I R4mcovou smlouvu o vzijemné
spolupraci“ a Dodatek €. 1 dne HEEEEEE. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato
najemni smlouva je sou¢asti dil¢tho plnéni oznacené ,,Ramcové smlouvy o spolupraci®.

I. Pfedmét ndjmu

1. Pfedmétem n4jemni smlouvy je Uprava pravnich vztahid pfi pronajmu &asti pozemku
pred objektem vypravni budovy Zelezni¢ni stanice Praha Smichovské nadrazi v Praze 5
v k.. Smichov, CSU 729051.

¢ast pozemku &.parc. 5093/4 inv.¢islo dle SAP: 6100458910 o vymé&fe 30 m2
2. Celkova vyméra pfedmétu ngjmu &ini 30 m’.
3. Pfedmét ndjmu je vyznacen na situanim planku, ktery tvoii pfilohu .2 této smlouvy.

4. Spravcem nemovitosti jsou Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty Praha, déle jen
» SDC “. Ke dni pfedani pfedmétu ndgjmu vyhotovi SDC piedavaci protokol.

5. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat vySe uvedenou &ast pozemku do
najmu najemci.



II. Uéel ndjmu

1. Pronajimatel pfenechava dnem uc¢innosti této smlouvy néjemci piedmét nadjmu dle €l. I,
za uéelem provozovani vlastnich prodejnich stankd umisténych na této ¢asti pozemku.

2. N4jemce se zavazuje uzivat pfedmét nadjmu vyhradn€é za ucelem uvedenym v bodé 1.
tohoto ¢lanku a to zpisobem neohrozujicim Zivotni prostiedi a bezpe€nost provozu
zelezni¢ni dopravy.

ITI. Cena nijmu

1. Za pronajem piedmétu najmu zaplati ndjemce smluvni ndjemné:
za1m? pozemku |- K¢ ro¢né, tj. za 30 m? - G
Celkem roé¢ni najemné ¢ini [IN-K¢ + DPH v zikonem stanovené vysi.

2. Ke sjednanému najemnému je uctovana DPH v zdkonem stanovené vysi. Celkové ro¢ni
nagjemné ve vySi [H-KE + DPH v zédkonem stanovené vysi je splatné v
Stvrtletnich splatkach ve vysi Il K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi a to vzdy
do 15. dne druhého mésice Ctvrtleti.

N4ajemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na et pronajimatele uvedeny v
zédhlavi této smlouvy podle splatkového kalendafe uvedeného v pfiloze €. 1 této
smlouvy.

3. V pfipad¢ prodleni najemce s uthradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Groky z prodleni uréené piedpisy prava ob&anského.

4. Néjemné ma pravo pronajimatel upravit kazdoro¢né dosaZzenym indexem inflace za
pfedchozi kalendaini rok (ro¢ni mira inflace vyjadiena piirtistkem priimérného indexu
spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price Index). Rozhodujicim tidajem pro tGpravu
najemného je dosaZeny index inflace za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym
tfadem. Uprava najemného bude nijemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem
pro upravu vySe nadjemného je vyse ro€niho ndjemného, které ndjemce zaplatil nebo mél
zaplatit v pfedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené nijemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém
kalendéfi.

N1

N4jemné bude upravovéano vZdy od druhého mésice pfislusného kalendainiho roku s
doplatkem rozdilu vlivem indexu inflace spotiebitelskych cen a Zivotnich nédkladd od 1.

v r

1. ptislusného kalendéainiho roku.

5. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uZivianim pfedmétu nijmu neni soudasti
najemného. Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo po dohod€ s
pronajimatelem externimu dodavateli) spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie,
vodné a stoéné poplatky za znecistovani ovzdusi a dal$i ptipadné platby vézajici se k
pfedmétu najemni smlouvy a ucelu uZivani. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené
sluzby a spotfeby, se zavazuje najemce uzaviit do dvou mésicti od nabyti G¢innosti této
smlouvy a pfedloZit pronajimateli. Neuzavieni smluv v terminu a jejich nepfedloZeni
pronajimateli z divodii na strané ndjemce bude povaZovano za uZivani nebytového
prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v
jednomésiéni vypovédni lhiité. Stejné pravo k vypovédi mé pronajimatel v pfipadé, Ze



najemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnt po uplynuti
sjednaného terminu.

6. Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vySe najemného, pokud dojde k zméndm
v obvyklych cenach ndjemného pro dany ucel ngjmu s ohledem na mistni podminky.
Najemné bude upraveno na zakladé¢ dohody smluvnich stran nebo stanoveno jako
pramér cen navrzenych renomovanymi realitnimi kanceldfemi, kdy kazda ze stran uréi
jednu.

IV. Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce je povinen:

a) pfed zapocetim ¢innosti na pfedmétu nadjmu sjednat hygienické podminky provozu na
uvedeny Géel ndgjmu s piislusnym organem statniho hygienického dozoru,

b) uzivat pfedmét ngjmu ke sjednanému tcelu, k jeho zmén€ miZe dojit pouze na zaklade
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od piislu$ného
stavebniho ufadu,

¢) provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uZivanim pfedmétu najmu,

d) provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i opravy pfedmétu najmu nebo stavby na pfedmétu
najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pti dodrZeni postupu
podle zdkona €. 50/1976 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpist a zakona ¢. 266/1994 Sb., ve
znéni pozdgjsich pfedpist, kdy nutnost stavebnich Gprav €i oprav posuzuje SDC, pted
zapoCetim stavebnich praci si nechat vyty€it veskeré kabelové rozvody a pfizvat
pronajimatele ke kolauda¢nimu fizeni,

e) strpét na dobu nezbytng nutnou pteruseni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z
divodu mimofadnych udélosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat
po dohod¢ mezi obéma smluvnimi stranami sniZené najemné, pii opravach v délce
trvani nad 3 pracovni dny bude najemce s asovym predstihem upozornén,

f) zajistovat na svij naklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu,

g) umoZnit zaméstnancim pronajimatele vstup na pfedmét ndjmu za ucelem kontroly
jejich stavu,

h) udrZovat na vlastni naklady pfedmét ndjmu v €istote,

ch) po uplynuti doby ngjmu uvést pfedmét ndjmu na vlastni néklady do plivodniho stavu, tj.
ke dni zahdjeni uzivani pfedmétu ndgjmu ke sjednanému ucelu, se zachovanim
technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné pfevezme v souladu s touto
smlouvou, a t&h oprav ¢&i stavebnich uprav, které pronajimatel schvalil, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak,

i) vyklizeny pfedmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni lhity, Pti nevyklizeni pozemku k poslednimu dni najemniho
vztahu se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho
najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodlent,

j) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost ( ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako vlastnik.




2. Ndjemce piebird odpovédnost za poruSeni obecné platnych pfedpisi o ekologii,
bezpednosti, pozéarni ochrané, hygienickych piedpist, zplsobenych jeho Cinnosti nebo
¢innosti jeho zakaznikl a obchodnich partnerii po dobu trvani najemniho vztahu dle této
smlouvy na pfedmétu nagjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci,
udélenych formou rozhodnuti organti sttni spravy z divodu poruseni vy$e uvedenych
obecné platnych predpisti. Néjemce se zavazuje zajistit na své ndklady provedeni
potfebnych sanaénich praci na odstranéni zavadového stavu zptsobeného nedodrzenim
tohoto ustanoveni ngjemni smlouvy.

3. N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do
uZivani tfetim osobam.

4. 7 hlediska pozarni ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu ngjmu ngjemce v souladu
se viemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisi poZarni ochrany,
pokud se nedohodne s ptednostou Zelezni¢ni stanice pisemné jinak,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢&. 133/1985 Sb. o poZarni
ochrané ve znéni pozdéjsich predpist a bude uréena odpoveédna osoba za cely piedmét
najmu,

¢) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich piedpisti souvisejicich se
zajistovanim poZarni ochrany, véetné platnych Fidicich akti vydanych v Ceskych
drahéach, se kterymi ho pronajimatel seznamil

d) najemce si vybavi pfedmét ndjmu dostateCnym poctem pienosnych hasicich piistroj ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢ské
zachranné sluzbé okresu a spravei nemovitosti - SDC,

f) vpfipadé vzniku poZiru na pfedmétu ndjmu se ndjemce zavazuje informovat o
opatfenich, kterd provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozsifeni ze stejnych pficin
nemohlo dojit,

g) njjemce se zavazuje nahlaSovat pfednostovi Zelezni¢ni stanice zmeény tykajici se
zdkladni dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby)
v pronajatych prostoréach.

5. Najemce se zavazuje pisemné projednat s pfednostou Zelezni¢ni stanice oteviraci dobu a
tuto dodrzovat. Na pokyn piednosty Zelezni¢ni stanice se ndjemce zavazuje ptizpisobit
provoz v pfedmétu nijmu zvlaStnim podminkdm na Zeleznici, které mu budou
oznameny prednostou Zelezniéni stanice (napf. zdkaz prodavani alkoholickych napoji
v ur¢ity den a podobn¢).

6. Najemce se zavazuje pti zasobovani respektovat podminky Zelezni¢niho provozu. Doby
vhodné pro zasobovani dohodne pisemné s pfednostou stanice.

7. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkéach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ma pravo na thradu a plnéni najemného v rozsahu a vysi stanovené touto
smlouvou.

2. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladt prokazujicich vysi celkovych vydaji
vynaloZenych najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich tprav. V piipadé



zjisténi nespravnosti dokladii, pozadovat, aby Ndjemce odstranil zdvady bez zbyte¢ného
odkladu.

3. Pronajimatel je povinen umoznit fadny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

4. Pronajimatel je povinen umozZnit pfistup k pronajaté plose.

VI. Smluvni pokuta

1. Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. bodu 1, 2, 3 této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi IIIEE-KC.

2. Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedené v ¢l. IV. bodu 1 odst. d) a bodu 3 této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro&niho
najemného.

3. Nérok na nghradu Skody tim neni dotéen. Smluvni pokutu lze uloZit i opakované, pokud
druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

VII. Doba najmu

1. Tato smlouva se sjednava na I

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou.

2. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v piipadé, Ze najemce uziva pfedmét
ndjmu v rozporu s ucelem této smlouvy.
Néajemce je v takovém piipade povinen vyklidit a predat pfedmét najmu do 3 mésich od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, vnémZ bylo pisemné
odstoupeni od smlouvy doruceno.

3. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét v jednomeésic¢ni vypovédni lhite :
a) pfi neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotfeb dle ¢l. I odst. 5 této smlouvy
vterminu a nepfedloZeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel
v piipadg, Ze ndjemce vySe uvedené spotfeby a sluzby odebere a nezaplati ani 30 dnd po
uplynuti sjednaného terminu,
b) v pfipadé prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic.

4. Vypovédni lhita, neni-li ujedndno jinak, pocini b&Zet od prvniho dne kalendainiho
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorudena.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

p—

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlauji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi 4 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

3. Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma upravy ceny ndjemného o inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici
upravou Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporucenym
dopisem. Podepsané ptilohy a dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni




stavaji nedilnou soucésti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se
tidi pfislu$nymi ustanovenimi zakona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou p¥edpokladané
(vypovéd’, uplatnéni inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany
vyhradné doporu¢enym dopisem s doruc¢enkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné ozndmenou ptipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé strang.
Nebude-li na této adrese zésilka spé€Sné€ dorucena ( pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany ) a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnti ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhlity povaZzovan za den uspé$ného dorudeni zasilky se

vSemi pravnimi nasledky.

Piilohy : ¢€.1 Splatkovy kalendaf
¢. 2 Situaéni planek
V Praze dne: 28.11.2005 V Praze dne: A4 /2. 20O
\ Za ngjemce: / Za pronajimatele:
Ing,. Miroslav Honzik [ Ing. Pavel Krejéi




