Smlouva
o najmu prostor slouzicich k podnikani

Nemocnice Karvina — Raj, prispévkova organizace

Zastoupena: Ing. Ivem Zolneréikem. feditelem

Opravnéna osoba k jednani ve vécech této smlouvy: Bc. Marcela Mesochoridisova, provozné-
technicka naméstkyné

Se sidlem: Vydmuchov 399/5, R4j, 734 01 Karvina

IC: 00844853

DIC: CZ00844853

Bankovni spojeni: Komeré¢ni banka, a.s., pobo¢ka Karvina

Cislo Gétu: 30331791/0100

Organizace vedena Krajskym soudem v Ostravé v odd. Pr, vlozce ¢. 880
(dale jen pronajimatel)

a

Diagnostic Morava s.r.o.

Zastoupena: Mgr. Petrem Stncem, MBA. jednatelem

Opravnéna osoba k jednani ve vécech této smlouvy: Mgr. Petr Snec, MBA, tel.: 724 557 479

Se sidlem: nam. Svobody 527, Lyzbice, 739 61 Ttinec

IC: 19862768

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, odd. C, vlozce
¢. 94060

(dale jen najemce)

1.

L.
Predmét smlouvy

Pronajimateli, jako prispévkové organizaci, byl podle zfizovaci listiny vydané zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje ¢j. Z1./333/2003 ptedan nemovity majetek v ni uvedeny do spravy.
Timto majetkem je rovnéz budova monobloku, postavena na pozemku parc. ¢. 641 v
katastralnim dzemi Horni Lutyné, obec Orlova. Budova monobloku se nachazi na ul.
Masarykova ti. 900, 735 14 Orlova-Lutyné. Cast nebytovych prostor v této budové uvedenych
nize docasné nepotiebuje k plnéni akoli vyplyvajicich ze stanoveného predmétu ¢innosti, a
proto jej najemci prenechava do najmu.

Predmétem ndjmu jsou nebytové prostory v objektu uvedeném v odstavci 1., umisténé ve 2.
nadzemnim podlazi monobloku, a to mistnost ¢. 201 (kancelaf) o vymére 16,3 m?, mistnost €.
202 (kancelar) o vyméte 19,7 m?, mistnost ¢. 203 (laboratof) o vyméfe 21,8 m?, mistnost &.
204 (imunologicka a serologické laboratof) o vyméfe 35,8 m?, mistnost €. 205 (biochemie) o
vymeéte 36,0 m?, mistnost &. 206 (hematologicka laboratof) o vyméie 15,2 m?, mistnost ¢. 207
(ptijem) o vyméfe 16,6 m2, mistnost ¢. 208 (centrifugy) o vyméfe 5,0 m?, mistnost &. 209
(pfijem) o vyméfe 24,1 m?, mistnost ¢. 212 (chodba) o vyméie 65,7 m?, mistnost ¢. 213
(laboratof moée) o vyméte 15,1 m?, mistnost &. 214 (denni mistnost) o vyméie 23,9 m?,
mistnost ¢. 215 (zasedaci mistnost) o vyméfe 16,5 m?, mistnost &. 216 (chodba) o vyméte
15,4 m?, mistnost ¢. 217 (sklad) o vyméfe 13,5 m?, mistnost &. 218 (umyvéarna) o vyméfe
9,2 m?, mistnost ¢. 219 (sklad biochemie) o vyméfe 6,8 m?, mistnost &. 220 (sklad) o vyméie

1/8



4,7 m?, mistnost &. 223 (Satna Zeny) o vyméie 13,6 m? mistnost ¢. 224 o vyméfe 5,2 m?
Celkovéa vyméra pronajatych nebytovych prostor ¢ini 380,10 m?,

Pronajimatel prenechava najemci nebytové prostory do uzivani v souladu s uc¢elem, k némuz
jsou stavebné urceny (kolaudovany), a to za G¢elem poskytovani laboratornich sluzeb.

II.
Uéel najmu, predmét podnikani najemce

Néjemni smlouva se uzavird za Gc¢elem provozovani c¢innosti ndjemce v souladu s jeho
predmétem podnikani, a to konkrétné za Gcelem poskytovani laboratornich sluzeb.

Néjemce je povinen predmét ndjmu uzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim,
a to po celou dobu smluvniho vztahu.

II1.
Doba trvani najmu

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a ucinnosti v souladu
s pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjSich
piedpisi (dale jen ,,zakon o registru smluv®). Smluvni strany se zaroven dohodly, ze nijem se
sjednava na dobu urcitou v trvani 5 (péti) let, a to od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2029.

IV.
Cena najmu

Cena najmu je stanovena dohodou podle zakona ¢. 526/1990 Sb. o cenach. Cena za | m?
pronajatého nebytového prostoru je 1 270,00 K¢ ro¢né. Cena za pronajaté nebytové prostory
uvedené v ¢l. I. této smlouvy ¢ini ro€né 482 727,00 K¢.

Mésiéni najemné ¢ini 40 227,00 K¢ (osvobozeno od DPH).

Nad rdmec ceny ndjmu hradi ndjemce ndklady na sluzby v cenach, v jakych je uctuji
dodavatelé téchto sluzeb pronajimateli, a to za:

- teplo ve vysi K¢ roéné za 1 m2 pronajaté plochy tj.
mésicni pausal 13 719,00 Ké + 12 % DPH

- teplou vodu samostatnou fakturou dle skute¢né spotieby uvedené na samostatném
vodoméru

- elektrickou energii samostatnou fakturou dle skute¢né spotieby uvedené na samostatném
elektroméru

- vodné a stoéné samostatnou fakturou dle skute¢né spotfeby uvedené na samostatném
vodoméru

- likvidaci odpadu (mimo nebezpe¢ného a toxického)
mésicni pausal 200,00 K¢ + 21 % DPH
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W

- pouzivani vytahu
mésicni pausal 115,00 K¢ + 21 % DPH

Cena najmu vcetné sluzeb ¢ini mésicné 55 973,40 K¢. Cena bude ndjemcem hrazena na ucet
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy, nestanovi-li pronajimatel jinak, a to na zékladé
faktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnym plnénim je 10. den pfisluiného kalendainiho
mésice a faktura je splatna do 14 dnu od jejiho vystaveni.

V pripadé zvySeni cen dodavateli sluzeb je pronajimatel opravnén provést upravu plateb za
sluzby uvedené v odst. 2. a ndjemce je povinen je po oznameni o zvyseni cen platit ceny sluzeb
pronajimateli v nové stanovené vysi. Ke zméné ceny za odbér elektrické energie dochazi
jednostrannym uUkonem pronajimatele rovnéz v ptipadé zmény poctu a prikonu elektrickych
ptistroju a osvétleni v pronajatych nebytovych prostorach.

. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né cenu ndjmu automaticky zvysit o miru inflace, ktera je
vyjadiend prirtistkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, tak jak jej vyhlaSuje
Cesky statisticky urad.

V.
Jistota

Najemce je povinen slozit na G¢et pronajimatele ¢islo 35-30331791/0100, variabilni symbol
IC ndjemce, penézni prostiedky k zajisténi nijemného a thrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a k thradé jinych svych zavazkl v souvislosti
s najmem, a to ve vySi 2 nasobku ceny mési¢niho najmu vcetné sluzeb uvedené v &l. 1V. odst.
3 této smlouvy (dale jen .jistota*).

Tato jistota bude po fadném skonceni ndjemniho vztahu a po vyuctovani viech poskytovanych
sluzeb za dobu ndjmu vracena v plné vysi najemci za predpokladu, ze najemce bude radné
platit platby za najem a uhradu za poskytované sluzby a neposkodi zatizeni a vybaveni
nebytovych prostor mimo bézné opotiebeni pri fadném uzivani a adrzbe.

V pripad€, Zze nadjemce bude déle jak 5 dnt v prodleni s placenim sjednaného najmu anebo
Ghrady za poskytovani sluzeb, je pronajimatel opravnén zaplacenou jistotu pouzit k uhradé
dluzného najemného, piipadné dluzné ¢astky za poskytované sluzby, tedy provést zapocteni
jistoty na dluzné najemné, pripadné dluznou ¢astku za poskytované sluzby. Timto ustanovenim
neni dotéeno pravo pronajimatele uvedené v ¢l. VII. odst. 2. této smlouvy.

V pripadé€, ze dojde k zapocteni jistoty podle ¢l. V. odst. 3 této smlouvy, je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci doplnéni jistoty ve vysi, jez byla pouzita na uhradu dluzného
najemného, pripadné dluzné castky za poskytované sluzby, a to az do vyse jistoty uvedené
v odst. 1. tohoto ¢lanku. Najemce je povinen jistotu v poZzadované vysi doplnit do 3 dni na
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

. V piipadé, Ze po skonceni najmu budou nebytové prostory najemcem odevzdany poskozené,

kdy se nebude jednat o bézné opotiebeni zplisobené pii fadném uzivani a udrzbé, je
pronajimatel opravnén pouzit zaplacenou jistotu na uhradu oprav nebytovych prostor nutnych
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k uvedeni nebytovych prostor do stavu v jakém byly predany. Timto ustanovenim neni dotéeno
pravo pronajimatele na ndhradu skody.

VI
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory prenechat najemci a udrZovat je ve stavu
zpusobilém k fadnému uZzivani a poskytovat sluzby. které s ndgjmem souvisi a k jejichz
poskytovani se zavazal.

2. Néjemce je opravnén pronajaté nebytové prostory uzivat pouze k ucelu dohodnutému ve
smlouvé. Nesmi v nich provadét zadné stavebni Upravy, instalovat pfistrojovou techniku a
technologické zafizeni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Smluvni stany si timto ujedndvaji, Ze najemce je opravnén provést v pronajatém prostoru
upravy v rozsahu dle specifikace, ktera je pfilohou této smlouvy.

Pronajimatel dava timto ndjemci vyslovny souhlas k provedeni predmétnych uprav.

4. Najemce je opravnén ve smyslu § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijma, ve
znénipozdéjSich predpisu, pripadné jim provedené technické zhodnoceni po celou dobu trvani
ndjemniho poméru (dobu najmu) odpisovat.

5. Néjemce neni opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu
jinému subjektu, a to at’ jiz formou smlouvy o podndjmu, vyptjcky ¢i jinou formou.

6. Umoznit pronajimateli, poptf. jinym oprdvnénym osobdm, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani pfedmétu ndjmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi predmétu ndjmu, jeho soucasti a
prisluSenstvi, idrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat pottebnou soucinnost.

7. Najemce je povinen:
a) Hradit naklady spojené s béznym udrzovanim a opravami nebytovych prostor, kdy
za drobné opravy se povazuji:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymény prah a list,

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamka,
kovani, klik, rolet a Zaluzii,

- vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, domdcich telefoni, zasuvek rozvodu
datovych siti, signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

- vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro
nebytovy prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonl a lapaci tuku,

- opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené
vody

- opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, drezu,
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D0

splachovacd, kuchynskych sporakd, pe€icich trub, vafi¢l, infrazaf
kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini.

- u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZzového topeni na pevnd, kapalna a plynna
paliva, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatl
etaZzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatori a rozvodi
ustiedniho vytapéni

- dalSi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soucdsti
jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize
naklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 5.000,- K¢. Provadi-li se na téZe véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet nakladd na souvisejici opravy.

ve

ica,

b) V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na své naklady zajiStovat uklid téchto

<)

prostor.

V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na svij naklad zajiStovat pIlnéni povinnosti
vyplyvajicich z pravnich pfedpist v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a na
Gseku pozarni ochrany vcetné revizi elektrickych pristroji a zatizeni pouzivaného
najemcem, vybaveni nebytovych prostor hasicimi pfistroji, atd. Ndjemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu seznamit se i své zaméstnance s pozarnimi poplachovymi smérnicemi,
fadem ohlasovny pozard, inikovymi cestami, jakoz i s rozmisténim a obsluhou ru¢nich
hasicich pristroji umisténych ve spole¢nych prostorach objektu a v pfipadé vzniku pozaru
se jimi Fidit.

d) Zajistit sam na svij naklad bezpe¢né ukladani a likvidaci toxického a jinak ncbezpeéného

odpadu vyprodukovaného v souvislosti s ¢innosti v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s platnymi obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy. Pfed zapocetim této Cinnosti je
povinen si pisemné vyzadat souhlas pronajimatele, k némuz je nutno pfilozit souhlas
referatu zivotniho prostiedi. Bézny odpad (mimo nebezpecny a toxicky), za jehoz likvidaci
plati thradu, ukladat na misto ur¢ené vedoucim provozu polikliniky.

Neprodlené ohlasit pronajimateli pripadné provozni nehody a havarie vzniklé
v pronajatych nebytovych prostorach a ucinit potfebna opatieni k zabranéni vzniku Skody.

V ptipadé, Zze najemce chce v pronajatych prostorach vykonavat ¢innosti, které vyzaduji
posouzeni pozarniho nebezpeci. je povinen pfed zapocetim €innosti si takovyto posudek
nechat zpracovat a vyzZadat souhlas organu statniho odborného dozoru, a to na svij naklad.

g) Po skonéeni ndjmu odevzdat nebytové prostory pronajimateli (vedoucimu provozu), a to

nejpozdéji nasledujici pracovni den.

h) V ptipadé nutnosti provedeni oprav vétSiho rozsahu (havarie, generalni opravy) a pfi

)

revizich zpfistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni
praci ¢i revize.

Najemce je povinen odevzdat do Uschovy pronajimateli duplikaty kli¢d od vSech najatych

prostor a tyto budou uloZeny v zalepenych obélkach ve specidlnim rezimu pronajimatele.
Toto opatteni je pronajimatelem ¢inéno pro pfipad havarie, mimotradné udalosti, ztraty,
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pripadné zapomenuti klict. Na obalkdch musi byt uvedeny osoby, které sméji klice
vyzvednout, a popis obalek musi byt aktualni.

J) Postup podle vyse uvedeného odstavce je pro ndjemce aktudlni i pfi ztraté nebo vyméné
zamkau a klict ndgjemcem, kdy je povinen dodat oznacené duplikaty pronajimateli k vyméné
a zarazeni do rezimu.

VIL
Skonc¢eni najmu

1. Smlouva miize byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Vypovéd':
e Vypovédi je mozno ndjemni vztah ukoncit z diivodli uvedenych v obéanském zakoniku,
pricemz pronajimatel mize smlouvu vypovédét déle z nasledujicich diivodi:

a) ndjemce uzivd nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a nezjednd napravu
nejpozdéji do 10 (deseti) dni ode dne, kdy k tomu byl pronajimatelem pisemné
vyzvan;

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo Ghrady
za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem, a nezjedna napravu nejpozdéji
do 10 (deseti) dni ode dne, kdy k tomu byl pronajimatelem pisemné vyzvan,;

¢) ndjemce, ktery na zékladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli urcité sluzby, tyto
sluzby neposkytuje radné a vcas, a nezjedna napravu nejpozdeji do 10 (deseti) dni
ode dne, kdy k tomu byl pronajimatelem pisemné vyzvan;

d) ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pres pisemné
upozornéni hrubé porusuji klid nebo poradek, a ndjemce nezjedna napravu nejpozdéji
do 10 (deseti) dnii ode dne, kdy k tomu byl pronajimatelem pisemné vyzvan;

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménéch stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

g) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndgjmu bez souhlasu
pronajimatele, a nezjedna napravu nejpozdé€ji do 10 (deseti) dnti ode dne, kdy k tomu
byl pronajimatelem pisemné¢ vyzvan,

h) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osobé podle
zakona ¢. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkd nékterych majetkovych krivd.

i) jde o ndjem nebytového prostoru v nemovitosti prevedené piivodnimu vlastnikovi
podle zédkona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi k pidé a jinému
zemédélskému majetku;

J) najemce zménil v provozovné predmét podnikani bez ptedchoziho souhlasu
pronajimatele a nezjedna napravu nejpozdéji do 10 (deseti) dnt ode dne, kdy k tomu
byl pronajimatelem pisemné vyzvén
e Vypovédni lhita je 3 mésice a pocind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho od
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
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e V ptfipadé, ze pronajimatel vypovi smlouvu z diivodu uvedenych v odst. 2. pism. a), b),
tohoto ¢lanku je vypovédni lhita 5 dnii a po¢ina bézet ode dne nasledujiciho od doruceni
vypovédi ndjemci.

e V pfipadé vypovédi dané pronajimatelem najemci se tato vypovéd dorucuje najemci
osobné v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen, na adrese sidla nebo bydlisté
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

3. Odstoupeni od smlouvy:

- Pronajimatel je oprdvnén od smlouvy odstoupit v pfipadech stanovenych pravnimi
predpisy a déle:
- v pripad¢, ze ndjemce nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 1,
- v pripadé, Ze ndjemce nesplni povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 4.,

- Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru$i ode dne doruceni pisemného sdéleni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy ndjemci. Pisemnost se doruc¢uje ndjemci osobné
v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen na adrese sidla nebo bydlisté
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

VIII.
Sankéni ustanoveni

1. Nezaplati-li ndjemce cenu najmu a sluzeb, nebo jejich vyuctovani do 14-ti dni ode dne
splatnosti stanovené touto smlouvou, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni, nedohodnou-li se strany
jinak. Tim neni dot¢eno pravo pronajimatele na ndhradu Skody s tim, Ze se smluvni pokuta na
nahradu §kody nezapocitava.

2. Nepreda-li najemce po skonceni ndjmu nebytové prostory ve lhité ve smlouvé dohodnuté, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i 500,00 K¢ za kazdy den prodleni bez
ohledu na zavinéni. Zaplacena smluvni pokuta se nezapo¢itdva na nahradu Skody.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se ridi zakonem €. 89/2012 Sb., obCanskym
zakonikem, predev§im ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

2. 'V ptipad¢, ze ndjemce nepievezme fakturu €i jiné pisemnosti od drzitele poStovni licence, ma
se za to, ze tyto byly doruceny tretim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenou v zéhlavi této
smlouvy nebo v pfipadé zmény na posledni zndmou adresu sdélenou pronajimateli ndjjemcem
pisemné.

3. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

4. Smlouvu lze ménit pouze pisemné odsouhlasenymi dodatky obéma smluvnimi stranami,

vyjma ustanoveni, v nichZz je sjedndno pravo pronajimatele upravit smluvni podminky
v rozsahu sjednaném ve smlouvé jednostrannym ukonem.
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Ing. Ivo Zolner¢ik
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Ing. Ivo Zolner&ik
reditel
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08:58:44 +01'00'

Mgr. Petr Smec, MBA
jednatel



