Plzen - Kasarna Slovany
Uzemni studie

lokalita 2-9 Kasérna Slovany

zadavatel:

Magistrat Mésta Plzng, odbor stavebné spravni, Skroupova 4, Plzef

zadani ¢.j. MMP/505179/23 ze dne 13.11.2023

zpracovatel:

ML s.r.o.
Musilkova 302/1
150 00 Praha 5

vedouci tkolu:
CKAAO ¢&. 02 857
zodpovédna osoba:
CKAA1-05 101
architekt zakazky:

datum: 17.05.2024
vydanf: Cistopis



OBSAH:
GRAFICKA CAST
TEXTOVA CAST 1.1. VYMEZENT OZEM|
1. ZAKLADNI UDAJE 1.2, SIRSIVZTAHY
1.1. Identifikacni Gdaje Uzemni studie
1.2. Divody pro vytvofeni studie a jeji cile, poZadavky Uzemniho planu a zadani studie
1.3. Pou?ité podkiady
2. RESENE UZEMI, SIRST VZTARY
2.1. Funkéni vyuZiti podle platné dzemné planovaci dokumentace, majetkové vztahy

1.3. STAVAJICI PLATNY UZEMNI PLAN — HLAVNI VYKRES

1.4. STAVAJICI PLATNY UZEMN[ PLAN ~ VYKRES DOPRAVY

2.1, VYKRES MAJETKOVYCH VZTAHU

2.2. VYKRES UMIT VYUZIT] UZEMI — PROBLEMOVY VYKRES

2.3.  NAVRH KONCEPCE URBANISTICKEHO RESENI, PROSTOROVA REGULACE

2.4.1. VYKRES DOPRAVY A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

2.4.2. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI — NAVRH PRODLOUZEN] TRAMVAJOVE TRAT!
2.4.3. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENT — NAVRH CYKLISTICKYCH TRAS v UZEMI

2.2. Charakter Gzemi, $ir$i vztahy

3. UMITY VYUZTT OZEMI
3.1, Limity tzemné analytickych podkladt
3.2. Limity zemntho planu

3.3. Daldi limity 2.4.4. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESEN( — ULICNI PROFILY — UP1 Méstska tFida
4. KONCEPCE RESENI, PROSTOROVA REGULACE, PODMINKY PRO ZASTAVBU 2.4.5. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESEN{ — ULICN{ PROFILY — UP1c Méstskd tiida u $koly
4.1. Koncepce feseni 2.4.6. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENT — ULICNT PROFILY — UP2 Rezidenni ulice
4.2. Zakladni regulace v Gzemi, pouZité prvky — pojmy, regulace 2.4.7. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESEN{ — ULICNT PROFILY — UP3 Obytnd z6na
4.3, Regulace stavebnich blokd 2.4.8. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENT — ULICNT PROFILY ~ UP4 Méstska tfida u parku
5. DOPRAVA 2.4.9. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENT — ULICNT PROFILY — UPSa Méstska tiida s tramvaji
5.1. Soutasny stav 2.4.10. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENT —~ ULIENT PROFILY — UP5b Méstska tiida s tramvaji u $koly
5.2. Navriené feseni 2.4.11. KONCEPCE DOPRAVNIHO RESEN — KOORDINACE SiTi- £SN 736005
6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA 2.5.1. KOORDINAENT VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY
6.1. Vodovod

2.5.2. KONCEPCE INFRASTRUKTURY — VODOVOD

2.5.3. KONCEPCE INFRASTRUKTURY — KANALIZACE

2.5.4. KONCEPCE INFRASTRUKTURY — HOSPODAREN] S DESTOVOU VODOU

2.5.5. KONCEPCE INFRASTRUKTURY — ROZVODY ELEKTRICKE ENERGIE

2.5.6. KONCEPCE INFRASTRUKTURY — CENTRALN{ ZASOBOVAN({ TEPLEM, ROZVODY PLYNU
3.1. KATASTR NEMOVITOST( - STAVAJCI STAV

3.2. KATASTR NEMOVITOSTI - NAVRH

6.2. Kanalizace

6.3. Elektricka energie

6.4. Zemni plyn

6.5. Teplo

6.6. Elektronické komunikace
7. ZELEN, ZEMEDELSKY PUDNI FOND

7.1. Zelert ) ) !

7.2. Zemédélsky phdni fond 3.3. ETAPIZACE VYSTAVBY V UZEM|
8. OBCANSKA VYBAVENOST 3.4. BILANCE NAVRHU

8.1.Zafizeni pfedskolniho vzdélavani

8.2. Z&kladni Skola Pfilohy:

PFiloha £. 1: Vizualizace
Pfiloha €. 2: Koncept krajindfskych tprav
Pfiloha £. 3: Projednani s DOSS




1. ZAKLADNI UDAIE

1.1, identifikaéni Gdaje tzemni studie

a) Nazev:

Uzemni studie

Plzen — Kasadrna Slovany
Lokalita2_9

b) Zadéni:

Zadani Gzemni studie pro Lokalitu 2_9 Kasdrna Slovany:

Sp. zn. SZ MMP/505179/23/RAT
&.j.: MMP/505179/23

vydal: dne 13.11.2023
Magistrat Mésta Plzné

Odbor stavebné spravni
vyfizuje:

¢} Objednatel {(investor):

APB-PLZEN a.s.

Losing 303

332 04 Losina

1C0: 27066410

DIC: €Z27066410

Objednévka: NA01/2023/262 ze dne 2.8.2023
Vyfizuje:

d) Zpracovatel:
M1 s.r.0.

1C0: 07310056
DIC: CZ-07310056
Musilkova 302/1
15000 Praha 5
statutdrni zastupce:
jednatel

Zodpovédna osoba — autorizovany architekt
: " €KA 05101

Autorsky team:
— vedouci teamu, autorizovana osoba se vieobecnou plisobnosti a pro
krajinai'skou architekturu CKA 02 857
, tel: +
— xoncepéni architekt, autorizovany urbanista CKA 05101
tel:
—architekt zakazky

- krajinarské feSeni
Vodohospodarské feseni — vypodet kapacity:
. autorizovany technik CKAIT 0101867

Koordinace tras vodohospodaiské infrastruktury a inZenyrskych siti:
autorizovany technik pro vodohospodaiské stavby CKAIT 0001154

Spoluprace na koncepci dopravy:
Atelier PROMIKA s.r.0.
Na Pankraci 1062/58

140 00 Praha 4

HGIG prazkum (03/2024):

Odborna zpusobilost v inZzenyrské geologii a hydrogeologii, €. autorizace 2102/2009

datum: 17.5.2024
vydani: €istopis




1.2. Divody pro vytvofeni studie a jeji cile, pofadavky Gizemniho planu a zadani studie

Pro Fedené Gzemi byla pofizena v roce 2017 tzemnf studie, jejim? zpracovatelem byl UKR — Utvar koncepce a
rozvoje mésta Plzné, autorizovany architekt: ing. arch. irena Krdlova. Po Sesti letech od jeji registrace vznikla po
dohodé s majitelem pFevdiné &asti dotéenych pozemkd a zdstupci Mésta Plzefl potfeba plvodni studii
aktualizovat. Uzemni studie je podle Uzemniho plénu Plzert podminkou pro rozhodovéni v tizemi. Nova Gzemni
studie bude vioZena do evidence Gzemné planovaci dokumentace a nahradi dosud platnou studii z roku 2017,

Cilem aktualizované Gzemni studie je zpFesnit plvodné navrienou strukturu zastavby, provéfit mozny charakter
zéstavby jednotlivych &asti lokality, stanovit zékladni kostru zastavby a vymezit vefejnd prostranstvi, umistit
dopravni a technickou infrastrukturu, definovat paletu funkéniho vyuZiti a zakladni prostorové regulace tak, aby
vznikia plnohodnotnd Zivd méstskd Cast s kvalitni rezidenéni zastavbou dopinénou obdanskou vybavenosti,
s dobrou dopravn{ dostupnosti jak individuaini, tak hromadnou dopravou. Na zdkladé vypracovaného 3D modelu
Gzemi je ilustrovdna moZnd typologie a tvarové Fedeni zdstavby vEetné jejiho méfitka.

Navrh reflektuje charakter okolni zdstavby a pestrou Skdlou typ meéstské zdstavby plynule navazuje jak na
individudini rezidenéni zdstavbu na jihu a zdpadé, tak na rozvolnénou zastavbu bytovych doma pfi severni hranici
vymezeného Gzemi. V centru lokality je navriena parkovad plocha s vymérou 2 ha podle podminky tzemniho
pldnu, déle jsou zpfesnény pozice koridoru DX-15 a plochy DI-10, jejich upfesnénd poloha bude podkladem pro
pfipravovanou zménu Gzemniho planu. V Gzemi byle vydani dzemni rozhodnuti na umisténi oblastniho archivy,
které ndvrh respektuje, pfesto je ve studii navrieno i vyuZiti a regulativy pro pfipad nerealizace archivu..

Uzemi s ndzvem 2_9 Kasdrna Slovany je vymezeno Uzemnim pldnem Plzefi jako pFestavbova plocha se smigenou
obytnou funkei, Uzemi se nachazi v méstském obvod@ Plzeri 2 — Slovany, v katastralnim Gzemf{ Hradisté u Plzné.
Cilem studie je navrhnout celkovou urbanistickou — architektonickou koncepci Gzemi s diirazem na:

~  ZaloZen{ nové struktury zastavby a jeji harmonicke propojeni s charakterem navazujicim zéstavby

— Stanoven| struktury a charakteru vefeinych prostranstvi s dGrazem na maximaini propustnost Uzemi a
umoinéni budouciho propojeni s navazujici rozvojovou lokalitou hraniici na vychod s feSenym tzemim

—  Prostorovou regulaci a charakter zastavby, vetné architektonického razu staveb

~ Stanovit zakladni fedeni dopravni a technické infrastruktury véetné redeni likvidace destovych vod

1.3. Pouzité podkiady
—  Politika izemniho rozvoje CR
— Zasady rozvoje Plzefiského kraje
— Digitdlni technickd mapa
—  Uzemni plan Pizeft
~  Uzemni studie Plzefi, Kasarna Slovany {2017)
—  Uzemné analytické podklady Plzef
— Uzemni studie krajiny SO ORP Plzei
— Digitalizovand katastrdini mapa
~  Podnéty a ptipominky z projedndni na UKR Plzef
~ konzultace s objednatelem
— konzultace se zastupci spraved a viastnikll inZenyrskych siti v Gzemf

2. RESENE UZEMI, SIRSI vZTAHY

Redené tzemi se nachdzi v jizni Easti mésta Plzné v katastralnim Gzemi Hradigté u Plzné 722341. Ze spravniho
hlediska je souddsti Mastského obvodu Plzeh 2 — Slovany. Rozioha £ini 39,3 ha.

2.1. Funk&ni vyuZiti podle platné tzemné planovaci dokumentace, majetkové vztahy

2.1.1. Podminky z tzemniho plédnu

Uzerni plan Plzel vymezuje Gzemi jako piestavbovou transformaini plochu 2_9 Kasarna Slovany s rozdflnym
zplsobem vyuZiti ,Plochy smiSené obytné”. Uzemi se nachazi v méstském obvodé Plzefi 2 — Slovany. Podminky
tzemniho planu pro tuto plochu jsou uvedeny v kapitole prostorové regulace. Dale jsou definovany typy
urbanistické struktury

Zakladni principy urbanistické koncepce (kap. 3.1.), které musi byt pfi rozhodovéni dodrieny:

— dlsledné uplatfiovani principl kompaktnfho mésta;

~  vyuZiti potencialu mista dopinénim a intenzifikaci urbanistické struktury;

— vymezeni ohnisek vyuziti potencidlu dzemi celoméstského, okrskovéha nebo lokadiniho vyznamuy;

— posilenf vyznamu centra mésta a zamezeni jeho dalsi , periferizace” dopinénim

—~ naru$ené urbanistické struktury a jejim Gmérnym zahusténim — intenzifikaci - volbou kompaktnich forem

zastavby;

— rozvoliiovéni zdstavby a sniZovani jeji hustoty smérem od centra mésta k jeho okrajim volbou vhodnych

urbanistickych struktur pfedeviim v zavislosti na charakteru krajinného zazemi;

— zdlraznéni pozitivnich rysti urbanistické struktury a zakladnich kompoziénich principl mésta jako celku i
jeho jednotlivych ¢asti; zvyraznéni kompozinich os hlavnich sektorl — &asti mésta, tedy méstskych t¥id,
vét§inou plivodnich cisafskych silnic sméfujicich radiding do stfedu mésta;
diiraz na zachovani a rozvoj pési prostupnosti zastavby zejména ve vazbé na krajinné zazemi mésta;

Ddle jsou v definovany podminky pro vefeind prostranstvi (kap. 4.4.1.), dle charakteru jsou tato vybrana vefejnd
prostranstvi rozdélena do dvou kategorii:

— vefejna prostranstvi, kterymi jsou zejména komunikace, ndmésti, ulice, chodniky, nadchody a podchody,
néabfeii;

— Podle charakteru lze na vefejném prostranstvi umistovat pouze prvky méstského mobiliaFe (napf. lavicky,
pitka, restauraéni pfedzahrddky, odpadkové kose, osvétleni, vytvarné artefakty atd.) véetné nékterych
drobnych objekt(: napf. stankd.

— Navefejném prostranstvi lze dale umistovat nezbytné nutné prvky technické a dopravnf infrastruktury.

— vefejnd prostranstvi s pfevahou parkovych ploch, kterymi jsou zejména ndmésti a ndvsi s parkovou upra-
vou a dalsi vyznamné plochy urbanistické zeleng;

—  Uzemni plan vymezuje vefejna prostranstvi s prevahou parkovych ploch jako nezastavitelné vefejné pfi-
stupné plochy s pfevahou ucelenych sadovnickych Gprav, které v zéstavbé pini funkci pfedevsim rekreac-
ni a estetickou, a které utvareji nebo doplfuji dané prostfedi. Tyto plochy je t¥eba chranit a dale rozvijet.

~ Podle charakteru Ize na vefejném prostranstvi umistovat pouze prvky méstského mobiliate (napf. lavicky,
pitka, restauracni pfedzahradky, odpadkové ko3e, osvétieni, vytvarné artefakty atd.) véetn& nékterych
drobnych objektll, napf. stank( — viz kapitolu 4. 4. 1.

~  Plochy urbanistické zelen& (PUZ) vymezené v Uzemnim plénu Plzefi jsou nezastavitelné. Tyto plochy
predstavuji plochy stdvajici kvalitni zelend & plochy navriené k pingni funkce zelend. Jedna se zpravidia o




vefejné pfistupné plochy zelené (partik, vnitroblok nebo jind plocha souvisejici se souborem obytnych
dom) obsahujici pfedeviim vegetaéni prvky (trdvnik, stromy, kefe, kvétinové zahony). Kromé vegetace
mohou PUZ obsahovat i souvisejici sadovnické Upravy ~ napf. cesty, zpevnéné plochy i lavky pro pési a
déle vybaveni pro odpocinek a rekreaci obyvatel (napfiklad lavicky, détské herni prvky, piskovisté, cvi-
Cebni prvky, sportovni hfisté, stojany na kola, odpadkové kose a nadoby aj.). Soulasti PUZ mUzZe byt i
technicka a dopravni infrastruktura,

Vyméra feSeného tzemi je v Gzemnim planu 39,3 ha, z divodu nutnych dopravnich nadvaznosti ve vychodni ¢asti
je feSené tzemni mirné upraveno aZ na plochu 40,3 ha. Podrobnégji ve vykrese £.1 ,Vymezeni tzemi”.

2.1.2, Uzemné analytické podklady

V Gzemi, pfipadné na jeho hranici se nachazi ddleZity oborovy zamér vystavby vodovoduy, limitem je ochranné
pasmo vodniho zdroje, archeologické nalezi$té a trasy radioreléovych bodl, na plose je vyznafen moiny
hygienicky problém HP -10 ,hrozici nebezpedf ze starych ekologickych zaté#”

2.1.3. Podminky z izemni studie krajiny
Uzemni studie krajiny SO ORP Plzefi dotéenou plochu zafazuje do:
KrO 3 — Slovany - Vychodni pfedmésti, ObKRC - Slovanska plo$ina, MKR C5, pro ktery vyddva tato doporudeni:
- Vyskové omezit moZnosti zastavby pfi zdpadnim okraji Gzemfi byvalych kasdren z hlediska pohledt pfes
adolf Uhlavy.
- ZvySovat podil prvk{ a ploch sidleni zelené ve vnitfnim mésté.
- SniZovat mnoistvi srazkovych vod odvadénych kanalizaci a zlepSit podminky pro jejich p¥imé
vsakovéni do ptidniho prostiedi.

2.1.4, Majetkové vztahy

Prevaind cast Uzemi je v majetku spolecnosti Slovany pozemky s.r.o., zdpadni stabilizovand €dst pozemk{
s rodinnymi domy pfi hranici s ulici Nepomucka je v majetku soukromych osob, stejné jako jizni ¢ast Gzemi se
soukromymi garazemi. Pfi severni hranici je pozemek v majetku Ceské republiky s pravem hospodafeni pro Statn{
oblastni archiv v Plzni. Zbylé vét3i aredlové plochy jsou v majetku pravnickych osob. Mésto Plzen vlastni men3i
éasti uzkych pozemkd, pozlstatkl plvodnich historickych cest a navazujici asti stavajicich komunikaci pfi severni
a zapadni hranici vymezeného Uzemi. Majetkopravni vztahy v Gzemi jsou podrobnéji vyznaleny ve vykresové
¢asti studie (vykres €. 6 ,Majetkoprdvni vztahy v Gzemi“)

Vypis pozemk( FeSeného uzemi

Vypis pozemkd, viastnénych objednatelem studie

Parc.£. [ ku. | Zptisob vyuiti | bruh pozemku [ vyméra/m?

Slovany pozemky s.r.o., LV 3287

883/1 Hradisté u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 92 908
883/217 Hradisté u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 839
883/252 Hradisté u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 12
883/299 HradiSté u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 30 640
883/300 Hradi§té u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 24 549
883/301 Hradisté u Plzné manipulacni plocha | ostatni plocha 28 849
883/302 Hradisté u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 6511
883/303 HradiSté u Plzné manipulalni plocha | ostatni plocha 13227
883/304 Hradi3té u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 12 450
883/305 Hradi§té u Pizné manipulaéni plocha | ostatni plocha 63 519

883/309 Hradisté u Plzné manipulacni plocha | ostatni plocha 1424
883/310 Hradisté u Plzné manipulacni plocha | ostatni plocha 1444
883/311 Hradi$té u Plzné maniputaéni plocha | ostatni plocha 6 960
883/312 Hradisté u Plzné manipulacni plocha | ostatni plocha 5987
883/313 HradiSté u Plzné manipulaini plocha | ostatni plocha 103
883/314 Hradisté u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 497
883/315 Hradisté u Pizné maniputaéni plocha | ostatn{ plocha 6 940
1302/4 Hradi$té u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 22
Slovany develop s.r.o., LV 3279
883/253 Hradi$té u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 6954
883/306 Hradi$té u Pizné manipulaéni plocha | ostatniplocha 5789
883/307 Hradi$té u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 3348
883/308 Hradi$té u Plzné manipuladni plocha | ostatniplocha 237
313 209

Vypis pozemkd, viastnénych stdtem nebo méstem

Ceskd republika, ve spravé Statn{ oblastni archiv v Plzni, Sedlackova 22/44, 30100 Plzed, LV 1607

883/203 Hradisté u Plzné manipulaéni plocha | ostatni plocha 11581

Statutdrni mésto Plzefi, ndmésti Republiky 1/1, Vnitini Mésto, 30100 Plzed, LV 1

1287 Hradisté u Plzné ostatni komunikace | ostatni plocha 526
1289 Hradi§té u Plzné ostatni komunikace | ostatniplocha 203
1291 Hradi§té u Pizné ostatni komunikace | ostatni plocha 366

12 676

2.2, Charakter Gzemi, 8ir§i vztahy

Regené Gzemi se nachdzi 3ir§im centru Plzné. Okolni zdstavba ma velmi riznorody charakter, od vilowych Etvrti po
men3i bytové domy a panelové sidli§té. Z vychodni ¢asti na lokalitu navazuje industridini zastavba objektl lehké
vyroby, které se postupné zacinajl transformovat a revitalizovat (aredl Svétovar). Pfevaina &ast FfeSeného tUizemi
je plocha plivodné vyuZivana kasarnami, vystavénymi za 2. svétové valky Némci a opusténa po roce 1992. V roce
2008 probéhla kompletni demolice objektli a v soufasné dobé je aredl vyuZivan pro deponie zeminy stavajicim
vlastnikem — skupinou APB

Méstska ¢ast Slovany tvofi spolu s Vychodnim pfedméstim kapkovity méstsky Gtvar zjedné strany sevieny
historickou silnici na Nepomuk a Pisek (ulice Nepomucka) a z druhé strany uzaviena Zelezniéni drahou, ta spolu
s ddlniénim pfivadéfem kolem ulice Koterovskd tvofi nepropustnou bariéru v izemi. Refené tzemi dotvofi
posledni nezastavénou ¢ast a jeho vystavba bude pravdépodobné vyraznym akcelerdtorem zmén i v sousednim
skladovém Uzemi v severovychodni &3sti. Lokalita je prakticky rovinnd s mirnym vyvysenim ve svém stiedu —
té7i3ti a tvof{ tim zdroved rozvodi mezi fekami Uhlava a Uslava. Nové navrhovana komunikace vedouci napfi¢
lokalitou bude mit také pfizna&ny nazev ,Mezi Rekami”. Uzemi ma vzhledem k nizé ob&anské vybavenosti
vramci $ir3i lokality potencidl vytvofeni subcentra. Zéroveh je to lokalita s dobrou dostupnosti okolnich
rekreacnich pfirodnich lokalit.




Demolice kaséren v roce 2008

Letecky snimek pGvodnich kasaren Historicky snimek sidlisté Slovany (severné od FeSeného tzemi)

Stavajici charakter Uzemi, navazky a naletové dreviny, Gzemise mirné svaZuje na vychod i zapad k vodote¢im

Pivovar Svétovar, historickafotografie Ulice Nepomucka - historicky snimek

Soucasna podoba lokality je oploceny nepropustny brownfield s navazkami a mnoZstvim naletové zelené.

Z plivodnich stromovych vysadeb se zachovalo nékolik stromofadi v zapadni &asti lokality, jedna se o starsi

listnatou vysadbu, u niz bude proveden, v rdmci jednotlivych etap vystavby, dendrologicky priizkum a hodnotna

zeleR bude v maximéalni mozné mife zachovana. Uzemi méa charakter mirného navrsi s atraktivnimi rozhledy do

okolni krajiny, zejména vychodozapadnim smérem. Pohled severozapadné od hranice se Skladovou ulici
Geologické podminky dle prizkumu z 03/2024 jsou rovnomérné, zékladové poméry jsou vhodné. Z hlediska

moznosti vsakovani hodnoti HG priizkum lokalitu jako nepfiznivou.

Pohledjihovychodné smér na Stary Plzenec



Pohledjizné na navazujici Gzemia vyhledovy horizont

Charakter stavajici vzrostlé zeleng - lipy a duby z plivodnich vysadeb, ostatnidruhy naletové dreviny

3. LIMITY VYUZITI UZEMI

3.1 Limity Gzemné analytickych podkladd:
Archeologicka lokalita
Ochranné pasmo zdroje pitné vody 3. stupné
Trasy radioreléovych bodd
Hrozici nebezpeti ze starych ekologickych zatézi, jev HP -10

3.2 Limity tzemniho planu:
VPS komunikace Mezi fekami
VPS koridor tramvaje
VPS to¢na tramvajové linky s parkingem P+R
P&si a cyklo propojeni ulic Sefikova a K Hornovce
PoZzadovana plocha urbanistické zelené min. 2 ha
3.3 Dal3f limity
Ochrana stavajici hodnotné zelené v Gzemi
Neprostupnost navazujiciho skladového Gzemi
Hygienické parametry pfi komunikacich
Podzemnivedeni VN 22k V z ulice V Hliniku do lokality kasarna Slovany (TE-6) - navrZen4 trasa
Satelitni digitalni Ustfedna (TT-1)
Trasa vodovodu VS Ostra Harka (TV-2)

4. KONCEPCE RESEN{, PROSTOROVA REGULACE, PODMINKY PRO ZASTAVBU

4.1. Koncepce feSeni

Navrhovana koncepce navazuje na urbanistickou studii, kterou v roce 2017 zpracoval Utvar koncepce a rozvoje
mésta Plzefn. Zakladni principy, jako charakter blokové obytné zéstavby, vychodozapadni dopravni propojeni
nebo integrace prodlouZeni tramvajové trati, do rozvojového Gzemi studie pFejima a dale rozviji.

Névrh chéape rozvojové Gzemi jako pfirozené doplnéni obytné zastavby jihovychodni €asti mésta, predél mezi
izolovanou blokovou zastavbou na severu a individualni obytnou najiznim okraji tzemi. Uzemi ma rozlohu tém&F
40 ha a je nutné jej pojmout jako samostatnou ¢ast mésta a zaroveri pfedjimat i prfedpokladany rozvoj
navazujicich ploch, ktery ssebou pretvofeni dosavadniho brownfieldu pfinese. Navrh oproti pdvodni studii
zastavbu vyrazné zkapacitiiuje, navrzené plochy pro bydleni maji kapacitu az 7.000 obyvatel ve vice nez 3.000
bytech o vymére 1+kk (20 %), 2+1, 3+1 (70 %) a velkometraZnich bytech s vymérou vice nez 100 m2 (10 %).

Viz. tabulka kapacit Gzemi pfiloha 3.3.

Nové rozvijejici ¢ast bude navazujici Gzemi nepochybné ovliviiovat, pfinese novd omezeni, ale také nové hodnoty
a impulzy k rozvoji okoli. Navrh respektuje stavajici vystavbu v jizni €asti tzemi, vydané Gzemni rozhodnuti na
severu i sousedici skladové plochy na vychodé, z&roven ale predjima jejich pfipadny rozvoj a ukazuje pfipadny
potenciél. Pro dalsi rozvoj Sirsiho Uzemi bude z&sadni vybudovéani, pfipadné znovuobnoveni navazujici dopravni
sité, kterdA misty zcela chybi (skladové UGzemi), pfipadné byla nevhodnou zastavbou prerusena (plochy
autoprodejny). Navrh je plnohodnotnou méstskou ¢tvrti s pfevahou funkce bydleni, nehleda experimentalni
novou méstskou strukturu, ale soudobymi prostfedky navazuje na klasicky koncept obytného méstského bloku,
ktery pfinasi vyvazeny pomér pilifd trvale udrZitelného rozvoje mésta.

4.1.2. Z&kladni principy tvorby nové Ctvrti
Navrhovana méstska ctvrt’ ma tyto zakladni atributy:

a) rezidenéni: hlavni naplini &tvrti bude bydleni rdznych forem a standardd - od rodinnych domd, pfes mensi
bytové domy rezidenéniho charakteru, az po bytové domy méstského charakteru s obchodnim parterem. Vétsi

gast obytnych blokd ma byt budovana soukromym investorem a mensi ¢ast méstem. Méstské bydleni podle

zadani ze strany samospravy ma mit dostupny charakter, zatimco soukromda vystavba bude pokryvat celé

spektrum a mix reziden¢nich standard(, tak aby bydlenive &tvrti bylo pestré a socialné réiznorodé.



b) modrozelena: obytna zastavba, nové ulice i administrativni a ob¢anské vybavenost budou prostoupeny zeleni.
Mikroklima mést je v poslednich dekadach poznamenano vristajici teplotou, ve méstech se fesi fenomén "heat
islands". Nova ¢tvrt bude zaloZena tak, aby pomoci zelené a hospodareni s deStovou vodou byl tento fenomén co
nejvice omezen. Zelefi by se méla stat poznavacim znamenim nové &tvrti. Vzrostlé stromy a vegetace riznych
forem by mély obklopovat obytné budovy i ulice, davat v horkém 1été nové Etvrti stin a vldhu, zajistit symbiézu
lidmi vytvofeného prostfedi a pfirody (ptactvo, hmyz). V této symbibze je také podstatné hospodareni s
destovou vodou. Cim vice destové vody se vsdkne do terénu, tim lépe bude prosperovat vegetace a tim
pfijemnéjsi klima bude nova Etvrt' mit. VSechny stavebni bloky budou obsahovat ve vnitro blokovych zahradach i
v predzahradkach akumulaéni a vsakovaci vodni dila. RovnéZz zpevnéné plochy v ulicich budou odvodnény do
vsakovacich vodnich dél, ktera budou podporovat zavlazovani uli¢ni vegetace.

Uprostfed nové cCtvrti jako hlavni vefejny prostor bude zfizen centréini PARK. Park jako plice Ctvrti, misto
odpocinku, kus pfirody ve mésté, prostor pro rodiny ijednotlivce, Zaky Skoly i $kolek. V severni ¢asti parku, kam
se svaZuje rostly terén je navrzeno jezirko &i biotop, dotované destovou vodu ze stfech pfilehlych blokd. Vodni
plocha by méla pfispét ke stabilité mikroklimatu i k vétsi biodiverzité fauny i flory ve &tvrti. Vyznamnym prvkem
pro teplotni a ekologickou stabilitu ¢tvrti pak budou také vegetacni stfechy.

c) polyfunkéni: kromé bydleni bude nova c¢tvrt' obsahovat také obchodni vybavenost a sluzby, 3kolskou
vybavenost, sportovni halu a hfisté a v neposledni fadé pracovni prileZitosti v administrativnich budovach a
sluzbéch. Diky této polyfunkénosti bude ¢tvrt kasarna Slovany Ziva po cely den od rana aZ do vecera i o vikendu.
Zarovefi bude po cely den dostate¢né vytizena dopravni infrastruktura. Ctvrt’ by méla v zékladnich potfebéach byt
sobéstatnd a nevyzadovat dojizdéni do jinych asti mésta pro zajisténi bé&znych kazdodennich dkond. Tento
model nazyvany ,mésto kratkych vzdélenosti" je nejpfirozenéjsi a ekologicky nejefektivnéjsi formou tvorby sidel.

Z&kladni urbanistickou koncepci navrhu je véiifovité uspofadani vertikalnich komunikaci doplnéné horizontalni
komunikaci Mezi Rekami. Navrhovany méstsky park je umistén v t&Zisti Gzemi a navazuje na né&j zklidnéné
namésti pfed budovou zakladni Skoly - rezidenéni centrum. Dopravni uzel s to€nou tramvaje a parkovistém P+R
obklopené prevazné vefejnymi a administrativnimi budovami tvofi dopravné - obchodni centrum.

Z&kladni principy vychazeji z potfeby reagovat na navazujici stabilizované lokality, jejich sit, a charakter vefejnych
prostranstvi. Navrh se snazi maximalizovat prostupnost feSené lokality a vytvari tak hustou sit' vefejnych
prostranstvi s rozdilngm charakterem a dopravnim rezimem. D(raz je kladen mimo jiné na charakter ulice Mezi
Rekami, ktera by méla byt hlavnim dopravnim propojenim mezi délezitymi dopravnimi méstskymi tepnami (ulice
Nepomuckd, ulice U Sefadisté - Koterovskd). Je navriena jako obchodni bulvar - méstska tfida s uzavienou
zastavbou okolnich blokd. Ddraz je kladen i na severojizni propojeni pro p&si a cyklodopravu mezi ulicemi
K Hornovee a ulici Sefikova.

Sougasti navrhu je i zapracovani navrhu na prodlouzeni tramvajové trati, které navazuje na plvodni studii UKR
zroku 2017. Trasa tramvajové trati je vedena na severu Jasminovou ulici, dale podél nové navrzeného méstského
parku, kfizi ulici Mezi fekami a je zakon&ena na dopravni toéné, kterd je oproti pdvodni studii umisténa na jih od
ulice Mezi Rekami. Pdvodni plocha uréena Gzemnim planem pro dopravu je v nové studii vyuZita pro umisténi
zékladni $koly, $kolky a sportovni haly. Skola i navazujici obchodné dopravni uzel kolem tramvajové smycky maji
vyhodnou polohu na okraji feSeného Gzemi s dobrou dopravni dostupnosti z ulice U Sefadisté. Bude tak
minimalizovana hlukova a dopravni zatéz zbyvajici rezidenéni zastavby. Poloha zéakladni Skoly zaroven blizce
sousedi s navrzenym meéstskym parkem a klidnéjsim parkovym nédméstim a spoluvytvari tak klidnéjsi rezidencni
centrum lokality. Alternativné je mozné vedeni tramvajové trati i ulici Nepomucka s naslednym zabocenim do
ulice Mezi Rekami, uliéni prostor Mezi Rekami umisténi vedeni tramvajové trati umoZzfiuje.

Ortofoto FeSeného Gzemiz roku 1956 a 2013, které bylo vychodiskem pro navrh uliéni osnovy.

Z&kladni principy vychazeji z potfeby reagovat na navazujici stabilizované lokality, jejich sit, a charakter vefejnych
prostranstvi. Navrh se snazi maximalizovat prostupnost feSené lokality a vytvaFi tak hustou sit' vefejnych
prostranstvi s rozdilngm charakterem a dopravnim rezimem. Draz je kladen mimo jiné na charakter ulice Mezi
Rekami, ktera by méla byt hlavnim dopravnim propojenim mezi délezitymi dopravnimi méstskymi tepnami (ulice
Nepomuckd, ulice U Sefadisté - Koterovskd). Je navrzena jako obchodni bulvar - méstska tfida s uzavienou
zastavbou okolnich blok(. Ddraz je kladen i na severojizni propojeni pro p&si a cyklodopravu mezi ulicemi
K Hornovee a ulici Sefikova.

Sougasti navrhu je i zapracovani navrhu na prodlouZeni tramvajové trati, které navazuje na plvodni studii UKR
zroku 2017. Trasa tramvajové trati je vedena na severu Jasminovou ulici, dale podél nové navrzeného méstského
parku, kfizi ulici Mezi fekami a je zakonéena na dopravni toéné&, ktera je oproti pavodni studii umisténa na jih od
ulice Mezi Rekami. Pdvodni plocha uréena Gzemnim planem pro dopravu je v nové studii vyuzita pro umisténi
zékladni $koly, $kolky a sportovni haly. Skola i navazujici obchodné dopravni uzel kolem tramvajové smy&ky maji
vyhodnou polohu na okraji feSeného Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti zulice U Sefadisté. Bude tak
minimalizovana hlukova a dopravni zatéz zbyvajici rezidenéni zastavby. Poloha zé&kladni Skoly zaroven blizce
sousedi s navrzenym méstskym parkem a klidn&js§im parkovym naméstim a spoluvytvari tak klidnéjsi rezidenéni
centrum lokality. Alternativné je mozné vedeni tramvajové trati i ulici Nepomucka s naslednym zabo&enim do
ulice Mezi Rekami, uligni prostor Mezi Rekami umisténi vedeni tramvajové trati umoziiuje.

Navrzené obytné bloky jsou diferencovany charakterem, vySkou a kompaktnosti zastavby, Z hlediska vysky
z&stavby je navrZena postupna gradace od jihozapadni vilkové zastavby (2-3 NP) smérem do dopravniho centra
lokality, kde je v bloku D4 navrzena lokalni vyskova dominanta az 10 NP. Zastavba lemujici méstsky park bude mit
proménlivou vysku max. 6 -7 NP. Jednotlivé vnitrobloky jsou navrzena jako C¢&ste¢né vefejné pfistupné



s drobnymi parky nebo hfiSti uprostfed vnitroblokové zelené. DUraz je kladen na prostupnost pési a
cyklodopravy.

Cast rezidenénich obytnych blokd okolo komunikace V1 je navriena jako soulast zelené rezidenéni ulice
s piedzahradkami, jednd se zejména o zastavbu pfi zdpadni hranici Fe§eného lzemi. Zastavba bude mit charakter
rodinnych dom, viladomt nebo vyssich Fadovych bytovych dom( typu "townhouse” se zahradami, na rozdil od
kompaktngjsi a kapacitngjsi blokové zdstavby v severovychodni &asti. Cilem je, vramci tak velkého dzemi,
nabidnout rozmanity standart a charakter bydleni. Ndvrh nabizi moZnost umistit vramci jednoduchého,
itelného urbanistického rastru pestrou paletu vefejnych prostranstvi, vnitrobloki a charakterové
diferenciovanych typu zéstavby.

V rémci FeSené lokality je vymezen blok D, ktery umoZiiuje umisténf zdkladni Skoly, $koly a sportovni haly. Na
plo3e pozemku je moZné dale umistit vicetifelové hfisté a zahradu pro matefskou Skolu. PoZadavek na vymezeni
plochy pro ob& 3kolska zafizeni vychazi ze zadani Gzemni studie. Sportovni halu je moZné vyuZivat pro potieby
zékladni Skoly a zdrovef pro vefejnost v odpolednich hodinach. PFipadné propojeni se zakladni $kolou by zdrovef
mélo umotiiovat p&si propojeni mezi halou a pozemkem zakladni $koly. Skola je navriena pro potieby novych
rezidentl (7-8% obyvatel, tj. cca 500 zakd), ale jeji kapacita 540 23k by méla byt dostalujici 1 pro dalsi Zaky
z §irsich navazujicich lokalit.

V Gzemi je dale navriena plocha pro dal3i matefskou Skolka v radmci bloku B2a, bud' jako samostatnd stavba nebo
jako sou&ast objektu pro bydleni. Diivodem je pfedpokiddana etapovitost vystavby a potfeby novych rezident(
pfed vybudovanim vétsiho komplexu zakladni Skoly a Skotky.

V centru feSeného Gzemi je navrien park s roziohou min. 2 ha. Park je obklopen rezidenéni zéstavbou, z ¢asti
s nim sousedi i zakladni Skola. PFevaiujic/ ¢dst parteru obytnych budov po obvodu parku je navriena jako
obchodni. Na vychodnim okraji je vedena tramvajova traf, na jihu na park navazuje namésti pfed zakladni Skolou.
Lemujicl komunikace jsou navrieny jako dopravné zklidnéné. Samotny park je navrien jako pfirodni méstsky park
s moZnosti umisténi mensich sportovidt a drobnych staveb potfebného zdzemi. Cely park bude vefejné pfistupny,
se siti p&&ich komunikaci, diagonainé je navriena cyklostezka. Sou€dsti parku bude i vodni plocha, kterd bude
vyuzivana jako retenéni nadri dedtovych vod z okolnich obytnych budov. Vybaveni parku bude dopinéno o
vefejné osvétleni, prvky détskych hFidt, sportovni prvky, vysokou a nizkou zeledl. Na zdkladé dendrologického
prizkumu budou do ndvrhu integrovany vhodné vzrostlé stdvajici dreviny. Nové vegetacni dpravy budou
akcentovat domaci typy drevin.

4.1.3. Zpisob vyuZiti (funkéni vyuZiti)
= Plochy smiSené obytné
Hlavni vyuziti:
— Stavby a zafizeni pro bydleni
PFipustné vyuZiti:

— Stavby a zafizeni pro ubytovéni, Skolstvi, vyzkum a vyvoj, administrativu, volnolasové aktivity, sport,
zdravotnictvi, socialni, kulturni a cirkevni Géely {izemni studie upfesfiuje, Ze pfipadné zdméry nesmi nad
miru obvykiou narudovat rezidenéni charakter fe§eného dzemi)

— Stavby a zaFizeni pro obchodni Ulely a sluiby svym rozsahem odpovidajici charakteru lokality a
urbanistické struktufe zdstavby (Gizemni studie zpfesiiuje, Ze pfipustné je umisténi pouze v obchodnim
parteru bytovych nebo polyfunkénich budov s vyjimkou bloku D4)

— Stavby a zafizeni pro umisténi inovativnich, znalostné intenzivnich firem, svym rozsahem a zpUsobem
¢innosti odpovidajici charakteru lokality a urbanistické struktuie zéstavby

— Stavby a zafizeni pro vyrobu 1. kategorie a pro sluzby svym rozsahem a zplsobem €éinnosti odpovidajici
charakteru lokality a urbanistické struktufe zéstavby

— Stavby a zafizeni pro naklddani s odpady 1. kategorie

— Vefejna prostranstvi

—~  Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

— Opatfeni pro ekologickou stabilizaci tzemi (napf. pfirodé blizké vodni plochy a toky, prvky krajinné
zelené apod.)

Nepfipustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni pro vyrobu 2. a 3. kategorie, sklady a skladovaci plochy s vyjimkou vyuZiti stavajicich
objektd (napf. stodoly plivodnich hospoddfskych usedlosti) a déle s vyjimkou lokalit vyjmenovanych v
pFipustném vyuziti a dale s vyjimkou staveb a zafizeni souvisejicich s moZnosti pinohodnotného vyuZiti
staveb hlavnich nebo pfipustnych

— stavby a zafizeni pro nakladdani s odpady 2. - 4. kategorie

— fotovoltaické elektrarny na terénu, soldrni a vétrné parky, vétrné turbiny

— veSkeré dal${ Cinnosti, stavby a zafizeni neodpovidajici hlavnimu a pfipustnému vyuiiti a charakteru
lokality

Umisténi konkrétni ¢innosti, stavby a zafizeni musi byt v souladu s koncepci rozvoje lokality a ochrany a rozvoje
hodnot lokality parkovaci vicepodlaini objekty.

4.2. Zakladni regulace v tzemi, pouZité prvky — pojmy, regulace

4.2.1. Hranice vefejného prostranstvi /uliéni €ara

Uliéni ¢ara tvofi rozhrani mezi navrhovanym vefejnym prostranstvim a navrhovanymi stavebnimi bloky, které
mohou byt déle élenény na dalsi &dsti a jednotlivé stavebni pozemky.

Uliéni &ary pfi frekventovanych komunikacich, pfipadné sousedici s parkem {ulice Nepomucka, Mezi Rekami,
Jasminovd, Vétev V2, Vétev V3) maji uliéni i stavebni ¢dru totoZnou, zastavba bude mit obchodni parter a ulice
budou mit charakter méstské tfidy.

Bloky smérem do ulice s oznacenim ,V1“ budou mit jednotné pfedzahradky a budou ustoupeny o 5 m od &ary
uliéni. Stavebni pozemky budou na hranici vefejného prostranstvi oploceny, Charakter vefejného prostranstvi je
navrzen jako zelena rezidentni ulice. Stejny princip se ddle opakuje i v nékterych kradich uliénich sekci. Cilem je
dosahnut v souladu s Uzemnf studii krajiny SO ORP Plzefi maximalizace prvki a ploch zelené ve vnitinim mésté a
umoznit maximalizaci zasakovani srdzkovych vod na pozemeich nejen vnitroblok{, ale i smérem k uli¢nimu
prostranstvi a tim pomahat vytvofit kvalitni méstské mikroklima.

4.2.2. Stavebni blok

Stavebni blok je ucelend &ast Uzemni ohranifend uliénim prostranstvim a vymezeny uliéni &arou. Stavebni bloky
mohou mit dalsi vnitfni délenf na sekce. Kaidy blok je charakterizovan v karté bloku v kapitole ,,Regulace bloku”.
KaZdy blok je definovan z hlediska stability, zplsobu vyufiti, urbanistické struktury a typologii zdstavby.

Stabilitou je definovén zplsob stabilizace nebo pfipadné transformace dzemi (zastavitelné, stabilizované,
transformacni nebo nezastavitelné — park).

Zpasob vyuZiti vychazi z definic Gzemniho planu Plzef, viechny bloky vyjma parku jsem navrieny pro wyufiti
smiSené obytné.




Urbanisticka struktura definuje zplsob uspofadani v jednotlivych blocich podle definic Gzemniho planu Plzef,
mozna je ijejich vzajemna kombinace, pokud je to vyslovné uvedeno:

- blokové izolované/voln& (pro rezidenéni zastavbu)

- blokové souvisla (pro rezidenéni zastavbu pfevazné s navrzenymi predzahradkami)

- kompaktni blokové (pro méstkou zastavbu na uliéni ¢afe prevazné kolem parku a ulice Mezi Rekami)

- Areélové volné (pro bloky D3 a D4, uréené dopravnim a $kolskym stavbam)
Typologie zastavby zpfesiuje zplsob vyuZiti véetné % zastavéni, % zelen& a vysky lisici se podle jednotlivych
typl. Jednotlivé typy vyuZiti vychazi zdefinic Gzemniho planu Plzei. V Gzemi je mozné umistovat stavby
rodinnych dom( izolovanych, dvojdomd nebo Fadovych, bytové domy, polyfunkéni stavby, stavby vefejné
vybavenosti pro sport, $kolstvi, zdravotnictvi, apod.
Usporadani zastavby v bloku je vzdy nutné Fesit jako celek, FeSeni dopravy v klidu, umisténi % zastavéni a
zelené veetné likvidace dest'ovych vod je nutné koordinovat pro cely zdmér zastavéni bloku.

Schéma prevazujiciho funkéniho vyuZiti vjednotlivych blocich

4.2.3. Procento zastavéni
je uvedeno v kartach jednotlivych blokd a mdze se lisit i v rdmci bloku podle pfipadného funkéniho vyu?Ziti.
Zastavénou plochu definuje stavebniho zékona jako plochu ohranienou pravodhlymi priméty vnégjsiho lice

sy

obvodovych konstrukci vech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyfli se
zapotitavaji; u objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi
¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez
obvodovych svislych konstrukei je zastavéna plocha vymezena pravolthlym prdmétem stiesni konstrukce do
vodorovné roviny. Zastavénost plati vZdy pro vSechny stavby na pozemku, véetné staveb dopliikovych.
Zastavénost se v rdmci Uzemi pohybuje v rozmezi 30 % - 60 % a je uvedena pro nadzemni podlazi, podzemni
podlazi nejsou regulovana. Maximalni zastavéna plocha hlavniho objektu neni stanovena, tak aby v ramci blokd
mohly vznikat parkovaci podnoZe. Charakter staveb je regulovan rozdélenim blokd na jednotlivé pozemky,
pripadné délenim fasadd do sekci s maximalni délkou, tak aby nevznikaly dlouhé uli¢ni fronty s monoténnim
charakterem.

Zastavénou plochu podzemni stavby je mozné v odlivodnénych pfipadech zapogitat do zpevnénych ploch, ale
nikoli do plochy zelené. Regulace mé za cil maximalizovat plochy schopné vsakovani, ale umoznit zaroven umistit
parkovani v klidu pod terén.

4.2.4. Procento zelené

Procento zelené udavd minimalni plochu zelené na rostlém terénu schopném vsakovéni. U obytné zastavby je
minimum 50 % -25 %. Pro stavby polyfunkéniv centru lokality je minimum 20 %. Je doporu¢eno umisténi zelené
na konstrukcich v ramci fasad. Bloky zejména podél komunikace VI maji navrZzeny pfedzahradky s §ifi 5 m, pro
kterou plati podminka 50% ozelenéni. Je predepsano 30% ozelenéni plochych stfech tak, aby min. 30 % z toho
tvofila intenzivni zelef. Césti ozelenénych stfech neni mozné kombinovat s umisténim FVT panelG.

4.2.5. Vyska zastavby

Maximalni vyska zastavby je stanovena jako pocet nadzemnich podlazi. Jako bézné podlazi je uvazovana
konstrukeni vyska 3-4 m v zavislosti na typu zastavby. Posledni podlazi je az na vyjimky navrZeno jako podkrovi
nebo jako ustupujici podlazi.

Ustupujici podlazi-je ustoupené vzdy minimalné z jedné strany od vefejného prostranstvi (po celé délce uli¢ni
fronty) a ma plochu maximalné 80 % posledniho bézného podlaZi. Pfipadné odchylky budou posuzovéany
individualné. Vyska ustoupeného podlaZi vychazi z vysky bézného podlazi.

Podkrovi-je prevazné vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz maximalné polovina délky obvodovych stén
presahuje vysku 2,0 m od Urovné podlahy. Maximalni sklon stfechy je 45°.

Pocet podzemnich podlazi neni omezen.

Vyskova dominanta - je umoznéna v bloku D4. Nad ¢asti béZzného podlaZzi v oznateném rohu je mozno lokalné az
10 NP. Vyméra podlaziv dominanté bude max. 25% vyméry bézného podlazi.

Promeénliva vyska blokd DI a D2 - smé&rem do vefejného prostranstvi (k parku) je fasada pfedepsana jako
vyskové rliznoroda tak, aby bylo dosaZeno vyskové proménlivosti a bylo mozné ve vyssich astech umistit okna
po celém obvodu ,0bytné véze". Regulace je maximalni a minimalnim poctem podlaziv jednotlivé sekci fasady.

Pro stavbu 3koly je uvaZzovéno s maximalné 4 NP. V pfipadé sportovni haly neni vyska stanovena. Vyska zastavby
je pro nejrozséhlejsi bloky DI a D2 stanovena jako proménlivd, tak by nevznikla jednolitd vyska uli¢ni fronty
smérem k parku. Charakter zastavby by mél byt formou hlubsich obytnych vézi, spojenych obchodnim parterem
a parkovaci podnozi. Obdobng& vyskové rdznoroda mize byt zastavba bloku C3, regulace by méla umoznit
tvarové expresivnéjsi formu bloku jako ,domu sochy". V bloku D4 je moZnost zvyraznéni narozi lokalni vyskovou
dominantou az 10 NP (pozn. Pfipadna realizace je podminéna vhodnych technickym feenim vytlaku vody).

Vysky jsou navrzeny s cilem vytvofeni pfiméfené hustoty osidleni, tak aby kapacita byla dostate€na pro umisténi
z&kladni Skoly a prodlouzené tramvajové trati, ale zaroven aby méfitko navrzené zastavby byl harmonickym



prechodem od individudlni reziden¢ni z&stavby po kompaktni blokovou zastavbou. Jako vySkové dominantnijsou
navrzeny bloky C| a C4, taky aby bylo dosazeno pestrosti vySek a v rAmci Uzemi bylo dosazeno charakteristickych
vyskovych bodl a orientacnich panoramat.

Vyska zéastavby je popséna podrobné v jednotlivych stavebnich blocich, a to jak v grafické, tak v textové Casti
Gzemni studie.

4.2.6. Tvar stfech/zelené stfechy/FVE

Tvar stfech neni predepsan. V pfipadé plochych stfech je poZadovano 30% jako stfecha vegetaéni, z této plochy
zeleng by mélo byt min. 30% s aplikaci zelen& intenzivni s mocnosti substratu min. 0,3 m, zbytek mdze tvofit
extenzivni zelen. V pFipadé Ssikmych stfech je jejich regulovan definici podkrovi v kapitole ,Vyska zastavby".
Umisténi fotovoltaickych paneld je mozné pouze na stiesnich konstrukcich, je pfipustné na sikmé i ploché stiese,
za podminky, Ze nejsou vyznamné pohledové uplatnény z bézného horizontu vefejné pfistupného prostranstvi.
Sklon FV paneld na $ikmé stiese musi byt shodny se sklonem stfechy. Umisténi FV panell na &astech zelenych
stfech neni mozné.

4.2.7. Pfedzahradky/oploceni

V prostoru mezi uliéni a stavebni ¢arou jsou u né&kterych blokd navrzené predzahradky v Sifce 5 m, které jsou
soucasti konceptu zelenych ulic. Tento prostor je uren predevSim pro umisténi zelené, tak aby spoluvytvéarel
pfiznivé mikroklima ulic a zaroveil umoziioval ¢astecné vsakovani destovych vod ze stiech navazujicich objektd.
Tyto plochy musi byt z50 % ozelenény, je mozné zde umistit zpevnéné plochy, pfipadné oteviend parkovaci
stani, naopak parkovaci pfistfesky a pergoly jsou nepfipustné. Prostor musi byt na hranici s vefejnym
prostranstvim oplocen. Vyska je max. 1,4 m a oploceni musi byt poloprdhledné, vyjma pfipadné podezdivky.

4.2.8. Prichod a vnitrobloky

V blocich, kde je navrzen ,prichod" musi byt vytvoien vefejné pfistupny prostup blokem v $ifce minimalné 4 m.
Umisténi prichodu je mozné na zékladé konkrétni projektové dokumentace fesit variantné v alternativni poloze.
Cilem je umoznit vétsi pési a cyklo prostupnost Gzemim, vytvofit pestrou paletu drobnych vefejnych prostranstvi,
pfinést i do nové navrzené &tvrti kvalitu rostlych historickych mést s jejich priichody, pasazemi a dvorky. Kazdy
Vnitrobloky BI, B2, B3, B5/C5, DI, D2, D3, D5 musi byt kromé& pési komunikace doplnén mensim vefejnym
prostranstvim s napf. malym hfistém, zeleni nebo jinou vhodnou parkovou Upravou, doporuceny je vodni prvek
napf. ve formé pitka.

4.2.9. Uliéni parter podél vyznamnéjsich verejnych prostranstvi
Ve vyznacenych Castech podél vefejnych prostranstvi jsou v pfipadé parteru umistovanych budov stanoveny
podminky pro vytvofeni bezbariérového parteru, umoziujiciho komeréni vyuziti se samostatnymi vstupy pro
nebytové prostory. Parter je podle zavaznosti funkéniho vyuZziti rozdélen na tyto dva typy:
e Aktivni parter m& predepsané minimum konstrukéni vysky 4 m, pficemz Groveri I.NP je umisténa max.
0,5 m nad Uroven pfiléhajiciho vefejného prostranstvi, musi umoziovat transformaci na komer¢ni parter.
* Komeréni parter ma pfedepsané minimum konstrukéni vysky 4 m, pficemz trovefi LNP je umisténa max.
05 m nad Uaroveri pfiléhajiciho vefejného prostranstvi. Zaroven je funkéni vyuZiti .NP smérem
k vefejnému prostranstvi vyhrazeno pro obchod, sluzby a vefejnou vybavenost. Re$eni fasad formou
vykladcd.

4.2.10. Stavebni cary
Stavebni ¢aru definuje stavebni zakon jako rozhrani mezi stavbou a nezastavénou €asti pozemku, kterad ur-
¢uje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu. Stavebni ¢ara mdze byt uzaviend,
kterd stanovi rozhrani souvisle zastavéné, v celé délce stavby, nebo oteviend, ktera stanovi rozhrani pferuSované
stavebnimi mezerami.
Pro Gcely této studie stavebni ¢ary definované takto:
Stavebni ¢ara uzaviena (v legendé jako plna ¢ara)

* musi bytv celé své délce souvisle a GpIné zastavéna

* zastavba nesmi nikde ustupovat
Stavebni ¢ara oteviena (v legendé ¢arkovana c¢ara)

« Mize, ale nemusi byt v celé své délce souvisle a UpIné zastavéna

e zastavba mize lokalné ustoupit,

Stavebni ¢ara volna (v legendé teckovana ¢ara)
e zastavba mize libovoln& ustupovat, ale nesmi ¢aru pfekragovat
* hlavni fasdda musi byt rovnobézné s touto ¢arou

stavebni ¢ara - uzaviena stavebni ¢ara - volna

ulice ulice

stavebni ¢éra - oteviena

elclele



4.3. Regulace stavebnich bloku

BLOK AO
12.621 m2

ZpUsob vyuZiti/stabiljta

Typologie zastavby
Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

SmiSené obytné/stabilizovana

rodinné domy:

- samostatné stojici: max. 30 %, horni hranice 250 m2
- dvojdomy/ fadové: 40 %, horni hranice 150 m2
bytové domy. 30%

Pozn.: stanovené horni hranice platipro stavbu hlavni

rodinné domy: max. 2 NP + 1 ustupujici podlazi

Bytové domy: max. 3NP + 1 ustupujici podlazi

Ustupujici podlazi m& max. 80% zastavéné plochy bézného podlazi,
ustupuje min. smérem od ulice, v pfipadé uli¢niho néarozize stran
obou ulic

Min. 40%
ploché stfechy: min. 30% vegetacni stfechy, z toho min. 30%
intenzivni zelen (neplati pro rodinné domy)

v rdmci bloku je mozné kombinovat jednotlivé typy rodinnych
domi

na pozemcich je mozno umistovat dopliikové stavby;
doprava v klidu bude FeSena na stavebnim pozemku

v kazdém rodinném domé max. 3 byty

FeSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku

BLOK Al
6.831 m2

ZpUsob vyuziti/stabilita

Typologie zastavby
Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

11

813

SmiSené obytné/zastavitelna

rodinné domy:

- samostatné stojici: max. 30 %, horni hranice 250 m2
- dvojdomy/ fadové: 40 %, horni hranice 150 m2
bytové domy. 30%

Pozn.: stanovené hornihranice platipro stavbu hlavni

rodinné domy: max. 2 NP + 1 ustupujici podlazi

Bytové domy: max. 3NP + 1 ustupujici podlazi

Ustupujicipodlazi m& max. 80% zastavéné plochy bézného podlazi,
ustupuje min. smérem od ulice, v pfipadé uli¢niho néarozize stran
obou ulic

Min. 50 %
ploché stfechy: min. 30% vegetacni stfechy, z toho min. 30 %
intenzivni zelen (neplati pro rodinné domy)

v ramci bloku je mozné kombinovat jednotlivé typy rodinnych domd
na pozemcich je mozno umist'ovat doplfikové stavby;

doprava v klidu bude FeSena na stavebnim pozemku

v kazdém rodinném domé max. 3 byty

FeSeni likvidace deStovych vod na stavebnim pozemku

plocha mezi stavebni a uli¢ni ¢arou ,Vétev V1" je nezastavitelna,
plocha min. 50% bude vyuzita pro zelef

charakter ulice je zeleny obytny, s pfedzahradkami, oplocenim
smérem do vefejného prostranstvi max. 1,4 m

zastavba podél navrzené tramvajové trati musi byt feSena s ohledem
na pfipadnou hlukovou zatéz



BLOK A2
5.951 m2

ZpUsob vyuZiti/stabilita

Typologie z&stavby
Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Daldi podminky

Voo B2za \ -

SmiSené obytné/zastavitelna

rodinné domy:

- samostatné stojici: max. 30 %, horni hranice 250 m2

- dvojdomy/ fadové: 40 %, horni hranice 150 m2

bytové domy. 30%

Pozn.: stanovené hornihranice platipro stavbu hlavni

rodinné domy: max. 2 NP =1 ustupujici podlazi

Bytové domy: max. 3NP 1 ustupujici podlazi
Ustupujicipodlaziméa max. 80% zastavéné plochy bézného podlazi,
ustupuje min. smérem od ulice, v pfipadé ulicniho narozize stran
obou ulic

Min. 50%

ploché stfechy: min. 30% vegetaéni stfechy, ztoho min. 30%
intenzivni zelefi (neplati pro rodinné domy)

v rdmci bloku je mozné kombinovat jednotlivé typy rodinnych
domi

na pozemcich je mozno umistovat dopliikové stavby;

doprava v klidu bude FeSena na stavebnim pozemku

v kazdém rodinném domé max. 3 byty

feSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku

plocha mezi stavebnia uli¢ni ¢arou ,Vétev VI" je nezastavitelna,
plocha min. 50 Ybude vyuZita pro zelefi

charakter ulice ,Vétev 1" je zeleny obytny, s pfedzahradkami,
oplocenim smérem do vefejného prostranstvi max. 1,5 m, deStové
vody vyuZity k zalivce zelené

BLOK A3
7.954 m2

ZpUsob vyuZiti/stabilita

Typologie zastavby

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

SmiSené obytné/zastavitelna

bytové domy

ubytovani

obc¢anské vybaveni, administrativa
obchod a sluzby

max. 45 %

max. 5 NP + 1 ustupujici podlazi

Ustupujicipodlaziméa max. 80% zastavéné plochy bézného podlazi,
ustupuje min. smérem od ulice

min. 40%

ploché stfechy: min. 30% vegetacni stfechy, z toho min. 30%
intenzivni zelen

v pfipad& umisténi bytovych domd pfi ,Nepomucka ulici* a ulici
.Mezi Rekami” budou tyto Fe$eny s ohledem na hlukovou zaté7 z
této komunikace;

doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku

feSeni likvidace deStovych vod na stavebnim pozemku

plocha mezi stavebni a uli¢ni ¢arou ,Vétev V1" je nezastavitelna,
min. 50 % vyuzito pro zelen

charakter ulice ,Vétev 1“je zeleny obytny, s prfedzahradkami,
oplocenim smérem do vefejného prostranstvi max. 1,5 m, destové
vody vyuZity k zalivce zelené

v rdmci bloku je navrzena Gzemnirezerva pro umisténisatelitni a
digitalni ustfedny RSU

na narozi bloku na kfizeni ulic Nepomucka/ Mezi Rekami Ize
stavebni ¢aru tvarovat dovnitf bloku tak, aby na narozi mohl
vzniknout mensi vefejny prostor



BLOK A4
8.641 m2

ZpUsob vyuZiti/stabilita

Typologie zastavby

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Daldi podminky

cipodlazima max. 80% zq
min. smérem od ulice
fechy: min. 30% vegetac
izeleri

umisténi bytovych dom epomucké ulici* a ulici
.Mezi Rekami" budou tyto fedeny s ohledem na hlukovou zaté7 z
této komunikace;

doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku

feSeni likvidace deStovych vod na stavebnim pozemku

é plochy bézného podlazi,

hy, ztoho min. 30%

plocha mezi stavebni a uli¢ni ¢arou ,Vétev V1" je nezastavitelng, min.

50 % vyuZzito pro zelen

charakter ulice ,Vétev 1" je zeleny obytny, s pfedzahradkami,
oplocenim smérem do vefejného prostranstvi max. 1,5 m, destové
vody vyuzity k zalivce zelené

v rdmci bloku je navrZzena Gzemnirezerva pro retenéni nadrz
kanalizace

na narozi bloku na kfizeni ulic Nepomuckéa/ Mezi Rekami Ize stavebni
€aru tvarovat dovnitf bloku tak, aby na narozi mohl vzniknout mensi
vefejny prostor

BLOK A5
5.409 m2

ZpUsob vyuZiti/stabilita

Typologie z&stavby

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dal$i podminky

SmiSené obytné/zastavitelna

bytové domy

ubytovani

obchod, sluzby, administrativa
obc¢anské vybaveni

max. 40 %

max. 5+ 1 NP

Ustupujicipodlazimé max. 80% zastavéné plochy bézného podlazi,
ustupuje min. smérem od ulice

min. 40 %

ploché stfechy: min. 30% vegetac¢ni stfechy, z toho min. 30% Intenzivni
zelen

v pfipadé umisténi bytovych domd pfi ,Nepomucké ulici'la ulici ,Mezi
Rekami" budou tyto fe$eny s ohledem na hlukovou z&té7 z této
komunikace;

doprava v klidu bude feSena v ramci bloku

feSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku

plocha mezi stavebnia uli¢ni ¢arou ,Vétev V1" je nezastavitelna, min.
50 % vyuZzito pro zelen

charakter ulice ,Vétev 1“ je zeleny obytny, s pfedzahradkami,
oplocenim smérem do vefejného prostranstvi max. 1,5 m, deStové vody
vyuzity k zélivce zelené



ZpUsob vyu?ziti/stabilita

Typologie zastavby
Procento zastavéni
Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

SmiSené obytné/transformacni

obchod, sluzby, administrativa
obc¢anské vybaveni

max. 40 %

do dofeseni a konsolidace vlastnickych vztah(i max. 2 NP

min. 40 %
ploché stfechy: min. 30% vegetaéni stfechy, z toho min. 30%
intenzivni zeleri

v pfipadé umisténi bytovych domd pfi ,Nepomucké ulici" a
ulici ,Mezi Rekami" budou tyto Fe$eny s ohledem na hlukovou
zatéz z této komunikace;

doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku

feSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku

skrz blok A6 bude zajisténa prostupnost pro pési a cyklisty tak
aby bylo mozné plynule propojit Vétev VIb a ulici V polich

BLOK BLOK

Bia Blb

14.310 m2 13.489 m2

Césts
vymérou
10.370 m2

je plocha

s vydanym UR
na zamer
stavby
Statniho
oblastniho
archivu Plzen)

ZpUsob vyuZiti/stabilita

Urbanisticka struktura

Typologie zastavby
Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dal3i podminky

1 3
SmiSené obytné/zastavitelna

blokova, s moznosti doplnéni struktury rodinnych dom0 uvnitf
vnitrobloku, na rozhrani Bia Blb bude umisténa vefejna
komunikace s omezenym dopravnim rezimem (min. prostupna pro
cyklo a pé&si)

bytové domy

rodinné domy, pfipustné pouze uvnitf D Blok Bia: max.

vnitrobloku 35%
obchod, sluzby, administrativa, obtanské ™ Blok Blb: max.
vybaveni 45%

polyfunkéni objekty: min. 80% bydleni

Blok Bia: max. 4+1 NP (posledni podlaZi ustupujici)

Blok Blb: max. 6+1 NP (posledni podlazi ustupujici)
Ustupujicipodlazi ma max. 80% zastavéné plochy béZného podlazi\
ustupuje min. smérem od ulice

Blok Bia: bytové i rodinné domy 40 %

Blok Blb: bytové domy 30 %, rodinné domy 40 %

ploché stfechy: min. 30 % vegetaéni stfechy, z toho min. 30 %
intenzivni zelefi (neplati pro rodinné domy)

doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku

plocha mezi stavebni a uli¢ni ¢arou ,Vétev V1" je nezastavitelna,
min. 50 % vyuZzito pro zelen

v rdmci bloku je navrZzena Uzemni rezerva pro reten¢ni nadrz
kanalizace

soucasti bloku bude umisténi pési komunikace napfi¢ blokem
severojiznim smérem a mensiho vefejného prostranstvi s min.
vymérou 300 m2

podminky pro blok Bia se nevztahuji na platné tzemni rozhodnuti
na pozemku pare. ¢. 883/203, k. G. Hradisté u Plzné pro objekt
Statniho oblastniho archivu

zéstavba podél navrzené tramvajové trati musi byt feSena

s ohledem na pfipadnou hlukovou zatéz



BLOK BLOK
B2a B2b
9.831 m2 9.765 m2

Cast s vymérou
600 m2

je plochapro
umisténi
matefské Skoly

ZpUsob vyuZiti/stabilita

Urbanistické struktura

Typologie zastavby
Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dal3i podminky

(m3 600m2)
9765 m2
6*INP

9831 m3
4+INP

5951m2
3*INP

SmiSené obytné/zastavitelna

blokova, s moznosti dopInéni struktury rodinnych domd uvnit¥
vnitrobloku, na rozhrani B2a B2b bude umisténa vefejna
komunikace s omezenym dopravnim rezimem (min. prostupna pro
cyklo a pési)

bytové domy

rodinné domy, pfipustné pouze uvnitf Blok B2a: max. 45 %

vnltroblokuu o . 5 ) (pro MS - neni %
obchod, ,sluzby, administrativa, ob&anské stanoveno)
vybaveni Blok B2b: max. 45 %

matefska $kola: mdze mit vlastni objekt

polyfunkéni objekty: min. 80 % bydleni

Blok B2a: max. 4+1 NP (posledni podlaZi ustupujici)

Blok B2b: max. 6+1 NP (posledni podlazi ustupujicf)
Ustupujicipodlazi ma max. 80 % zastavéné plochy bé&zného podlazi,
ustupuje min. smérem od ulice

Blok B2a: bytové i rodinné domy 40 % (pro MS$ neni % stanoveno)
Blok B2b: bytové domy 30 %, rodinné domy 40%

ploché stfechy: min. 30 % vegetacni stfechy, ztoho min. 30 %
intenzivni zelen (neplati pro rodinné domy)

doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku

feSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku, pfipadné
v rdmci bloku C2 - P ve spole€ném vodnim dile

plocha mezi stavebni a uli¢ni ¢arou ,Vétev V1" je nezastavitelna,
min. 50 % vyuzito pro zelefi

charakter ulice ,Vétev 1" je zeleny obytny, s pfedzahradkami,
oplocenim smérem do vefejného prostranstvi max. 1,5 m, deStové
vody vyuZzity k zalivce zelené

soucéasti bloku bude umisténi pési komunikace napfi¢ blokem
severojiznim smérem a mensiho vefejného prostranstvi s min.
vymérou 300 m2

BLOK BLOK
B3a B3b
6.418 m2 6.703 m2

ZpUsob vyuZiti/stabilita
Urbanistické struktura

Typologie zastavby

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

1® nn

SmiSené obytné/zastavitelna

blokovd, na rozhrani B3a B3b bude umisténa vefejnd komunikace s
omezenym dopravnim rezimem (min. prostupna pro cyklo a pési)
bytové domy

obchod, sluzby: umisténi v obchodnim parteru bytovych domd
polyfunkéni objekty: min. 70 % bydleni

max. 45 %

Blok B3a: max. 5+1 NP (posledni podlazi ustupujici)
Blok B3b: max. 6+1 NP (posledni podlaZi ustupujici)

min. 30%

ploché stfechy: min. 30% vegetacni stfechy, z toho min. 30% intenzivni
zeleni

doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku

v pfipadé umisténi bytovych domd pfi ,Nepomucka ulici" a ulici ,Mezi
Rekami" budou tyto Fe$eny s ohledem na hlukovou zaté? z této
komunikace;

feSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku, pfipadné v rdmci
bloku C2 - P ve spole¢ném vodnim dile

plocha mezi stavebni a uliéni ¢arou ,Vétev V1" je nezastavitelna, min.
50 % vyuZzito pro zelen

charakter ulice ,Vétev 1" je zeleny obytny, s pfedzahradkami, oplocenim
smeérem do vefejného prostranstvi max. 1,5 m, deStové vody vyuzity

k zélivce zelené

soucasti bloku bude umisténi pési komunikace napfi¢ blokem
severojiznim smérem a mensiho vefejného prostranstvi s min. vymérou
300 m2



BLOK B4
10.582 m2

ZpUasob vyu?ziti/stabilita

Typologie zastavby

Procento zastavéni

Vyska zéstavby

Procento zelené

Dalsi podminky

@

o

2 1
SmiSené obytné/zastavitelna

bytové domy
obchod, sluzby: umist&niv obchodnim parteru bytovych dom(
polyfunkéni objekty: min. 70 % bydleni

max. 40 %

max. 6 +1 NP (posledni podlazi ustupujici)

min. 35%
ploché stfechy: min. 30% vegetaéni stfechy, z toho min. 30% intenzivni
zeleni

doprava v klidu bude feSena v ramci bloku

v pfipad& umisténi bytovych domd pfi ,Nepomucka ulici" a ulici ,Mezi
Rekami" budou tyto Fedeny s ohledem na hlukovou z&tg? z této
komunikace;

FeSeni likvidace deStovych vod na stavebnim pozemku

plocha mezi stavebni a uli¢ni ¢arou ,Vétev V1" je nezastavitelna, min.
50% vyuZito pro zelef

charakter ulice ,Vétev 1" je zeleny obytny, s pfedzahradkami, oplocenim
smérem do vefejného prostranstvi max. 1,5 m, deStové vody vyuZity

k zélivce zelené

BLOK BS

5902 m2

ZpUsob vyuZiti/stabilita
Typologie zastavby

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dal3i podminky

@

SmiSené obytné/zastavitelna

bytové domy
rodinné domy

max. 45 %

max. 5 +1 NP (posledni podlazi ustupujici)

min. 30%
ploché stfechy: min. 30% vegetaéni stfechy, z toho min. 30% intenzivni
zeleni (neplati pro rodinné domy)

doprava v klidu bude feena v rdmci bloku

feSeni likvidace deStovych vod na stavebnim pozemku

plocha mezi stavebni a uli¢ni ¢arou ,Vétev VI" je nezastavitelna, min.
50 % vyuZzito pro zelef

charakter ulice ,Vétev 1" je zeleny obytny, s pfedzahradkami, oplocenim
smérem do vefejného prostranstvi max. 1,5 m, deStové vody vyuZity

k zélivce zelené

soucasti rozhrani blokl B5 a C5 bude umisténi p&si komunikace napfi¢
blokem severojiznim smérem a mensiho vefejného prostranstvi s min.
vymérou 300 m2



BLOK B6
7.895 m2

ZpUsob vyuZiti/stabilita
Typologie z&stavby

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dal$i podminky

SmiSené obytné/transformaéni

bytové domy
rodinné domy

max. 40 %

do dofeseni a konsolidace vlastnickych vztahl max. 2 NP

min. 40%
ploché stiechy: min. 30% vegetaéni stfechy, z toho min. 30% intenzivni
zeleni (neplati pro rodinné domy)

doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku

feSeni likvidace deStovych vod na stavebnim pozemku

plocha mezi stavebni a uli¢ni ¢arou ,Vétev V1" je nezastavitelng, min.
50 % vyuZito pro zelen

charakter ulice ,Vétev 1" je zeleny obytny, s pfedzahradkami, oplocenim
smérem do vefejného prostranstvi max. 1,5 m, destové vody vyuzity

k zélivce zelené

BLOK CI
13.527 m2

ZpUsob vyu?ziti/stabilita

Typologie zastavby

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

*

@

SmiSené obytné/zastavitelna

bytové domy
obchod, sluzby atd: umisténi v obchodnim parteru bytovych dom(
polyfunkéni objekty: min. 70% bydleni

max. 45 %

max. 7 +1 NP
Posledni podlaZi ustupujici ze viech stran ve sméru od vefejného
prostranstvi

min. 30%
ploché stfechy: min. 30% vegetaéni stfechy, z toho min. 30% intenzivni
zeleni

doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku

feSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku

zastavba podél navrzené tramvajové trati musi byt feSena s ohledem na
pfipadnou hlukovou zatéz



SEKTOR C2
P(park)
20.000 m2

ZpUsob vyu?ziti/stabilita

Charakter

Funkéni vyuZiti

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Dalsi podminky
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plocha urbanistické zelené/nezastavitelné

Verfejné prostranstvi s pfevazné nezpevnénym povrchem uréené pro
parkovou ¢i sadovou Upravu doplnéné mensi vodni, slouZici
kazdodenni rekreaci

Vodni plocha slouzijako retenéni nadrz desStové vody

Détské hristé, mensi sportovisté vEetné zazemi

PFipustné jsou stavby mensiho ob¢erstveni, zazemi détskych hfist’
(wec, sklad sportovniho né&cini), zazemi pro Gdrzbu parku (sklad néaradi,
zahradnické techniky), stavby nezbytné technické infrastruktury
stavby drobné architektury (sochy, kasny) a mobiliare (lavicky,
odpadkové kose, lampy) za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi
prostupnost a pfistupnost plochy.

Maximalni zastavéna plocha pfipustnych objekt( 80 m2

détska nebo sportovni hfisté (v€. pfipadného bezpeénostniho
oploceni neomezujici trvaly volny vstup a uZivani vefejnosti) do 1000
m2uzitné plochy

pod jizni €asti parku je mozné umistit podzemni parking s max.
zastavénou plochou 2.500 m2, umoziiujici zarovern umisténi
mlatového namésti se stromoradim

max. 1 NP

soucasti bloku je Uzemni rezerva pro Tl (kapacitni retenéni nadrz) -
konkrétni zameér bude posuzovan samostatné

Mozné jsou v rdmci parku vyraznéjsi terénni Gpravy

Soucasti bloku je pési a cyklistické propojeni ¢tvrtového vyznamu,
propojujici vétve V3a a V3b

v navaznosti na ulici H2C ve zpevnéné plose vést kabel VN
navrzena sit' cest bude reflektovat umisténi zastavek MHD

BLOK C3
5.606 m2

ZpUsob vyu?Ziti/stabilita

Typologie zastavby

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

| BN BN R |

J S | i

SmiSené obytné/zastavitelna

bytové domy

ubytovani

obc&anské vybaveni

obchod, sluzby atd: (umisténi v parteru)
polyfunkéni objekty: min. 60% bydleni

max. 55%

max. 5 + 3 NP (v rdmci pddorysu béZného podlazi mozno aZ na 4 mistech
lok&lné navysit az o 3NP - max. zast. plocha jednoho zvy$eni 300 m2 )

min. 20%
ploché stfechy: min. 30% vegetacni stfechy, z toho min. 30% intenzivni
zelen

doprava v klidu bude fe$ena v rdmci bloku

v pfipadé umisténi bytovych dom( pfi ,Nepomucké ulici" a ulici ,Mezi
Rekami" budou tyto FeSeny s ohledem na hlukovou zaté? z této
komunikace;

feSeni likvidace deStovych vod na stavebnim pozemku

zéstavba podél navrzené tramvajové trati musi byt feSena s ohledem na
pfipadnou hlukovou zatéz



BLOK C4
6.342 m2

ZpUsob vyuziti/stabilita

Typologie zastavby

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

T fW

84

SmiSené obytné/zastavitelna

polyfunkéni objekty: administrativa, obchod, sluzby, vefejna
vybavenost, ubytovani

bydleni podminéné pripustné, max. 30% pfi splnénim hygienickych
podminek (doloZeni hlukové studie z prilehlé tramvajové trati)

max. 60 %

max. 6 +4 NP (na narozi smérem do ulice Mezi Rekami je jako lokalni
dominanta mozno az 10 NP na plose max. 25% bézného podlazi)
Pozn. umisténidominanty podminéno technickym fesenim vytlaku vody

min. 20%
ploché stfechy: min. 30% vegetaéni stfechy, z toho min. 30% intenzivni
zeleni

doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku

v pfipad& umisténi bytovych dom( pfi ,Nepomucka ulici" a ulici ,Mezi
Rekami" budou tyto Feeny s ohledem na hlukovou zaté? z této
komunikace;

FeSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku

zastavba podél navrzené tramvajové trati musi byt feSena s ohledem
na pfipadnou hlukovou zatéz

d g p T I17%]i j 8!

BLOK C5
6.232 m2

ZpUsob vyu?ziti/stabilita

Typologie zastavby

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

T oo o

o

SmiSené obytné/zastavitelna

bytové domy

rodinné domy

obchod, sluzby atd.: pfipustné umisténi v obchodnim parteru bytovych
dom@ smérem ke komunikaci K Hornovce

max. 45 %

max. 5 +1 NP (posledni podlazi ustupujici)

min. 30%
ploché stfechy: min. 30% vegetacni stfechy, ztoho min. 30% intenzivni
zelen (neplati pro rodinné domy)

doprava v klidu bude fe$ena v rdmci bloku

FeSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku

soucasti rozhrani blok( B5 a C5 bude umisténi p&si komunikace napfi¢
blokem severojiznim smérem a mensiho vefejného prostranstvi s min.
vymérou 300 m2



BLOK DI
19.758 m2

ZpUsob vyuZiti/stabilita

Typologie zéastavby

Procento zastavéni

Stavebni ¢ary

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky
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SmiSené obytné/zastavitelnd

bytové domy
obchod, sluzby atd.: umisténiv obchodnim parteru bytovych domd
polyfunkéni objekty: min. 80% bydleni

max. 45 %

Zapadni fasada bloku smérem k parku: Stavebni €ara uzavfena pro
parter (LNP), stavebni ¢ara otevfena pro 2-6. NP

Max. 6 +1 NP /4 NP (posledni podlazi ustupujici)

Vyska zastavby musi byt v ramci fasddy smérem k parku variabilni, tak
aby netvofila souvisle stejné vysokou uli¢ni frontu, ale stfidaly se sekce
max. 4NP a max. 6+1 NP. Rohové sekce musi byt vzdy v rdmci vyskové
dominantni.

min. 25 %

ploché stfechy: min. 30% vegetacni stfechy, z toho min. 30% intenzivni
zeleni

zeleni na konstrukcich (popinava) 20 % fasad

nekryté parkovanive vnitrobloku pouze pod korunami stromd
doprava v klidu bude FeSena v rdmci bloku

feSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku, pokud to
umozni technické feSeni Ize ¢ast destovych vod likvidovat v retenéni
nadrzi v parku

soucéasti bloku bude umisténi pési komunikace napfi¢ blokem
severojiznim smérem a mensiho vefejného prostranstvi s min.
vymérou 300 m2

zastavba podél navrzené tramvajové trati musi byt feSena s ohledem
na pfipadnou hlukovou z4téz

BLOK D2
17.903 m2

ZpUsob vyuziti/stabilita

Typologie zastavby

Procento zastavéni

Stavebni ¢ary

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

SmiSené obytné/zastavitelna

bytové domy
obchod, sluzby atd.: umisténi v obchodnim parteru bytovych domd
polyfunkéni objekty: min. 80% bydlenf

max. 45

Z&padni fasdda bloku smérem do parku: Stavebni ¢ara uzaviena pro parter
(I.NP), stavebni ¢ara oteviena pro 2-6. NP.

Max. 6 +1 NP /4 NP (posledni podlaZi ustupujici)

Vyska zastavby musi byt v rdmci fasddy smérem k parku variabilni, tak aby
netvofila souvisle stejné vysokou uli¢ni frontu, ale stfidaly se sekce max.
4ANP a max. 6+1 NP. Rohové sekce musf byt vidy v rdmci vyskové
dominantni.

min. 25%

ploché stiechy: min. 30% vegetaéni stfechy, ztoho min. 30% intenzivni
zelen

zelen na konstrukcich (popinavd) 20% fasad

nekryté parkovanive vnitrobloku pouze pod korunami stromd

doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku

feseni likvidace deStovych vod na stavebnim pozemku, pokud to umozni
technické feseni Ize ¢ast deSt'ovych vod likvidovat v retenéni nadrzi v
parku

soucasti bloku bude umisténi pési komunikace napfi¢ blokem severojiznim
smérem a mensiho vefejného prostranstvi s min. vymérou 300 m2
zastavba podél navrzené tramvajové trati musi byt feSena s ohledem na
pfipadnou hlukovou zatéz




BLOK D3
16.342 m2

ZpUsob vyuZiti/stabilita

Typologie zastavby

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky
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SmiSené obytné/zastavitelna

f~ — iz, |

(ZS. MB, sportovni hala)
B342 n2 1

Ob¢anska vybavenost - Skola, Skolka
Sportovni stavby

polyfunkéni objekty

Bydleniv bytovych domech

=10 B

max. 45 % (pro Z8, MS a sport, halu neni stanoveno)

Skolské stavby a sport: max. 4 NP
. bydleni a polyfunkéni objekty: max. 6 +1
min. 30 % pro bydleni a polyfunkéni stavby
pro Z8, MS a sportovni halu neni stanoveno: V ramci architektonické
soutéze bude kladen ddraz na rozsah navrzené zelené a kvalitu
krajinafského feseni navrhd
m  ploché stfechy: min. 30% vegetaéni stfechy, z toho min. 30% intenzivni
zelen

m fedeni likvidace de$tovych vod na stavebnim pozemku

m  soucasti bloku bude umisténi pési komunikace napfi¢ blokem severojiznim
smérem a mensiho vefejného prostranstvi s min. vymérou 300 m2

m  Doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku, kromé parkovaci stani typu
K+R, které budou umistény v rdmci vétve H2c, pfipadné H3b.

m z&stavba podél navrzené tramvajové trati musi byt feSena s ohledem na
pfipadnou hlukovou zatéz

BLOK D4
13.033 m2

Ztoho 5.278 m2pro

stavbu P+R

ZpUsob vyuziti/stabilita

ZpUsob vyuziti

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

21
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SmiSené obytné/zastavitelna

Stavby dopravni infrastruktury, parkovisté P +R,
obchod, sluzby,

sport, vefejné vybavenost

reten¢nivodni dilo

max. 40 %z celé sekce D4

max. 4 NP/ min. 2 NP

min. 10 % zelené ve formé stromofadi nebo skupin strom(

feSeni likvidace deStovych vod na stavebnim pozemku
umistit reten¢ni nadrz destové kanalizace pro vychodni ¢ast tzemi



BLOK D5
9.958 m2

ZpUsob vyu?Ziti/stabilita

ZpUsob vyuziti

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

<y

SmiSené obytné/zastavitelna
administrativa, obchod, sluzby, vefejna vybavenost, ubytovani

bytové domy pfi spinénim hygienickych podminek (dolozeni hlukové
studie z pfilehlé tramvajové trati)

max. 60 %

max. 5+1 NP (posledni podlazi ustupujici)

min. 30%
ploché stfechy: min. 30% vegetaéni stfechy, z toho min. 30% intenzivni
zeleny

doprava v klidu bude feSena v ramci bloku

feSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku

soucéasti bloku bude umisténi vefejné pési komunikace a mensiho
vefejného prostranstvi v rdmci vnitrobloku

zastavba podél navrzené tramvajové trati musi byt feSena s ohledem na
pfipadnou hlukovou zatéz

22

BLOK D6
11.572 m2

ZpUsob vyuziti

ZpUsob vyuziti

Procento zastavéni

Vyska zastavby

Procento zelené

Dalsi podminky

Sm bytné/zastavitelna

byt odinné domy

max. 40 %

max. 4 NP

min. 40%
ploché stfechy: min. 30% vegetaéni stfechy, z toho min. 30% intenzivni
zelen

doprava v klidu bude feSena v rdmci bloku
FeSeni likvidace destovych vod na stavebnim pozemku



5. DOPRAVA
5.1. Soucasny stav

Regené Gzemi je v soutasnosti uzavieny aredl s nékolika vnitroaredlovymi panelovymi Géelovymi cestami, z &asti
jako pozistatek plvodnich kasdren, z ¢asti vybudované stavajicim vlastnikem. Dopravné je Uzem pfistupné
z ulice Nepomuckeé, kterd je dileZitou patefni komunikacni osou pro automobilovou dopravu a MHD {trolejbusy,
autobusy). Po obvodé je ze severni strany Gzemi lemovédno dvoupruhovou ulici Jasminova, ktera je jedinou
funkéni propojkou vychodozapadnim smérem k ulici Koterovskd, kterd v ndvaznosti na komunikaci U Sefadisté
slouZi mimo jiné jako rychlostni pfivadé¢ déinice D5. Na jiZni strané pfiléhd k Gzemi ulice Na Bofich, kterd ma
obsluZny charakter pro rezidenty rodinnych dom(. Pfimé vychodozdpadni propojeni v jiznim navazujicim Uzemi
plni aZ ulice K Draze. Pro feSené Gzemi je déle ddleZita i ulice Skladova, v soudasné dobé slepé zakoncend, kterad je
nejblizéim moZnym propojenim severojiznim smérem mimo ulici Nepomuckd. Skladové Gzemfi pfi vychodni
hranici vytvaii vyznamnou dopravni bariéru.

Nejbliz§i stanice vefejné dopravy jsou v tésné navaznosti na fefené tizemi stanice U Skolky, U Kasédren (trolejbus a
autobus), cca 600-1000 m vzdalend stanice tramvaje na Namésti Milady Hordkové a cca 2 km vzddlend zastdvka
viaku Plzeri - Slovany.

V tésné ndvaznosti FeSeného Gzemi vedou cyklotrasy v ulici Nepomuckd a cyklotrasa v ulici K Draze, kterd je
vyznamnou spojnici rekreaénich lokalit v okoli fek Uhlavy a Uslavy.

5.2, Navriené feSeni

5.2.1. Komunikaéni sit

24kladni obsluZné osy Fefeného tizemi tvoFi ulice Mezi Rekami {H3) a Jasminovd, které propojuji ulice Nepomucka
a Koterovskd (U Sefadisté). Jasminovd ulice je dopinéna o stfedové tramvajové téleso. Z ulice Jasminové jsou
navrieny tfi vertikdlni obousmérné pojizdné komunikace (vétev V1, vétev V2, vétev V3). Navriena komunikace
vétev V3 je dopinéna o tramvajové téleso, které je umisténo asymetricky smérem do parku.

NavrZend ulice Mezi Rekami je dvoupruhovou komunikaci, ktera je dGlefitou dopravni horizontdlou v Uzemi,
pfedpokladd se jeji intenzivni dopravni vytiZeni, proto jsou v jeji bezprostfedni blizkosti navrzeny dileZité stavby
obcanskeého vybaveni (Skola) a dopravni stavba parkoviité P+R. Plochu pro umisténi komunikace vymezuje Uzemni
pldn jako vefejné prospésnou stavbu, jejf realizace i v navazujicim tzemi smérem k ulici U Sefadité je zdsadni pro
funkénost celého dopravniho FeSeni. Navazujici skladové tzemi tvofi vyznamnou dopravni bariéru, jeho dalsi
rozvoj {transformace) a dotvoreni uli¢ni sité navazujici na feSené Gzemi bude mit na dopravni obsluZnost
vyznamny viiv. Ndvrh s dal8im rozvojem této lokality politd a pfedpokladd se prodlouZeni i dal$ich navrienych
komunikaci ve vychodnim sméru do ulice Skladové a dale idediné aZ do ulice Koterovské (U Sefadisté). NavrZené
véjitovité usporddani vertikalnich komunikaci (vétev V1 , vétev V2, vétev V3) je svedeno do nové horizontaly
(vétev HS), kterd propojuje ulici Nepomucka a Na Bofich. Ulice Na Bofich historicky byla zaGsténa do ulice
Nepomuckd, vystavbou auto salonu doslu k jejimu pferuSeni. Jeji obnoveni je v ramci zpracovani studie vyhledové
doporuceno.

Skrz blok A6 bude zajisténa prostupnost pro pési a cyklisty tak aby bylo mozné plynule propojit Vétev V1b a ulici
V polich.

Ostatni komunikace jsou navrieny pfedeviim pro obsluhu obytné zdstavby a jsou navrieny jako zklidnéné,
pfipadné s omezenym dopravnim reZimem. Sitky uliénich prostorfi jsou navrieny tak, aby odpovidaly pofadavkim
na dopravn{ obsluhu tizemf a poZadavkim na zplsob odvodnéni a ozelenéni ulic. Podrobné §itkové uspofadani je
zakresleno v pFi¢nych fezech, které jsou soucdsti grafické pfilohy.

V tzemi je navrZena cyklotrasa prochdzejici napfi¢ tzemim v severojiznim sméru, jeji vyznamnd ¢ast je vedena
diagonalné pres navrieny park (C2 - P).
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5.2.2. Méstska hromadna doprava

Zékladnim prvkem obsluhy Gzemi méstskou hromadnou dopravou je ndvrh prodlouzeni tramvajové trati z nam.
Milady Horakové po Nepomucké a Jasminové ulici do centra FeSeného Gzemi. Tramvajové zastavky jsou navrieny
na Nepomucké ulici pfed kfiZzovatkou s Jasminovou, u bloku C1 na komunikaci vétev V3 a v navrieném obratisti v
sekci D4 pFi ulici Mezi Rekami. ProdiouZeni tramvajové trati do této oblasti vhodné rozviji systém vefejné doprava
a pfedstavuje naplfiovani tzemné& plénovaci koncepce Uzemniho planu Plzed. Pro obsluhu zapadniho okraje
uzemi se uplatni stavajici trolejbusové linky vedené po Nepomucké ulici.

Vedeni tramvajové trati navazuje na plvodni studii z roku 2017 a respektuje vymezeni koridoru DS v Gzemnim
planu, koridor zpfesfiuje jeho polohu mirné upravuje tak, aby kopiroval vedeni komunikace podél parku.
Upfesnéni vedeni dopravniho koridoru bude slouZit jako podklad pro zménu tzemniho pldnu.

Alternativni vedeni tramvajové trati bylo provéfovéno i pro vedeni v ulici Nepomucké s naslednym zabogeni do
ulice Mezi Rekami. Tato varianta je mo#nd, vyZaduje upraveni uliéniho profilu, piedeviim redukei podéiného
parkovéni, cyklostezky a Gpravu vedeni inZenyrskych siti. Urbanistické fefeni variantni vedeni umoziuje.

Plocha DS pro smy¢ku tramvajové trati je realizovdna v bloku D4. Soudasny tzemni pldn plochu DS umistuje
severné od komunikace Mezi Rekami. Tato studie je podkladem pro zménu Gzemniho planu, tak aby byly Gzemné
planovaci dokumentace vzdjemné v souladu. Navriend blok D4 umoZfiuje umisténi dopravnich staveb podle
aktudlni potfeby mésta, zadani Gzemni studie poZaduje umisténi parkovi$té P+R, které je moiné realizovat i
parkovacim domem s moZnym dopiné&nim o dalsi funkce — obchodni plochy, pfipadné sportovisté na stfede
parkovaciho domu.

5.2.3. Parkovani a odstavovani vozidel

V zavislosti na odhadovaném poftu obyvate! {cca 7.000 obyvatel) je potfeba stini pro osobni automobily
vypoltena na cca 6.000 mist. Z toho jsou odstavnd sténi pro rezidenty 4.300 mist a parkovaci sténi pro obsluhu
vybavenosti Uzemi (obchod, siuZby, administrativa apod.) 1.700 parkovacich mist. V této bilanci je také zapoéteno
200 parkovacich mist v budové P+R umisténé v bloku D4, kterd nejsou vygenerovéna zastavbou, ale jsou dédna
poZadavkem tzemniho plénu.

Doprava v klidu pro rezidencni bloky bude feSena v ramci jednotlivych stavebnich pozemkd nebo v parkovaci
podnozi, spolecné pro vice rezidenénich zamérd v souladu s normou CSN 73 6110 tak, e odstavovani vozidel
fedeno v parkovacich objektech (gardZe rodinnych dom(, parkovaci podiaZi bytovych nebo polyfunkénich doml)
nebo na zpevnénych plochdch stavebnich pozemki. Ostatni parkovaci stani budu umisténa v rdmci komunikaci.

Celoméstsky vyznamnym systémovym prvkem je zichytné parkovisté P+R, navriené v tésné vazbé na navrienou
tramvajovou smycku. Umisténi parkovani v prostoru bloku D4, je v pfipadé realizace ulice Mezi Rekami,
strategickou polohou v blizkosti MHD, zakladni koly a ndvaznych blokd, uréenych pro vefejnou vybavenost a
administrativu. Navrh parkovisté je v souladu s koncepéni a Uzemné planovaci dokumentaci mésta Plzefi.

5.2.4. P&Si a cyklistickd doprava

Podminky pro pési dopravu jsou zajiStény chodniky v uliénich prostorech a pé8imi prostupy navrienymi skrz
obytné vnitrobloky B1, B2, B3, D1, D2, D3 a D5. DleZité p&si trasy jsou navrieny i v ramci parku (C2 ~ P). Uzemi je
pro pési prostupné v rdmci vymezeného Uzemi viemi sméry. Navazujici dzemi vychodnim smérem, vzhledem
k charakteru zastavby a sloZitym majetkopravnim vztahlim, vytvaii bariéry. Moind Feend jsou naznafena ve
vykresu $irich vztahil jako ndvrh budouciho rozvoje navazujicich lokalit. Komunikace navriené v Uzemni studii
umoziuji budouci propojeni smérem na vychod do ulice Skiadové a na jih do ulice Na Bofich.



V Uzemi je navrzena cyklotrasa prochazejici napfi¢ Gzemim v severojiznim sméru, jeji vyznamna ¢ast je vedena
diagonélné pres navrzeny park (C2 - P).

6. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
6.1. Vodovod

6.1.1. Soucasny stav
Stavajici vodovodni fady DN 100 az DN 300 se naché&zejiv ulicich Nepomuck3, Jasminova, Koterovska (U Seradisté)
a Na Bogich. Jedn4 se o pasmo zasobené z CS Uhlavska, které ma omezenou kapacitu.

6.1.2. Navrzené feseni

Byla provedena vzajemna projektova koordinace, ve vztahu ke specifikaci kapacitnich narokd a dostateénosti
navrhovaného technického Fedeni zdsobovani zajmového UGzemi pitnou vodou, s investi€ni akci projekéné
pfipravovanou ze strany Ol MMP - ,Provozni (havarijni) propojeni CS Uhlavska se zasobnim fadem Ostra Harka".
Nezbytné nutnou podminkou pro z&sobovani rozvojové lokality vodou je realizace investi¢ni akce ,Etapa O
Vystavba SO 01.6 - SO 01.7 Provozni (havarijni) propojeni €S Uhlavska se zasobnim fadem Ostra Htirka". Pro
kone¢né koncepéni feSeni zadsobovani zajmové rozvojové lokality vodou je nutné déle realizovat zbyvajici etapy
investiéni akce ,Provozni (havarijni) propojeni CS Uhlavska se zasobnim Fadem Ostra Hirka" a investiéni akci
,Vodarensky soubor Ostra Hlrka".

Nové napojeni je navrzeno na kFizeni ulic Nepomuckéd a Mezi Rekami. Na planované odboéce z DN 500 je
navrzena redukéni S8achta pro pfechod mezi rozdilnymi tlakovymi pasmy. Rozdilna tlakovd pasma jsou vyznacena
graficky ve vykresu vodovodu. Dalsi napojeni na stavajici vodovodni sit' je navrzeno v ulicich Jasminova,
Koterovska (U Seradisté) a Na Bocich. Nové zasobni fady budou vedeny v uli¢nich profilech a budou zokruhovany.

Udaje pro vypocet spotfeby vody hlavni doba odbéru

pocet obyvatel bytd 6. 998 7:00-8:00, 18:00-21:00
pocet zakh ZS, MS 600 8:00-14:00

pocet zaméstnanct ZS 50 8:00-17:00

pocet zaméstnancl v administrativnich budovach 2000 8:00-17:00

podet zaméstnancll v obchodu a sluzbach 258 10:00-21:00

pocet navstévnikl v gastro sluzbach 516 10:00-14:00, 17:00-21:00
celkem osob 10. 422

Bilance a smérna ¢isla mnozstvi spotieby vody:

Spotieba obyvatel bytd je kalkulovana dle Plzefskych standard( kanalizace a vodovodu ve vysi 130
I/osobu/den, coz se rovna 47,5 m3 /rok/ obyvatele (x365 dni/IOOOL). Vypocet ostatnich spotfeb, nezli je
bytovéa zéastavba, vychazi z tzv. Smérnych &isel roéni spotfeby vody podle vyhlasky ¢ 120/2011 Sb., ze dne 29.
dubna 2011, kterou se méni vyhlaSka Ministerstva zemédélstvi €. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €.
274/2001 Sb, o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné nékterych zakonl (zékon o

vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpis.

Bilance spotteby vody Navrhovy pocet m3/rok
osob /obyvatel
Bytova zastavba: na jednoho obyvatele bytu s tekouci 6.998 332.075
teplou vodou (tepla voda na kohoutku)
47,45 m3/rok - Plzerisky standard
Skoly na jednu osobu (Z&ka,  utitele, 600 5.200
Matefské Skoly pracovnika), pfi  priméru 200 50

pracovnich dnd 5-8 m3/rok
WC, umyvadla a tekoucitepla voda
najednu osobu pfi priméru 250 2000 28.000
pracovnich dnd 14 m3/rok
WC, umyvadla a tekoucitepla voda
Najednoho pracovnika vjedné sméng 258 4.822
v priméru/rok 18 m3/rok
WC, umyvadla a tekoucitepla voda
Potet navitévniki gastro Najednoho pracovnika vjedné sméné 516 42.859
sluzby: (365 dnl/rok), zahrnuije i zékazniky bez
mytiskla 80 m3/rok
Vycep, podavani studenych jidel a
teplychjidel

Administrativni prostory:

Obchod sluzby:

Celkem bilance spotfeby vody 10.422 osob 412.960 m3/rok
Priimérna dennipotieba vody (Qp):
Qp =qn *n [ m3/rok ] qn ... specificka potfeba vody
Od =1131 1m3/den 1 n ... pocet spotfebnich jednotek (osob)
Od = 47.141 1l/hod 1
Od = 13.09 TI7ST
Maximalnidennipotfeba vody (Qdmax):
Qd =Qp * kd Im3/den ) kd...soutinitel denni
nerovnomeérnosti, stanoveno podle
Qd =1131 * 1,30 Im3/den velikosti spotfebisté
(kd=1,3 pro vice nez 7000 osob dle
Od =1.470.3 1m3/den 1 Pizefiskych standardi)
Maximalni cilova hodinova spotfeba vody (Qhmax)
Qh =Qp*1000/24*2,0*1,3 I m3/hod J kh... sou€initel hodinové
nerovnomeérnosti, stanoveno podle
Oh = 122.525 1l/hod 1 charakteru spotfebisté

z... 24hodin
Roénispotifeba cilova kone€na - plny stav tzemi po roce 2034 (Qr)

Or=412.960 im3/rok 1

Etapizace vystavby a postupny nardst spotieby a pottu obyvatel jsou znazornény v xls bilanéni tabulce tGzemi,
¢. prilohy 3.3, rozloZeni etap je dano vykresem ¢. 3.2.



6.2. Kanalizace

6.2.1. Soucasny stav
Stdvajici jednotnd kanalizace se nachdzi v ulicich Nepomuckd, Jasminova, Koterovska (U Sefadisté) a Na
Bofich. V ulici U Sefadidté se nachdzi stdvajici destova stoka DN 300.

6.2.2. Navriené feSeni

Regené tzemi je navrieno odkanalizovat oddilnou kanalizaci. Vechny bloky jsou fedeny splaskovou kanalizaci
napojenou na pfilehlé stoky jednotné kanalizace. Bloky D4, D5 obsahuji i ndvrh deStové kanalizace, napojené na
stavajici de$fovou kanalizaci v ulici U Sefadisté.

Destové vody budou pfednostné vyuiivdny jako uZitkovéd voda, dale k zaviaZovani vegetace a teprve ndsledné dle
moznosti geologickych podminek vsakovany. Dal3i stupeii projektového Fedeni vyuZiti a likvidace de$tovych vod
musi byt piné v souladu s koncepénim materidlem ,Plzefiské standardy hospodafeni s de§fovymi vodami” a
pFistugnych CSN.

Povodi je rozdéleno na tii Casti (viz. Situace kanalizace, vykres €. 2.5.3.) a je napojeno do tfech napojovacich bodd
kanaliza€ni sité:

a) na vychodé v ulici Koterovska / U Sefadisté do stoky DN300

b} na zdpadé v ulici Nepomucké do stoky DN 950/600 bet

¢} na severu do vejité stoky DN300/600

Odvodnéni uli¢nich ploch je navrieno pomoci Stérkovych vsakovacich pas kombinovanych s vysadbou zelené a
stromil {modrozelend infrastruktura). Kapacita téchto §térkovych past bude v zdvislosti na HG prizkumu moci
byt rozsifena vsakovacimi systémy v prostoru pod podéinym parkovacim prostorem, jeni oboustranné lemuje
vétdinu komunikaci. Névrh uloZeni, obsyp( a zésypi VHI bude proveden v souladu s podminkami Plzefiského
standardu kanalizace a vodovodu, Névrh HDV v uli€nich prostorech m3 spinit podminky Plzefiskych standardi
hospodafeni s de$fovymi vodami (PSHDV leden 2023). PoZadavek PSHDV na zachyceni deitovych vod z
komunikaci je uveden na str. 15 v bodé Vi: "U komunikaci a parkovidt vsakovani pouze pfes souvisle zatravnénou
vrstvu". V pFipadé odvedeni vod do akumulace uvadi Standardy podminku: "pouze v pfipadé, Ze existuje rediny
poZadavek na vyuZiti srézkove vody (napf. pro zdlivku vefejné zelené)". Tato dzemni studie doporuduje kombinaci
vsaku a akumulace s vyuZitim napf. pro vodu v jezirku nebo pro zavlaZovani zelen&. Detail vtoku z komunikaci do
vsakovactho dila je tfeba technicky vyFedit i v souladu s poZadavky PCR na bezpe&né ohrani¢eni komunikaci.

PoZadavek na vyuiiti a zasakovdni destovych vod v komunikacich jsou dany Plzefiskymi standardy pro
hospodafeni svodami. Retenlni a vsakovaci kapacitu terénu v ulicich je tfeba ové&fit hydrogeologickym
priizkumem a vsakovacimi zkouSkami.

Destové vody ze stavebnich pozemki budou v souladu s platnou legislativou ~ stavebnim zdkonem vyuzivany v
rédmci pozemku stavebnika, pFipadné vsakovény. Vrémdi jednotlivych blokid se doporuCuje vytvéfet zelené
vnitrobloky s podilem rostlého terénu, v némZ se doporuduje zfizovat vsakovaci vodni dilo pro kaZdou ucelenou
sekci vystavby, pfipadné pro kaidé samostatnou stavbu, rovnéZ i v prostoru predzahradek na plose stavebniho
pozemku. V ramci parku {sekce C2 -P) je navriena parkova vodni nadri, jako retenén{ nddrZ pro zpevnéné plochy,
neuzivané automobilovou dopravou okolo parku i v parku a dedtovych vod ze stfech okolni zdstavby (bloky B1,
B2, B3, C1, €3, D1, D2, D3). Tato nadri miZe byt propojena s podzemni retenéni nadr#i, odkud bude voda
pfeerpavana do oteviené parkové nadrie - jezirka. Konkrétni Fedeni likvidace destovych vod bude upfesnéno na
zakladé detailniho hydrogeologického priizkumu a bilance pfFitoku.
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Dle_aktudiniho HG IG prézkumu jsou vsakovaci podminky nevhodné. Technické Fedeni vyuiiti a likvidace
destovych vod bude muset tento stav v dalSich stupnich PD zohiednit. Na zakladé aktuaini informace o 3patnych

vsakovacich podminkach pfedpokliddame, Ze v daliim stupni PD bude uvniti Gzem] fedena ve vétsi mife degtova
kanalizace, zaUsténa do retencnich dél {napf. ve voiné plose bloku D4) , kde je moZnost provést napojeni do
stavajici deitové kanalizace v ulici U Sefadisté.

Pripadné zaloZni napojeni vsakovacich dél formou bezpeénostnich pielivl, je nutné pfepady Fedit mimo kanalizaci
zakoncenou &istirnou odpadnich vod a to napf. rozlivem do terénnich depresi. Jakékoliv pfipojeni havarijniho
pielivu dedtovych vod do vefejné kanalizace musi byt projednano nejen s Méstem Plzef, ale rovnézis
VODARNOU PLZEN a.s.

6.3. Elektricka energie

6.3.1. Souéasny stav
V fe$eném tzemi se nachazeji trasy podzemnich elektrickych vedeni vysokého a nizkého napéti (VN, NN) a
distribuéni transformaéni stanice TS ,Mototechna Nepomuckd®, TS ,TJ CSAD (Sefikova)” a TS , Jasminova“.

Dokumentace byla projednéna s CEZ Distribuce, a.s (prostfednictvim p. Jana Morgensteina, technika spravy VN,
NN, oddéleni Regionalni sprdva VN, NN Plzefi. V dalsich stupnich projektu technické infrastruktury sité VN je
tfeba zohlednit tyto podminky CEZ Distribuce a.s.:

1. DTS PM_0016 ,Plzeh —~ MOTOTECHNA NEPOMUCKA“ bude nahrazena novou vestavnou v budové.

2. Viechny ostatni nové DTS budou vestavné v pldnovanych budovach umisténé v prvnim nadzemnim pod-

lazi. Prostor urfeny pro DTS bude 35 m2 {tvar mistnosti bude pfiblizné Eétvercovy).

Z nové DTS ,Plzefi — JASMINOVA” povede novy kabel do DTS PM_0296 ,Plzefi —~ SCHUNK".

4. Stavajici kabel VN mezi DTS PM_0249 ,Pizeft — SKLADOVA“ a PM_0308 ,,Plzeft — JASMINOVA” {uréena
k demonta?i) bude zasmy&kovan do nové DTS, Plzefi — JASMINOVA“
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6.3.2. Navriené feSeni

Regené Uzemi bude po pFesndjiim dofeien s distributorem (CEZ) rozd@leno do tfi obsluhovanych oblasti &i etap
vystavby: oblast 1 jizn& od ulice Mezi Rekami, oblast 2 vymezend parkem a severovychodnimi bloky a oblast 3
severozapadni ¢ast feSeného Gzemi. Pro kaldou oblast je ze strany distributora pracovné navrieno nékolik
trafostanic, celkem bude v Gzem{ feSeno cca 12 novych lokdlnich DTS, Tyto nové distribuéni transformaéni stanice
dle sdéleni CEZ budou umistény v pldnovanych budovéch v INP, prostor pro DTS bude mit vyméru 35 m2. (tvar
mistnosti pfiblizné ¢tvercovy).

V Gzemnim planu je jiZ uvedena trasa planovaného vedeni 22 kV od Cernic do lokality Slovany — Kasarna, ktera
bude tuto lokalitu napdjet a je tim podminéna. Celd oblast kasarna Slovany bude kromé napojeni na novy kabel
22 kV u TS Mototechna Nepomuckd dale napojena na stdvajici kabely VN v Jasminové ulici a spojena se stdvajici
TS Sefikové a planovanou TS Jasminova.

Pro kabely NN je navriena tizemni rezerva pfevainé po obou strandch navrhovanych komunikaci. Konkrétni trasy
kabelG NN spolu s definitivnim umisténim distribuénich TS a rozmist&nim rozpojovacich skfini budou upfesnény
v dal8im stupni projektové dokumentace.

Napdjeci sit VO (vefejného osvétleni) bude do Feleného Uzemi roziifena ze stdvajicich rozpojovacich sk¥ini.
Rozmisténi svételnych mist a novych rozpojovacich sk¥ini bude upfesnéno podle konkrétnich zamér( v daldim
stupni projektové dokumentace.




6.4. Zemni plyn

6.4.1. Soudasny stav

Rozvody zemniho plynu se nachdzi v navazujicich okoinich lokalitdch, které jsou zdsobovany ze stfedotlakych (STL)
a nizkotlakych (NTL) plynovodu. Zdrojem zemniho plynu jsou STL regulaéni stanice ,Brucna” v ulici K Hornovee a
,Libudinskd” a ddle VTL reguladni stanice ,Lobzy-Stfelnice”.

6.4.2. Navriené feseni

Vzhledem k pfedpokiddaném druhu zéstavby jsou navrieny nové NTL plynovody ve vétvich V1 a V2 pro zdstavbu
v blocich A1, A2, A3, B1, B2, B3, C1, C2 s napojovacim mistem pfi kiiZeni ulic Jasminovd — Chvélenickd a nové
plynovody ve vétvi H5 a z ni odbodujici sekce V1, V2 a propojeni &asti V3 k napojeni STL regulaéni stanici ,,Bruéna®,
Reseni bylo kladné projednano se spravcem sité.

6.5. Teplo

6.5.1. Soucasny stav

V feSeném Gzemi se vsouCasné dobé nenachdzi zadnd infrastruktura. V navazujicich lokalitdch se nachdzi
plynovodni rozvody. V okoli Jasminové ulice se nachazi rozvody centralizovaného zdsobovani teplem CZT. V ramci
vystavby horkovodi jsou realizovany rozvody DN 200 ve Skladové ulici, DN150 v ulici Jasminova, ktery se na konci
ulice na kfiZeni s Koterovskou redukuje na DN 125.

Déle ve Skladové ulici byla vysazena cca 10 m dlouhd odboctka DN 150, kterd nepiechdzi Jasminovou ulici, ale

konéi na rohu ulice Jasminové a Skladova a je zde zaslepena.

6.5.2. NavrZené feSeni

Potfeba tepla v feeném dzemi bude v souladu s platnou Uzemni energetickou koncepci mésta Plzné zajiiténa
Castelné ze soustavy CZT, kterd bude rozsifena do feseného Gzemi. Z divodd navy3eni pfenosové kapacity potrubi
je navriena vyména stdvajiciho zaslepeného, cca 10 m dlouhého potrubi DN 150 za potrubi DN 200, na které
bude navazovat horkovod v komunikaéni vétvi V3 se dvéma odbockami pro bloky D1, D2, D3, vedouci aZ
k navrhované komunikaci Mezi Rekami a dale na jih k blok C4, C5, D5 a D4. PFi¢né profily novych komunikaci
jsou pFevdiné navriené tak, Ze je moiné horkovody rozsifit i do dalSich vétvi pro pfipadné napojeni v jinych
blocich.

Cast Gzemi - pfedeviim oblasti s mendi rezidengni vystavbou, mohou byt vytdpény namisto CZT jinymi zdroji
energie (napfiklad geotermdini energie ze zemich vrti, soldrni energie, apod. ) pfipadné v kombinaci se zemnim
plynem nebo elektfinou pokud energeticky posudek prokdze, Ze vyuZiti tepla ze soustavy zdsobovani tepelnou
energii nebo zdroje energie, ktery neni stacionarnim zdrojem, neni pro povinnou osobu ekonomicky pfijatelné (v
souladu s § 16 odst. 7 zékona & 201/2012 Sb. o ochrané ovzdusi).

Navriené fe$eni bylo kladné projednano s Plzefiskou Teplarenskou a. s. {feSeni odsouhlaseno emailem z
18.3.2024, ing. Jan Stradal).

6.6. Elektronické komunikace

6.6.1, Soucasny stav

V zdpadni Casti feSeného tzemi je pii Nepomucké ulici situovdna satelitni a digitdlni Ustfedna (RSU), jejiz
technologie je umisténa v kontejneru. Optické a metalické kabely Ustfedny jsou vedeny pfi Nepomucké ulici a éast
odboduje do Jasminové ulice. Kapacita zafizeni je dle sdéleni spravce zafizeni vyCerpana.
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6.6.2. Navriené feseni

VfeSeném Gzemi je v bloku A3 navriena Gzemni rezerva pro umisténi samostatného objektu nové satelitni
digitdlni Ustfedny, kterd miZe byt integrovina do budov v réamci stavebniho bloku. Dile je navrieno v ramci bloku
A3 navrieno umisténi nova satelitni digitdini dstfedna TT-1 (integrovano do budov). V Gzemi je navriena patefni
sit optické kabelové sité v rdmci hlavnich komunikaci V1, V2, V3 a H3.

Névrh respektuje vedeni radioreléovych spojt.

7. ZELEN, ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Podminky MMP ke studii (spisova znatka MMP/045943/24) z 8.3.2024:

e Pro stromy v ulicich jsou ponechdna relativné uzkd robdtka o $ifce 1,5 m. Pokud je to moiné,
poZadujeme plochy rozsifit alespori na 2 m. Pokud budou stromy umistény v mii¥ich poadujeme
velikost 2x 2 m.

e VdalsSich stupnich PD poZadujeme destovou kanalizaci v parku Fesit v maximdini moZné mite povrchové,
pFirodé blizkym zplsobem napf. jako pfirozené zvinénd suchd koryta. PoZadujeme, aby park navrhoval
autorizovany krajindfsky architekt

eV dalSich stupnich PD poZadujeme pouZivat dfeviny které sndsi méstské prostfedi a minimalizovat
dreviny, které se neujimaji a nerostou (nesdzet napf. Tilia cordata, Sorbus aucuparia, minimdiné
Betula, domdci Quercus, Crataegus monogyna,...

Studie tyto podminky pfijima a v daldich stupnich PD musi byt tyto podminky detailné zapracovany. Vybér dfevin
bude respektovat podminky stanovisté, na které budou vysazovany. Viem dfevindm bude poskytnut dostatecny
prokofenitelny prostor a naleZitd péce pro spravny rozvoj. Na mista, kde budou rlistové podminky dfevin ztizeny
{napfiklad pouZivanim posypovych soli), budou vyuZivény pouze druhy odoiné viiii zasoleni a jinym negativnim
faktorlm méstského prostfedi. Citlivéjsi druhy budu vysazovany pouze na vhodna mista do park{ a vnitroblok(,
kde jejich sprédvné ujmuti a perspektivni riist nebudou ohroZovat negativni faktory méstského prostfedi. Mohou
byt vyuZivany take odoinéjél kultivary plvodnich dfevin.

7.1.1 Plocha urbanistické zelené — park

V Feeném Uzemi je podle poZadavku tzemniho planu navriena plocha zelené v ucelené plose 2 ha ve stfedu
feSeného Uzemi. Podle pofadavkl zadani a podnétli b&hem konzultaci na UKR je plocha pojata jako tzv.
»urbanistickd zeleit”, pfipadné , parkové ndmésti”, tvofi vefejné prostranstvi, do kterého jsou orientovany prageli
okolnich bytovych domit a navrhované stavby zdkladni Skoly v bloku D3. Navrieny park (C2-P) ma azky obdéiny
tvar se severojizni orientaci. Diagonding& parkem prochdzi patefni cyklostezka, kterd je hlavni cyklotrasou ve
sméru do centra mésta. V rdmci navrhovanych parkovych Gprav budou v souladu s provedenym dendrologickym
prizkumem zachovény hodnotné dfeviny na jeho Uzemi. V severovychodnim cipu je navriena vodni plocha, kterd
bude zdsobena z destovych retenénich nédrii blokd 82, B1, B3, C1, €3, D1, D2 a D3. NavrZena zele#t je kombinaci
stromovych skupin, kefového patra a zatravnénych ploch dopinénych zpevnénymi mlatovymi cestami. Plocha
(C2-P} je navriena jako nezastavitelnd s moiZnosti umisténi drobnych staveb nutného zdzemi hFidt a Gdriby
zelené, pfipadné drobného obéerstveni, déle prvky drobné architektury jako jsou: herni prvky, fontdny, lavicky,
déle informaéni tabule, vytvarna dila a nezbytné prvky technické a dopravni infrastruktury. V rdmci parkovych
Uprav jsou moZné i vyrazngjsi terénni tipravy, tak nelimitovaly navrienou cyklostezku a dal§i patefni cesty. Pod
terénnich navySeni je moZné umistit i drobné podzemni stavby zdzemi hfist a parku. V jizné &asti parku je moZné




umistit st podzemniho parkingu bloku C3. Pro nové vysadby stromi v parku, ve vefejném prostoru i ve
vnitroblocich budou preferovany domdci typy dfevin, druhy odolné pro péstovdni ve mésté, umoznujici pfirozené
hnizdéni ptactva a symbidzu s drobnou méstskou faunou a hmyzem {(obzvlasté kvetouci druhy stromi poskytujici
pastvu véeldm).

Podle tdajli geobotanické mapy spadéd tzemi pod acidofilni doubravy a z ¢asti pod subxerofilni doubravy.
V novych vysadbach pouze na mistech s odpovidajicimi stanovidtnimi podminkami by bylo vhodné respektovat
tuto potencidini vegetaci pouiZitim napf. Betula pendula, Pinus sylvestris, Quercus petroea a na mistech
s dostatkem vldhy i Quercus robur . Z domdcich druhl dfevin, které jsou vyznamné pro opylovace, lze vybrat
napf. Tilio cordata, Salix caprea, Prunus padus, Berberis vulgaris, Cornus mas, Rosa caning a jiné. Vyznamné je
také pouziti ovocnych druhQ drevin, které v méstském prostiedi poskytuji dalsi variantu potravy pro ptactvo.
Vhodnymi domdcimi druhy jsou nap¥. Sorbus domestica, S. torminalis, Malus, Prunus padus atd. Crataegus
xlavalleei je druh relativné odolny méstskému prostiedi

Okoli vodni plochy v navrhovaném parku P bude osdzeno druhy rostoucimi na bfezich a svazich vodnich ploch a
tokd. Ze dfevin Ize pouZit napf. Alnus glutinosa, Salix alba, S. caprea, S. cinerea, Quercus robur, Populus alba a
dalsi, které maji vyznam pro stabilizaci bfehu. Souddsti vysadby budou také rostliny mokfadni a vodni napf.
Caltha palustris, Carex, Iris pseudacorus, Juncus effusus, Lythrum salicaria, Nuphar lutea, Typha latifolia,
T. angustifolia.

7.1.2 Vnitrobloky

Uzemi je dale doplnéno mensimi vefejnymi prostranstvimi v rdmci vnitroblok& B1, B2, B3, D1, D2 a D3.
Vnitroblokové komunikace budou pro pési a cyklodopravu s moinosti omezeného vjezdu automobill a 1ZS.
NavrZena vefejna prostranstvi budou mit vyméru min. 300 m2. Jejich charakter neni pfedepsan. Je mozné umistit
vefejné prostranstvi nebo vefejné prostranstvi s pfevahou parkovych ploch. Plocha by meéla byt schopna
zasakovani dedtovych vod, tedy maximalné zelend nebo mlatové se stromy. Zelefi viech vnitroblokG bude
druhové rozmanitd, kazdy vnitroblok bude charakterizovan jinou rostlinnou skladbou vybranou s ohledem na
stanovistni podminky a vySe uvedena kritéria. V kompozicich mohou byt po prokazani vhodnych podminek
poutzity dfeviny jako napf. Acer platanoides, Betula pendula, Carpinus betulus, Pinus sylvestris, Prunus padus,
Populus tremula, Quercus petraea, Ulmus minor, Tilia cordata, Tilia platyphylios, Cornus, Rosa, Syringa, Spiraea,
Physocarpus, Lonicera atd.

V ramci bloku D4 kolem tramvajové smycky budou umistény stromoradi nebo skupiny stromi respektujici vedeni
tramvajové trati.

7.1.3. Stromof¥adi podél komunikaci

Véechny navriené pojizdné, pFipadné cyklo a pé3i komunikace jsou minimdiné jednostranné lemovény
stromofadimi umisténymi v rdmci vsakovacich pdsl a §térkovych kolektord. Pro vysadbu stromofadi Ize pouZit
stromy plvodni i jejich kultivary napt. Acer campestre “Elsrijk’, Acer platanoides ‘Columnare’, Acer platanoides
‘Emerald Queen’, Platanus x hispanica, Prunus avium "Plena’, Carpinus betulus ‘Fastigiata’, Crataegus monogyna
‘Stricta’, Celtis occidentalis, C. australis, Styphnolobium japonicum.

Liniova zelert podél stavajici komunikace Nepomuckd je na hranici FeSeného dzemi. Ndvrh stdvajici vysadbu

zelené podél komunikace zachovava a doporucuje ji dale rozvijet v ramci feleni napojen{ na navazujici vefejna
prostranstvi.
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7.1.4. Vertikalni zelen

Vramci daldiho zlepSeni mikroklimatu celého prostfedi je nutno vegetaci obohatit také o vertikdini zelefs
(popinavé rostliny na fasddach dom(). Popnutéd plocha fasddy by méla tvofit idedIn® 30 % z celkové plochy
fasady domu, dle moZnosti architektonického feSeni. V kombinaci s vhodnou podpGrnou konstrukci ize poufit
napf. Hedera helix, Parthenocissus tricuspidata, Vitis vinifera, Wisteria sinensis, Campsis radicans, Hydrangea
petiolaris, Lonicera henryi, Akebia quinata atd.

7.2, Zemédéisky pidni fond
V feSeném dzemi se nenachdzi Zadné pozemky, které by néleZely do zemédéiského pldniho fondu.

8. OBCANSKA VYBAVENOST ~ VZDELAVAN{

8.1. Zafizeni pfedskolniho vzdélavani
Vzhledem k plédnovanému rozdéleni Gzemi na etapy, realizované soukromym investorem a méstem, a vzhledem k

velikosti a kapacité cilového stavu jsou v pro Uzemi Kasdrna Slovany navrieny dvé matefské Zkolky — jedna v
bioku B2 {(soukroma), druhd v bloku D3 {vefejnd).

V rémci studie pfedpokldddme etapovitost vystavby a s ni spojenou dynamiku potfeb rezidentd, tak jak bude
tzemi postupné zastavovéno.

Blok B2 umoZiiuje umisténi matefské Skoly (2 t¥idy se 25 détmi) bez podminénosti vybudovani rozsahiého aredlu
28 a MS (4 tfidy se 25 détmi) v bloku D3.

8.2. Zakladni skola

Vsouladu se zaddnim tzemni studie a navriené kapacity nové zéstavby je moino ve vymezeném bloku D3
navrhnout zdkladni $kolu s kapacitou minimalné 540 (tj. ZS$ se dvéma paralelnimi tfidami) véetn& venkovnich
sportovi3t a budovy t&locviény - sportovni haly.

Blok D3 do jednoho aredlu umoifiuje soustfedit klitovou ob&anskou vybavenost (ZS, MS, sportovni hala) , tak aby
se synergicky zefektivnila sprava méstskych objektd.

Zarovefi je moZné v odpolednich a ve€ernich fasech nebo o vikendu piné vyuiit venkovni sportovi$téd | t&locviénu/
halu pro vefejnost.

Kapacita bloku D3 je dana cca 12.000 m?* HPP, co? je pii srovnani s podobné velkymi a podobné uspofddanymi
skolnimi arealy dostatecna kapacita.

Pro vstup do 3koly je vymezen prostor v severozapadnim cipu bloku D3, ktery umoZfiuje bezpe&ny vstup i
shromaZdovdni Z3ka pfed budovou, zdroveri ma vhodnou navaznost na navrieny pfilehly dopravni systém
komunikaci a sit& hromadné dopravy.

Navazujici parkovaci mista P+R doporufujeme umistit na komunikaci H2c a H3b.

Aredl pro Skolu rozd&luje p&si komunikace, kterd oddsluje aredl Z5 a M3 (bez pFistupu vefejnosti) od aredlu
sportovni haly, kterd by méla fungovat v jiném reZimu pfistupnosti.

V Praze dne 17.5. 2024
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ZADANI UZEMNI STUDIE PRO LOKALITU 2_9 Kasarna Slovany

Nizev: Plzefi — Kasarna Slovany

al Cile a #cel pofizeni vzemni studie
V souBasné dobg je pro dané Gzemi zpracovand a v evidenci Gzemné planovaci Sinnosti vioZend tzemni
studic Plzei — Kasarna Slovany (UKRMP, 2017), ktera bude novou studif nahrazena.
Cilem uzemni studie je navrhnout moZnou zastavbu a vytvofit nové a pestré subcentrum Slovan
s polyfunkénim charakterem zastavby, tedy navrhnout cetkovou urbanistickou koneepei pfedmétného
Gzemi s ddrazem zejména na stanoveni:

o zdkladniho zpiisobu vyuZiti jednotlivych dasti lokality;

o zakladn] struktury zastavby a vymezeni vefejnych prostranstvi;

s zakladni prostorové regulace zéstavby;

o zakiadniho fedeni dopravni a technické infrastruktury.

Studie bude slouzit jako podklad pro zménu Ugzemntho planu Plzefi (nov trasa koridors DK-44 a
umistdn{ DI-10) a bude vloZena do evidence iizemné planovaci &innosti obei.

b) Rozsah FeSeného vzemi

Uzemf je vymezeno Uzemim pldnem Plzei jako lokalita 2_9 Kasdrna Slovany. Jedna se o piestavbovou
plochu uréenou pro funkei smidenou cbytnou.

Rozsah feSeného tizemf je vymezeny v grafické pfiloze €. 1.

ReSené Gzeml se nachazi v méstském obvodé Plzett 2 - Slovany, v katastralnim Gzemi Hradi3té v Plzné.

¢} Posadavky na obsah dizemmi studie

Uzemnim planem jsou stanoveny poZadavky na prostorové a kompoziéni feteni rozvoje uvedené lokality,
poZadavky na feSeni dopravni a technické infrastruktury a dodrZovéni ochrannych opatfeni krajinného
rézu.

Pro lokalitu 2_9 Kasarna Slovany definuje tizemni plan nasledujici pozadavky:

Prostorové a kompozicni poZadavky na rozvoj lokality a ochranu a rozvej jejich hodnot:
- rozvijet polyfunkéni charakter lokality;
- vytvofit novou pestrou méstskou &ast jako nové subcentrum Slovan;
- rozvijet m&stsky kompaktni charakter zistavby;
- rozvijet strukturu zastavby:
- blokovou individualni a souvislou pro nizkopodlazni zdstavbu,
- kompaktni blokovou pro vicepodlaZni zastavbu v centralni &asti lokality,
- aredlovou kompaktni;
- rozvijet Nepomuckou ulici jako kompoziéni osu ve struktufe mésta formou méstské zastavby;
- rozvijet liniovou zeleti podél Nepomucké ulice;
- chrénit a rozvijet strukturu vefejnych prostranstvi a jejich prostupnost v celé lokalits.

C.j. MMP/505179/23 str.2

Pozadavky dopravni a technické infrastruktury a koncepce krajiny na rozvoj lokality a na ochranu a
rozvoj jejich hodnot:

-~ chranit koridory DK-15 a DK-44;

- chranit vymezenou &st plochy uréenou pro dopravai infrastrukturn DI-10;

- pfi umisténi staveb v mistech se snfZenymi hygienickymi parametry reagovat na kvalitu hygieny
Zivotniho prostiedi dle podminky uvedené v kapitole 6. 2. 2. UPP;

- reagoval na negativni vlivy dopravy vyplyvajici z provozu na Nepomucké, navrhované ulici Mezi
fekami a z navrhované prodlouzend tramvajové traté do kasaren Slovany a funk&né a prostorové
nebo technicky fedit zastavbu tak, aby nevznikly ndroky na vybudovini dodatednych pasivnich
protiblukovych opatfent;

- pfi obestavéni Nepomucké chrénit jeji sougasny uliéni prostor;

- zajistit p8&{ a cyklistické propojeni mezi ulicemi Sefikova, K Hornovee;

- chrénit navrZenou trasu podzemniho vedeni VN 22 kV z ulice V Hliniku v Cernicich do lokality
kasarna Slovany (TE-6);

- vytvofit podminky pro umisténi nové satelitni digitalni istfedny (TT-1);

- zohlednit polohu stavajici telefonni stfedny do doby jeji nahrady za novou;

- chrénit navrZenou trasu vodovodu VS Ostra Hérka (TV-2);

- chraait kvalitn{ vzrostlé stromy a porosty z pliivodniho aredlu kasaren na zdkladé dendrologického
prizkumu;

- vymezit a chrénit plochu vefejného prostranstvi s pfevahou parkovych ploch, kiera bude mit
zéroved funkei PUZN2.01 - Kasérna Slovany,

- respektovat ochranné podminky KR pro MKR CS;

- dodrzovat ochranné opatfeni KR pro Pasmo SUK.

Navrh zéstavby bude reagovat na zastavbu sousednich lokalit, predeviim v ndvaznosti na stavajici
rodinné domy podél Nepomucké tiidy a ulice Mezi silnicemi a Na Bofich.

Névrh bude FeSit uspofddéni uli€nich a vefejnych prostranstvi tak, aby byla zajisténa prostupnost celé
lokality a zérovefi ndvaznost na vefejnd prostranstvi sousednich fokalit.

Bude respektovano tzemnf rozhodnuti &. 6566/2021 na pozemku p.&. 883/203 k.. Hradi§t u Plzn, které
bylo vydéno pro stavbu stétniho oblastniho archivu. Zarovedi viak budou navrZeny reguladni podminky
pro pfipad, Ze by Gizemni rozhodnuti pozbylo platnosti.

Soudasti navrhu bude tramvajova trat’ vstupujici do Feeného fzemi z Nepomucké ulice, zakonend
smy&kovym obrati¥tém pfi ulici Mezi Rekami v pozici dle ptivodni studie.

V tésné vazbé na zakondeni tramvajové traté bude navrZeno zachytné parkoviité P+R s kapacitou
v zdkladnim viroviiovém provedeni cca 200 stani s moZnym zkapacitoénim formou dalgich parkovacich
podlazi. Zakonen{ tramvajové trati a zéchytné parkovi§td budou spolu tvofit jeden funkéni celek
(piestupni uzel).

Névrh vymezi plochy obZanské vybavenosti — vzdélavani odpovidajici bilanci nové zastavby. Budou
vymezeny plochy pro zafizeni pfedSkolniho vzdélavani o kapacité minimélné 4 tfid s 25 déimi a s
moZnosti zkapacitnéni aZ na 6 tiid s 25 détmi. Déle bude vymezena plocha pro plnohodnotnou zékladni
skolu s kapacitou minimaing S40 ikt (4. Z$ se dvéma paralelnimi tfidami) véetné venkovnich
sportovist.

Podminkou FeSenf je vytvofeni odpovidajiciho podtu parkovacich a odstavnych stani naplfiujicich potieby
objektu dle CSN 736110 v rémei Fefeného pozemku.

Navrh bude FeSit nakladani se sraZkovymi vodami, které musi byt fe§eno dle vodniho zikona a dle
Koncepee odtokovych pomérd mésta Plzné.

zadéni (izemni studie
ze dne 13.11.2023




C,j. MMP/505179/23 str.3

d) Pozadavky na formu obsahy o uspofadani textové a grafické ¢asti uzemni studie.
Uzemni studie bude obsahovat textovou &ést:

zékladni identifikacni Udaje
- vymezeni feSeného Gzemi
priizkum a vyhodnoceni sougasného stavu tzemi v&. Sirsich vztahti
vymezeni zakladnich limitl v Gzemi
navrh z&kladni koncepce FeSeni tzemi
navrh zplsobu vyuZiti a prostorové regulace pro dané Gzemi
navrh dopravniho napojeni a feSeni dopravni obsluhy Gzemi
névrh feSeni technické infrastruktury v tomto Gzemi

Uzemni studie bude obsahovat grafickou &4st:

vykres majetkovych vztah(

vykres limit vyuziti Gzemi- problémovy vykres

navrh koncepce urbanistického FeSeni vEetné prostorové regulace
- vykres dopravy a verejnych prostranstvi

koordina¢ni vykres technické infrastruktury

Vykresy budou zpracovany v méfitku 1: 1000, eventualné Ize upravit dle uvéZeni zpracovatele. Studie
bude v €istopisu zpracovéna vjednom vyhotoveni a digitalné na CD.

e) Dal3ipozadavky

Zpracovatelem Uzemni studie bude autorizovany architekt. Navrh feSeni bude projednan s nasledujicimi
méstskymi organy a organizacemi: STAV MMP, OD MMI\ VODARNA, OZP MMP, UMO Plzefi 2,
SVSMP, TU MMP (OTS), spravci siti Tl pfip. dalsimi dle potfeby.

Magistrat mésta Plzné
odbor ®
stavebné spravni

referent odboru stavebné spravniho
Magistratu mésta Plzné

“otisk Uredniho razitka"

Pfiloha:
Priloha €. ) vymezeni FeSeného Gzemi

PRILOHA &. 1- VYMEZENIi RESENEHO UZEMI

HRANICE RESENEHO UZEMI

zadani Gzemni studie
ze dne 13.11.2023



1956

2013

Ortofoto FeSeného Gzemi Slovany z roku
1956 a 2013

-vychodiskem pro navrh uliéni osnovy je
pamét mista a obtisk jiZ jednou existujici
struktury ulic, park( a zastavby



*
0*  vymezeni lokality 2_9 Slovany dle UP

*  vymezeni lokality dle uzemni studie Slovany

' (2017.05 UKRmésla Plzné)
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Vymezeni Gzemi 11
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Plzefi - Kaséarna Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni studie - Lokalita 2 9 ze dne 13.11.2023
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méfitko: 1:10000 datum: 17.05.2024
nézev prilohy: €. prilohy:

Sirsi vztahy 1.2
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méfitko: 1:5000 datum: 17.05.2024
nézev piilohy: ¢. prilohy:

Stavajici platny tzemnf plan m

hlavni vykres 1.3



Uzemni plan Plzen
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méfitko: 1:2500 datum: 17.05.2024
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Vykres majetkovych vztahd 21



Uzemni plan Plzen
Uplné znéni po vydani Zmény ¢. 2 C. 3
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6.33. Koncepce rozvoje lokalita ochrany a rozvoje hodnot
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uliéni profil 1 (UP1) - Méstska tfida (Mezi Rekami)

VOZOVka 71Tl

spladkova kanalizace (S)

uliéni profil variuje odstupem stavebni ¢ary a
zafizenim (viz. vykres 2.3)

popis variant:

UPL_a bez predprostoru
UP1_b na severu predprostor C1 (3,5m)
UPL_c bez cyklochodnikii
pozn.:

pfi dopracovani koncepce infrastruktury
postupovat die CSN 736005
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uliéni profil 1 (UP1_c) - Méstska tfida u Skoly (Mezi Rekami)
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uliéni profil 4 (UP4) - méstska tfida u parku

B1.B2
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uliéni profil variuje odstupem stavebni ¢ry a
zafizenim (viz. vykres 2.3)

popis variant:

UP4_a navychodé rozhréni s parkem
navychodé s predzahradkou C1 (5m),

UP4_b cyklochodnik (3m)

*Mo-c navychodé s predprostorem C3 (5m)

pozn.:

pfi dopracovani koncepce infrastruktury
postupovat dle CSN 736005
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ulicni profil 5a (UP5_a) - méstska tfida s tramvaji u parku

chodnik s parterem 5m
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uliéni profil variuje odstupem stavebni ary a
zafizenim (viz. vykres 2.3)

popis variant:

UP5_a na zépadg rozhrani s parkem
UP5_b bezvozovky, cyklochodnik (3m)
UP5_c na zépadé s predzahradkou (5m)
pozn.:

pii dopracovani koncepce infrastruktury
postupovat die CSN 736005

10
zhotovitel vedoucf dkolu:

ML sro. CKAAO-02 857
Musilkova 302/1

150 00 Prahas CKAA1-05101
investor. koordinétor:

APB - PLZEN as. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losiné 303 MESTA PLZNE, pfispévkova org.
332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Plzefi

(kol: zadéni (izemni studie:
Plzefl - Kasérna Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni studie - Lokalita2_9 ze dne 13.11.2023
Kasarna Slovany

méfitko: 1:100 datum: 17.05.2024
nézev pfilohy: ¢. prilohy:
Koncepce dopravniho feseni- O /I H

UP 5.a - Méstské tfida s tramvajf .4 .U



uliéni profil 5b (UP5_b) - méstska tfida s tramvaji u Skoly

w
vgo
vgo

235 .
6 Skola

6.5 L15. 45

uliéni profil variuje odstupem stavebni ¢ary a
zafizenim (viz. vykres 2.3)

popis variant:

UP5_a na zapadé rozhrani s parkem
UP5_b bez vozovky, cyklochodnik (3m)
UP5_c na zapadé s predzahradkou (5m)
pozn.:

pii dopracovani koncepce infrastruktury
postupovat dle CSN 736005

tramvajové téleso 7m

-Hbei |

1 P P 1 P P Zh:llfu;‘.lr‘,‘g.: vedouet ol C€KAA0-02857

Musilkova 302/1

15000 Praha5 ¢kaai-osioi
_12SL i _LZ .y, 17.

investor: koordinétor:
APB - PLZEN as. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losina 303 MESTA PLZNE, pfispévkova org.
332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Plzef

o (kol: zadani Gzemni studie:
Plzefi - Kasama Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni studie - Lokalita 2 9 ze dne 13.11.2023
Kasarna Slovany
méfitko: 1:100 datum: 17.05.2024
nézev piilohy: €. prilohy:
Koncepce dopravniho fedeni - n A 4

UP5.b - Tfida s tramvaji u Skoly ‘o ,4 . 1 U



CSN 73 6005

Tab a. POLOHA VEDENI V TESNE ZASTAVBE

Vzdalenost my vedeni**od «stavby v

-mitka K.
0,005 - P

ulw  chodnik
2) 3) 1

9.00 2.00 0.65

11.00 250 055 130
1300  3.00 055 125 UB
is.00 350 060 140 2.10

55 130 2,00 3.45"
1700 4,0<%|

070 165 245

0.65 155 235 3.95
lyuo  4.5%{

075 165 25

070 175 275 4.4t
2500 5.0«-

075 150 3.00

070 165 245 3.75
2200 S.5¢]

0.7ti 165 245  3.60

075  1»» 275  4.30¢
2,00 6.0%1

0.70 170 2,60 3315

E  ulwé kabely do napiti 1J0 kV

Pa«- plynovody do pretlaku 0.005 MPa

. plynovody do pretlaku 0, *MPa
vodovodnipotrubi 3. kategorie (toirldi¢i fad)
vodovodni polrubt 2. katerone (zsobovaci /ad)
potrubi uzitkové vody

tepelné vedeni 2. kalcenne {tepelny napajec)
sdtloraci kabely

kabelovod povrchovy

1 kabelovod hloubkovy

FPRERN—<<<®

stozary

5]

5.25

4.75

> tepelné vedeni 3. kategorie (mrvodna tepelné sit)

1*35

uo

1.50

2,001

2.75

4.1

Hiavni dopravni puntor
(jizdni pruhy a pasy)

POKRACOVANI PRILOHY 2

Sitko
hlavniho s
dopravniho
prostoru
4.00 2,00
5.00 2«)
6.00 28«
7.00 330
8,00 400
9.00 4,50
10.00 5/t
1100 5,00
12.00 6,00
15,00 75

Vzdalenosti o»

Hlavni dopravni jxoskk
ijiedni pruhy a p*vi)

Vzdalenost 0» vedeni's
hrany obrubniku v ut
r—r—
v. 1, v, K.

10

10

Mo
2% 13«
2.65 135
330 (5« 1%
360 26« 135
4« 29K 14«

44« JR 1,40

570 410 1.70

C IR

150

"5.00

CSN 736005

POKRACOVANI PRILOHY 2

Chodnik

ViriHtimi «rty vedeni'™ o»! zastavbé- v m

K Sitka
s .
L

chodnik ulice
« L5t 20
065  2.00 u.oti
175 130 ft35 7250  1luo
225 185 y . 055 316  13D0
2.60 215  Lla« tiffifl 3,50 15.0ti

3.25 3.45" 2.00 1.30 0.55

4,00m"
3.00 245 185 0.70
3,75 3.95" 235 155 065

4.50"
345 285 185 0.75
425 440> 275 175 0,70

3,0
3RO ti) 19 UTS
475 375 247 165 0,7»

510"
445 360 245 165 0.»
525 420" 275 W 0.

ftDib»"

4.75 3.95 2.60 170 0,7«

wiii.rtc kabely 11» kV *c ukladaji podle ¢1 J4a 1>, pfilohy 2 (tab 12 3)a piilohy 3

** chodnicich ItrSfch nef 3.00 m v pfi modcrniMci neb

V eftodfliodt uKidtnez 2,50 m

o plynofikaci nevylucuje w souhlasu mwcm .uména poluhv

-«V,. Potom lze misto P,,,,,. utuzit P ,,do I>N 150 mm

- Volha ilmfiu podK mnthn vedeni podle potfeby a mistnich podminek
Zéry umistuji s* souhlasem

v chodnicich akvpoft 4,50 m iitfilyift 1/e v trase vyhrazené stoz

ravce ovutnieh vedeni
Gm umistovat také stromy

* Alternativa | sdélovan kabely tu «klady »tuham smérem It zastav»*.
Alternativ» 2 sdélovaci kabely u vnitrni hran« obrubniku
Polohu pry vedeni Ire vyuZit icn nciMwh v chodniku stozaru (vir ¢1 152)
* PredmrttnéS.nchok,

17.00

1ti.00

21.«)

23.00

27.«»

mnich vedeni v m plsti /a predpokladu minimalnich vrdilcnoati ph *ubc-hu ivdk. teh i

zhotovitel: vedouct dkolu:

MLsro CKAA0-02 857
Musilkova 302/1

150 00 Prahas CKAAI-05101

investor: koordinétor:

APB - PLZEN as. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losina 303 MESTA PLZNE, pFispévkova org.
332/04 Losind Skroupova 5,305 84 Pizeft

(kol: zadéni Gzemni studie:
Plzefl - Kasama Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni studie - Lokalita2_9 ze dne 13.11.2023
Kasérna Slovany

méfitko: datum: 17.05.2024
nézevpfilohy: ¢. prilohy:

Koncepce dopravniho fedeni -
koordinace siti - CSN 73 6005

2411



TS Sefikova
'»  (Saviilcil-iSF

(m3 8DDm2)

te\\ P<2>

TS Mototechna

. (stavani, bude nahrazena
t  novouv objektu)

2DOLT .

TS Jasminova

"TTiajf.'povoleny d3ioF:Iffl7s~

DNi10PVC

DN 300LT *

LEGENDA:
! stavajici vedent elektrické energie

! névrh vedeni elektrické energie

@

trafostanice
s* stvajic kanalizace
y navrhovana kanalizace
%  pfipojovaci bod kanalizace, rozmér
S navrhované destové kanalizace
#  pnpojovaci bod destové kanalizace, rozmér
stavajicf vedeni rozvodu plynu
névrh vedeni rozvodu plynu
pripojovaci bod plynu
stévajici vedeni centralniho rozvodu tepla
névrh vedeni centrélnho rozvodu tepla
#  pripojovaci bod rozvodu tepla
stavajicf vodovodni fad
" navrhovany vodovodnf fad
#  phipojovaci bod

Provozni (havarjni) propojeni CS Uhlavské
se zasobnim fadem Ostra Hirka

pozn.:
pi dopracovani koncepce infrastruktury
postupovat die CSN 736005

(-] 50 100 200
zhotovitel! vedouci tkolu:

M1 Sr.O. CKAAO-02857
Musilkova 302/1

15000 Praha 5 ¢kaai-05101
investor. koordinétor:

APB - PLZEN as. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losing 303 MESTA PLZNE, pfispévkova org.
332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Plzef

(kol: zadani tzemni studie:

Plzefi - Kasama Slovany
Uzemni studie - Lokalita 2_9

¢j. MMP/505179/23
ze dne 13.11.2023

Kasarna Slovany
méfitko: 1:2500 datum: 17.05.2024
nézevpfilohy: €. prilohy:

Koordinaéni vykres technické

infrastruktury 2 . 5- 1



LEGENDA:
#  pripojovaci bod
slévajici vodovodni rad
A navrhovany vodovodni fad

Provozni (havarjni) propojeni CS Uhlavska
se zasobnim fadem Ostra Hirka
pozn.:

pfi dopracovani koncepce infrastruktury
postupovat die CSN 736005

o 50 10 200
zhotovitel: vedouci dkolu:

M1 Sr.O. CKAAD-02 857
Musilkova 302/1

150 00 Praha s CKAA1-05101
investor: koordinator:

APB - PLZEN as.  UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losina 303 MESTA PLZNE, pFispévkova org.
332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Pizefi

(kol: zadéni Gzemni studie:
Plzefi - Kasarna Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni studie - Lokalita 2_9 zedne 13.11.2023
Kasarna Slovany

méfitko: 1:2500 datum: 17.05.2024
nézevpiilohy: ¢. prilohy:

Koncepce infrastruktury - Vodovod 2.5.2



LEGENDA:
DMv200
#  phipojovaci bod, rozmér

z6ny spadovych zemi
S stavajici kanalizace
navrhovana kanalizace
navrhovana destova kanalizace

#  pripojovaci bod destové kanalizace, rozmér

pozn.:
pi dopracovani koncepce infrastruktury
postupovat die CSN 736005

o 50 10 200
zhotovitel: vedouci tkolu:

Mls.ro. \ CKAA0-02857
Musilkova 302/1

15000 Praha 5 ¢kaai-05101
investor: koordinator:

APB - PLZEN as. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losina 303 MESTA PLZNE, pispévkova org.
332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Pizefi

(kol: zadani (izemnf studie:
Plzefi - Kasama Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni studie - Lokalita 2_9 ze dne 13.11.2023
Kasérna Slovany

méfitko: 1:2500 datum: 17.05.2024
nézev prilohy: ¢. prilohy:

Koncepce infrastruktury -

Kanalizace 253



LEGENDA:
uliéni vsak
vodni dilo/vsak/ akumulace d.v.
lokélni odvod destové vody
navrhovan destova kanalizace

N300
pripojovaci bod destové kanalizace, rozmér

pozn.:
pfi dopracovani koncepce infrastruktury
postupovat die CSN 736005

0o 2 50 100 25
zhotovitel: vedouc Gkolu:

MLS.r.0. CKAAO-02 857
Musilkova 302/1

150 00 Praha 5 &kaai-05101
investor: koordinator:

APB -PLZEN as. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losiné 303 MESTA PLZNE, pFispévkova org.
332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Plzeft

(kol: zadani Gzemni studie:
Plzeri - Kasérna Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni studie - Lokalita 2_9 ze dne 13.11.2023
Kasarna Slovany

méfitko: 1:2500 datum: 17.05.2024
nézevpfilohy: €. prilohy:

Koncepce infrastruktury -
Hospodareni s destovou vodou 2 . 5 .4



(mé Co0m2)

TS Sefikova
o (slévajici)

T S-Jasminovi',

wieHb |

4"3WG »

\BigyBe>

TS Mototechna

(stavajici, bude nahrazena/ m
\ novou v objektu)

LEGENDA:
IS
#  trafostanice

s hranice z6ny trafostanic
stavajici vedeni elektrické energie
névrhvedeni elektrické energie
pozn.:

pfi dopracovani koncepce infrastruktury
postupovat die CSN 736005

o 2 s0 10 200
zhotovitel: védnimi Gkolu:

ML Sr.0. CKA A0-02857
Musilkova 302/1

15000 Praha5 "kaai-05101
investor: koordinétor:

APB - PLZEN as.  UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losiné 303 MESTA PLZNE, piispévkova org.
332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Plzefi

(kol: zadéni Gzemni studie:
Plzefi - Kasarna Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni studie - Lokalita 2_9 ze dne 13.11.2023
Kasérna Slovany

méfitko: 1:2500, datum: 17.05.2024
nézev piflohy: €. prilohy:

Koncepce infrastruktury - Rozvody

elektrické energie_~ 2 . 5- 5



LEGENDA:
stavajicf vedenf rozvodu plynu
névrh vedeni rozvodu plynu
pripojovaci bod plynu
stavajici vedeni centralniho rozvodu tepla
A névrh vedeni centrélnho rozvodu tepla
+  piipojovaci bod rozvodu tepla
pozn.:

pfi dopracovani koncepce infrastruktury
postupovat die CSN 736005

0 2 50 100 20
zhotovitel: vedoucf tkolu:

M1 sro. 1 CKAAD-02 857
Musilkova 302/".

150 00 Praha 5 CKAAL-05 101
investor: koordinétor.

APB - PLZEN as. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losiné 303 MESTA PLZNE, pfispévkova org.
332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Plzefi

(kol: zadani (izemnf studie:
Plzefi - Kasérna Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni studie - Lokalita2 9 ze dne 13.11.2023
Kasérna Slovany

méfitko: 1:2500 datum: 17.05.2024
nézev prilohy: ¢. prilohy:

Koncepce infrastruktury - Centralni
zasobovani teplem, rozvody plynu 2 5.6



LEGENDA:
parcelni ¢ary

parcelnf ¢ary - zména

zhotovitel: vedoucf dkolu:

Mlsro. CKAAO-02 857
Musilkova 302/1

150 00 Praha5 ikaai-05101
investor: koordinator:

APB-PLZEN as. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losina 303 MESTA PLZNE, prispévkova org.
332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Pizefi

(kol: zadani (zemni studie:
Plzefi - Kasama Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni studie - Lokalita 2_9 ze dne 13.11.2023
Kasarna Slovany

méfitko: 1:2500 datum: 17.05.2024
nézev prilohy: ¢. prilohy:

katastr nemovitosti - stavajici

sav 31



LEGENDA:
parcelni ¢ary
parcelni ¢ary - zména

|| parcelnf €ary - navrh

zhotovitel: vedouc kolu:

M1 SrO. CKAAD-02 857
Musilkova 302/1

150 00 Praha 5 &kaai-05101
investor: koordinator:

APB - PLZEN as. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losiné 303 MESTA PLZNE, pFispévkova org.
332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Pizefi

(kol: zadani (izemni studie:
Plzefi - Kasama Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni sludie - Lokalita 2_9 ze dne 13.11.2023
Kasarna Slovany

méfitko: 1:2500 datum: 17.05.2024
nézevpfilohy: ¢. prilohy:

katastr nemovitosti - navrh 3,2
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obtanska vybavenost
(25. M. spoilovni hala)
42 ni
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LEGENDA:
#  phipojovaci bod
stévajici vodovodni fad
S navrhovany vodovodni fad

¢ S Provozni (havarjni) propojeni CS Uhlavska
se zasobnim fadem Ostra Hirka

ohraniceni etapy

0 2 50 100 20
zhotovitel: vedouc Gkolu:

ML s.r.o. CKAA0-02 857
Musilkova 3021

150 00 Praha 5 CKAAL-05101
investor: koordinétor:

APB - PLZEN as. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losina 303 MESTA PLZNE, pispévkova org.
332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Plzefi

(kol: zadani Gzemni studie:
Plzefi - Kaséma Slovany ¢j. MMP/505179/23
Uzemni studie - Lokalita 2_9 ze dne 13.11.2023
Kasérna Slovany

méfitko: 1:2500 datum: 17.05.2024
nézev prilohy: ¢. prilohy:

Etapizace vystavby v (zemf 3_3



[PLZEN SLOVANY - kapacilnildiF
urs224  ~

oznateni bloku vyméra bloku

WD) byy 09
681
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7%4
8641
5409
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2777421

PP bytové funkee (efektivita 70°7)

209925 2.

potet obyvatel (1ob/30m2 CPP)
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poiet 24k 28, MS (8% obyvatel- primés Pizef)
505 2k
podet byt (prcim E5m2cppibyY)
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54033 m2

100%

172968 |

2t0ho% z vyméry die funkoe

plochabloku PPV Noku  CPPbytyv

obtanska administ
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obchod  (Skolstvi, sport)  budowy max.mira koeficient HPP bytové
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0 0 0 11744 1305 0
15 52 7 0 0 0
616 261 33 23997 25811 12438
1 kontrolni soucet
203
(bloky
A4BACADA,
ASB5, C5, D5D6)
1620 6098
600
50
984 2000
161 258
33 516
3088 10422
1 celkem
2034 2034
76861 332032
0 4800
0 400
13773 27997
2004 4826
25812 42898
119349 412953
203
| 41298
2034
Ti3T

lobyt. mis do{0Om2 nad 100ml CELKEM
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ODSTAV 4A STANI

3016

PAF KOVACI S ANI

— ADMINISTR . mobilova
BYDLENI _ ATIVA OSTATNI  CELKEM
110 8 [ o 8 118
97 7 0 o 7 104
194 13 28 0 a 235
187 13 61 0 74 261
139 9 10 0 19 158
0 0 0 0 0 0
0 0 o 0 0 0
263 17 18 0 35 208
338 2 49 o 7 409
175 12 13 0 15 40 215
254 17 18 0 15 50 304
137 9 20 0 2 166
168 u 2 0 36 204
265 18 39 0 57 322
150 u o 0 u 170
0 0 0 0 0 0
415 27 60 0 87 502
0 0 1 0 1 1
177 12 14 23 49 226
0 % 256 290 290
153 10 2 0 2 185
520 3 36 0 70 500
474 a1 33 0 64 538
0 o o 0 116 116 116
0 0 182 2 200 384 384
0 0 35 268 303 303
100 7 o o 7 107
4325 288 698 549 346 1881 6206
zhotovitel: vedoucf dkolu:
Mls.r.0. KA AD-02 857
Musilkova 302/1
150 00 Praha s CKAAI-05101

investor: koordinétor:
APB - PLZEN as. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE
Losin4 303 MESTA PLZNE, pFispévkova org.

332/04 Losina Skroupova 5,305 84 Plzef

zadani (zemni studie:

¢j. MMP/505179/23
ze dne 13.11.2023

(kol:
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