Magistrat mésta Plzné MéStO PIZEﬁ

QOdbor zZivotniho prostredi
Kopeckého sady 11 306 32

Pzen www.plzen.eu ID
datové schranky: 6iybfxn

SZ MMP/045943/24/02

Spisova znacka: MMP/049898/24 M1 s.r.o.

Cislo jednaci: Musilkova 302/1
Vyfizuje: e-mail: 15000 Praha
telefon:

Plzer 29.02.2024

SDELENI PRO STAVEBNIKA

Toto sdéleni je vydano podle § 154 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad a nenahrazuje zavazna stanoviska,
souhlasy, povoleni ani rozhodnuti organu v oblasti Zivotniho prostredi.

Investice, stavba, zamér: Uzemni studie Plzefi - Kasarna Slovany

parc. €. 883/1 v k.U. Hradisté u Plzné , parc. ¢. 883/217 v k.u. Hradisté u Plzné , parc. €. 883/252 v k.u. Hradisté u
Plzné , parc. €. 883/299 v k.u. Hradisté u Plzné , parc. €. 883/300 v k.u. Hradisté u Plzné , parc. €. 883/301 v k.U.
Hradisté u Plzné , parc. €. 883/302 v k.u. Hradisté u Plzné , parc. €. 883/303 v k.u. Hradisté u Plzné , parc. €.
883/304 v k.U. Hradisté u Plzné , parc. ¢. 883/305 v k.U. Hradisté u Plzné , parc. €. 883/309 v k.u. Hradisté u Plzné
, parc. €. 883/310 v k.U. Hradisté u Plzné , parc. ¢. 883/311 v k.0. Hradi$té u Plzné , parc. €. 883/312 v k.U. Hradisté
u PIzné , parc. €. 883/313 v k.U. Hradisté u Plzné , parc. ¢. 883/314 v k.U. Hradisté u Plzné , parc. ¢. 883/315 v k..
Hradisté u Plzné , parc. €. 1302/4 v k.0. Hradisté u Plzné , parc. €. 883/253 v k.U. Hradisté u Plzné , parc. ¢. 883/306
v k.0. Hradisté u Plzné , parc. ¢. 883/307 v k.u. Hradisté u Plzné , parc. €. 883/308 v k.u. Hradisté u Plzné , parc.
€. 883/203 v k.u. Hradisté u Plzné , parc. €. 1287 v k.u. Hradisté u Plzné , parc. €. 1289 v k.u. Hradisté u Plzné ,
parc. €. 1291 v k.u. Hradisté u Plzné

Popis: Uzemni studie je podle Uzemniho plénu Plzefi podminkou pro rozhodovani v tzemi. Nova tizemni
studie bude vioZena do evidence tzemné planovaci dokumentace a nahradi dosud platnou studii z roku 2017.

Navrh oproti pavodni studii zastavbu vyrazné zkapacitriuje, navrzené plochy pro bydleni maji kapacitu
az 7.000 obyvatel ve vice nez 3.000 bytech o vymére 1+kk (20%), 2+1, 3+1 (70%) a velkometraznich bytech
s vymérou vice nez 100 m2 (10%,).

Navrh respektuje stavajici vystavbu v jizni ¢asti uzemi, vydané uzemni rozhodnuti na severu i
sousedici skladové plochy na vychodé, zarover ale predjima jejich pripadny rozvoj a ukazuje pripadny
potencial. Pro dalsi rozvoj Sirsiho tzemi bude zasadni vybudovani, pfipadné znovuobnoveni navazujici
dopravni sité, ktera misty zcela chybi (skladové tzemi), pfipadné byla nevhodnou zastavbou prerusena
(plochy autoprodejny).

Zastavba je diferenciovana do souboru blok( od individualni rezidenéni, nizkopodlazni polooteviené
blokové, az po kompaktni vysokopodlazni zastavbu pfevazné nebytovych objektl okolo tramvajové smycky.
Studie navrhuje nékolik typl zastavby, od solitérni rezidencni (bloky A1, A2), pfes polooteviené obytné bloky
s drobnéjsim méritkem zastavby (napr. bloky B1 - B5), kapacitnéj§i obytné bloki na spole¢né parkovaci
podnozi (D1, D2) k uzaviené kompaktni blokové zastavbé (D4, D5). Strukturu obytnych blok( doplriuje sektor
D3 pro umisténi zakladni $koly, a sektor D4 pro tramvajovou smyc¢ku a parking P+R.

Podminkou pro napojeni této rozvojové lokality je vybudovani planovaného vodarenského souboru
,Ostra Hirka*“ Nové napojeni je navrzeno na kfizeni ulic Nepomuckéa a Mezi Rekami. Na planované odbocce
z DN 500 je navrZzena redukéni Sachta pro pfechod mezi rozdilnymi tlakovymi pasmy. Rozdilna tlakova pasma
Jsou vyznacena graficky ve vykresu vodovodu. Dalsi napojeni na


http://www.plzen.eu/

stavajici vodovodni sit je navrzeno v ulicich Jasminova, Koterovska (U Seradisté) a Na Bofich. Nové zasobni
fady budou vedeny v uli¢nich profilech a budou zokruhovany.

Resené tzemi je navrzeno odkanalizovat jednotnou kanalizaci s limitem odtoku destovych vod dle
Plzeriského standardu hospodareni s destovymi vodami. Stoky s redukovanym odtokem budou napojeny na
stavajici kanalizaci v ulicich Nepomucka (K starym valiim - DN 950/600), Jasminovéa (Sefikovéa - DN 900/600)
a Mezi Rekami (DN 300).

V ramci jednotlivych vymezenych stavebnich bloku je podminkou feSeni likvidace deStovych vod na
stavebnim pozemku. DeStové vody ze stavebnich pozemk( budou v souladu s platnou legislativou
zasakovany na pozemku nebo jinak vyuzivany. Konkrétni reSeni likvidace deStovych vod a s nim souvisejici
mnoZstvi deStovych vod likvidovanych v jednotné kanalizaci, bude upraveno na zakladé hydrogeologického
prazkumu. Destoveé vody z ostatnich ploch budou prednostné vsakovany do Stérkovych drenaznich pasd pod
pralehy a vsakovacimi vodnimi dily v ulicich. Odkanalizovani vefejnych komunikacnich profili je navrzeno
pomoci zatravnénych vsakovacich pralehd s retenénim prostorem, a pouze v mimoradném pfipadé s
bezpecnostnim pfepadem do navrzené jednotné kanalizace.

V rfeSeném uzemi je podle poZadavku tzemniho planu navrZzena plocha zelené v ucelené plose 2
ha ve stfedu feSeného tzemi. Uprostifed noveé Ctvrti jako hlavni vefejny prostor bude zfizen centralni PARK.
V severni ¢asti parku, kam se svaZuje rostly terén je navrZzeno jezirko ¢i biotop, dotované destovou vodu ze
stfech prilehlych blokd. Vodni plocha by méla prispét ke stabilité mikroklimatu i k vétsi biodiverzité fauny i flory
ve Ctvrti.

Viyznamnym prvkem pro teplotni a ekologickou stabilitu Ctvrti pak budou také vegetacni stfechy (v
pripadé plochych stfech je poZadovano 40% jako stfecha vegetacni, z této plochy dle 50% musi byt vyuZito
pro extenzivni zelefi a 50% pro zelefi intenzivni s mocnosti substratu min. 0,3 m), toto se netyké se rodinnych
domda. V ramci dalSiho zlepSeni mikroklimatu celého prostredi je nutno vegetaci obohatit také o vertikalni zeleri
(popinavé rostliny na fasadach domd). Popnuta plocha fasady by méla tvofit cca 40 % z celkové plochy fasady
domu.

VSechny navrZzené pojizdné komunikace jsou oboustranné lemovany stromofadimi umisténymi v
ramci vsakovacich pasu a Stérkovych kolektort. P&si a cyklistické komunikace budou lemovany stromoradim
alespori z jedné strany.

- S ohledem na vami zvazované zpusoby vytapéni upozoriujeme na § 16 odst. 7 zakona €. 201/2012 Sb.,
o ochrané ovzdusi, v platném znéni, kde je uvedeno: Pravnicka a fyzicka osoba povinna, je-li to technicky
mozné, u novych staveb nebo pfi zménach stavajicich staveb vyuzit pro vytapéni teplo ze soustavy
zasobovani tepelnou energii nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem. Tato povinnost se
nevztahuje na pfipady, kdy energeticky posudek prokaze, ze vyuziti tepla ze soustavy zasobovani
tepelnou energii nebo zdroje energie, ktery neni stacionarnim zdrojem, neni pro povinnou osobu
ekonomicky prijatelné.

- Z hlediska zajm0 ochrany pfirody a krajiny souhlasime s pfedloZenou studii bez pfipominek.

- Z hlediska zajm0 sledovanych zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonud (vodni
zakon), v platném znéni souhlasime s predlozenou studii bez podminek.

) vedouci odboru
Zpracovali:

Vodni hospodafstvi - Hol
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pfirody a krajiny - Vai

Co: vlastni - 208



