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V uli¢nich profilech neni provéfeno umisténi
technické infrastruktury. PoZadujeme doplnéni.

Cislo pfipominka Vyhodnoceni/zapracovéni/odivodnéni
1 Jsou tam velké vzajemné rozpory! (minimalni upraveno - viz podrobné body
velikosti pozemkd, které pak ale nejsou
stanoveny, jedno pravidlo fika, Ze je zelena
stfecha povinnag, jiné pravidlo, Ze je doporucena,
atd.)
2 Problém je, Ze bloky nemaji pravé uhly, i kdyz by
ie mit mohly! Zviasté bloky D ... MdZeme s tim  |¥ada &tvrti i v Plzni nemd pravé rohy, nepravidelnost ulic
mit pak velky problém, az budeme délat dalsi a blokd naopak vytvari ménici se horizonty a zajimava
kroky. prostranstvi, pravitkové planovani je opakem zajimavost
rostlych Ctvrti. Struktura blok( byla upravena, bloky
fady 4 a 5 maji jednodussi tvar. Bloky D1 a D2 nejsou
pravouhlé, pevna stavebni ¢ara je stanovena ale pouze
smérem k parku, tak aby byla vytvorena jednotna uliéni
fronta, umisténi pravouhlych budov je mozné. ve
zpracovaném 3D modelu je ilustrativné navriena
zastavba vsech blokd, kde je patrné, Ze jednotlivé domy
mohou byt pravouhlé, aniz by parcela méla pravouhly
tvar.
3 Déle pak max. zastavénost blokd 35 % a
minimalni velikost ploch zelené 40 % - z ¢eho ten |Z potfeby maximalizace zelené ve Ctvrti - vytvafi to jeji
poZadavek vychazi? charakter - zelené poloverejné vnitrobloky. Zastavénost
byla ovéfena na zakladé 3D modelu, pro jednotlivé
bloky byla ¢isla provéfena a upravena.
4 Zatim neni doddn 3D model nebo fezy Uzemi,
velmi tézko se tedy posuzuji nastavené vysky!  13p model je vytvoten a pohledy na néj jsou k dispozici
(Blok C3 je pusobi nizky). UKR. V kartéch blokd jsou vyky uvedeny jako
maximalni, zaroven je ale stanoven maximalni
koeficient zastavéni, tak aby kapacita uzemi
neprekrodila kapacity dopravni a technické
infrastruktury.
C3 je navrZen odlisné od prilehlé obytné zastavby. Dim
je stredem - téZistém Uzemi a mél by byt dominantou
svym charakterem, nikoli vyskou. Mél by to byt diim
"socha" a svym tvaroslovim a funkéni naplni dotvaret
spolecenské centrum tvorené ddle Skolou a parkovym
naméstim. Mimo jiné by pfilehlé sSkole nemél stinit. 3D
model je k vydani €.2 pfiloZen.
5 Obecné jsou uvadény jiné regulace v réiznych opraveno podle podrobnych bodd
kapitolach, potreba sjednotit
6 Navrh v dobé poskytnuti na UKR nebyl projedndn s

DOSS ani spravci tech. Infrastruktury. Jednalo se o
prabéznou rozpracovanost k jednani, nikoli o vyslednou
studii. Technicka infrastruktura je nyni po konzultacich
doplnéna - v rdmci podrobnosti a




pfimérené uzemi studii.

7 vegetacni strechy - i na RD?, striktné dany vegetacni stfechy na RD jsou mozné, regulace pro né
pomeéry, i pro podil intenzivni a extenzivni zel. neni. V kartach je nyni zména podminek ze 40% na 30%
strechy v kpt. 4.1. (50 %), v blocich se ale podily |s podminkou ¢asti jako intenzivni zelen (podminka
liSi (napr. 40 % v A4) neplati pro rodinné domy)

8 v Uvodu kpt. 4.2.1. Struktura zastavby -
nevysvétleny pojem ,nizkopodlazni polooteviena|Pojem vypustén, specifikace je pouze na bytové domy,
blokova zastavba" charakter ¢aste¢né regulovdn stavebnimi ¢drami

9 regulace FVE je rozdilna v kpt. 4.1. 2 4.2.6. - Opraveno v kapitole 4.3.6, nyni jsou podminky stejné v
moznost i na Sikmych stfechach? kartach i textu

na Sikmych stfechach je FVE mozn3, ale pouze ve
stejném sklonu jako stfecha a mimo pohledové
exponovana mista z verejnych komunikaci

10 min. velikost stavebniho pozemku - jina v kpt.

4.2.7. a v kartach blokl napr. A1,A2 Podminka minimalni velikosti pozemku byla vypusténa

1 v kartach blokd doporucujeme zrusit presna 9%|Zapracovano, regulace pouze pro % bydleni
vyuZziti u polyfunkénich objektl (pfipadné stanovit
jen min. % bydleni apod.)

12 v karté bloku B1 neni v regulaci zohlednén Pro archiv je jiz vydano platné UR, regulace se tedy na
povoleny archiv néj retroaktivné nemuZze vztahovat. | tak pridana

pozndmka v tomto znéni do karty

13 v blocich D1 a D2 neni zfejmé, kde pozadovano
pési propojeni (jako napf. v bloku B1) Pozadované prlichody graficky sjednoceny. Pro Bloky B

je jejich pozice fixovana hranici délenych blok( (Bla,
Blb, B2a, B2b). Pro bloky D je stanoven pouze charakter
a smér propojeni, presna poloha neni predepsana -
oznaceno v legendé rozdilnym typem car

14 neni jednoznaéné, jak koresponduje text v Text i grafika sjednoceny
kartach ke stavebnim ¢aram s vykresem - napfr.
blok D1

15 pro blok D4 je nutno upravit podil zelené - pfi MozZnost Upravy % zastavénosti a zelené vypusténa ze
pouZziti moznosti +/- 10 % bude i 0 % v poradku; |vSech blokd
vysvétlit pojem ,vysoka zelen"

16 neni ziejmé, jak pristupovat k jiznim blokiim D6 alJizni bloky - karty dopInény. Upravy komunikaéni sité,
zdapadné - souCasné upozorfiujeme  nanové prodlouZena ulice Na Bofich ve své historické
nenavazujici komunikacni sit (ul. V Polich) stopé, pozice ulice V Polich upravena - nenavazuje

zamérné, véjirovita sité by byla v jizni ¢asti pfilis
zahusténa

17 zastavba blokl A1, A2 ve vykresu 3.2 neodpovida [Pro studii je stéZejni vykres 3.2. Navrh koncepce
pozadované oteviené stavebni ¢are urbanistického reseni, prostorova regulace. Vyres 3.2. je

pouze moznym zastavovacim vykresem slouzZicim stejné
jako 3D model pro provéreni navrzené regulace.
Zastavba v blocich Al, A2 upravena, tak aby odpovidala
regulacni ¢are

18 legenda doplnend

legenda vykresu 2.3 je neulplna - napt. chybi
barevné plochy




PRIPOMINKY K TEXTOVE CASTI

19 Vymezeni parku odliSnou grafikou od stavebnich blok
uliéni ¢ara vymezenych uliénimi ¢arami
rozumime jako rozhrani mezi blokem (stavebnim
i nestavebnim - parkem) a uli¢nim prostranstvim,
které je podmnoZinou verejnych prostranstvi
(park je verejné prostranstvi)
Opraveno. Déleni bloku na sekce pouze ¢arkovanou
uli¢ni ¢ara je Spatné znacena mezi bloky Al a A2 |¢arou. Zaroven vymezujeme i stavajici stabilizovanou
a stabilizovanou ¢asti bloku (nejednd se o Cast bloku A
rozhrani s vefejnym / uliénim prostranstvim),
stejné jako v bloku B1 (uli¢ni ¢ara v uli¢ni ¢are)
20 prostor mezi uli¢ni a stavebni ¢arou Predzahradky maji jednotnou Sitku 5 m. Graficky
(pfedzahrady) - musi byt z dokumentace patrné, |vyznaceno ve vykresu 2.3
jak ma byt velky, doplnit koty
Plavodné c¢ary vedle sebe, kvili Citelnosti.
z grafiky neni zfejmé, kdy se jednd o predzahradu
a kdy je UC a SC totozna Upraveno, tak aby se uli¢ni a stavebni ¢ara prekryvaly,
5 o Carkovand svétle modrd ustupuijici ¢ara znadi charakter
SC musi byt pfesné umisténa, pokud je UCa SC  |parteru
totozna, musi SC prekryvat UC, tzn. netvorit
grafické" odstupy (zasadné to ovliviiuje dalsi  |Velikosti pfedzahradek sjednoceny.
praci s daty, webové aplikace, analyzy uzemi)
napft. C1, jaké jsou odstupy mezi UC a SC? Jaké
jsou odstupy mezi B2 a vétvi H2b? Jaké jsou
odstupy v bloku A? Proc jsou 4 typy velikosti
predzahrad v bloku B5, C5, C4 a B4?
Blok C3 odstupuje ze dvou stran, aby bylo mozné
ljiakou ma autor predstavu o predzahradachv ~ [umisténi venkovnich predzahradek pfipadnych
bloku C37? co se v téchto prostorech bude piesné [restauraci po celém obvodu. Dim v bloku C3 je téZistém
odehravat? pokud se jedna pouze o symbolickou [lokality a mél by mit odliSny charakter od okolni
predzahradu, jaky pro né ma zpracovatel / autor [zastavby, mél by byt ,,domem v namésti". Prostranstvi
zdGvodnéni? Nebude se jednat o ,plochy kolem budovy mUzZe byt ozelenéno, pfipadné celé
nikoho", které se budou $patné udrzovat a zpevnéné.
prostoru nic neptinesou?
neni vysvétlen pojem ,vysoka zelen" Pojem vypustén.
Charakter zelené definovan pro blok D4 kolem
tramvajové to¢ny, tak aby bylo zajisténo ¢astecné
zastinéni plochy
21 Podminka doplnéna
aktivni parter
bi dllezitd podminka, Ze musi umozZnit budouci
transformaci na komercni parter
22 opraveno
kapitola 4.2.3 nesoulad s vykladem pojmii: SC
volnd je totoina se SC neprekrocitelna viechny
SC jsou zavazné? ze smyslu UPD by mély
23

kapitola 4.2.6
zelena strecha doporucena; rozpor s vykladem
pojmQ, kde je zelend stfecha vyZadovana; jaké

Opraveno. V kartach je nyni zména podminek ze 40% na
30% s podminkou ¢asti jako intenzivni zelen (podminka
neplati pro rodinné domy)

tedy plati pravidlo?




regulace v kartach jednotlivych bloka fikaji jesté
jind procenta, neZ vyklad pojmu (50%)

opraveno

24 kapitola 4.2.7 V ramci celého Uzemi byla podminka minimalni velikosti
pro¢ je stanovena minimalni velikost stavebniho [stavebniho pozemku zrusena
pozemku na 1000 m2? v regulaci bloku A2 jsou
minimalni velikosti mensi!
V kartach blok( kompaktni zastavby ,neni
stanovena", které pravidlo tedy plati?
25 nefesené ¢asti feseného Uzemi Upraveno, karty bloks doplnény i o stabilizované a
Uzemni studie musi regulovat vsechny Casti transformacni bloky
reSeného uzemi
jaka plati regulace na stabilizované ¢asti bloku A? |Stabilizovana ¢3ast bloku A oznadena jako AO a doplnény
MuUZou vlastnici zintenziviiovat zastavbu? Pokud |podminky
ano, jak?
jaka plati regulace pro areal Auto CB s.r.o0.? Vétev|Aredl soucasti bloku A6-A7, regulace doplnéna, uli¢ni sit
1 ma byt prodlouZena presné v této ose? Proc je |v navazujici jizni ¢asti feSena alternativné, predevsim je
smérovani osy mimo navazujici ulice V Polich?  |obnoveno prodlouZeni ulice Na Bofich
jakd plati regulace pro blok D6? Regulace doplnéna
26 Tvary blokd v jizni ¢asti upraveny
Stavebni ¢ary blokll D1 a D2 upraveny na uzaviené
pouze k parku, podél boéni komunikace a ke Skladové je
Tvarovani blokd ¢ara voln3, k Jasminové je mozné lokalni ustoupeni,
vétsina blokl netvoti pravé ahly, ackoliv by které umozni variabilni tvarovdani bloku i narozi
segmentové zalamovani toto reseni umoznovalo
striktni vymezeni SC, které nejsou v pravém thlu
zésadné ovliviuje navrh jednotlivych budov Blok C3 upraven s pevnou stavebni ¢arou jen na dvou
z4sadni limita pro smysluplnou zastavbu zasadni fasaddach, ostatni v€etné narozi mozno tvarovat
limita pro pribézné zalamovani siti Tl variabilné,
blok D1 a D2 nemd zadny pravy Uhel (zalomeni
vétve H1b) napf. celd fada blokd C nema jediny
pravy uhel - je to zamér?
napft. blok C3 ma striktni uzaviené SC, z nich? ani
jedna neni v PU
v prabéhu jednani odivodnén koncept ,luku"  |tvar ,luku" je ddn mimo jiné koridorem VPS v izemnim
Vétve H3, striktni trasovani ulic a volba planu, polomér zaobleni je takovy, Ze umozni
stavebnich car zbytecné omezuje prostorové segmentovani v ramci jednotlivych budov. Pfipadné
reSeni jednotlivych budoucich staveb odchylky od pevné stavebni jsou akceptovatelné v ramci
podrobnosti grafiky
neni vhodnéjsi oblouk fesit mirnym ,lamanim" v |V ramci predbéznych stanovisek a vyjadreni ke studii
krizovatkach, ale pfi zachovani rovné fasady v nebylo kromé stanoviska UKR pozadovano, zatim
prabéhu hrany bloku? ponechano v zaktiveni
27

Vykres 2.3.

v legendé chybi informace o, kolejové" srafé,
jedna se o pési zony? sdilené zony? jak presné
funguje na vychodni strané bloku D1?

Legenda doplnéna, jedna se o pési zénu s omezenym
vjezdem dopravni obsluhy.

v predprostoru Skoly je dle takto nastavené
legendy obsluzna komunikace - urbanistickd osa!

Pé&si zéna urbanisticka osa nejsou v rozporu




chybi oznacdeni vétvi, nelze srovnavat s textovou
¢asti a zvolenymi SC a predzahradkami (kapitola
4.2.2)

doplnéno

nerozeznatelnost cerchované cary (uzaviena
nebo oteviend) od uzavrené ¢ary (jak ve vykrese,
tak v kartach blokd)

Upraveno

28 Obecné k vyskam: k posouzeni neni dodan 3D  [Bude doplnéno po finalizaci ndvrhu po projednani s
model nebo alespon hruba modelace DOSS
29 opraveno

BLOK Al a A2 Spatné oznacend karta

stavby podél Nepomucké maji 3 NP, objekt Regulace pro platné UR Archivu neplati, uvedeno v

archivu, pripadné blok B1 a B2 ma 6 NP proc je |karté bloku

zastavba v blocich A1 a A2 omezena pouze na Bloky A1, A2 doplnény o mozZnost bytovych domd,

2+PP? Vznika nesmysiny zub naopak cilem mésta |rodinné domy omezeny vyskové stavebnim zakonem, v

je zastavbu podél méstskych tfid zintenzivnit -  |karté zohlednéno

zub se ,,posili"

pro¢ je minimalni velikost plochy 800 m2? ani Podminka minimalni velikost pozemku byla vypusténa

protilehlé domy podél Nepomucké tfidy nemaji

tak velké plochy!

¢ plytvani plochami a prostorem v blizkosti

tramvajové a trolejbusové trasy
30

BLOKY B Jednotlivé bloky provéreny 3D modelem a na zakladé

obecné, minimalni plocha zelené 40 % a max. modelového zastavéni upraveny % zastavéni a zelené

procento zastavéni 35 % vypada jako velmi pfisné|Pro bloky plati podminka feseni parkovani, zastavénosti,

- je takto nastavené procento ovéreno? zasakovani destovky a zelené komplexné vidy pro cely,

problematika umisténi garazi blok

31 BLOK C3 Davodem je vedlejsi $kola s max. 4 NP. Vedlejsi objekt
procC je objekt, ktery je v jadru feSeného tzemi's |py §kolu nemél vyznamné zastiriovat.

vyraznym pfedprostorem 2 ha parku omezen Blok C3 je tézistém lokality a dominantou rezidenéni

pouze na 5 NP, kdyZ vSechny okolni bloky (Fady B |¢3sti ve smyslu vyuZiti, nikoli jako vy$kové dominanta.

a D) mUzou byt vyssi? Zamérem je vyrazna plasticita objektu, ktera je
umoznéna upravenou podlaznosti 5+3 NP pro vytvoreni
lokdInich dominant.

32 D1laD2

pochopitelnd podminka prostranstvi, ale musi byt
verejné? tedy verejné pristupné? Proc, kdyz hned
vedle je vefejny park?

Konceptem navrhu je maximalni propustnost Uzemi pro
pési a cyklo také skrze zelené vnitrobloky. Vefejna
pristupnost ¢dsti vnitrobloku prinasi do uzemi detail,
zobytnuje ho a spoluvytvafi jeho charakter.

bloky nemaji pravy uhel, ale jasné stanovené SC,
od kterych se nelze odklonit; zasadni komplikace
navrhu budov

fada Ctvrti i v Plzni nema pravé rohy, nepravidelnost ulic
a blok( naopak vytvari ménici se horizonty a zajimava
prostranstvi, pravitkové planovani je opakem zajimavost
rostlych Ctvrti. Regulace stavebnimi ¢arami upravena
pro vétsi variabilitu feseni, pevna stavebni ¢ara pouze
smérem k parku.

chybéjici legendy, v jakém rezimu maji byt feseny
propojeni ve vychodni hrané blokd

Legenda doplnéna, komunikace na vychodnim okraji
Uzemi ma vétsinou omezeny dopravni rezim pouze pro
dopravni obsluhu a rezidenty




33 BLOK D3 Ve skole neni bézné navrhovat vytahy, z toho divodu je
urbanisticka struktura: aredlova pro¢ je omezeno [podlaznost omezovéna na 4 NP.
max. na 4 NP?
pro¢ ma byt soucasti skolniho arealu verejné Areal Skoly a sportovni haly je oddélen, bude mezi nimi
prostranstvi? kontrola prostoru, cizi lidé ve skole |prlichod, tak aby bylo maximalizovano pési propojeni
mezi tramvaji, parkovistém a vstupem, skolky, Skoly a
sportovni haly. Na této komunikaci povazujeme za
vhodné umistit mensi vefejné prostranstvi, které mulze
plnit funkci shromazdisté pro navstévniky haly, rodice
nebo Zaky. V okoli skoly smérem k dopravnim uzldm
povaZzujeme umisténi takového prostoru za zadouci.
Park je stranou dulezZitych tras, tak aby plnil predevsim
funkci rekreacni.
34 Zamérem je umistit nad poslednim podlazim
BLOK D4 sportovisté. Doplnéni funkci k P+R je omezeno na
proc je blok omezen na 4 NP? Nad parkovacim |obchod, sport a vefejnou vybavenost. Pro
domem mUzou byt napf. patra administrativy,  [administrativu jsou urceny primarné bloky D5, C4.
blok D5 je vyssi, C4 vyrazné vyssi
35 REZY: Znaceni doplnéno
oznaceni fez(l neodpovida oznacenim ve
vykresech, nevime, kudy jsou fezy vedeny chybi
fezové znacky ve vykresech
neni patrny odstup zastavby od ulice (velikost
predzahrad) chodnik s parterem pfi parku? Odstupy i predzahradky jsou okdtovany, odstup
smérem k parku je z dGvodu umisténi predzahradek
restauraci bez nutnosti zdboru a zasahovani do parku
chybi koordinace uloZeni siti v fezech! Doplnéno v fezech
DOPRAVA
36 Sektor C2-P (park) - Soucasti bloku je pési a doplnéno
cyklistické propojeni ¢tvrtového vyznamu,
propojujici vétve V3a a V3b
37 doplnéno
Blok D3 -
Dalsi podminky: Doprava v klidu bude feSena v
ramci bloku, kromé parkovaci stani typu K+R,
které budou umistény v rdmci vétve H2c.
KANALIZACE
38 Je zapracovano
PoZadujeme provéfit moznost povodi retenéni
stoky R3 resit oddilnym kanalizacnim systémem.
A to tak, Ze by destové vody z tohoto povodi byly
napojeny mimo jednotny kanalizaéni systém do
stavajici srazkové kanalizace umisténé v ul. U
Seradisté. Zaroven doporucujeme proveéfit
prepojeni vétve V3c a V3d do tohoto povodi, tak
aby byla minimalizovdna zatéz stavajici jednotné
kanalizace.
39 Doporucujeme, ve studii pfipustit variantni Je zapracovano, pouze jako budouci moznost, v
moznost oddilnym kanalizaénim systémem fesit i [ndvaznosti na HGIG poméry.
zbyvajici ¢ast Gzemi (povodi retence




R1 a R2). A tim umozZnit navrZené retence
koncipovat jako Cisté destové, a to predevsim z
provoznich davoda.

Pozadujeme do studie doplnit poZadavek:
Hospodareni se srazkovou vodou musi byt feseno
v souladu s Plzeriskym standardem hospodareni s

destovymi vodami.

40 Je zapracovano
Ve studii je uvedeno, Ze destové vody z ploch
urcenych pro bydleni budou zasakovany na
pozemku nebo jinak vyuZivany. PoZzadujeme
srazkové vody z celého Uzemi prednostné
vyuZivat, poptipadé vsakovat
41 Je zapracovano

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOVOD

42

Neni zfejmé misto napojeni vodovodu vychodné
od bloku D1, PoZzadujeme tyto vodovody napojit
na stavajici nebo je vhodné zokruhovat.

Upraveno - napojeno na fad v severni ¢asti Jasminové
ulice

ELEKTRICKA ENERGIE

43

Po zkusenostech s nedavno zpracovanymi US,
které byly projednany s CEZ Distribuce, a.s., je
pro prestavbové Uzemi kasaren Slovany navrzeno
malo distribucnich trafostanic, které by pro nova
odbérnd mista zajistily dostatecny elektricky
prikon ze strany nizkého napéti. Proto
doporucujeme névrh projednat s CEZ s témito
specialisty:

mob.

a p.

mob.:

Jako podklad pro jednani bude tfeba poskytnout
orientacné kapacity (pocCty bytd, popt. plochy
podlazi)

Kontaktovan , 15.3.2024 obdrzeno od
schéma s cca 12 DTS uvnitf Uzemi a pfedbéznym
trasovanim, v¢. podkladu k trase kabelu 22KV.
Zapracovano 15.3.2024

44

Déle pozadujeme integraci navrhovanych
trafostanic do novych objektl. formou vestaveb.

Zapracovano 15.3.2024, v textu, v grafice blokU

OBCANSKA VYBAVENOST

45

Z hlediska obc¢anského vybaveni nemame

pripominky




