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Cislo

pfipominka

‘Vyhodnoceni/zapracovéni/od&vodném’

Zasadni pripominky:

1 Zapracovano
Neuvadét strukturu zastavby v popisu Urbanisticka struktura - vypusténo z karet blok( a textu
jednotlivych karet,
v soucasné dobé UP Plzeri stanovuje pro
strukturu blokovou izolovanou a souvislou
podminku nizkopodlazni zastavbu, tedy max. 3
NP! Co?Z je v rozporu s navrhem studie v blocich
A1, A2, B5, B6, C5, D6, kde jsou navrhovany
objekty vyssi. (popis urbanistické struktury se
bude ménit p¥i zmén ¢&. 4 UPP, ale v souc¢asnosti
by to nefungovalo) Doporucujeme zminku o
struktufe zastavby ze studie Uplné vypustit, nebo
vypustit zminku o strukture zastavby blokova
izolovanad a blokova souvisla a fesit regulaci
ostatnimi nastroji studie (typologii zastavby -
pomér RD a BD, stavebni ¢dara, vyska zastavby
daného bloku).
2 Chybi navaznost na ulici V Polich mezi bloky A6 a
B6. Jako vyhodnéjsi se jevi pokracovani vétve V1b|¢steéns zapracovano
nez jakési zalomeni zik zak feseni neprinasi Pfima navaznost vétve V1b na ulici V Polich je moZna
logické usporadant ulicni sité a snizuje pouze jako $ikma komunikace zcela mimo zvoleny
prostorovou orientaci a navazani na ulici Na v&jifovity rastr. Pro zvoleny koncept jsme upfednostnili
Bofich. Divod tohoto Fedeni? rovnobéZnost s Nepomuckou a ndvaznost ha smér ulice
Chvdlenicka, tedy smér do centra mésta. Propojka pro
automobilovy provoz mezi ulicemi Na Bofich a vétve
H5a je zakreslena ¢arkované jako jedno z moznych
feseni, jeji presné umisténi neni pro celkovy
urbanisticky koncept zdsadni a je mozné ho variovat v
dalSich etapach vyvoje Uzemi. PoZzadované propojeni
zapracovano jako navrzend prostupnost Uzemim
(¢arkovana c¢ara)
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SniZzeni % zelené pro bloky D1a D2 - stanoveni %
zelené je pomérné pfisné, protoze i u BD je
pozadovano min. 30 %, pro bloky D1 a D2
navrhujeme snizit na min. 20 %, protoZe se zde
predpoklada zastavba kompaktni blokovd a mame
vcelku vyzkousené, Ze tahle vyse funguje.

Castecné zapracovano.

Procento zelené za pfisné nepovazujeme, mnozstvi
zelené, které je mozné v ramci blok(i D1 a D2 umistit
bylo opakované provéfovano na modelové zastavénosti
i v rdmci 3D modelu a zvolenych 30% ma dle nasi
analyzy jeSté dostatecnou rezervu i pokud by
predepsand pési komunikace a vefejné prostranstvi byly
reSeny pouze jako zpevnéné plochy. Pro srovnani: v
ramci Prazskych stavebnich predpist je pro
srovnatelnou zastavénost/podlaznost vyZzadovano 45%
zelené! MnoZstvi zelené ve vnitrobloku vyznamné
ovliviiuje mikroklima a s nim i kvalitu bydleni. Uzemni
studie ovliviiuje pomoci regulativi budouci standart




bydleni a s nim i moZnou socialni skladbu obyvatel.
NepovaZzujeme za Zadouci ani spravedlivé, aby se ¢ast
zastavby standardem vyrazné lisila od ostatni bytové
zastavby v Uzemi. Zadanim investora nebylo vytézit
lokalitu na maximum, ale vytvorit prijemné misto k
Zivotu. S investorem jsme zvolili kompromisni feseni:
snizeni % zelené na 25% a zaroven doplnéni zelené na
konstrukcich na 20% fasad a doplnéni solitérnich
strom0 v pfipadné parkovani ve vnitrobloku, tak aby
bylo parkovani realizovano pouze pod korunami
strom.

U bloku D3 pozZadujeme % zelené Uplné vypustit s|
tim, e s ohledem na specifiénost zastavby (ZS,
MS, hala, sportoviité) bude posuzovano
individualné

Zapracovano.

PGvodni % zelené opét nepovaZzujeme za neprimérené,
pravé s ohledem na to, Ze se jedna o skolskou stavbu.
Regulace nahrazena podminkou zadani architektonické
soutéZe s dlirazem na kvalitu navrhu krajinarského
feseni.

U kanalizace pozadujeme rozliseni jednotlivych
systému kanalizace - jednotnd / splaskova. A to v|
situaci i textu. Véta ve zpravé: , Zbyla ¢ast uzemi je
feSena jako kanalizace jednotnd, s podminkou Ze
nebude vyuZita pro odvadéni destovych vod."
Zvlastni formulace - bud' je prosté jednotnd nebo
splaskova.

Zapracovano.
V radmci Uzemi je navrzena oddilnd kanalizace.

Pozaduj'eme upravit. Jsou doplnény fezy vcetné
vedeni siti Tl a HDV. Dle standardu HDV musi vSak
vsak vod z komunikaci byt pouze pres zatravnénou
vrstvu, coz dle detailu v fezu neni mozné.

Odtivodnéni feseni

Uzemni studie ve zcela nové méstské ¢tvrti definuje
obytny charakter ulic. V tomto pfipadé jsou ve
standardech uvedené zatravnéné vsakovaci prikopy
urbanisticky nevhodnym feSenim, jelikoZ brani pficné
prdchodnosti ulic. Pokud je podminkou vtok do
travnatého pasu, lze jej resit vySkovym zapusténim
zeleného pasu proti komunikaci (nedoporucujeme).
JelikoZ se jedna o detail, doporucujeme detailné fesit v
dalSim stupni PD, tak aby rfeseni bylo kvalitni a
smysluplné.

Dalsi pfipominky:

Sjednotit popisy v jednotlivych kapitolach s popisy
v kartach napfr.:

vegetacni strechy -v kpt. 4.2.7 obecny pozadavek
40 % z ploché stfechy x v kartach je jen 30 % (napf.
bloky A0, A1, A2...)

Zapracovano

Proc vétev V5d neprodluZuje osu ulice Skladova a
V5b a V5c? SniZeni orientace v Uzemi.

Odavodnéni feseni

Ulice nejsou zdmérné navrzeny jako dlouhé osy v
Ulice zde kopiruje tvar vymezeného Uzemi a
maximalizuje tak vyuZiti a pravouhlost




vymezenych blokd

D4t do souladu 3D model s navrhovanou
regulaci napt:
¢ Blok A1
o Vyska: 3+1NP / Model: 5NP o je cilem
nezpevnéné severni narozi?

Zapracovano.

Vyjimkou je pouze narozni dim v severnim rohu -
podlaZnost upravena, ostatni domy 3+1. Jedna se o vily
v zahradach, narozi mlze a nemusi byt zpevnéno
(stavebni ¢ara volna)

¢ Blok A2
o Model: objekt v jizni ¢asti bloku
nerespektuje 5 m ptedzahradku

Problém nenalezen, pfedzahradka v modelu
respektovana

¢ Blok A3
o Model: severozapadni roh nerespektuje
pevné narozi a vytvari predza- hradu

Zapracovano.
Model upraven

¢ Blok B1
o Model: severni hrana
s predzahradkou, ale v regulaci je uli¢ni
¢ara shodna se stavebni

Zapracovano.
Model upraven

* Blok B5
o Model: objekt v zapadni ¢asti bloku
nerespektuje 5 m predzahradku

Problém nenalezen, predzahradka v modelu
respektovana

* Blok C1
o Model: severni hrana
s predzahradkou, ale v regulaci je uli¢ni
¢ara shodna se stavebni

Zapracovano.
Model upraven

« Blok P(C2)

dalSich stupnich koordinovat ndvrh pésich tras s
polohou zastavky (napft. riziko prislapu do vétvi
H1la, H2a)

Zapracovano.
Doplnéno do karty P(C2)

¢ Blok C3
o vétev V2c zUzZena na pouhych 15 m,
ackoliv v celém feseném lzemi se
pracuje standardné s 20 m profilem; co
je dlivodem?

Zapracovano
Blok C3 upraven. Komunikace 20 m.

¢ Bloky D1 a D2
o prostupnost blokem ve sméru sever- jih, z
jakého dlvodu? Jedna se o bloky
standardni velikosti, nema konkrétni cil
a ,,odvadi" lidi z ulice (sy- nergie-
obchody v parteru apod.),

Oduavodnéni feseni

Prostupnost sever - jih je navrzena smérem k planované
Skole. Vnitrobloky budou doplnény mensimi verejnymi
prostranstvimi po cesté do a ze Skoly. Obchodni parter
je v synergii predevsim s planovanou tramvajovou
linkou a vedenim automobilové dopravy kolem skoly.




¢ Blok D3
ekundarni propojeni ve sméru se-
pozadujeme pouze jako doporuceni

ver-jih,

Odavodnéni feseni

Aredl Skoly je cilené rozdélen pési komunikaci, sportovni
hala a Skola maji jiny Casovy rezim vyuZiti, neni vhodné,
aby byly v jednom uzavieném arealu. Navrzena pési
trasa prodluZuje osu vétve V4b a pfinasi dobré
propojeni k P+R, tramvajové smycce. Zaroven eliminuje
nutnost spole¢ného pohybu pésich a tramvaje v ¢asti
V3b.
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Uprava drobnych nepfesnosti: napf. v karté bloku
D1 nepfesnost - zapadni fasdda nepti- [éhd K
parku.

V karté nenalezeno. Pouze specifikace ,,fasady smérem
parku"
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upresnit: v kapitole 4.2.5 vyloucena kombinace|
zelené strechy a FVE - jinde obvykle
doporucujeme i tuto kombinaci; pro¢ toto neni
uvedeno v kpt. 4.2.7? navic % zelené v uvedenych
kpt. se lisi

Zapracovano

Nemoznost kombinace FV a zelené na stfechdch -
Doplnéno do kapitoly , Tvar stfech/zelené stfechy/FVE"
Rozpor v % zelené na stfechach nenalezen
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|épe definovat: 4.2.9 ,Kazdy vnitroblok musi byt
kromé pési komunikace doplnén malym
hristém"... - neni jednoznacné, zda jen bloky s
pésim prostupem nebo opravdu vsechny

Zapracovano
Kapitola doplnéna a dotcené bloky explicitné oznaceny
v textu
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|épe definovat: karty blokd B1 a B2 nové obsahuiji:
,S moZnosti doplnéni struktury RD uvnitf
vnitroblok(" - nutno upresnit, napf. Ze RD mozné
jen pfi navrzeném prichodu blokem, ne rozptylit
kdekoli - je toto vlibec vhodné?

Oduavodnéni FeSeni

Prichod blokem jasné definovan, neni mozné realizovat
blok bez priichodu, smiSena struktura bloku zapada do
navrzeného charakteru zastavéné reseného uzemi (tzn.
maximalni pestrost a prostupnost)
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V predchozich verzich byly v Uzemi umistény|
retencni nadrze na destovou vodu, nyni nejsou, v
textu je napsano, ze bude vyreseno ve verejném
prostoru. Jak? Bude to skute¢né funkéni?

Oduavodnéni feseni

Vsakovani a retence v uli¢nim prostoru, dopliujici
Stérkové pasy reseny pfimo v uliénim prostoru-viz fezy.
V textu a v situaci kanalizace uvedena moznost napojeni
na destovou kanalizaci v ul. U seradisté, v¢. predifazené
retencni nadrze. Rovnéz v parku uvazovana moznost
objemného retenc¢niho dila (viz text)
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Pozadujeme do textu doplnit, Ze stavby v blocich
(A1, B1, C1, C2, C3, C4, D1, D2 a D3), jejichz
zastavba muZe byt ohrozena hlukem, doplnit, ze
zastavba pri Nepomucké a Jasminové ulici a podél
navrzené tramvajové trati musi byt feSena s
ohledem na vyhledovou hlukovou zatéz z
dopravniho provozu.

Zapracovano
Formulace doplnéna do karet blokd

10.5.2024



