Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu o spolupraci (dale jen ,,Smlouva“) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,,Obéansky zakonik“ nebo ,,0Z°),
nasledujici smluvni strany:

Statutarni mésto Plzen

ICO: 000 75 370,

sidlem namésti Republiky 1/1, 301 00 Plzen — Vnitini Mésto
bankovni spojeni Komer¢ni banka, a.s., ¢.0.:

zastoupeno , primatorem

(dale jen ,,Mésto*)

a

Slovany pozemky s.r.o.

ICO: 109 44 036

se sidlem ¢.p. 303, 332 04 Losina

bankovni spojeni CSOB, a.s., &.0.:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. C 40844
zastoupena , jednatelem

(dale jen ,,SP s.r.0.%)

a

Slovany develop s.r.o.

1CO: 109 44 044

se sidlem €.p. 303, 332 04 Losina

bankovni spojeni CSOB, a.s., &.0.:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. C 40845
zastoupena , jednatelem

(dale jen ,,SD s.r.0.”)

a

APB - PLZEN a.s.

1CO: 270 66 410

se sidlem ¢.p. 303, 332 04 Losina

bankovni spojeni CSOB, a.s., &.0.:

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. B 1091,
zastoupena, mistopiedsedou piedstavenstva

(dale jen jako ,,APB“ a spole¢né se SP s.r.0. a se SD s.r.o0. dale jen ,,Investor)

(Mésto a Investor dale spole¢né také jen ,,Smluvni strany* nebo jednotlivé jako ,,.Smluvni strana®).

1. DEFINICE

1.1. Neni-li v této Smlouve stanoveno jinak, maji nasledujici slova a slovni spojeni vyskytujici se ve
Smlouvé (vcetné jejich ptiloh) a psand s velkym pocatecnim pismenem déle uvedeny vyznam:

1.1.1. PozemKy se rozumi pozemky:

a) ve vlastnictvi SP s.r.o. - parc.
883/299, parc.
883/304, parc.

¢. 883/1, parc. ¢. 883/217, parc. ¢. 883/252, parc.
. 883/300, parc. ¢. 883/301, parc. ¢. 883/302, parc. ¢. 883/303, parc.
. 883/305, parc. ¢. 883/309, parc. ¢. 883/310, parc. ¢. 883/311, parc.
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1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

883/312, parc. €. 883/313, parc. ¢. 883/314, parc. ¢. 883/315 a parc. ¢. 1302/4, vSe v k.
u. Hradi$té u Plzné, obci Plzen,

b) wve vlastnictvi SD s.r.0. — parc. ¢. 883/253, parc. ¢. 883/306, parc. ¢. 883/307 a parc. €.
883/308, vse v k. 0. Hradisté u Plzné, obci Plzen,

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, rozumi se pod pojmem Pozemek souhrn vSech
vySe uvedenych pozemkl. Za Pozemky se povazuji také vSechny pozemky, které
Vv pribéhu trvani této Smlouvy vzniknou reparcelaci vyse uvedenych Pozemki s vyjimkou
Pozemki uréenych Méstu, pozemku parku a pozemkd, na kterych bude umisténa I. ETAPA
TDI, jejichz reparcelace se predpoklada jiz ke dni uzavieni této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti se také uvadi, Zze hovofi-li se v této Smlouvé o Pozemku ¢i
Pozemcich Investora, je tim mySlen pozemek ve vlastnictvi jakéhokoliv subjektu
vystupujiciho v této Smlouve jako Investor, tj. bud’ SP s.r.0., SD s.r.0. nebo APB.

Pozemky uréenymi Méstu se rozumi nasledujici pozemky, které vzniknou na zakladé
geometrického planu, ¢. 1982-261/2024, pro rozdéleni pozemku, zménu hranic pozemki
vyhotoveného spolecnosti Profigeo Rokycany s.r.o., ICO: 039 75 193, se sidlem Malé
namésti 122, Stied, 337 01 Rokycany, ovéfeného dne 3. 6. 2024 ,
potvrzeného Katastralnim ufadem pro Plzensky kraj, katastralnim pracovistém Plzen —
mésto, dne 7. 6. 2024 pod ¢. PGP — 702/2024-405 (dale jen ,,GP*), ktery tvofi pfilohu ¢. 5
této Smlouvy, a to:

> oddélenim dilu ,,e“ z pozemku parc. ¢. 883/299 o vyméie 15.038 m?, dilu ,,f* z
pozemku parc. ¢. 883/300 o vyméie 4.460 m?, dilu ,,g z pozemku parc. ¢&. 883/301
o vyméfe 1.134 m? a dilu ,,h* z pozemku parc. ¢. 883/310 o vyméfe 36 m?, které
se slou¢i a budou nadéle tvofit pozemek parc. & 883/299 o vyméte 20.668 m? (dale
jen ,,Pozemek 1°);

> oddélenim dilu ,,I z pozemku parc. & 883/299 o vyméfe 10.932 m?, dilu ,,m* z
pozemku parc. &. 883/300 o vyméie 4.247 m? a dilu ,,n“ z pozemku parc. ¢. 883/301
o vyméte 2.725 m?, které se slou¢i a budou nadale tvofit nové vznikly pozemek
parc. & 883/320 o vyméte 17.904 m? (déle jen ,,Pozemek 2);

> oddélenim dilu ,,f1“ z pozemku parc. ¢. 883/299 o vyméie 768 m?, dilu ,,gl* z
pozemku parc. &. 883/300 o vyméfe 1.021 m? dilu ,,h1*“ z pozemku parc. ¢.
883/302 o vyméte 2.992 m? a dilu ,,i1“ z pozemku parc. ¢. 883/303 o vyméte
11.499 m?, které se slouc¢i a budou nadale tvofit pozemek parc. ¢. 883/303 o vyméie
16.280 m? (dale jen ,,Pozemek 3);

vSe V k. 4. Hradisté u Plzné, obci Plzen, zapsané na LV ¢&. 3287, vedeném Katastralnim
ufadem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-mésto. Neni-li v této Smlouvé
stanoveno jinak, rozumi se pojmem Pozemky uréené Méstu souhrn vSech vyse uvedenych
pozemktl oznacenych Pozemek 1, Pozemek 2 a Pozemek 3.

Parkem se rozumi Pozemek, ktery vznikne na zakladé GP, a to oddélenim dilu ,,s* z
pozemku parc. &. 883/300 o vyméie 6.731 m?, dilu ,,t“ z pozemku parc. &. 883/301 o vyméie
7.380 m?, dilu ,,u*“ z pozemku parc. ¢. 883/302 o vyméte 544 m? a dilu ,,v* z pozemku parc.
¢. 883/305 o vyméie 5.343 m?, vie v k.0. Hradisté u Plzng, obec Plzen, zapsané na LV 3287
vedeném Katastralnim Gfadem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — mésto,
které se slouci a budou nadale tvofit nové vznikly pozemek parc. ¢. 883/300 o vyméie
19.998 m? v k.u. Hradisté u Plzné, obec Plzefi, zapsany na LV 3287 vedeném Katastralnim
uradem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzeii — mésto, na némz bude vybudovan
Park specifikovany dale v této Smlouvé.

PInénim Investora se rozumi plnéni Investora, k jehoz poskytnuti se Investor zavazal dle
této Smlouvy;

Nultou etapou se rozumi 0. etapa vodovodni soustavy Ostra Hirka, dle vydaného SP ¢. j.
MMP/014376/12 ze dne 25.1.2012 - NPM 29.2.2012 vrozsahu SO 01.6.: tsek odb.
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1.1.6.

1.1.7.

Nepomucka — odb. Zelenohorska: DN 500 — TLT — 840,5 m. Propojeni 4 do Nepomucké
ul. — DN 250 — LTL — 66,8 m, redukéni Sachta. Na trase fadu DN 500 mm jsou navrzeny 2
vypoustéci $achty a 1 automaticky vzdugnik SO 01.7.: tisek Zelenohorska — CS Uhlavska:
DN 500- TLT —dl. 291,5 m. Propojeni 6 (Nepomucka — Zelenohorska) DN 300 — LTL —
dl.76,9 m, redukéni Sachta. Na trase fadu DN 500 bude 1 automaticky vzdusnik.

TDI se rozumi technicka a dopravni infrastruktura budovana Investorem na Pozemcich
(resp. nékterych z nich), a to:

a) dopravni infrastruktura (mistni komunikace v¢etné vSech soucasti a prislusenstvi,
ucelové komunikace);

b) vefejné osvétleni,

¢) vodovodni fad,

d) jednotn4, ptipadné splaskova kanalizace,
e) destova kanalizace,

f) centralni zasobovani teplem,

g) plynové vedeni,

h) elektrické vedent,

i) sdélovaci kabely, optické kabely atp.

Je-li vtéto Smlouveé pouzit pojem TDI, mini se tim spoleéné veskeré stavebni objekty
uvedené vyse pod body a) az i) a I. etapa TDI, neni-li touto Smlouvou vyslovné uréeno
jinak.

TDI uréenou Méstu se rozumi TDI, u které je touto Smlouvou uvazovano o prevodu ve
prospéch Mésta (za splnéni urcitych podminek), pficemz se jedna o nasledujici TDI
vymezenou v ¢l. 1.1.6 této Smlouvy, konkrétné o:

a) dopravni infrastrukturu (pozemni komunikace, které svym charakterem a i¢elem maji
byt mistnimi komunikacemi, véetné vSech soucasti a ptisluSenstvi jako napt. chodniki
a vefejného osvétleni prinalezejiciho k pozemni komunikaci),

b) vodovodni fad,

€) jednotnou, pfipadné splaskovou kanalizaci,
d) destovou kanalizaci,

e) optické kabely.

Je-li v této Smlouvé pouzit pojem TDI uréena Méstu, mini se tim spoleéné veskeré stavebni
objekty uvedené vyse pod body a) az €), neni-li touto Smlouvou vyslovné uréeno jinak.

TDI uréena Méstu bude primarné umisténa v koridorech dopravni infrastruktury dle ¢l.
1.1.6 pism. a) této Smlouvy vymezenych v Uzemni studii (viz ¢l. 4.1.4 této Smlouvy). V
ptipad¢ realizace TDI ur¢ené Méstu mimo koridory zastavéné dopravni infrastrukturou
budou Investorem ziizena Méstu Vécna bifemena v souladu s ujednanimi stanovenymi v
této Smlouve.

TDI urcena Méstu miize zasahovat i do okoli Pozemku za predpokladu, Ze umisténi TDI
uréené Méstu na pozemcich mimo Pozemky Investora je potfebné pro napojeni TDI do
stavajici vefejné infrastruktury v okoli lokality za Gi€elem realizace Investi¢niho zdméru ¢i
vystavby Mésta (budovani TDI mimo Pozemky neplati v pfipadé vymezeném v ¢l. 6.2.6
této Smlouvy).



1.1.8.

1.1.9.

I. ETAPOU TDI se rozumi TDI na nasledujicich Pozemcich, které vzniknou na zakladé
GP, ato:

> oddélenim dilu ,,c1* z pozemku parc. ¢ 883/300 o vyméte 506 m?, dilu ,,d1* z
pozemku parc. ¢. 883/301 o vyméfe 7.184 m? a dilu ,.el*“ z pozemku parc. &.
883/302 0 vyméte 2.323 m?, které se slouci a budou nadale tvofit nové vznikly
pozemek parc. &. 883/302 o vyméie 10.013 m?;

> oddélenim dilu ,,i z pozemku parc. &. 883/299 o vyméie 2.313 m?, dilu ,j* z
pozemku parc. &. 883/300 o vyméte 628 m? a dilu ,,k* z pozemku parc. &. 883/301
o vyméie 286 m?, které se sloudi a nadéle budou tvofit nové vznikly pozemek parc.
¢. 883/319 o vyméfe 3.227 m?;

» oddélenim dilu ,,0¢ z pozemku parc. ¢. 883/299 o vyméte 1.589 m?, dilu ,p* z
pozemku parc. ¢. 883/300 o vyméie 715 m?, dilu ,,q* z pozemku parc. ¢. 883/301
o vyméfe 426 m? a dilu ,,r* z pozemku parc. ¢. 883/303 o vyméie 1.018 m?, které
se slouci a nadale budou tvofit nové vznikly pozemek parc. ¢. 883/321 o vyméie
3.748 m?;

> oddglenim dilu ,,z1*“ z pozemku parc. &. 883/300 o vyméie 607 m?, dilu ,,a2* z
pozemku parc. ¢. 883/305 o vyméie 7.226 m?, dilu ,,b2* z pozemku parc. &. 883/309
o vyméie 1.278 m? a dilu ,,c** z pozemku parc. & 883/310 o vyméie 1.408 m?,
které se slou¢i a nadale budou tvofit nové vznikly pozemek parc. ¢. 883/309 o
vyméie 10.519 m? (v _rozsahu nezbytném pro napojeni do ulice Jasminova,
pripadné na pozemku vzniklého oddélenim od nové vzniklého pozemku parc. &.
883/309 za timto ucelem);

> oddélenim nové vzniklého pozemku parc. &. 883/322 o vyméie 709 m? z pozemku
parc. €. 883/303;

vSe v k.u. Hradisté u Plzné, obec Plzen, zapsané na LV 3287 vedeném Katastralnim fadem
pro Plzeiisky kraj, Katastralni pracoviste Plzeni — mésto. I. ETAPOU TDI se rozumi rovnéz
TDI na stavajicim Pozemku parc. €. 883/304.

Ugelem 1. Etapy TDI je zasitovani zejména Pozemkd uréenych Méstu potiebnou TDI
vcetné TDI uréené Méstu.

I1. ETAPOU TDI se rozumi TDI realizovana na kterémkoliv z Pozemki s vyjimkou
Pozemka, na kterych je realizovana I. ETAPA TDI podle ¢l. 1.1.8 této Smlouvy, a Pozemki
uréenych Méstu, resp. na pozemcich vzniklych parcelaci uvedenych Pozemkt v pritbéhu
trvani této Smlouvy.

1.1.10. Investi¢ni vystavbou se rozumi vystavba provadéna na Pozemcich, které zlstanou

vlastnictvim Investora a nejsou uréeny pro potieby Mésta. S témito pozemky bude Investor
opravnén nakladat bez jakéhokoliv omezovani ze strany Mésta.

1.1.11. Dokonéenim jakékoliv stavby se rozumi ukonéeni stavebnich praci na stavbé, ktera je

zpusobila slouzit k ucelu vyplyvajicimu ztéto Smlouvy. Investor se zavazuje zajistit
podani tadné Zadosti o kolauda¢ni souhlas, resp. kolaudac¢ni rozhodnuti (kolaudacni
souhlas a kolaudaéni rozhodnuti dale jen jako ,,kolauda¢ni rozhodnuti*; je-li v textu této
Smlouvy zminovan okamzik pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, je jim v ptipadé
kolauda¢niho souhlasu okamzik jeho vydani) bez zbyteéného odkladu od dokonéeni
stavby.

1.1.12. Investi¢nim zamérem se rozumi zamér realizovat v lokalit¢ Pozemkd vystavbu domi

pro bydleni klasického typu a charakteru s pfipustnym podilem startovacich bytd pro
rodiny s détmi, parku pro volnoCasové aktivity a vyuZiti ze strany vefejnosti, podzemni
garaze, TDI a dalsich objektd (i komerénich) umisténych na Pozemcich a slouzicich
potfebam predmétné lokality;



1.2

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

1.1.13. Smluvnimi dokumenty se rozumi spole¢né tato Smlouva a ostatni smlouvy a dokumenty
uzaviené na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, jde-li o dokumenty
uzaviené mezi Méstem a Investorem (resp. jakymkoliv z nich);

1.1.14. Zakladnimi parametry se rozumi vlastnosti Investi¢niho zdméru, jenz bude realizovan na
Pozemcich a které Investor a Mésto musi dodrzet a respektovat v kazdé fazi ptipravy a
realizace Investi¢niho zdméru, jak je specifikovano v ¢l. 4.1.1. této Smlouvy.

1.1.15. Uzemnim planem se rozumi Uzemni plan Plzefi vydany usnesenim &. 434 Zastupitelstva
meésta Plzné dne 8. 9. 2016, t¢inny od 1. 10. 2016, v aktualné platném znéni.

1.1.16. Uzemni studii se rozumi uzemni studie Plzen — Kasarna Slovany (lokalita 2-9 Kasarna
Slovany), zpracovana spole¢nosti M1 s. r. 0., ze dne 17.05.2024, ktera je Piilohou ¢. 4 této
Smiouvy.

Dalsi definice jsou pouzité a vysvétlené v textu této Smlouvy.

Pokud tato Smlouva predpoklada uzavieni ndjemni smlouvy k pozemku ve vlastnictvi Mésta,
ktery je nezbytny ke splnéni uGcelu této Smlouvy (zejména realizaci TDI), mezi Méstem a
Investorem, je tim myslena standardizovana najemni smlouva, ktera se v takovych pfipadech
bézné uzavira. Smluvni strany se zavazuji uzaviit najemni smlouvu (popf. se Mésto zavazuje
vyvinout potiebnou sou¢innost K jejimu uzavieni u ptislusného spravce) bez zbyte¢ného odkladu
od vyzvy druhé Smluvni strany. Uvedeny clanek neplati v ptipadé realizace Nulté etapy, kde je
spole¢né s touto Smlouvou uzavirana najemni smlouva, ktera tvofi ptilohu ¢. 3 této Smlouvy.

UVODNI USTANOVENI

Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfilezitosti pro
zivot lidi je zakladni povinnosti Mésta v jeho samostatné pusobnosti vyplyvajici z Gstavné
zaruéeného prava na samospravu podle &l. 8 a ¢l. 100 Ustavy Ceské republiky a zikona &.
128/2000 Sh., 0 obcich, ve znéni pozdéjsich predpist. O tento rozvoj se Mésto zasazuje rovnéz
prostfednictvim spoluprace s investory. Mésto v ramci této spoluprace postupuje v souladu
s pravnim fadem Ceské republiky, se zajmy samospravy a zajmy obyvatel a cili a (ikoly izemniho
planovani a nezavisle na vykonu statni spravy vykonavané v prenesené plisobnosti.

SP s.r.0. je vyluénym vlastnikem pozemku specifikovanych v €l. 1.1.1 pism. a) této Smlouvy. SD
s.r.0. je vyluénym vlastnikem pozemku specifikovanych v ¢l. 1.1.1 pism. b) této Smlouvy.
Investor mini na Pozemcich ve vlastnictvi SP s.r.o. a SD s.r.0. realizovat Investi¢ni zamér, ktery
nicméné nemuze existovat bez zajisténi dostateéného zasobeni dotéené lokality vodou. Tohoto
lze docilit realizaci Nulté etapy, kterou je Investor ochoten a schopen vybudovat na vlastni
naklady.

Vedeni Nulté etapy ma byt umisténo z naprosté vétSiny na pozemcich Mésta. Investor nemuze
bez souhlasu a sou¢innosti Mésta vystavbu Nulté etapy fadné zah4jit a realizovat.

Meésto soucasné prohlasuje, Ze se dlouhodob¢ potyka s nedostatkem bytl ve svém bytovém fondu,
proto uvazuje nad pofizenim urcitych Pozemku pro vlastni bytovou vystavbu. Souc¢asné zvazuje
nabyti vlastnického prava k ne¢kterym Pozemkiim pro vystavbu matefské Skoly a zakladni skoly.

Meésto a Investor maji v imyslu si vzajemné vyjit vstfic, za potiebné vSak povazuji si pisemné
upravit zakladni ramec fungovani jejich spoluprace a jejich prava a povinnosti, které souviseji
s Investi¢nim zamérem a Nultou etapou. Ucelem této Smlouvy je tedy stanoveni zakladniho
ramce a podminek spoluprace Smluvnich stran.

Smluvni strany vstupuji do smluvniho vztahu v dobré vife z pozice partnerd pii uskute¢novani
udrzitelného rozvoje dotéeného uzemi a zdrzi se zamérného vytvaieni prekazek Investi¢niho
zameru a jednani, které by mohlo ohrozit i€el Smlouvy. Mésto vyvine usili, které po ném lze
spravedlivé pozadovat, aby byla za ucelem povoleni a realizace Investi¢niho zaméru v¢. TDI
zaji$téna soucinnost jeho méstskych obvodi, prispévkovych organizaci a dalSich organizaci ¢i



2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

jinych osob ¢i organizaci ovladanych ¢i z¥izovanych ze strany Mésta. Mésto se v tomto ohledu
zavazuje pouze vykonat svijj vliv na tyto subjekty, aby bylo dosazeno potiebné soucinnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze plnéni Investora podle této Smlouvy je dobrovolnym plnénim
Investora na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, ktera je pro ného prospésna,
nebot’ Mésto se zavazalo napojit stavby realizované Investorem dle této Smlouvy do Nulté etapy,
do stavajici infrastruktury, jakoz i do infrastruktury, ktera bude Investorem vybudovana dle této
Smlouvy (TDI uréena Méstu). Uzavieni Smlouvy, jakoz i realizace TDI, je rovnéz v zajmu Mésta
a jeho obyvatel.

Investor prohlasuje, e si je védom toho, ze¢ Uzemni studie a Uzemni plan piedpokladaji, ze
v ramci lokality Pozemki bude realizovano zachytné parkovisté a tocka. Investor a Mésto timto
souhlasn¢ prohlasuji, ze pfedmétem této Smlouvy neni uprava prav a povinnosti stran ve vztahu
k zachytnému parkovisti a tocce, to viak nevyluGuje jejich vili tyto mit zakotvené i v Uzemni
studii.

Smluvni strany berou na védomi, ze Mésto uzavira Smlouvu v ramci samostatné ptisobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci, a Ze pfi plnéni svych zavazka z této Smlouvy nemuize
a nebude zasahovat do rozhodovani organt magistratu Mésta pii vykonu statni spravy v pfenesené
pusobnosti, resp. ze Mésto bude jednat jen v ramci své samostatné ptisobnosti v mezich platnych
pravnich piedpisti a za podminek dohodnutych v této Smlouve.

Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat za uc¢elem fadné a ticelné vyuzitelnosti ploch
Pozemkd.

Vzhledem k tomu, Ze je tato Smlouva vysledkem vyjednavani Smluvnich stran, Smluvni strany
sjednévaji, ze zadny jeji clanek nebo ustanoveni nelze prisoudit vylucné jedné z nich s tim, Ze jej
v ramci jednani o této Smlouve pouzila jako prvni.

SPOLUPRACE STRAN TYKAJICi SE NULTE ETAPY
Realizace Nulté etapy Investorem

3.1.1. Investor se zavazuje na své naklady a odpovédnost do tficeti Sesti (36) mésict od
kumulativniho splnéni nasledujicich podminek:

a) nabyti vlastnického prava k projektovym dokumentacim specifikovanym v samostatné
smlouvé o pfevodu projektovych dokumentaci, ktera tvofi ptilohu €. 1 této Smlouvy,
(v rozsahu jejich ¢asti vztahujicich se k Nulté etap€) Investorem (resp. kKterymkoliv
Z Investorti),

b) piedani stavenisté ve smyslu Najemni smlouvy uzaviené podle ¢l. 3.3.1 této Smlouvy,
a

¢) protokolarni pfedani 1 kopie stavebniho povoleni s dobou platnosti alesponi 1 roku
v dobé ptedani a predani 1 kopie vSech ostatnich platnych Vetejnopravnich rozhodnuti,
jak jsou tato specifikovana v piiloze ¢. 1 této Smlouvy

provést a dokoncit (véetné realizace finalnich povrchtl) stavbu Nulté etapy, a to v souladu
s projektovou dokumentaci specifikovanou v ptevodni smlouvé, ktera tvoii piilohu €. 1 této
Smlouvy, aktera bude Investorovi pievedena, dale v souladu s vefejnopravnimi
rozhodnutimi vymezenymi rovnéz V pievodni smlouvé, ktera tvoii pfilohu ¢. 1 této
Smlouvy, jakoz i v souladu s dal§imi pravidly stanovenymi v této Smlouvé. Investor je
soucasn¢ povinen stavbu Nulté etapy realizovat v souladu se vSemi povolenimi tykajicimi
se Nulté etapy, pravnimi piedpisy, technickymi normami (EN, CSN), bez ohledu na jejich
zavaznost, v souladu s Plzeniskymi standardy vodovodu a kanalizace (dostupnymi na
https://www.plzen.eu/urad/magistrat-mesta-plzne/technicky-urad/odbor-spravy-

infrastruktury/clanky-osi/plzensky-standard-kanalizace-vodovod.aspx) a  Plzenskymi
standardy ~ komunikaci  (dostupnymi  na___ https://www.svsmp.cz/komunikace-a-
mosty/plzensky-standard-komunikaci/) v platném znéni, jakoz i vsouladu s dalSimi
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3.2.

3.3.

3.4.

3.1.2.

pravidly stanovenymi v této Smlouve. V mistech ochranného pasma vodohospodaiské site
nesmi byt umistény zadné objekty vcetné kovovych konstrukei i jejich nadzemnich casti,
slouptt VO, vysazovana zelen a provadény terénni upravy.

Investor je opravnén provadét zmény projektové dokumentace pouze po obdrzeni
ptedchoziho pisemného souhlasu Mésta.

Projektové dokumentace a vefejnopravni rozhodnuti

3.2.1

3.2.2.

3.2.3.

K ptevodiim projektové dokumentace, jakoz i prav nezbytnych pro vystavbu Nulté etapy,
dojde na zaklad¢ a za podminek stanovenych v pievodni smlouvé, ktera tvoii pfilohu ¢. 1
této Smlouvy. Smlouva bude uzaviena mezi Smluvnimi stranami nejpozdéji do 15 dnd
poté, co bude v katastru nemovitosti, na Pozemcich uréenych Méstu, pravomocné zapsan
Zakaz zcizeni a zatiZzeni na zakladé Smlouvy o zfizeni zakazu zcizeni a zatizeni, ktera tvofii
ptilohu €. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pievodni smlouva (ptiloha €. 1 této smlouvy) mtize
byt uzaviena se vSemi, popt. i jen s nékterym z Investort (v té navaznosti budou provedeny
odpovidajici zmény ptevodni smlouvy), projevi-li vii¢i Méstu Investor zajem na pievodu
dokumentace pouze nékteré z osob tvoficich Investora. Tim neni dotfena spole¢na a
nerozdilnd odpovédnost vSech osob tvoricich Investora za splnéni jeho zavazki
vyplyvajicich z této Smlouvy.

Dojde-li k odstoupeni od této Smlouvy az poté, co dojde k uzavieni pfevodni smlouvy,
ktera tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy, a nedomuze-1li se Mésto vraceni pfevedenych prav
a/nebo postoupenych prav a povinnosti skrze odstoupeni od danych smluv, tak se Investor
zavazuje s Méstem, K pisemné vyzvé Mésta, uzaviit smlouvu o zpétném pievodu prav a
postoupeni prav a povinnosti. Investor se zavazuje smlouvu s Méstem uzaviit nejpozdé&ji
do tfi (3) mésict poté, kdy bude Investorovi ze strany Mésta vraceno plnéni predstavujici
kupni cenu zaplacenou Investorem za pievod projektovych dokumentaci.

Najemni pravo

3.3.1L

Investor a Mésto se zavazuji spolu s touto Smlouvou uzavtit najemni smlouvu, ktera tvori
ptilohu ¢. 3 této Smlouvy (dale jen ,,Najemni smlouva“). Blizsi podminky najmu a jeho
pfedmétu jsou uvedeny v Najemni smlouve.

Docasné provozovani Nulté etapy Investorem

34.1.

Investor je opravnén zajistit doCasné provozovani pravomocné zkolaudované Nulté etapy
prostiednictvim spole¢nosti VODARNA PLZEN a.s. a za tim i¢elem s ni uzavfit provozni
smlouvu, a to az do okamziku pfevodu vlastnického prava k Nulté etapé na Mésto. Mésto
se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou soucinnost nezbytnou k uzavieni provozni
smlouvy se spole¢nosti VODARNA PLZEN a.s. Uéastnici ujednavaji, ze naklady spojené
s provozovanim Nulté etapy ponese Mésto. Vyjma vodného hrazeného Investorem podle
skute¢né spotieby budou s do¢asnym provozovanim Nulté etapy pied jejim pfevodem do
vlastnictvi Mé&sta spojené pouze naklady vznikajici v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajici z vlastnictvi vodohospodaiské infrastruktury vybudované Investorem v ramci
Nulté etapy, konkrétn€ povinnosti predavat na prislusné vodopravni ufady Vybrané udaje
majetkové evidence (VUME) a Vybrané udaje provozni evidence (VUPE), jejichZ uhradu
fes§i provozni smlouva a jejichz roéni vySe dosahuje ¢astky maximalné 2.500,- K¢.
Predpokladem uzavieni provozni smlouvy bude ptfedloZeni dokumentace uvedené v ¢l.
3.5.5 této Smlouvy (vyjma kolaudaéniho rozhodnuti) Investorem VODARNE PLZEN as.
alespon ¢trnact (14) dni prede dnem konani zavére¢né kontrolni prohlidky v souvislosti
s kolaudaci.



3.5.

Koupé Nulté etapy Méstem

3.5.1

3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

3.5.5.

Poté, kdy budou splnény vSechny nize uvedené podminky:

a) Nulta etapa bude Investorem provedena a dokonéena v souladu s dokumentaci,
rozhodnutimi, normami a dal§imi kvalitativnimi pravidly uvedenymi nebo
odkazovanymi v ¢l. 3.1.1 této Smlouvy a

b) pro Nultou etapu nabyde pravni moci kolaudaéni rozhodnuti

zavazuje se M¢sto na zakladé vyzvy Investora doru¢ené Méstu nejpozdéji ve 1haté do
jednoho (1) roku od vydani kolauda¢niho souhlasu, resp. od pravni moci vydaného
kolauda¢niho rozhodnuti, takto realizovanou Nultou etapu (vCetné vSech soucasti a
prislusenstvi Nulté etapy) od Investora koupit.

Nedoruci-li Investor Méstu, ve 1hité uvedené v predchozim odstavci, vyzvu ke koupi Nulté
etapy, je Mésto opravnéno vyzvat Investora k prodeji Nulté etapy Méstu. Tuto vyzvu je
Mésto opravnéno dorucit Investorovi ve 1htité do dvou (2) let, ktera po¢ina plynout prvnim
dnem nasledujicim po dni, kdy marné uplyne jednoro¢ni lhita sjednana v ¢l. 3.5.1 této
Smlouvy pro doruceni vyzvy Investora ke koupi Nulté etapy Méstu.

Investor se zavazuje zajistit, Ze v obdobi pted odeslanim vyzvy Méstu ke koupi Nulté etapy
dojde k zaniku veSkerych dluhi, pohledavek, zastavnich prav a vécnych biemen z Nulté
etapy (resp. z jejich jednotlivych stavebnich objektd, které maji byt na Mésto pievedeny);
to neplati pro vymaz a zanik prav svédcicich Méstu, sluzebnosti a prav svédcicich tietim
osobam, k jejichz ztizeni udelilo Mésto pfedchozi souhlas. V ptipad¢, Ze koupé Nulté etapy
bude realizovana na zakladé vyzvy udinéné ze strany Mésta Investorovi, je Investor
povinen splnit povinnosti popsané v tomto odstavci ve 1haté do ¢tyt (4) mésict od doruéeni
vyzvy Mésta k prodeji Nulté etapy Méstu.

Kupni smlouvu, jejimz predmétem se stane Nulta etapa, se Smluvni strany zavazuji uzavrit
ve 1htité do dvanacti (12) mésicti od doruéeni vyzvy Investora ke koupi Nulté etapy Méstem
nebo do dvanacti (12) mésict od doruceni vyzvy Mésta k prodeji Nulté etapy Investorovi
(v navaznosti na to, zda bude jako v pofadi prvni doru¢ena druhé stran¢ vyzva Investora
nebo vyzva M¢ésta). Smluvni strany ujednavaji, ze navrh prislusné kupni smlouvy bude
zpracovan Méstem.

Piejimaci Fizeni:
Ve 1hité jednoho mésice od doruceni pisemné vyzvy jakékoliv Smluvni strany k pfevodu

Nulté etapy dle ¢l. 3.5.1 nebo ¢l. 3.5.2 této Smlouvy Investor predd Méstu a spolecnosti
VODARNA PLZEN a.s. veskerou technickou dokumentaci k Nulté etapé, zejména:

a) dokumentace skute¢ného provedeni stavby, véetné geodetického zamétenti,

b) geometrické plany v poétu péti vyhotoveni (pro kazdy geometricky plan) a
v digitalni podobé na datovém nosi¢i zameétujici Nultou etapu, a to ve stavu
existujicim k okamziku predani Nulté etapy Méstu,

c) veskeré zkouSky (napf. u vodovodniho fadu tlakové zkousky, rozbory vody
apod.),

d) zapisy o provéfeni konstrukci zakrytych v pribéhu stavby,

e) zaznam z kamerové zkousky vodovodu, bude-li jej VODARNA PLZEN a. s.
vyzadovat

f) doklady pozadované stavebnim ufadem k vydani kolauda¢niho rozhodnuti, a
g) pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti.

K zavére¢né prohlidce pro téely predani Nulté etapy dojde v terminu dohodnutém mezi
Méstem a Investorem, nejpozdéji vsak ve lhuté do jednoho (1) mésice od predani technické
dokumentace k Nulté etapé. Predani a prevzeti Nulté etapy bude potvrzeno predavacim
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protokolem (s piipadnym vyétem vad a nedodélki) s tim, Ze Mé&sto bude moci byt pii tomto
zastoupeno, a to mj. ptispévkovou organizaci Spravou vetejného statku mésta Plzné€ ¢i
jinym k tomu urc¢enym spravcem.

Smluvni strany ujednavaji, ze Mésto pfevezme Nultou etapu s vadami a nedodélky, které
samy o sobé ani ve spojeni s jinymi nebrani jejimu uzivani funkéné nebo esteticky, ani jeji
uzivani podstatnym zptisobem neomezuji. Tim neni dotcena povinnost Investora takové
vady a nedodélky odstranit v dohodnutych lhitach, resp. nebudou-li dohodnuty, tak ve
lhatach primétenych, vzdy vSak nejpozdéji do uzavieni prevodni smlouvy. Pro vylouceni
pochybnosti se uvadi, ze k nabyti vlastnického prava k Nulté etapé dochazi az Gc¢innosti
kupni smlouvy, nikoliv podpisem ptedavaciho protokolu.

3.5.6. Od okamziku, kdy bude zahajeno piedavani Nulté etapy Méstu, do doby uzavieni kupni
smlouvy nevznika na strané Mésta bezdiivodné obohaceni souvisejici s uzivdinim Nulté
etapy, resp. prava na n¢ho se Investor vzdava.

3.5.7. Mésto se zavazuje zajistit, ze pravomocné zkolaudovana Nulta etapa bude fadné a na
naklady Mésta, po pievodu vlastnického prava, pfislusnym provozovatelem provozovana.

3.5.8. Pocinaje dnem ptevzeti Nulté etapy Méstem je Mésto povinno pii svém dal$im uzemnim
rozvoji, Méstem planovaném nebo schvalovaném rozsifovani vodohospodaiské
infrastruktury, planovani nebo schvalovani uprav stavajici vodohospodaiské
infrastruktury, jakoz i schvalovani jakychkoliv vyznamnéjsich developerskych projektt
tretich osob, které jsou svym rozsahem nebo technickym provedenim schopny ovlivnit
fungovani nebo kapacitu Nulté etapy, postupovat tak, aby v budoucnu nenastal stav, pro
ktery nebude Investorovi na jeho Zzadost ze strany provozovatele vodohospodaiské
infrastruktury z divodu kapacitnich nebo technickych moznosti vodohospodaiské
infrastruktury umoznéno na Zadost Investora umoznit bezplatné piipojeni staveb
realizovanych Investorem v ramci Investi¢niho zaméru k Nulté etapé, a to do Sedesati (60)
dnti od doruceni zadosti 0 umoznéni tohoto bezplatného pfipojeni. Za Skodu zptisobenou
nesplnénim této povinnosti odpovida Mésto v plném rozsahu. Pro vylouceni pochybnosti
se uvadi, ze zavazek Mésta uvedeny v tomto ¢lanku se tyka pouze postaveni Mésta v ramci
samostatné pusobnosti, kde je Mé&stu umoznéno volné uvazeni, a musi byt v souladu
s platnou legislativou. Timto zavazkem neni nijak zasahovano do povinnosti provozovatele
vodohospodaiské infrastruktury, které mu vyplyvaji ze zdkona.

3.5.9. Mésto neni opravnéno pievést provozovani Nulté etapy nebo vlastnické pravo k Nulté
etap¢ na jinou osobou bez pfedchoziho pisemného souhlasu Investora. Uvedené se netyka
prevodl na méstské organizace ¢i méstské spolecnosti.

3.5.10. Kupni cena Nulté etapy, véetné vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi, byla mezi
Smluvnimi stranami sjednana na ¢astku odpovidajici 1 % uhrazenych investi¢nich naklada
Investora na realizaci Nulté etapy, maximaln¢é vsak na celkovou ¢astku ve vysi 1.000.000,-
K¢ véetne¢ DPH. Sjednanou kupni cenu se Mésto se zavazuje uhradit Investorovi ve lhuté
do tficeti (30) dnti po uzavieni kupni smlouvy.

3.5.11. Naklady vynalozené Investorem na realizaci Nulté etapy je Investor povinen méstu
vy¢islit ve 1Thaté do tiiceti (30) dnti od doruéeni vyzvy k takovému vy¢isleni Investorovi.

3.5.12. Investor je povinen ptedat Méstu kolaudaéni rozhodnuti, a to nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnti od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.

4. POZEMKY — ZAKLADNi PARAMETRY, STUDIE
4.1. Zakladni parametry

4.1.1. Smluvenymi Zakladnimi parametry piipravy a realizace Investi¢niho zaméru na Pozemcich
podle této Smlouvy jsou:

a) podminky obsazené v Uzemnim planu,



4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.15.

b) regulativy Uzemni studie pfedmétné lokality na Pozemcich.

Je-li vél. 4.1.1 této Smlouvy odkazovano na Uzemni plan, pak plati, ze se Uzemnim
planem rozumi pouze dokument platny/pravomocny v dobé uzavieni této Smlouvy, popf.
dokument ve znéni souladném s Uzemni studii dle ¢l. 4.1.1 pism. b) této Smlouvy. Pi
ptipravé Investiéniho zaméru a pii jeho realizaci bude postupovano v souladu se stavebnim
zakonem V platném znéni, v souladu s dal§imi relevantnimi pravnimi piedpisy, jakoz i
podle pozadavki spravnich organti, pfi¢emz bude-li pravnimi pfedpisy i spravnimi organy
vyzadovano dodrZeni uréité podoby Uzemniho planu nebo Uzemni studie, jsou toto
Smluvni strany povinny respektovat, neni-li stanoveno jinak.

Zakladni parametry dle ¢l. 4.1.1 této Smlouvy budou respektovany pti piipravé a realizaci
Investi¢niho zaméru na Pozemcich v§emi Smluvnimi stranami, ledaze z této Smlouvy nebo
Smluvnich dokumentti vyplyva jinak.

Smluvni strany se vzajemné zavazuji neménit Uzemni studii lokality Pozemkt bez
souhlasu druhé Smluvni strany a ani se od ni neodchylovat (véetné zejména umisténi
koridortt dopravni infrastruktury a dalSich sektori, funkéniho ur€eni sektort, vysky
zastavby atd.). Uvedené neplati, bude-li se jednat o takovou zménu, jiz bude Smluvni strana
povinna provést z diivodu, Ze se Uzemni studie, resp. uréité feSeni navrzené Uzemni studii,
dostane do rozporu s pravnimi ptedpisy nebo izemné-planovaci dokumentaci.

Mésto a Investor jsou opravnéni se od Uzemni studie odchylit, nebude-li jeji respektovéni
z objektivnich hledisek (napt. pozadavky spravnich organt, rozpor s uzemné-planovaci
dokumentaci, pravnimi piedpisy, technickymi normami) mozné. Tehdy se Mésto a Investor
zavazuji ptistoupit k takovému feSeni, jez bude v co nejvyssi mozné mitre odpovidat tomu
fedeni, které bylo predpokladano Uzemni studii.

POZEMKY URCENE MESTU

Zatizeni Pozemki uréenych Méstu, vyklizeni Pozemki uréenych Méstu

5.1.1

5.1.2.

5.1.3.

SP s.r.o0. prohlasuje, Ze neexistuji zadné smlouvy a/¢i dohody, které by ohledné¢ Pozemku
uréenych Méstu (resp. predmétnych dild Pozemkd, které ve smyslu ¢1. 1.1.2 tvoii Pozemky
uréené Mestu) zakladaly jakékoli zatizeni (pfedkupni pravo, vécnd bfemena, zastavni
prava, najemni prava apod.), ktera doposud nejsou zapsana v katastru nemovitosti, pokud
se tam zapisuji, a ani nejsou u katastralniho ufadu ohledné téchto pozemkl podany zadné
navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné rozhodnuto. Smluvni strany shodné konstatuji,
ze na Pozemcich ur¢enych Méstu nevaznou ke dni podpisu této Smlouvy zadna prava
ziizena ve prospéch tietich osob ani Zadné jin€ pravni vady.

SP s.r.o. se timto sou¢asné zavazuje, Ze sSpolu s touto Smlouvou uzavie s Méstem smlouvu
o zadkazu zcizeni a zatizeni (dale jako ,,Zakaz zcizeni a zatiZeni) niZze uvedenych
Pozemka urc¢enych Méstu, kdyz tyto zdkazy podle ptislusné smlouvy budou zapsany do
katastru nemovitosti @ budou mit vécné pravni ucinky:

a) Pozemku 1 a Pozemku 2 na dobu 15 let ode dne uzavieni piislusné smlouvy;
b) Pozemku 3 na dobu 20 let ode dne uzavieni piislusné smlouvy.

Zavazné znéni smlouvy o zfizeni Zakazu zcizeni a zatizeni, obsahujici Gpravu dalSich prav
a povinnosti SP s.r.0. a Mé&sta tykajici se téchto institutii, je obsazeno V pfiloze ¢. 2 této
Smlouvy. SP s.r.o. se timto zavazuje, ze od okamziku uzavieni této Smlouvy az do
provedeni vkladu Zakazu zcizeni a zatizeni k Pozemkiim urenym Méstu do katastru
nemovitosti neu¢ini ohledné Pozemkd uréenych M¢stu (resp. Pozemkd, jejichz dily ve
smyslu ¢l. 1.1.2 tvoti Pozemky urc¢ené Méstu) jakékoliv pravni jednani, jez by sméfovalo
ke zcizeni nebo vzniku zatizeni Pozemkl uréenych Méstu (¢i kteréhokoliv z nich, jejich
¢asti nebo podilu na nich), bez predchoziho pisemného souhlasu Mésta.
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5.2.

Povinnost vlastnika pi‘evést Pozemky uré¢ené Méstu na vyzvu Mésta

5.2.1

5.2.2.
5.2.3.

5.2.4.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

Meésto je opravnéno kdykoliv po dobu trvani sjednaného zakazu zcizeni a zatizeni dle ¢l
5.1.2 této Smlouvy po splnéni jakékoliv podminky stanovené v ¢l. 5.2.5 vyzvat Investora
k uzavieni kupni smlouvy, kdy pfedmétem této kupni smlouvy se mohou stat vSechny
Pozemky urcené Méstu popsané v ¢l. 1.1.2 této Smlouvy. Tim neni dotéeno ustanoveni ¢l.
5.2.3 této smlouvy.

Kupni cena pozemkii bude stanovena v souladu s ¢l1. 5.3 této Smlouvy.

Smluvni strany shodné¢ ujednavaji, ze ve vztahu k Pozemku 3 ma Mé&sto narok na cenové
zvyhodnény pievod (tj. 40,- K& za 1 m? bez DPH) &asti tohoto pozemku v rozsahu jeho
vyméry 6000 m?, kdyz tato ¢ast bude ucelové uréena pro vystavbu matetské skoly. Projevi-
li Mésto zdjem o Cast pozemku o vyméie 6000 m? zavazuje se nejdiive zpracovat
geometricky plan, kde bude vymezena ¢ast Pozemku 3 o celkové vyméte 6000 m?. Takto
zpracovany geometricky plan zaSle Mé&sto Investorovi k odsouhlaseni. Nevyslovi-li
Investor s geometrickym planem souhlas do jednoho (1) mésice od jeho zaslani, plati, ze
S timto planem souhlasi. Po odsouhlaseni geometrického planu ze strany Investora, je
Meésto opravnéno zaslat Investorovi vyzvu k prodeji (u¢inénou v podobe navrhu kupni
smlouvy) nové vzniklého pozemku o vyméte 6000 m? za zvyhodnénou cenu (tj. 40,- K& za
1 m? bez DPH). Jde-li o zbyvajici vyméru pozemku, presahujici ndrok Mésta na Cenové
zvyhodnény ptevod, bude cena stanovena v souladu s ¢l. 5.3 této Smlouvy.

Pro vylouceni pochybnosti ucastnici ujednavaji, ze nové vznikly pozemek o vyméte 6000
m? vznikly odd&lenim od Pozemku 3 v k. 0. Hradisté u Plzn& bude povaZzovan za pozemek
pro stavbu mateiské skoly i v ptipadé, Ze se ve stejném objektu jako matetska skola bude
nachazet také skola zakladni.

Ugastnici ujednavaji, ze Mésto je opravnéno zaslat Investorovi vyzvu k prodeji Pozemku
1, Pozemku 2 a Pozemku 3, jakéhokoliv z téchto pozemk, nebo nékterych z téchto celych
pozemki, jakoz i vyzvu k prodeji pozemku o vyméte 6000 m? vzniklého oddélenim od
Pozemku 3 a pozemku zbyvajiciho vzniklého po oddéleni pozemku o vyméie 6000 m? od
Pozemku 3, nejdiive:

a) k okamziku, kdy dojde ke kolaudaci celé I. ETAPY TDI bez ohledu na skuteénost,
zda 1. ETAPA TDI bude dokoncena Investorem nebo subjektem od Investora
odlisnym, nebo

b) k okamziku u¢innosti odstoupeni Mésta od této Smlouvy,

a to podle toho, jaky z téchto okamzikii nastane jako prvni (tento je rozhodny pro vznik
opravnéni ucinit vyzvu).
Vyzve-li Mésto Investora k uzavieni pievodni smlouvy v rozsahu jen nékterého nebo

nekterych pozemkd, tak se v daném piipade za predmét ptevodu budou povazovat jen ty
pozemky, ohledné kterych Mé&sto ucinilo Investorovi vyzvu k uzavieni kupni smlouvy.

Pokud Meésto jedinou vyzvou (jedinym navrhem kupni smlouvy) nevyzve Investora
k jednorazovému ptrevodu vSech pozemk, je Mésto opravnéno uéinit Investorovi v ramci
stanovené doby opakované¢ nékolik samostatnych vyzev, jejichz pfedmétem se mohou stat
celé Pozemky uréené Méstu, tj. Pozemek 1, Pozemek 2 nebo Pozemek 3, nebo nové
pozemky vzniklé oddé€lenim z Pozemku 3 zpsobem popsanym v ¢l. 5.2.3 této Smlouvy.

Smluvni strany ujednavaji, ze v ptipadé koup€ Pozemku uré¢eného Méstu podle ¢l. 5.2.5
pism. b) této smlouvy, kdy nebude I. ETAPA TDI Investorem dokonéena, bude v ramci
Aktualizovaného znaleckého posudku pii urovani ceny vychazeno z predpokladu, ze I.
ETAPA TDI dokoncena je. Mésto je v takovém piipadé povinno umoznit Investorovi
dokoncit I. ETAPU TDI ve lhuté stanovené ve Smlouve, resp. dodatecné lhuté tii (3)
mésicil, a v pripadé, ze Investor I. ETAPU TDI v této 1htité nedokonci, pak je Mésto
opravnéno vyzvat Investora K pfevodu vlastnického prava k nedokonéené I. ETAPE TDI
urcené Méstu véetn€ pozemkil tvoticich I. ETAPU TDI s tim, Ze budou aplikovana pravidla
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pro pfevod stanovena v této Smlouve. Mésto je nasledné opravnéno 1. ETAPU TDI na
naklady Investora dokoncit s tim, Ze naklady Mésta prokazateln€ vynalozené na dokonceni
I. ETAPY TDI ur¢ené Méstu budou piednostné zapocteny na kupni cenu Pozemkl
uréenych Méstu.

5.2.9. Investor bude povinen smlouvu o ptevodu vlastnického prava k Pozemkim ur¢enym Méstu
ve prospéch Mésta uzaviit nejpozdéji do Sesti (6) mésict po doruéeni vyzvy zpracované
Vv podobé navrhu kupni smlouvy, ptfi¢emz Vv ptipadé koupé Nemovitosti podle ¢l. 5.2.5
pism. a) této Smlouvy vyzvu je Mésto opravnéno ucinit vyzvu teprve poté, kdy bude I.
ETAPA TDI piipojena do Nulté etapy vybudované Investorem na zakladé této Smlouvy.

5.2.10. Soucasné s uzavienou kupni smlouvou bude dale ziizeno v nezbytné nutném rozsahu vécné
bfemeno (sluZzebnost) ve prospéch Investora jako vlastnika opravnéného pozemku za
ucelem zajisténi jeho piistupu ke stavbam (sitim) umisténym na Pozemcich pfevadénych
Meéstu. Toto vécné bfemeno bude zifizovano bezuplatné.

5.2.11. Smluvni strany dale ujednavaji, Ze zadny z pozemku prevedenych M¢stu uvedenych v této
Smlouvé (v€etné pozemk vzniklych rozdélenim Pozemku 3 v k. 1. Hradisté u Plzné), které
budou ptevedeny do vlastnictvi Mésta zptisobem uvedenym v tomto ¢lanku, nesmi byt po
dobu 15 let po podpisu pfislusné kupni smlouvy, pteveden bez piedchoziho pisemného
souhlasu Investora, do vlastnictvi osob od Mésta odlisnych. Za timto G¢elem bude sou¢asné
s kupni smlouvou, kterou Investor prevede kterykoliv z pozemkd Méstu, na prevedenych
Pozemcich uréenych Méstu ziizen zédkaz zcizeni po dobu 15 let od uzavieni ptislusné kupni
smlouvy.

5.2.12. Zakaz zcizeni popsany v pfedchozim odstavci bude sjednan jako pravo vécné a zapsan do
katastru nemovitosti.

5.2.13. Investor timto ud€luje Méstu sviij souhlas k pfevodiim Pozemkti uréenych Méstu, které
Mgsto ziskalo od Investora postupem upravenym v této smlouveé, zpét do vlastnictvi
Investora. V ptipadé, ze Investor neuzavie piislusnou kupni smlouvu na zpétny odkup
pozemkt ve lhité do 3 mésicti od doruceni vyzvy, ucinéné v podobé navrhu kupni
smlouvy, zakaz zcizeni ve vztahu k nabidnutému pozemku zanikd a Mésto je opravnéno
prodat pozemek tieti osob&. Smluvni strany ujednavaji, ze budou-li Pozemky uréené Méstu
pfevadény ze strany Meésta zpét do vlastnictvi Investora, kupni cena téchto Pozemkl
urenych Mé&stu bude urcena zpiisobem sjednanym v této Smlouve.

5.2.14. Smluvni strany sjednavaji, ze nabude-li Mésto do vlastnictvi pozemek parc. ¢. 883/203 v k.
. Hradisté u Plzng, obec Plzen, ktery je v soucasnosti ve vlastnictvi Ceské republiky
s pravem hospodateni ze strany Statniho oblastniho archivu v Plzni, pfedtim, nez uzavie
vSechny ptevodni smlouvy k Pozemkim uré¢enym Méstu s vyjimkou Pozemku 3, zavazuje
se Mé&sto sménit s Investorem na jeho vyzvu tento pozemek za néktery z Pozemku uréenych
Meéstu s vyjimkou Pozemku 3. Rozdil ve vymére jednotlivych pozemkti bude ze strany
Me¢sta kompenzovan v penézich, pfi¢emz vySe kompenzace bude stanovena zplsobem
popsanym v odstavci 5.3. této Smlouvy. Investor poskytne Méstu lhitu k uzavieni sménné
smlouvy v délce alespon Sesti (6) mésict od jejiho doruéeni. Investor miize uplatnit pravo
na sménu podle tohoto ¢lanku Smlouvy kdykoliv po dobu péti (5) let od nabyti vlastnického
prava Mésta k pozemku parc. ¢. 883/203 v k. 0. Hradisté u Plzng, obec Plzen, nejdéle vsak
do uplynuti patnacti (15) let od uzavieni této Smlouvy.

5.3.  Kupni cena Pozemkii uréenych Méstu
5.3.1. Kupni cena za pozemky uvedené v této Smlouveé bude sjednana nasledovné.

a) v pripad¢ Pozemku 3 Vrozsahu zvyhodnéného prevodu casti tohoto pozemku
oddéleného od pozemku stavajiciho o vyméie 6000 m? v k. 0. Hradisté u Plzné, obec
Plzei, bude stanovena cena ve vysi 40,- K&/m? bez DPH,

b) podle znaleckého posudku ¢. 2073-024/24 vypracovaného znalcem
se sidlem , 301 00 Plzen (dale jako ,,Znalec*) dne 2. 6. 2024 (dale
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5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

jen ,,Znalecky posudek®), ktery byl odsouhlasen Méstem i Investorem piede dnem
uzavieni této Smlouvy a ktery ur€uje cenu nasledovné:

> cena za 1 m? Pozemku 3, vyjma &asti pozemku o vyméte 6000 m? oddélené
postupem dle ¢l. 5.2.3 této Smlouvy, ucelové uréeného k vystavbé zakladni
skoly, ¢ini 3.300,- K¢ bez DPH,

» cenazalm?Pozemku 1 aPozemku 2 ¢ini 10.000,- K& bez DPH,
nebo

¢) podle znaleckého posudku, ktery bude proveden jako aktualizace Znaleckého
posudku, tzn. v rozsahu mozného bude vychazet ze zavér a principu pouzitych v
ramci Znaleckého posudku (dale jen jako ,,Aktualizovany znalecky posudek®).

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze ze zavéri Znaleckého posudku bude vychazeno
pouze tehdy, nebude-li tento k okamziku doruéeni navrhu na uzavieni kupni smlouvy
Investorovi ze strany M¢sta, star§i nez dva (2) roky. V opaéném piipadé se cena stanovi na
zaklad¢ Aktualizovaného znaleckého posudku.

Bude-1i Znalecky posudek v dobé doru¢eni navrhu na uzavieni kupni smlouvy ze strany
Meésta Investorovi starSi nez dva (2) roky, bude cena urcena podle Aktualizovaného
znaleckého posudku, ktery ke dni doruéeni vyzvy k odkoupeni Pozemku ur¢eného Méstu
Investorovi nebude starsi nez jeden (1) rok od data jeho vyhotoveni.

Vznikne-li potfeba nechat vypracovat Aktualizovany znalecky posudek, bude k jeho
vypracovani osloven Znalec. Odmitne-li Znalec vypracovani Aktualizovaného znaleckého
posudku nebo nebude-li z jakéhokoli divodu mozné, aby Aktualizovany znalecky posudek
Znalec vypracoval, lze zadat zpracovani Aktualizovaného znaleckého posudku jinému
znalci uréenému nasledujicim zptisobem.

Mgsto sdéli Investorovi jména/nazvy tii znalci, z nichz je Investor povinen vybrat jednoho.
Neprovede-li Investor vybér znalce nejpozd&ji do tiiceti (30) dntt od doru¢eni daného
sdéleni ze strany Mésta, pak Mésto jednostranné a zdvazné urci, ktery ze tfi jim oznacenych
znalcii bude vypracovavat Aktualizovany znalecky posudek.

Dokud bude mozné urcit cenu na zakladé Znaleckého posudku nebo na zaklade
Aktualizovaného znaleckého posudku, nebude pro ucely urCeni ceny zpracovavan
novy/dals$i Aktualizovany znalecky posudek, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné
jinak.

Bude-li kupni cena hrazena (mj.) z prostiedki Gvéru Mésta, Povinny souhlasi s podpisem
zastavnich smluv a naslednym ztfizenim zastavniho prava k predmétu pievodu ve prospéch
uveérujici banky Mésta, k zajisténi pohledavky z avérové smlouvy, jejimz predmétem bude
poskytnuti ivéru M¢sta na thradu kupni ceny podle smlouvy, a to jesté pred podanim
navrhu na vklad vlastnického prava podle prevodni smlouvy.

5.4. Splatnost kupni ceny

54.1.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze kupni cena sjednana zpisobem popsanym v piedchozim
¢lanku bude uhrazena na bankovni ucet Investora ve Thuté do tficeti (30) dnti poté, co bude
Meéstu predlozen (i) origindl vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava
k pifedmétu pievodu ve prospéch Mésta a (ii) original vypisu z katastru nemovitosti,
z néhoz bude vyplyvat, ze M¢sto je vlastnikem pfedmétu pfevodu, a na némz s vyjimkou
zatizeni:

a) ktera jsou ziizena ve prospéch Mésta (tj. Mésto je osobou opravnénou nebo je zatiZeni

ztizeno ve prospéch TDI vlastnéné Méstem),

b) ktera byla zfizena ve prospéch vlastnikli inZzenyrskych siti na Pozemcich urcenych
Meéstu umisténych (TDI)

c) ktera byla zfizena s pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta,
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5.5.

5.6.

nebudou ve vztahu k pfedmétu prevodu uvedeny zadné pravni vady, vécna prava tretich
0s0b odlisna od prav uvedenych vyse pod pism. a), b) a ¢), poznamky ¢i plomby (tzn. zapis
nebude dotcen zménou pravnich vztahil), s vyjimkou doteni zménou pravnich vztahti a
zapist ucinénych na zakladé pravnich jednani Mésta a/nebo ve prospéch Mg¢sta, popt.
z divodi na stran¢ M¢sta.

Dalsi naleZitosti pfevodni smlouvy

5.5.1

5.5.2.

55.3.

554.

Investor se zavaze prevést na Mésto vlastnické pravo k predmétu prevodu s veskerymi jeho
soucastmi a piislusenstvim. Mé&sto se zavaze od prevodce predmét prevodu, s veskerymi
soucastmi a piislusenstvim, nabyt a pfijmout do vlastnictvi v souladu s podminkami
stanovenymi kupni smlouvou a zaplatit Investorovi kupni cenu. Ust. § 1888 odst. 2 OZ se
vylucuje.

Investor bude opravnén od kupni smlouvy odstoupit tehdy, kdy Mésto bude v prodleni
s uhradou kupni ceny podle dané pevodni smlouvy, pficemz toto prodleni Mésta bude trvat
déle nez tiicet (30) dni.

Kupni smlouva bude déle obsahovat nasledujici ujednani, ze:

5.5.3.1. pokud katastralni ufad pterusi fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
nabyvatele k pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti a/nebo pozada o
napravu vad, poskytnou si Smluvni strany vzajemné nezbytnou soucinnost k co
nejrychlej§imu odstranéni vSech ptekazek ¢i vSech nesrovnalosti V pievodni
smlouvé a/¢i v navrhu na vklad vlastnického prava tak, aby prislusny katastralni
urad mohl vklad vlastnického prava do Katastru nemovitosti povolit v co
nejkratsi dobé,

5.5.3.2. dojde-li k zamitnuti navrhu na vklad na zakladé¢ pravomocného rozhodnuti z
divodu pravnich vad ptevodni smlouvy zjisténych béhem sledovani ¢innosti v
ramci povolovaciho fizeni tykajiciho se vkladu vlastnického prava ve smyslu
Katastralniho zakona, zavazuji se smluvni strany uzavtit hovou kupni smlouvu
0 pfevodu vlastnického prava k pfedmétu pfevodu za podminek uvedenych nize
(,,Nova smlouva®). Znéni Nové smlouvy bude plné odpovidat znéni pievodni
smlouvy s vyjimkou ustanoveni, v nichz byly zjistény pravni nedostatky.
Pfedmétna ustanoveni obsahujici pravni nedostatky musi byt v dobré vite
nahrazena novymi ustanovenimi tak, aby byly odstranény pravni nedostatky pfi
soucasném zachovani obsahu a smyslu pfedmétnych ustanoveni. Kazda smluvni
strana je opravnéna vyzvat druhou smluvni stranu k uzavieni Nové smlouvy tim, ze
predlozi opraveny navrh Nové smlouvy ve 1htté do patnacti (15) kalendainich dni
od nabyti ucéinnosti rozhodnuti katastralniho ufadu 0 zamitnuti vkladu
vlastnického prava. Vyzvana smluvni strana musi Novou smlouvu uzavfit
nejpozdéji do Sedesati (60) kalendafnich dnti od doruéeni vyzvy,

5.5.3.3. je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni pievodni smlouvy neplatné, neGcinné ¢i
nicotné, nedotyka se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni pievodni smlouvy.
Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni
pfevodni smlouvy novym ustanovenim platnym a G¢innym, které bude nejlépe
odpovidat ptivodné zamyslenému ucelu.

Kupni smlouva bude obsahovat povinnost Investora piedat Méstu, nejdéle do patnacti (15)
dnt, nedohodnou-li si strany jinou lhitu, ode dne provedeni vkladu vlastnického prava
k predmétu pfevodu do katastru nemovitosti, predmét ptevodu vyklizeny, ledaze od Mésta
obdrzi jiny pisemny pokyn.

Vystavba na Pozemcich uréenych Méstu ze strany Mésta

5.6.1. Dojde-li k pievodu Pozemku 3, ¢i jeho ¢asti v rozsahu umoZiujicim vystavbu matetské

Skoly, do vylu¢ného vlastnictvi Mésta, zavazuje se Mésto na pievedeném pozemku zahajit
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5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

inzenyrskou pfipravu stavby mateifské Skoly nejpozdéji do dvou (2) let od kumulativniho
splnéni nize uvedenych podminek:

a) vkladu vyluéného vlastnického prava Mésta k piislusnému pozemku do katastru
nemovitosti, a

b) dokonéeni I. ETAPY TDI a pfedani TDI uréené Méstu (realizované v ramci této etapy)
Méstu, a

c) dokonceni Nulté etapy Investorem a jejiho predani Méstu.

Za zahajeni inZenyrské pfipravy se povazuje prokazatelné zahajeni vetejné zakazky na
zpracovatele architektonické studie realizace mateiské (popiipadé i zakladni) Skoly na
Pozemku 3. O zahajeni inzenyrské piipravy se Mésto zavazuje Investora pisemné
informovat bez zbyte¢ného odkladu.

Investor souhlasi se zahdjenim projektové piipravy stavebnich objektii na Pozemcich
uréenych Méstu ze strany Mésta a zavazuje se, jako vlastnik téchto pozemku, udélit Méstu
svij souhlas k provedeni vystavby dle § 187 nového stavebniho zadkona. Dale se Investor
zavazuje poskytnout Méstu nezbytnou soucinnost v souvislosti s projektovou piipravou a
inzenyrskou ¢innosti smefujici k povoleni staveb a zamért na pfedmétnych pozemcich, myj.
umoznit pfistup zastupcim Mesta a ufednikil stavebniho Ufadu za timto Ucelem na
Pozemky, které maji byt vystavbou dotceny.

Investor se zavazuje zajistit, aby zhotovitel Uzemni studie poskytoval Méstu, resp.
zhotoviteli projektovych dokumentaci potfebnou soucinnost souvisejici s piipravou a
realizaci staveb.

Investor se zavazuje bezplatné umoznit Méstu pfipojeni objekti budovanych na Pozemcich
uréenych Méstu na TDI vlastnénou Investorem za podminek v misté a case obvyklych,
popiipadé ztidit Méstu bezplatné uzivaci pravo k Pozemkim Investora ¢i jejich casti
v rozsahu potiebném a po dobu potiebnou k realizaci pfipojeni objektth budovanych na
Pozemcich ur¢enych Méstu na TDI vlastnénou Investorem.

6. STAVBA TDI NA POZEMCiCH
6.1. Priprava dokumentace pro TDI

6.1.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.1.4.

Investor se zavazuje zajistit uplnou projektovou ptipravu TDI a déle veskera vefejnopravni
povoleni a rozhodnuti tykajici se TDI a veskeré dalsi podklady nutné pro piipravu a
realizaci TDI, a to na vlastni naklady a odpovédnost. Mésto se zavazuje k tomu poskytnout
Investorovi nezbytnou sou¢innost.

Investor je povinen podat fadnou a uplnou zadost o povoleni I. ETAPY TDI u vécné a
mistné pfislusného stavebniho ufadu bez zbyteéného odkladu poté, kdy budou splnény
vSechny zakonné podminky vcetné ptipadnych podminek stanoviska o posuzovani vlivii
na zivotni prostfedi (stanoviska EIA). Pfi provadeéni projektové piipravy, zpracovani
projektové dokumentace a zadosti 0 povoleni je Investor povinen postupovat bez
zbytecnych pratahd s potfebnou péci a peclivosti tak, aby zadost bylo mozné podat co
nejdiive. O podani zadosti je Investor povinen Mésto pisemné informovat do péti (5)
pracovnich dnti od jejiho podani.

Investor se zavazuje o stavu projektové piipravy TDI, spravnich postupti podle zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi), v platném znéni (,,zakon o
posuzovani vlivii) a inzenyrské cinnosti Mésto prubézné informovat a zvat zastupce
Meésta na jednani s dotéenymi organy a spravci inzenyrskych siti.

Investor je soucasné povinen piedlozit Méstu, prostfednictvim Technického tfadu MMP,
vSechny stupné projektové dokumentace pro vystavbu TDI (a to vzdy, at’ uz se jedna o
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dokumentaci ke vSem etapam, k nekteré z etap nebo k ¢astem ¢i jen stavebnim objektim
TDI) k vyjadieni a s ptipravou navazujiciho stupné projektové dokumentace a s realizaci
ptislusné TDI vyckat do doby nez mezi Méstem a Investorem dojde ke schvéleni kone¢né
podoby.

Nevyzve-li Mésto Investora K jednani o ptipadném doplnéni ¢i tGpravam piedlozené
dokumentace ve lhuté do Sedesati (60) dnu od jejiho doruceni Méstu, bude ptedlozena
projektova dokumentace povazovana Méstem za odsouhlasenou.

Vyzve-li Mgésto Investora kjednani o piipadném doplnéni ¢i upravam piedlozené
dokumentace, bude dokumentace povazovdna za schvalenou poté, kdy bude néavrh
projektové dokumentace s upravami ¢i dopliiky schvalen jak ze strany Mé&sta, tak ze strany
Investora.

Nedojde-li mezi Investorem a Méstem ve lhité do péti (5) let ke schvaleni koneéné podoby
projektové dokumentace zpracované Investorem V navaznosti na odborné posudky,
stanoviska a zpravy hodnotici uzemi, kde ma byt vystavba podle projektové dokumentace
realizovana

a) pouze nasledkem rozhodnuti na strané Mésta nebo

b) z dtvodi obsazenych ve stanoviscich ¢i vyjadienich organt statni spravy, pokud tyto
divody brani Investorovi realizovat zamér v souladu s odbornymi posudky,
stanovisky a zpravami hodnoticimi izemi, a budou branit i v piipadé, pokud by
Investor provedl jakékoliv zmény projektové dokumentace,

€) z duvodu neéinnosti spravnich organ,

tato Smlouva, resp. zavazkovy vztah zaloZeny touto smlouvou, bez dalsiho zanika ke dni
marného uplynuti pétileté lThuty, nedohodnou-li se strany pied uplynutim lhtty jinak.

Lhuta péti (5) let uvedena v predchozim odstavei za¢ne bézet dnem, kdy bude Méstu
dorucen v potadi prvni navrh projektové dokumentace vztahujici se k ptislusné etapé TDI.

Pro vylouceni pfipadnych pochybnosti Smluvni strany vyslovné ujednavaji, ze zanik
Smlouvy popsany vyse nemize privodit ne¢innost Investora.

Oznameni o zaniku zadvazkového vztahu zalozeného touto Smlouvou zasle Investor Méstu
ve lhuté do deseti (10) dni.

6.1.5. Investor oznami pfislusnému ufadu Investiéni zamér v¢. TDI (v souladu s parametry
Investi¢niho zaméru stanovenymi touto Smlouvou a ujednanymi Smluvnimi stranami), pro
zahajeni zjist'ovaciho fizeni dle zakona o posuzovani vlivi.

6.2. Realizace TDI
6.2.1. Investor se zavazuje na své naklady a odpovédnost

a) realizovat a dokon¢it stavbu I. ETAPY TDI nejpozdé&ji do ¢yt (4) let od nabyti
pravni moci stavebniho povoleni, resp. rozhodnuti o povoleni zaméru této stavby
stavebnim Ofadem,

b) realizovat a dokon¢it II. ETAPU TDI,

a to v souladu s projektovou dokumentaci schvalenou Méstem (viz ¢l. 6.1.4 této Smlouvy),
v souladu s vydanymi vefejnopravnimi rozhodnutimi tykajicimi se TDI, jakoz i v souladu
s pravnimi piedpisy, technickymi normami (EN, CSN), bez ohledu na jejich zavaznost,
Plzenskymi standardy vodovodu a kanalizace (dostupnymi na
https://www.plzen.eu/urad/magistrat-mesta-plzne/technicky-urad/odbor-spravy-

infrastruktury/clanky-osi/plzensky-standard-kanalizace-vodovod.aspx), Plzeniskymi
standardy komunikaci  (dostupnymi na  https://www.svsmp.cz/komunikace-a-
mosty/plzensky-standard-komunikaci/) v platném znéni, jakoz i v souladu s dalSimi
pravidly stanovenymi v této Smlouvé. V mistech ochranného pasma vodohospodaiské site
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6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

nesmi byt umistény zadné objekty vcetné kovovych konstrukei i jejich nadzemnich ¢asti,
slouptt VO, vysazovana zelen a provadény terénni upravy.

Investor se zavazuje, ze po dokonéeni TDI uréené Méstu (resp. kteréhokoliv stavebniho
objektu TDI ur¢ené Méstu z kterékoli etapy TDI) necha zpracovat geometricky plan v péti
vyhotovenich (pro kazdy geometricky plan) pro zaméieni skutecného provedeni TDI
ur¢ené Méstu véetné ochrannych pasem, a to v rozsahu veskerych dotéenych nemovitosti,
bez ohledu na jejich vlastnictvi.

V ptipadé, ze se bude ¢ast TDI nachazet mimo koridory dopravni infrastruktury dle ¢l.
1.1.6 pism. a) této Smlouvy umisténych na Pozemcich, které budou v rozsahu zastavéni
dopravni infrastrukturou pifevedeny na Mésto, zavazuje se Investor na své naklady zajistit
na Pozemcich vznik sluzebnosti inzenyrské sité¢ k nemovitostem dotcenym TDI urc¢enou
Méstu (resp. kterymkoli stavebnim objektem kterékoli etapy, jde-li o stavebni objekt
nalezejici k TDI uréené M¢éstu) (dale jako ,,Vécné biemeno*), pii¢emz Vécné biemeno
bude zfizeno jako bezplatné. Kazdy vlastnik inzenyrské sité (tj. i kazdy budouci vlastnik
ptislusné TDI urcené Méstu) bude na zaklad¢ prava odpovidajiciho prislusnému Vécnému
bfemeni in rem opravnén na Pozemcich zejména:

a) ziidit a vystavét, ulozit, mit, provozovat a udrzovat (véetné oprav), zhodnocovat, ménit
a obnovovat pfislusnou inzenyrskou sit’ na/v ptislusné casti sluzebného pozemku;

b) vykonavat veSkera prava spojena s ochrannym pasmem kolem ptislusné inzenyrské
site,

c) kchuzi a jizdé na/pfes sluzebny pozemek za ucelem zfizeni, provozu, kontroly a
udrzby (véetné oprav) piislusné inzenyrské sité, jejiho pielozeni nebo jinych
stavebnich tprav, v¢. ptipadného odstranéni, vymény, nahrazeni nebo obnoveni (nebo
kterékoli jeji ¢asti), odstrafiovani poruch a havarii na inzenyrské siti a kK plnéni dalsich
povinnosti spojenych s provozem inzenyrské site;

d) ke vSem &innostem, ke kterym je opravnény ze sluzebnosti v souladu s piislusnou
sluzebnosti opravnén v souladu s OZ a pijde-li o vodovod ¢i kanalizaci, tak rovnéz

v souladu se zakonem ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich v platném
znénich.

Vécné bifemeno bude zfizeno po dobu existence sit€ a smlouva o ziizeni vécného bfemene
nebude obsahovat zadné ujednani, které by bylo v neprospéch osoby opravnéné oproti
podminkdm stanovenym OZ, ledaze ktakovému ujedndni Investor ziskd predchozi
pisemny souhlas Mésta.

Jakykoliv budouci vlastnik Pozemku (budouci povinny) bude povinen strpét umisténi
inzenyrskeé sité a vykon veskerych prav vlastnika inzenyrské sit¢ uvedenych vyse, zdrzet
se vysadby dievin nad trasou inzenyrské sit€ i v jejim ochranném pasmu, pfedem projednat
stavebni ¢i zemni prace, které by mohly inzenyrskou sit’ ohrozit s opravnénym ze
sluZzebnosti. Opravnéni k vykonu prav ze sluzebnosti budou mit pracovnici vlastnika
inzenyrské sit€ nebo timto vlastnikem povéfené treti osoby.

Bude-li se pfislusna TDI uréena Méstu nachazet na pozemcich Mésta, je Investor povinen
uzaviit s Méstem najemni smlouvu, jejimz pfedmétem se stane prondjem vystavbou
dotcenych ¢asti pozemkt po dobu potiebnou pro realizaci ptislusné TDI urc¢ené Méstu az
do doby jejiho dokonceni.

Investor se zavazuje zajistit Méstu bezplatny uzivaci pravni titul (sluZzebnost inZzenyrské
sité in rem) k pozemkiim tietich osob v rozsahu nezbytném pro Gcely uzivani, opravy a
spravu TDI urcené Méstu (zejm. pro Cinnosti popsané v ¢l. 6.2.2 pism. a) az d) a
nasledujicich dvou pododstavcti Smlouvy), a to pti kazdém ptevodu jakékoli TDI uréené
Me¢éstu ve prospéch Mésta. Uvedend opravnéni budou mit vécné-pravni G¢inky. Vécné
bfemeno bude ziizeno jako bezplatné (resp. uplatné s jednorazovou thradou provedenou
Investorem pied jeho zapisem do katastru nemovitosti).
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6.3.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

Meésto se zavazuje poskytnout Investorovi soucinnost nezbytnou k realizaci vystavby podle
¢l. 6.2.1 této Smlouvy.

Majetkopravni ptipravu pozemkd tfetich osob nachézejicich se pod koridorem planované
ulice Mezi Rekami v iseku od Pozemku parc. ¢. 883/304 k pozemku parc. &. 854/44, k. 1.
Hradisté u Plzné, obec Plzen, ktery je ve vlastnictvi Mésta, pro ucely realizace dopravni
infrastruktury zajisti Mésto na své naklady s tim, ze dopravni infrastruktura muze byt
v uvedeném koridoru nasledné realizovana Méstem na jeho naklady, popt. si smluvni
strany dohodnou jiny zplsob realizace dopravni infrastruktury a poskytnou si kni
potitebnou soucinnost.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud by se ukazalo, ze n€kterd TDI ur¢end Méstu ¢i jeji
¢ast, k niz je touto Smlouvou predpokladano zfizeni Vécného bfemene, neni samostatnou
véci a je soucasti pozemku, jsou Smluvni strany srozumény s tim, ze se Mésto v takovém
ptipadé stane vlastnikem TDI uréené Méstu okamzikem nabyti vlastnického prava k ¢asti
pozemku, na némz se tato TDI urCena M¢stu nachézi, a to na zakladé samostatné smlouvy
mezi smluvnimi stranami uzaviené, anebo okamzikem, kdy takova TDI uréena Méstu
ptiroste k pozemku, ktery se jiz ve vlastnictvi Mésta nachdzi. Smluvni strany pro tento
ptipad vyslovné sjednavaji, Ze financni vyporadani za vySe uvedené stavby TDI urcené
Mgstu, které se po vybudovani stanou soucasti pozemki, na kterych se nachazeji (a to jak
pozemk, které do vlastnictvi Mésta nasledné prevedeny budou, tak pozemkd, které jiz
vlastnictvim Mésta jsou), bude vyieSeno v ramci kupni smlouvy na prodej ptislusné etapy
TDI urc¢ené Méstu, popt. jeji casti podle pravidel stanovenych pro koupi TDI uré¢ené Méstu
touto Smlouvou. Smluvni strany sjednavaji cenu pozemku, jehoz soucasti se stavba TDI
uréené Méstu stane, ve vysi 40 K&/m2 s tim, Ze tento pozemek bude pfeveden soucasné
s pfevodem staveb pievadeéné prislusné (Casti) etapy TDI urcené Méstu.

Podminky spoleéné pro pripravu a realizaci TDI

6.3.1.

6.3.2.

6.3.3.

Pisemné udélenymi pokyny Mésta tykajicimi se funkénosti lokality, anebo Pozemki
uréenych M¢stu, je Investor vazan. Na ptipadnou nevhodnou povahu pokynt je Investor
povinen M¢sto bez zbytecného odkladu pisemné upozornit. Nezméni-li Mésto pokyn
nevhodné povahy, odpovida za veskerou §kodu nevhodnym pokynem zptisobenou.

Pokyny Mésta se mohou tykat mimo jiné pozadavkl na rozsah TDI v dané lokalité a feSeni
TDI v dané lokalité. Smluvni strany ptitom konstatuji, ze maji zajem, aby Investor TDI pro
Investi¢ni zdmér (v ramci lokality Pozemki) realizoval minimaln€ v rozsahu potiebném
pro mozné a pln¢ funk¢ni uzivani vSech Pozemku (v souladu s jejich ucelem stanovenym
v Uzemni studii).

Smluvni strany vyslovné konstatuji, ze I. ETAPA TDI se bude realizovat v plném profilu
vymezenych uli¢nich prostord, tj. plochy pro motorovou a nemotorovou dopravu, vetrejna
zelen a prvky hospodafeni s destovymi vodami (HDV), s vyjimkou vyhledového
tramvajového télesa, které bude feSeno pouze jako zatravnéna plocha) a ulice Mezi Rekami
(jizni &ast piidruzeného prostoru komunikace miize byt dokonéena az v Il. ETAPE TDI).

V ramci uli¢nich prostort bude vybudovana kompletni technicka infrastruktura potfebna
mj. pro navrzenou zastavbu a pro odvodnéni vefejnych ploch. Ve vSech vefejnych
prostranstvich budou uplatnény principy HDV.

V ramci piipravy TDI budou provéteny podminky pro zavedeni trolejbusové dopravy do
uzemi jako investice Mésta predstavujici alternativu k tramvajové trati.

Podminky pro realizaci infrastruktury v koridorech Il. ETAPY TDI plati obdobné jako v I.
ETAPE TDL.
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6.3.4. Smluvni strany dale stanovuji, ze dest'ova voda z pozemnich komunikaci bude svedena do

kanalizaéni sit¢ v majetku Mésta, resp. spol. VODARNA PLZEN a.s., ICO: 25205625, se
sidlem Malostranska 143/2, Doudlevce, 326 00 Plzeni. Nebude-li mozné svadét destovou
vodu do kanalizaéni sité v majetku Mésta (napt. z kapacitnich dvodd nebo z divodi na
strané Mésta), je Investor opravnén zajistit svod vody do kanalizace jiného vlastnika. Dale
se konstatuje jeho povinnost zajistit opravnéni svodu vody do dané kanaliza¢ni sité jiného
vlastnika s vécné-pravnimi UcCinky, kdyZ toto opravnéni bude svédcit Meéstu, coby
vlastnikovi ptislusné TDI. Odvodnéni srazkovych vod bude feSeno v souladu s uzemni
studii a dokumentem Plzefiské standardy — hospodafeni s deStovymi vodami (dostupnym
na https://ozp.plzen.eu/voda/hospodareni-s-destovymi-vodami/), ledaze  konkrétni
pozadavek tohoto koncepéniho dokumentu nebude mozné, s ohledem na podminky
V dotéeném uzemi, splnit. V takovém piipad¢ se smluvni strany zavazuji dohodnout na
jiném vhodném feseni.

6.4. Docasné provozovani TDI urc¢ené Méstu Investorem

6.4.1. Investor je opravnén zajistit docasné provozovani pravomocné zkolaudované TDI urcené

Meéstu prosttednictvim piisluSnych sprévcii inzenyrskych siti Mésta a za tim ucelem
s Méstem, resp. spole¢nosti VODARNA PLZEN a.s. uzaviit provozni smlouvu, a to az do
okamziku pfevodu vlastnického prava k TDI uréené M¢stu na Mésto. Mésto se zavazuje
poskytnout Investorovi veskerou soucinnost nezbytnou k uzavieni provozni smlouvy se
spole¢nosti VODARNA PLZEN a.s.

6.5. Koupé |l. ETAPY TDI uréené Méstu Méstem

6.5.1.

6.5.2.

6.5.3.

Poté, kdy budou splnény vSechny nize uvedené podminky:

a) |. ETAPA TDI bude Investorem provedena a dokon¢ena v souladu s dokumentaci,
rozhodnutimi, normami a dalSimi kvalitativnimi pravidly uvedenymi nebo
odkazovanymi v ¢l. 6.2.1 této Smlouvy,

b) prol. ETAPU TDI nabydou pravni moci kolaudaéni rozhodnuti,

¢) dojde ke zfizeni Vécnych bfemen s vécné-pravnimi G¢inky v souladu s ¢1. 6.2.2a6.2.4
této Smlouvy a

d) Investorem bude plné uhrazena jednorazova tplata za Vécna biemena, bude-li tiplata
s vlastnikem sluzebného pozemku sjednana,

zavazuje se Mésto na zaklad¢ vyzvy Investora dorucené Méstu nejpozdéji ve lhité do
jednoho (1) roku od vydani v poradi posledniho kolauda¢niho souhlasu, resp. od pravni
moci V potadi posledniho vydaného kolauda¢niho rozhodnuti, takto realizovanou I.
ETAPU TDI urcenou Mestu véetné vSech jejich soucasti a prisluSenstvi a dopravni
infrastrukturou zastavénych pozemkd, od Investora koupit.

Nedoruéi-li Investor Méstu, ve 1hité uvedené v pfedchozim odstavci, vyzvu ke koupi |.
ETAPY TDI ur¢ené Méstu, je Mésto opravnéno vyzvat Investora k prodeji I. ETAPY TDI
uréené M¢stu. Tuto vyzvu je Mésto opravnéno dorucit Investorovi ve lhuté do dvou (2) let,
ktera po¢ina plynout prvnim dnem nasledujicim po dni, kdy marn¢ uplyne jednoro¢ni lhiita
sjednana v ¢l. 6.5.1 této Smlouvy pro doruceni vyzvy Investora ke koupi piislusné TDI
urcené Méstu, Méstu.

Investor se zavazuje zajistit, Ze v obdobi pied odeslanim vyzvy Méstu ke koupi I. ETAPY
TDI uréené Méstu, dojde k zaniku veskerych dluht, pohledavek, zastavnich prav a vécnych
biemen z ptislusné etapy TDI ur¢ené Méstu (resp. z jejich jednotlivych ¢asti, které maji byt
na Mésto pievedeny) a pozemkd, na nichz se |. ETAPA TDI uréend Méstu nachazi. To
neplati pro vymaz a zénik prav svédcicich Méstu, sluzebnosti (vécnych bfemen)
inzenyrskych siti (TDI) a prav svéd¢icich tretim osobam, k jejichZ ztizeni udélilo Mésto
ptedchozi souhlas. V ptipadé, ze koupé I. ETAPY TDI urc¢ené Méstu bude realizovana na
zéklad€ vyzvy ucinéné ze strany Mesta Investorovi, je Investor povinen splnit povinnosti
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6.5.4.

6.5.5.

6.5.6.

6.5.7.

6.5.8.

popsané v tomto odstavci ve lhité do ¢ctyt (4) mésicti od doruceni vyzvy Mésta k prodeji .
ETAPY TDI Méstu.

Kupni smlouvu, jejimz pfedmétem se stane |. ETAPA TDI uréena Méstu, se Smluvni strany
zavazuji uzaviit ve lhité do dvanacti (12) mésicti od doruceni vyzvy Investora ke koupi .
ETAPY TDI urcené Mé&stu nebo do dvanacti (12) mésictt od doruceni vyzvy Mésta
k prodeji I. ETAPY TDI uréené Méstu Investorovi (v navaznosti na to, zda bude jako
Vv potadi prvni dorucena druhé stran¢ vyzva Investora nebo vyzva Mésta). Smluvni strany
ujednavaji, Ze navrh piislusné kupni smlouvy bude zpracovan Méstem.

Piejimaci fizeni I. ETAPY TDI urcené Méstu:

Ve Ihit¢ jednoho mésice od doruceni pisemne vyzvy jakékoliv Smluvni strany k ptevodu
TDIurCené Méstu dle 1. 6.5.1 nebo 6.5.2 této Smlouvy Investor pfeda Méstua VODARNE
PLZEN a.s. veskerou technickou dokumentaci k I. ETAPE TDI uréen¢ Méstu, zejména:

a) dokumentace skute¢ného provedeni stavby, véetné geodetického zaméfeni,

b) geometrické plany v poctu péti vyhotoveni (pro kazdy geometricky plan) a
v digitalni podob¢ na datovém nosici zamétujici TDI ur¢enou Méstu, a to ve stavu
existujicim k okamziku ptedani TDI urc¢ené Méstu zastupcim Mésta,

c) veskeré zkouSky (napf. u vodovodniho fadu tlakové zkousky, rozbory vody
apod.),

d) zapisy o provéfeni konstrukci zakrytych v pribéhu stavby,

e) zaznam z kamerové zkouSky vodovodu a kanalizace (de$tova),

f) doklady pozadované stavebnim ufadem k vydani kolauda¢niho rozhodnuti a
g) pravomocné kolauda¢ni rozhodnuti, nedorucil-li jej Investor Méstu dfive.

K zavére¢né prohlidce pro ucely predani I. ETAPY TDI uréené Méstu, a pozemku dojde
Vv terminu dohodnutém mezi Méstem a Investorem, nejpozdéji vsak ve 1huté do jednoho (1)
mésice od predani technické dokumentace k I. ETAPE TDI uréené Méstu. Piedani a
ptevzeti I. ETAPY TDI uréené M¢éstu bude potvrzeno piedavacim protokolem (s
pfipadnym vyc¢tem vad a nedodélkd) s tim, ze Mé&sto bude moci byt pfi tomto predani
zastoupeno, a to mj. pfispévkovou organizaci Spravou vefejného statku mésta Plzné, nebo
jinym k tomu urcenym spravcem.

Smluvni strany ujednavaji, ze Mésto pifevezme I. ETAPU TDI ur¢enou Méstu s vadami a
nedodélky, které samy o sob¢ ani ve spojeni s jinymi nebrani jejimu uzivani funkéné nebo
esteticky, ani jeji uzivani podstatnym zptisobem neomezuji. Tim neni dotéena povinnost
Investora takové vady a nedodélky odstranit v dohodnych lhutach, resp. nebudou-li
dohodnuty, tak ve lhitach ptimétenych, vzdy vSak nejpozdéji do uzavieni prevodni
smlouvy. V piipad¢ jinych vad na TDI ur¢ené Méstu ¢i v technické dokumentaci mize byt
Investor (i opakované) vyzvan Méstem k jejich odstranéni. Pro vylou¢eni pochybnosti se
uvadi, Ze k nabyti vlastnického prava k I. ETAPE TDI uréené Méstu dochézi az u&innosti
kupni smlouvy, nikoliv podpisem pifedavaciho protokolu.

Od okamziku ptedani I. ETAPY TDI uréené Mé&stu zastupcim Mésta do doby uzavieni
kupni smlouvy nevznika na strané Mésta bezdivodné obohaceni souvisejici s uzivanim I.
ETAPY TDI uréené Méstu a pozemku ¢i ¢asti pozemkd, na kterych je I. ETAPA TDI
ur¢end Méstu umisténa, resp. prava na ncho se Investor vzdava.

Mésto se zavazuje zajistit, ze pravomocné zkolaudovana TDI ur¢ena Méstu bude fadné a
na naklady Mésta, po pfevodu vlastnického prava ptislusnymi provozovateli provozovana.

Meésto neni opravnéno prevést provozovani I. ETAPY TDI urcené Méstu nebo vlastnické
pravo k I. ETAPE TDI uréené Méstu nebo jeji Gasti na jinou osobu bez piedchoziho
pisemného souhlasu Investora. Uvedeny zakaz se nevztahuje na pievod provozovani 1.
ETAPY TDI uréené Méstu nebo vlastnického prava k I. ETAPE TDI uréené Méstu na
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6.5.9.

6.5.10.

6.5.11.

6.5.12.

6.5.13.

6.5.14.

méstské organizace ¢i méstské spolecnosti, pokud Mésto v ptislusné smlouvé o takovém
pfevodu zavaze nabyvatele ke splnéni vSech povinnosti Mésta vici Investorovi
vyplyvajicich ztéto Smlouvy V rozsahu pfislusné prevadéné infrastruktury (netykéd se
vodohospodaiské infrastruktury).

Pocinaje dnem ptevzeti . ETAPY TDI uréené Méstu Méstem je Mésto pii svém dal§im
uzemnim rozvoji, Méstem planovaném nebo schvalovaném rozsifovani vodohospodarské
infrastruktury, planovani nebo schvalovani Uuprav stavajici vodohospodaiské
infrastruktury, jakoz i schvalovani jakychkoliv vyznamnéjsich developerskych projektt
tretich osob, které jsou svym rozsahem nebo technickym provedenim schopny ovlivnit
fungovani nebo kapacitu vodohospodaiské infrastruktury v ramci I. ETAPY TDI urcené
Me¢stu, postupovat tak, aby v budoucnu nenastal stav, pro ktery nebude Investorovi na jeho
zadost ze strany provozovatele vodohospodarské infrastruktury z ditvodu kapacitnich nebo
technickych moznosti vodohospodaiské infrastruktury umoznéno bezplatné piipojeni
staveb Investora realizovanych v ramci Investiéniho zaméru k I. ETAPE TDI urdené
Meéstu, a to do 60 dnti od doruceni zadosti o takové pfipojeni, jinak odpovida za Skodu
zpiisobenou Investorovi nesplnénim této povinnosti. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi,
7ze zavazek Mésta uvedeny vtomto clanku se tyka pouze postaveni Mésta v ramci
samostatné pusobnosti, kde je Méstu umoznéno volné uvazeni, a musi byt v souladu
s platnou legislativou. Timto zdvazkem neni nijak zasahovano do povinnosti provozovatele
vodohospodarské infrastruktury, které mu vyplyvaji ze zédkona.

V piipadech ostatni infrastruktury budované v ramci I. ETAPY TDI uréené Méstu je Mésto
povinno umoznit bezplatné pripojeni staveb Investora realizovanych v rdmci Investi¢niho
zaméru k . ETAPE TDI uréené Méstu, a to do 60 dni od doruéeni zadosti o takové
ptipojeni, jinak odpovida za Skodu zplsobenou Investorovi nesplnénim této povinnosti.
Splnéni své povinnost popsané v tomto pododstavci je Mésto povinno smluvné zajistit i ve
vztahu K ptipadnému novému provozovateli ¢i vlastniku I. ETAPY TDI uréené Méstu nebo
jeji casti, jinak odpovida za Skodu nesplnénim této povinnosti zptisobenou.

V piipadé, ze ze strany Investora dojde Kk poSkozeni jakékoliv TDI pievedené Méstu
(zejména dopravni infrastruktury) napt. tézkou technikou, zajisti Investor opravu dané TDI
na své naklady a neucini-li tak v pfiméfené lhité od doruceni pisemné vyzvy Mésta, je
Meésto opravnéno provést opravu na naklady Investora a uplatnit viici Investorovi nahradu
vsech vzniklych skod.

Kupni cena I. ETAPY TDI ur¢ené Méstu, vSech jejich soucasti a piislusenstvi, byla mezi
Smluvnimi stranami sjednana na ¢astku odpovidajici 1 % uhrazenych investi¢nich nakladt
Investora na realizaci I. ETAPY TDI uréené Méstu, maximalné vSak na celkovou ¢astku
ve vy$i 1.000.000,- K¢ véetné DPH. Pro vylouceni ptipadnych pochybnosti Smluvni strany
shodné prohlasuji, ze v ¢astce neni zahrnuta cena pozemk, na kterych bude I. ETAPA TDI
vybudovana. Kupni cena pozemkd, na kterych bude vybudovana I.LETAPA TDI uréena
Méstu, je stanovena na ¢astku 40,- K& za 1 m? bez DPH. Sjednanou kupni cenu se Mésto
zavazuje uhradit Investorovi ve lhaté do tficeti (30) dnti poté, co bude Méstu predlozen
original vyrozumeéni o provedeném vkladu vlastnického prava k pozemkim, na kterych
bude vybudovana I. ETAPA TDI uréena Méstu, ve prospéch M¢sta.

Néklady vynalozené Investorem na realizaci I. ETAPY TDI je Investor povinen Méstu
vycislit ve 1htit€ do tficeti (30) dnt od doruceni vyzvy k takovému vycisleni Investorovi.

Investor je povinen predat Mé&stu pravomocna kolauda¢ni rozhodnuti vztahujici se k I.
ETAPE TDI urcené M¢stu, a to nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnil od nabyti pravni
moci prislusného kolaudaéniho rozhodnuti.

Smluvni strany se dale dohodly tak, ze v ramci prevodu pozemkd I. ETAPY TDI do
vlastnictvi Mésta bude zaroven provedena sména pozemkl ve vlastnictvi Mesta, resp.
jejich ¢asti v izemi Investicniho zameéru parc. ¢. 1287, 1289, 1291 a 1302/1. Tato smena
bude provedena na zakladé principu, kdy jednotlivé metry Ctverecni budou vzajemné
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sménény bez doplatku. Geometricky plan pro realizaci smény zajisti na své naklady
Investor a necha jej odsouhlasit Méstem.

6.6. II. ETAPA TDI uréena Méstu

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

6.6.4.

6.6.5.

6.6.6.

Pii predavani II. ETAPY TDI urcené Mg¢stu a jejim nasledném ptevodu Méstu bude
postupovano analogicky dle ¢l. 6.4 a 6.5 této Smlouvy.

Kupni cena Il. ETAPY TDI ur¢ené Méstu, vSech jejich soucasti a ptislusenstvi, bude mezi
ucastniky sjednana na ¢astku odpovidajici pravidlim stanovenym M¢éstem pro nabyvani
TDI do majetku Mé&sta platnym v dobé pfevodu. Smluvni strany shodné prohlasuji, zZe
pozemky, na kterych bude vybudovana II. ETAPA TDI, nejsou zahrnuty v cené TDIL
Kupni cena pozemkd, na kterych bude vybudovana II. ETAPA TDI bude sjedndna na
¢astku odpovidajici pravidlim stanovenym Méstem pro nabyvani pozemkl zastavénych
TDI do majetku M¢sta platnym v dob¢ prevodu.

Smluvni strany predpokladaji, ze vzhledem ke svému rozsahu bude II. ETAPA TDI
Investorem realizovana v nékolika fazich. Ke dni uzavieni této Smlouvy nelze blize urcit
pocet téchto fazi ani prostorové vymezit samostatné ¢asti II. ETAPY TDI, které budou v
jednotlivych fazich realizovany. Smluvni strany se vSak dohodly, Ze II. ETAPA TDI urcena
Mgestu muze byt Méstu pievadéna i po jednotlivych ucelenych, tsekové vymezenych a
samostatné provozuschopnych castech, a to vcetné prevodu pozemkd, na kterych bude
ptislusnd ucelena cast II. ETAPY TDI uréena Méstu umisténa. Pro ucely vypoctu kupni
ceny vSak bude II. ETAPA TDI ur¢ena Méstu vzdy posuzovana jako jeden celek. Spolu s
prevodem kazdé jednotlivé ¢asti 1. ETAPY TDI uréené Méstu proto vznikne Investorovi
narok na zaplaceni ¢astky odpovidajici pravidliim stanovenym Me¢stem pro nabyvani TDI
uréené Méstu do majetku Mésta platnym v dobé pievodu, avsak celkova Castka hrazena
Meéstem Investorovi za jednotlivé prevadéné casti II. ETAPY TDI urcené Méstu nesmi ve
svém souhrnu pievysit maximalni ¢astku témito pravidly stanovenou. Po dosazeni takové
maximalni ¢astky budou veskeré dalsi ¢asti II. ETAPY TDI ur¢ené Méstu prevadény za
kupni cenu ve vysi 1.000,- K¢ véetné DPH. Od okamziku ptedani Il. ETAPY TDI nebo jeji
¢asti zastupcim Mgesta do doby uzavieni kupni smlouvy nevznikd na strané¢ Mésta
bezdiivodné obohaceni souvisejici s uzivanim Il. ETAPY TDI urcené Méstu a pozemki i
¢asti pozemkd, na kterych je Il. ETAPA TDI urcena Méstu umisténa, resp. prava na né¢ho
se Investor vzdava.

Meésto se zavazuje zajistit, ze pravomocné zkolaudovana II. ETAPA TDI uréena Méstu
bude fadn¢ a na naklady Mésta, po pievodu vlastnického prava piislusnymi provozovateli
provozovana.

Meésto neni opravneéno prevést provozovani II. ETAPY TDI uréené Méstu nebo vlastnické
pravo k II. ETAPE TDI uréené Méstu nebo jeji ¢asti na jinou osobu bez predchoziho
pisemného souhlasu Investora. Uvedeny zakaz se nevztahuje na ptfevod provozovani II.
ETAPY TDI uréené Méstu nebo vlastnického prava k II. ETAPE TDI uréené Méstu na
meéstské organizace ¢i méstské spolecnosti, pokud Mésto v prislusné smlouve o takovém
ptevodu zavaze nabyvatele ke splnéni vSech povinnosti Mésta vuci Investorovi
vyplyvajicich z této Smlouvy v rozsahu pfislusné prevadéné infrastruktury (netyka se
vodohospodaiské infrastruktury).

Pocinaje dnem pievzeti II. ETAPY TDI urc¢ené Méstu Méstem je Mésto povinno pii svém
dal§im uzemnim rozvoji, M¢éstem planovaném nebo schvalovaném rozsifovani
vodohospodaiské infrastruktury, planovani nebo schvalovani uUprav stavajici
vodohospodarské infrastruktury, jakoz 1 schvalovani jakychkoliv vyznamnéjSich
developerskych projektti tietich osob, které jsou svym rozsahem nebo technickym
provedenim schopny ovlivnit fungovani nebo kapacitu vodohospodaiské infrastruktury
v ramci II. ETAPY TDI ur¢ené Méstu, postupovat tak, aby v budoucnu nenastal stav, pro
ktery nebude Investorovi na jeho Zzadost ze strany provozovatele vodohospodaiské
infrastruktury z divodu kapacitnich nebo technickych moznosti vodohospodaiské
infrastruktury umoznéno bezplatné pfipojeni staveb Investora realizovanych v ramci

22



7.

7.1.

7.2.

6.6.7.

Investi¢niho zaméru k II. ETAPE TDI uréené Méstu, a to do 60 dnt od doruéeni Zadosti o
takové pfipojeni, jinak odpovida za Skodu zptsobenou Investorovi nesplnénim této
povinnosti. Pro vylouéeni pochybnosti se uvadi, ze zdvazek Mésta uvedeny v tomto ¢lanku
se tyka pouze postaveni M¢sta v rdmci samostatné plsobnosti, kde je Méstu umoznéno
volné uvazeni, a musi byt v souladu s platnou legislativou. Timto zavazkem neni nijak
zasahovano do povinnosti provozovatele vodohospodaiské infrastruktury, které mu
vyplyvaji ze zakona.

V piipadech ostatni infrastruktury budované v ramci II. ETAPY TDI ur¢ené Méstu je
Meésto povinno umoznit bezplatné pfipojeni staveb Investora realizovanych v ramci
Investi¢niho zdméru k . ETAPE TDI uréené Méstu, a to do 60 dnit od dorudeni Zadosti o
takové pfipojeni, jinak odpovida za Skodu zplsobenou Investorovi nesplnénim této
povinnosti. Splnéni své povinnost popsané v tomto odstavci je Mésto povinno smluvné
zajistit i ve vztahu k piipadnému novému provozovateli ¢i vlastniku IT. ETAPY TDI uréené
Meéstu nebo jeji ¢asti, jinak odpovida za Skodu nesplnénim této povinnosti zpiisobenou.

V ptipadé, ze ze strany Investora dojde k poskozeni jakékoliv TDI pievedené Méstu
(zejména dopravni infrastruktury) napt. té€zkou technikou, zajisti Investor opravu dané TDI
na své naklady a neucini-li tak v pfimétené lhaté od doruceni pisemné vyzvy Mésta, je
Meésto opravnéno provést opravu na naklady Investora a uplatnit viici Investorovi nahradu
vsech vzniklych skod.

OBECNA USTANOVENI TYKAJICi SE STAVEB

Pravidlauvedena v tomto ¢l. 7 této Smlouvy se aplikuji na v§echny stavby realizované Investorem
dle této Smlouvy (tj. Nultou etapu a TDI urcenou Méstu a vetejnou infrastrukturu realizovanou
v ramci parkovych tGprav). Pokud je v tomto ¢lanku pouZivan pojem stavba, mysli se tim Nulta
etapa, TDI i vefejnd infrastruktura realizovand v ramci parkovych uprav.

Prava a povinnosti stran pri provadéni staveb

7.2.1.

7.2.2.

Mgsto je opravnéno kontrolovat provadéni vSech staveb, které maji byt na zakladé této
Smlouvy pfevedeny Méstu. Investor je povinen pozvat Mésto k zahajeni kazdé stavby, ke
kontrole uloZeni siti pied zakrytim (resp. pfed zakrytim jakékoliv Casti sit€), na vSechny
kontrolni prohlidky, kontrolni dny, k tlakové zkousce vodovodniho tadu, k dokonceni a
k zavérecné kontrolni prohlidce kazdé stavby v souvislosti s vydavanim kolauda¢niho
rozhodnuti. Ke v§em témto kontrolam je Investor povinen Mésto pisemné pozvat nejdéle
téi (3) pracovni dny pfedem doruéenim piislusného pozvani na e-mailové adresy sdélené
pro tento Ucel Investorovi Méstem. Nesd¢€li-li Mésto Investorovi pfedem jiné e-mailové
adresy, je Investor povinen takové pozvani doruéit na e-mailové adresy uvedené v ¢l. 12.1
této Smlouvy. Nepozve-li Investor Mésto v€as, umozni Méstu dodate¢nou kontrolu a
uhradi naklady s tim spojené.

Zjisti-li Mé&sto, Ze Investor provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi pravidly této Smlouvy
a/nebo pravnimi piredpisy, je opravnéno pisemnou vyzvou pozadovat na Investorovi
odstranéni vad vzniklych provadénim kterékoliv stavby, kterd ma byt na zaklade této
Smlouvy pfevedena Méstu. M¢esto je opravnéno naridit Investorovi i zastaveni praci,
dospéje-li k zavéru, Ze je stavba realizovana V rozporu s touto Smlouvou ¢i pravnimi
predpisy, neprovede-li Investor k pisemné vyzvé napravu do Ctyficeti (40) dnti od doruceni
vyzvy ke zjednani napravy ¢i ve 1hité delsi, vyzada-li si zjednani napravy delsi Ihitu. Timto
ujednanim neni dotéeno opravnéni stavebniho ufadu k nafizeni zastaveni praci dle § 134
odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), resp. opravnéni stavebniho uradu
vydat zakazujici opatieni podle § 294 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon (dale jen
,,novy stavebni zakon®).

Lhuta ctyficeti (40) dnd ve smyslu tohoto ¢lanku neplati v piipadé vzniku havarijnich nebo
obdobnych skutecnosti, kde je Investor povinen zjednat napravu bez zbyte¢ného odkladu.
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7.3.

7.4.

7.2.3.

7.2.4.

Investor se timto zavazuje, ze po dokonceni vSech staveb, které maji byt na zéklad¢ této
Smlouvy pifevedeny Mé&stu necha zpracovat zaméfeni skute¢ného provedeni kazdé stavby
a zajisti vyhotoveni geometrickych planti v poctu péti vyhotoveni (pro kazdy geometricky
plan) pro vyznaceni sluzebnosti (vécného bfemene) v¢. jejich ochrannych pasem, a to
v rozsahu veskerych dotcenych nemovitosti.

Mésto se zavazuje poskytnout Investorovi souc¢innost nezbytnou k realizaci vSech staveb,

které maji byt na zaklad¢ této Smlouvy prevedeny Mestu, a to za blizSich podminek
upravenych touto Smlouvou.

Zaruka za jakost

7.3.1.

7.3.2.
7.3.3.

7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.

Investor poskytuje Méstu zaruku za jakost kazdé stavby, kterd ma byt realizovana na
zakladé této Smlouvy, ktera ma byt na zakladé této Smlouvy prevedena Méstu, ve stejné
délce, jako ji sam ziska od svych zhotoviteld, zaruka vSak bude trvat vzdy minimalné
Sedesat (60) mesicti ode dne pravomocné kolaudace stavby.

Meésto je opravnéno vady reklamovat kdykoliv po dobu zaru¢ni doby.

Investor se zavazuje odstranovat vady kazdé¢ stavby, ktera ma byt na zaklad¢ této Smlouvy
ptevedena Méstu vzdy ve lhité ctyticeti (40) dnti od doruceni ozndmeni vady (reklamace),
popi. ve lhaté delsi, vyzada-li si tuto pfiméfenou delsi lhitu povaha odstranované vady.
Prace spojené s odstraniovanim piislusné vady budou zahdjeny ve lhuté¢ do péti (5)
pracovnich dnl od doruceni oznameni o vadé Investorovi.

V piipadg, Ze se bude jednat o vadu vzniklou v zaruéni dobé, ktera brani uzivani stavby —
havarii — bude jeji oprava provedena piislusnym spravcem nebo provozovatelem a naklady
spojené s jejim provedenim budou pfislusnym spravcem nebo provozovatelem
pretctovany Investorovi. Vedle nakladt spojenych s opravou havarie budou Investorem
prislusnému spravci a Méstu uhrazeny veskeré Skody prokazatelné vzniklé na jejich
majetku v¢etné finanénich Skod Vv pii¢inné souvislosti s havarii.

Investor je povinen reklamované vady odstranit, i kdyz neuznava, ze za vady odpovida;
ve spornych ptipadech nese naklady az do pravomocného rozhodnuti o reklamaci Investor.

V ptipadé, Ze Investor vady odmitne odstranit nebo prace spojené s odstranénim vady
nezahdji ve lhuté uvedené v ¢l. 7.3.3 této Smlouvy, je Mésto opravnéno nechat vady
odstranit tfeti osobou na naklady Investora. Uvedeny c¢lanek se aplikuje pfiméfené i na
vady, za které Investor odpovida v rezimu zakonné odpovédnosti za vady, pokud tyto
neodstrani v ptiméfené 1hité, resp. Thuté uvedené v predavacim protokolu.

Pro vylouceni vSech pochybnosti se konstatuje, Ze ustanoveni ¢l. 3.5 této Smlouvy budou
platna i tehdy, nebude-li je pfevodni smlouva na Nultou etapu obsahovat, ledaze uzaviena
pfevodni smlouva na Nultou etapu stanovi po dohod¢ Smluvnich stran jinak.

Predani nedokoncené stavby Méstu

7.4.1.

7.4.2.

Doruci-li Investor Méstu oznameni o tom, ze v realizaci jakékoliv zahajené stavby, ktera
ma byt na zakladé¢ této Smlouvy pievedena Mestu, nebude dale pokracovat, a
k pokracovani stavebnich praci nasledné nedojde ani ve Thuté do tii (3) mésici od doruéeni
vyzvy Mésta ke zjednani napravy, je Mésto opravnéno prislusnou stavbu dokoncit samo
(resp. prostfednictvim tietich osob) na naklady Investora.

Zpiasobem popsanym v ¢l. 7.4.1 této Smlouvy je Mesto opravnéno postupovat také
v ptipade¢, kdy z chovani Investora v prub¢hu provadeéni jakékoliv stavby predpoklddané
touto Smlouvou nebude mozné jednoznaéné dovodit jiny zavér, nez zavér ten, ze Investor
realizaci zahajené stavby, ktera ma byt na zakladé této Smlouvy pievedena Méstu,
dokon¢it nehodla a Investor nezahdji pokracovani stavebnich praci ani ve lhuté do ti (3)
meésicti od doru¢eni vyzvy Mésta ke zjednani napravy.
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7.4.3.

7.4.4.

7.4.5.

7.4.6.

7.4.7.

Smluvni strany shodn¢ ujednavaji, ze ndklady Meésta prokazatelné¢ vynaloZené na
dokonéeni kterékoliv ze staveb piedpokladanych touto Smlouvou, budou nejdiive
zapocteny na kupni cenu Pozemki uréenych Méstu.

Nastanou-li okolnosti popsané v odst. 7.4.1 nebo 7.4.2 této Smlouvy je Investor povinen
pfedat Méstu dokumentaci rozestavéné stavby a veSkerou dalsi existujici technickou
dokumentaci, a to ve lhité¢ do jednoho (1) mésice od doruceni vyzvy k ptedani této
dokumentace ze strany Mésta.

Investor rovn€z zajisti pfedani rozestavéné stavby Méstu, a to ve lhité do dvou (2) Mésict
od predani projektové dokumentace a dalsi technické dokumentace této rozestavéné stavby
Meéstu. O predani rozestavéné stavby Mestu bude zpracovan predavaci protokol, z néhoz
bude patrny stav rozestavéné stavby v dobé¢ jejiho pfedani Méstu.

Od ptedani rozestavéné stavby po celou dobu provadéni stavby Méstem svéd¢i Méstu
bezplatné uzivaci pravo ke stavbé i k pozemku ¢i ¢asti pozemku, na némz se stavba nachazi
a ktery je nezbytny k dokonceni stavby. Dnem pravni moci kolaudacniho rozhodnuti na
Meésto automaticky prechdzi vlastnické pravo k dokoncené a zkolaudované stavbé s tim, ze
Meésto uhradi Investorovi naklady jim provedenych praci za podminek v odst. 3.5.10,
6.5.11, 6.6.2 2 8.2.1 této Smlouvy do 30 dnti od pfedlozeni vyuctovani. Investor je povinen
uzaviit s Méstem pievodni smlouvu k Pozemkim Investora, na nichz se stavba nachazi, do
tii (3) mésicti od vyzvy Mésta (neni relevantni v pfipadé Nulté etapy), a to za cenu
sjednanou v této Smlouve.

Investor za jim provedené stavebni prace odpovida v rezimu dle ¢l. 7.3 této Smlouvy.

8. PARK A PODZEMNI PARKOVISTE, VEREJNA PROSTRANSTV{

8.1.

8.2.

Park a podzemni parkovisté

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

Investor se zavazuje, Ze na pozemku parc. ¢. 883/300 (vzniklého dle GP) v katastralnim
uzemi Hradist€¢ u Plzné, ktery je vlastnictvim Investora, realizuje vystavbu parku o
velikosti, podobé a umisténi véetné veskeré infrastruktury dle Uzemni studie. Na realizaci
infrastruktury v parku se vztahuji stejné povinnosti jako na realizaci TDI (napf. soulad
S Plzeniskym standardem vodovodu a kanalizace).

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze bude-li mit Investor v umyslu vybudovat pod
plochou parku v jeho jizni ¢asti podzemni garaze, pak tyto musi byt v souladu s Uzemni
studii s tim, ze Smluvni strany do budoucna ptipousti, Ze podzemni garaZze mohou svou
rozlohou dosahovat az 50 % plochy parku.

Investor je opravnén park oplotit po dobu realizace bytové vystavby a souvisejici TDI
Vv bezprosttednim okoli parku. Oploceni parku bude vybudovéno za G¢elem ochrany parku
pted stavebni Cinnosti. Investor se zavazuje park zkolaudovat az tehdy, kdy bude okolni
Investi¢ni vystavba Vtakové mife dokoncenosti, ze nebude hrozit poni¢eni parku
v dusledku stavebnich praci na Investi¢ni vystavbé.

Investor realizuje park samostatné a na vlastni odpovédnost, a to na zakladé projektové
dokumentace odsouhlasené Méstem pied zahajenim realizace.

Koupé parku Méstem

8.2.1. Poté, kdy budou splnény vSechny nize uvedené podminky:

a) park bude Investorem dokoncen,
b) pro park nabyde pravni moci kolaudaéni rozhodnuti a
¢) dojde k prevodu vlastnického prava k I. ETAPE TDI uréené Méstu na Mésto,
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zavazuje se Mésto k vyzve Investora doruc¢ené Méstu nejpozdéji ve 1huté do jednoho (1)
roku od spInéni podminek stanovenych pod pism. a) az ¢) tohoto ¢lanku Smlouvy

i.  koupit Pozemek, na némz je realizovan park, za kupni cenu ve vysi 500,- K¢ bez
DPH za 1 m? pozemku stanovenou Znaleckym posudkem. V piipadg, Ze by v dobé
doruceni vyzvy Investora byl Znalecky posudek star$i nez 2 roky, bude
vypracovan Aktualizovany znalecky posudek dle pravidel stanovenych v této
Smlouve.

ii. zaplatit Investorovi za provedeni parkovych uprav véetné realizované
infrastruktury a jakychkoliv jinych zhodnocujicich tiprav pozemku parku a jeho
vybaveni oproti stavu existujicimu k okamziku uc¢innosti této Smlouvy (napf.
realizované herni prvky, lavicky) (dale jen ,,parkové apravy*) cenu odpovidajici
1 % uhrazenych investi¢nich ndkladd Investora na realizaci parkovych uprav,
maximalné vsak celkovou cenu ve vysi 1.000.000,- K¢ v¢etné DPH.

8.2.2. Nedorud¢i-li Investor Méstu, ve lhuté¢ uvedené v predchozim odstavci, vyzvu ke koupi
parku, je M¢sto opravnéno vyzvat Investora k prodeji parku. Tuto vyzvu je Mésto
opravnéno dorucit Investorovi ve lhaté do dvou (2) let, ktera poc€ina plynout prvnim dnem
nasledujicim po dni, kdy marné uplyne jednoroc¢ni lhtita sjednana v ¢l. 8.2.1 této Smlouvy
pro doruceni vyzvy Investora ke koupi parku Méstu.

8.2.3. Investor se zavazuje zajistit, Ze v obdobi pfed odeslanim vyzvy Méstu ke koupi parku,
dojde k zaniku veskerych dluht, pohledavek, zastavnich prav a vécnych biemen z parku
véetn¢ pozemkd, na némz se park nachazi. To neplati pro vymaz a zanik prav svédcicich
Meéstu, sluzebnosti (vécnych bfemen) inzenyrskych siti a prav svéd¢icich tfetim osobam,
K jejichz ztizeni udé€lilo Mésto ptedchozi souhlas. V piipadé, Ze parku bude realizovana na
zéklad€ vyzvy uéinéné ze strany Mésta Investorovi, je Investor povinen splnit povinnosti
popsané v tomto odstavci ve Thuté do ¢ty (4) mésict od doruceni vyzvy Mésta k prodeji
parku Méstu.

8.2.4. Kupni smlouvu, jejimz pfedmétem se stane park, se Smluvni strany zavazuji uzaviit ve
Thuté do dvanacti (12) mésicti od doruéeni vyzvy Investora ke koupi parku nebo do dvanacti
(12) mésict od doruéeni vyzvy Mésta k prodeji parku Investorovi (v navaznosti na to, zda
bude jako v pofadi prvni dorufena druhé strané vyzva Investora nebo vyzva Mésta).
Smluvni strany ujednavaji, ze navrh piislusné kupni smlouvy bude zpracovan Méstem.

8.2.5. Pro vylouceni ptipadnych pochybnosti Smluvni strany shodné konstatuji, Ze bude-li pod
plochou parku v souladu stouto Smlouvou realizovana vystavba podzemnich garazi,
nejsou tyto garaze soucasti parku, nybrz samostatnou veéci nemovitou, ktera zdstane
vlastnictvim Investora a nebude ptfevadéna spole¢né s parkem. Investor je mj. povinen
ziidit nejpozdé&ji pied prodejem pozemku parku Méstu k pozemku parku vécné biemeno ve
prospéch podzemnich garazi.

8.3. Prejimaci Fizeni

8.3.1. Ve lhiite jednoho meésice od doruceni pisemné vyzvy jakékoliv smluvni strany bude Méstu
Investorem pifedana veskera technickd dokumentace k parku, zejména:

a) dokumentace skute¢ného provedeni stavby vcetné geodetického zaméfeni,

b) geometrické plany v poctu péti vyhotoveni (pro kazdy geometricky plan) a
v digitalni podob¢ na datovém nosic¢i zaméfujici infrastrukturu parku, a to ve stavu
existujicim k okamziku pfevodu vlastnického prava k parku,

c) veskeré zkouSky (naptf. u vodovodniho fadu tlakové zkousSky, rozbory vody
apod.),

d) zapisy o provéfeni konstrukci zakrytych v priubéhu stavby,

e) zaznam z kamerové zkousky vodovodu a kanalizace,
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8.4.

f) pfipadné doklady k dodanym vyrobkam (certifikace, atestace apod.),
g) doklady pozadované stavebnim ufadem k vydani kolauda¢niho rozhodnuti a
h) pravomocné kolaudaéni rozhodnuti, nedorudil-li jej Investor Méstu diive.

K zavére¢né prohlidce pro ucely ptedani parku dojde v terminu dohodnutém mezi Méstem
a Investorem, nejpozdé€ji vSak ve lhité 1 mesice od predani technické dokumentace
k parku. Pfedani a ptevzeti parku bude potvrzeno ptedavacim protokolem (s pfipadnym
vyctem vad a nedod€lkll) s tim, Ze M¢&sto bude moci byt pfi tomto zastoupeno, a to mj.
prispévkovou organizaci Spravou vetejného statku mésta Plzné ¢i jinym, k tomu urcenym
Spravcem.

Smluvni strany ujednavaji, Ze Mésto ptevezme park s vadami a nedod¢lky, které samy o
sob¢ ani ve spojeni s jinymi nebrani jeho uzivani funkéné nebo esteticky, ani jeho uzivani
podstatnym zplisobem neomezuji. Tim neni dotéena povinnost Investora takové vady a
nedodélky odstranit v dohodnutych lhitach, vzdy vSak nejpozdé€ji do uzavieni pievodni
smlouvy.

8.3.2. Od okamziku, kdy bude zahajeno pfedavani parku Méstu do doby uzavieni kupni smlouvy
nevznika na strané¢ Mésta bezdivodné obohaceni souvisejici s uzivanim parku, resp. prava
na n¢ho se Investor vzdava. Mésto se zavazuje uhradit Investorovi kupni cenu za pozemek
parku a cenu za provedeni parkovych uprav ve lhut¢ do 30 dnt poté, co bude M¢estu
ptedlozen original vyrozuméni o provedeném vkladu vlastnického prava k pozemku parku
ve prospéch M¢sta.

8.3.3. Investor je povinen vy¢islit a doloZit z jeho strany vynaloZzené naklady na realizaci parku,
a to do 30 dni od vyzvy k takovémuto vycisleni dorucené Investorovi ze strany Mé&sta.

8.3.4. Investor je povinen predat Mé&stu pravomocné kolaudacni rozhodnuti, a to nejpozdéji do
10 pracovnich dni od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti.

8.3.5. Mésto se zavazuje zajistit, Ze pravomocné zkolaudovany park bude fadné a na naklady
Mésta, po pievodu vlastnického prava, piislusnym spravcem provozovan. a udrzovan (tj.
spravce bude zajistovat klid, zahradnické ukony, udrzbu travniku, zajisténi osvétleni).
Park bude verejné pristupny neomezenému okruhu uzivateld.

Vefejna prostranstvi

8.4.1. Smluvni strany jsou si védomy toho, ze v ramci lokality Investi¢éniho zaméru mohou
vznikat rizna vetejnd prostranstvi. Smluvni strany se dohodly na tom, ze stane-li se
jakykoli Pozemek ¢i jeho jakakoliv ¢ast vetejnym prostranstvim, nebude na strané¢ Mésta
vznikat bezdtivodné obohaceni souvisejici s obecnym uzivanim pfedmétnych ploch. Dalsi
prava a povinnosti Smluvnich stran tykajici se vefejnych prostranstvi mohou byt stanoveny
vzajemnou dohodou.

9. SOUCINNOST MESTA

9.1

9.2.

Jakoukoli soucinnost dle této Smlouvy poskytuje Mésto bez zbyte¢ného odkladu a soucasné bez
nedivodnych pritahd, to vSe ale pouze v ramci své samostatné ptisobnosti a v souladu s pravnimi
predpisy. Pro vylouCeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze Meésto neni v ramci
poskytovani souc¢innosti dle této Smlouvy opravnéno zasahovat do rozhodovani organt ufadu
Meésta pii vykonu statni spravy v pienesené plisobnosti ani nezakonné ovliviiovat rozhodovani
zastupitelstva nebo rady Mésta pii vykonu jejich puisobnosti. Predmétem Smlouvy tak neni
jakykoli zavazek Mésta, ze rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o které Investor zada ptislusny stavebni
ufad Ci zastupitelstvo Mésta, bude vydano.

Mésto se pocinaje uzavienim této Smlouvy zavazuje zdrzet jakéhokoliv jednani, které¢ by do
budoucna znemoznilo pfipojeni Investicniho zaméru a jeho diléich ¢asti, tj. staveb Investora, na
stavajici vefejnou infrastrukturu (tj. na infrastrukturu, kterou Mésto vlastni nebo provozuje ke dni
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9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

podpisu této Smlouvy), zejména pak na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu (liniové
stavby a inZenyrské sité), které jsou ve vlastnictvi Mé&sta, jinak odpovida za skodu zptisobenou
Investorovi nepfipojenim jeho staveb. Mésto neodpovida za Skodu v ptipadé, kdy piipojeni
nebude provedeno z technickych nebo kapacitnich dtvodu.

Za predpokladii stanovenych touto Smlouvou véetné dodrzeni Zakladnich parametr Investorem
Mésto v ramci samostatné pusobnosti poskytne Investoru nezbytnou soucinnost K povoleni,
provedeni a dokonéeni Investi¢niho zaméru Investora, Nulté etapy, TDI a parku. Souc¢innost dle
predchozi véty poskytne Mésto na zakladé predchozi vyzvy Investora Kk poskytnuti konkrétni
soucinnosti V pfiméfené dobé po doruceni takové vyzvy a v rozsahu nezbytném k naplnéni ucelu
Smlouvy. Za stejnych piedpokladi se Mésto zdrzi podani jakychkoliv zadosti, podnéti nebo
opravnych prostredk v fizenich a procesech dle stavebniho zakona, nového stavebniho zakona a
veskerych dalSich spravnich nebo soudnich fizenich spravnich vedenych v souvislosti
s realizaci/pfipravou Investicniho zaméru Investora, Nulté etapy a TDI z divodu takovych
vlastnosti Investicniho zaméru Investora, Nulté etapy a TDI, které jsou v souladu s touto
Smlouvou, ledaze je splnéna podminka pro neposkytnuti sou¢innosti dle ¢l. 9.5 této Smlouvy.

Investor bere na védomi, ze néktera majetkopravni jednani Mésta podle této Smlouvy podléhaji
zvla$tnim podminkam a omezenim stanovenym v pravnich predpisech, v¢. schvaleni a uverejnéni
takového jednani zastupitelstvem Mésta ¢i radou Mésta.

Soucinnost podle této Smlouvy je Mésto opravnéno odeptit pouze tehdy, pokud by poskytnuti
sou¢innosti bylo vrozporu spravnimi predpisy, touto Smlouvou, uzemné planovaci
dokumentaci, Uzemni studii, kterymkoli z Vefejnopravnich rozhodnuti & povoleni tykajici se
Investi¢niho zaméru (v¢. TDI), jinymi spravnimi akty, technickymi normami (EN, CSN) bez
ohledu na jejich zavaznost, nebo Projektovou dokumentaci ¢i projektovou dokumentaci k TDI
schvalenou Méstem.

V piipadé odepieni poskytnuti soucinnosti Méstem z divodi uvedenych v predchozim odstavci
je Mésto 0 diivodech pro odepieni souéinnosti Investora povinno pisemné informovat a dolozit,
ze soucinnost skute¢né¢ nemohla byt poskytnuta pouze z diivodi uvedenych v piedchozim
odstavci, jinak odpovida za Skodu zpiusobenou neposkytnutim pozadované soucinnosti
Investorovi.

10. ODPOVEDNOST SMLUVNICH STRAN, VYSSI MOC, LIBERACNI DUVODY

10.1.

10.2.

Kazda smluvni strana ponese samostatné odpoveédnost za fadné a v€asné plnéni svych povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze Mésto vykonava sva prava
a plni své povinnosti dle této Smlouvy samostatné, zcela nezavisle a na vlastni samostatnou
odpovédnost.

Zadna smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti

dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni nelze uplatitovat zddné smluvni sankce,

prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou diisledkem udalosti vy$8i moci. Za vy$§i moc
se pro ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimotadna, nepiedvidatelna a neptekonatelna piekazka vznikla nezavisle na vuli ptislusné
smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a ptirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze spliuji ptedpoklady uvedené v této vété; nebo

i) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny uiedni postup organti vefejné moci, pokud jsou
zaroven pricinou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou.

Pro vylouceni pochybnosti se stanovuje, ze pokud urcita udalost zalozi existenci liberacniho

divodu a zaroven ji Ize povaZovat za vy$si moc dle tohoto ¢lanku Smlouvy, bude postupovano
podle ustanoveni o libera¢nich divodech.
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10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecné¢ho odkladu poté, co zjisti, Ze udalost vyssi moci
nastane nebo zputisobi jeji prodleni s plnénim povinnosti podle této Smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skutecnost pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu druhé Smluvni
strané. Pokud je dotCenou stranou Mésto, oznami vyssi moc APB jako zastupci Investort, pokud
je dotCenou stranou Investor, oznami vyssi moc Méstu.

Kazda ze Smluvnich stran vyvine veskeré usili k tomu, aby minimalizovala negativni disledky
zasahu vys$i moci.

Poté, co ucinky vyssi moci pominou, je Smluvni strana, jez byla vys$si moci dotéena, povinna bez
prodleni pisemné vyrozumét druhou smluvni stranu o této skutecnosti. Je-li dot€enou Stranou
Meésto, oznami pominuti G¢inklt vy$s$i moci APB jako zastupci Investorii, pokud je dotéenou
stranou Investor, oznami pominuti u¢inkd vyss$i moci Méstu.

Meésto nenese odpovédnost za neschvaleni a nevydani uizemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni
nebo spole¢ného povoleni, povoleni zaméru, resp. povoleni jakékoliv stavby Investi¢niho zaméru.
Meésto nenese odpovédnost za Skodu, jez by tim mohla vzniknout.

V ptipadé, Ze tato Smlouva stanovuje Investorovi lhiitu k pInéni a v prib&hu tohoto plnéni nastane
prekazka, branici Investorovi v fadném plnéni Smlouvy, ktera nastala a trva nezavisle na vuli
Investora (libera¢ni divod), ma Investor pravo na prodlouzeni ptislusné lhuty k plnéni, a to o
dobu trvani této piekazky, resp. dobu potiebnou pro piekonani nasledkt této prekazky. Za
takovou piekazku je povazovano:

a) pokud piislusna vefejnopravni rozhodnuti nezbytna pro realizaci vystavby sjednané v této
Smlouvé nebudou vydana v zakonné lhité stanovené v § 71 odst. 3 pism. a) zakona ¢.
500/2004 Sb. (spravni tad),

b) pokud dojde k napadeni vydanych vefejnopravnich rozhodnuti nezbytnych pro realizaci
vystavby sjednané v této Smlouvé fadnymi ¢i mimofadnymi opravnymi prostifedky
(vCetné prostiedkli uplatiiovanych ve spravnim soudnictvi; pro vylouceni pochybnosti
plati, ze prekdzka trva i po dobu, kdy navrhiim podanym ke spravnim soudim neni
ptiznan odkladny ucinek),

¢) pokud bude Investor nucen pterusit provadéni stavby nasledkem rozhodnuti spravniho
organu nebo jiného organu verejné moci nebo rozhodnuti Mésta,

d) prutahy pii jednani Investora s jinymi subjekty, jejichz vyjadieni, pravni jednani ¢i jina
forma soucinnosti je nezbytna pro realizaci plnéni dle této Smlouvy, jejichz disledkem
bude, Ze investor neziska potfebné souhlasy (napt. souhlasy spravct siti) ¢i jiné listiny v
takovém casovém obdobi pted uplynutim piislusné lhity, aby mél dostatek Casu splnit
fadné a v€as své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ve stanovené 1hite,

e) nedostatek materidlu potiebného pro fadnou realizaci stavby vlivem okolnosti, které
Investor ¢i jeho subdodavatel nemohl piedvidat ani ovlivnit,

f) ukonceni ¢innosti subdodavatele pro investora a nemoznost jeho nahrazeni a zajisténi
pokracovani subdodavek ¢i jiného nahradniho plnéni v takové dobé€, aby Investor mohl
radné a vcas splnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ve stanovené lhute,

g) provadéni uprav, zmén ¢i oprav projektové dokumentace pro plnéni dle této Smlouvy v
disledku okolnosti, které Investor nezavinil a které nemohl ptedvidat (napf. zména
stanoviska dotéeného organu, spravce inZenyrské sité apod.); uvedeny divod se
nevztahuje na projektovou piipravu TDI,

h) zahajeni procesu zmény uzemniho planu (¢i procesu vydani jiné tzemné planovaci
dokumentace ¢i jeji zmény), majici dopad na povinnosti Investora sjednané v této

Smlouvé v takové mife, ze ovlivni sjednané plnéni Investora poskytované ve lhttach
stanovenych touto Smlouvou,
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10.8.

i) zahajeni procesu uprav, zmén &i oprav Uzemni studie (i zahajeni piipravy nové izemni
studie), majici dopad na povinnosti Investora sjednané v této Smlouvé v takové mite, ze
ovlivni sjednané pInéni Investora poskytované ve lhiitach stanovenych touto Smlouvou,

J) zmény pravnich predpist ¢i jinych pfedpist (véetné predpisii vydanych Méstem), které
ovlivni zpisob ¢i dobu provadéni staveb dle této Smlouvy.

Investor je povinen existenci liberaéniho divodu Méstu pisemné oznamit a dolozit vhodnymi
listinami, ¢l. 10.3. této Smlouvy se pouzije obdobné.

11. SMLUVNI POKUTY

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

V piipadé prodleni Investora s dokonéenim Nulté etapy ve sjednané lhaté nebo s predanim
nedokon¢ené Nulté etapy Méstu je Investor povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni, az do okamziku fadného dokonceni Nulté etapy.

V pripad¢ prodleni Investora s odstranénim vad a nedodélkti ve 1htté uvedené v predavacim
protokolu piislusné stavby, anebo v ptipadé prodleni Investora s odstranénim vad dle ¢l. 7.3.3
této Smlouvy, je Investor povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢, a to za kazdy
zapocaty den prodleni.

V piipadé prodleni Investora s uzavienim smlouvy dle ¢l. 3.5.4, ¢l. 6.5.4, ¢l. 8.2.4 této Smlouvy,
je Investor povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢, a to za kazdy zapocaty
den prodleni (smluvni pokuta se pocita zvlast ke kazdé smlouve), a to az do okamziku, kdy
Investor splni danou povinnost uzaviit s Méstem pfislusnou smlouvu.

V ptipadé prodleni Investora s uzavienim smlouvy dle ¢l. 5.2.9 této Smlouvy, je Investor povinen
zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, a to za kazdy zapocaty den prodleni (smluvni
pokuta se pocita zvlast ke kazdé smlouvé), a to az do okamziku, kdy Investor splni danou
povinnost uzaviit s Méstem ptislusnou smlouvu.

Investor se zavazuje za poruseni povinnosti stanovené v ¢l. 13.3 vété prvni, 13.4 nebo ¢l. 13.9
této Smlouvy zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢.

Smluvni strany se zavazuji zaplatit druhé Smluvni strané za porusSeni ostatnich povinnosti
uvedenych v ¢l. 13. této Smlouvy smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢&.

V piipadé poruseni povinnosti Mésta pii jeho dal§im uzemnim rozvoji, Méstem planovaném nebo
schvalovaném rozsifovani vodohospodarské infrastruktury, planovani nebo schvalovani tprav
stavajici vodohospodaiské infrastruktury, jakoz i schvalovani jakychkoliv vyznamngjsich
developerskych projektt tietich osob, které jsou svym rozsahem nebo technickym provedenim
schopny ovlivnit fungovani nebo kapacitu Nulté etapy, postupovat tak, aby v budoucnu nenastal
stav, pro ktery nebude Investorovi na jeho zadost ze strany provozovatele vodohospodarské
infrastruktury z davodu kapacitnich nebo technickych moznosti vodohospodaiské infrastruktury
umoznéno bezplatné pfipojeni staveb realizovanych Investorem v ramci Investicniho zaméru
K Nulté etapé, a to nejpozdéji ve 1hit€ do 60 dnti od doruéeni pisemné Zadosti Investora o takové
pripojeni, je Mésto povinno zaplatit Investoru smluvni pokutu v ¢astce 10.000,- K¢ za kazdou
stavbu a zapocaty den prodleni, az do okamziku, kdy bude pozadovana stavba k Nulté etape
ptipojena.

V piipadé poruseni povinnosti Mésta pii jeho dal$im tizemnim rozvoji, Méstem planovaném nebo
schvalovaném rozsifovani vodohospodarské infrastruktury, planovani nebo schvalovani Gprav
stavajici vodohospodarské infrastruktury, jakoz i schvalovani jakychkoliv vyznamnéjsich
developerskych projektu tietich osob, které jsou svym rozsahem nebo technickym provedenim
schopny ovlivnit fungovani nebo kapacitu vodohospodaiské infrastruktury v ramei TDI uréené
Meéstu, postupovat tak, aby v budoucnu nenastal stav, pro ktery nebude Investorovi na jeho Zadost
ze strany provozovatele vodohospodatské infrastruktury z divodu kapacitnich nebo technickych
moznosti vodohospodarské infrastruktury umoznéno bezplatné pfipojeni staveb Investora
realizovanych v ramci Investiéniho zaméru k TDI uréené Méstu, a to nejpozdeji ve lhité do 60
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dnt od doruceni pisemné zadosti Investora o takové pfipojeni, je Mésto povinno zaplatit Investoru
smluvni pokutu v ¢astce 10.000,- K¢ za kazdou stavbu a zapocaty den prodleni, az do okamziku,
kdy bude pozadovana stavba k vodohospodaiské infrastruktufe v ramci TDI urcené Méstu
ptipojena.

11.9. Nezajisti-li Mé&sto smluvné pii pievodu . ETAPY TDI ur¢ené Méstu nebo 1. ETAPY TDI uréené
Meéstu na jiného vlastnika (vCetné méstskych organizaci a méstskych spolecnosti), aby novi
vlastnici splnili povinnosti vi¢i Investorovi uvedené v ¢l. 6.5.9 druhém pododstavci nebo ¢l. 6.6.6
druhém pododstavci, je Mésto povinno uhradit Investorovi smluvni pokutu v ¢astce 5.000.000,-
Ke.

11.10.Sjednanim naroku na smluvni pokutu neni dotéeno pravo na ndhradu skody, jez se hradi zv1ast a
Vv plné vysi bez ohledu na vysi smluvni pokuty, pfiCemz za timto ucelem smluvni strany vylucuji
aplikaci § 2050 obcanského zakoniku. Zaplacenim smluvni pokuty dale neni dotena povinnost
splnit povinnost zajisténou smluvni pokutou. Pokud bude smluvni pokuta snizena soudem,
zUstava pravo na nahradu skody zachovano, a to v plné vysi. Pokud jakykoliv pravni ptedpis
stanovi pokutu (penale) pro poruseni smluvni povinnosti (kdykoliv béhem trvani této Smlouvy),
nebude takovym narokem nijak doteno pravo na nahradu Gjmy nebo pravo na smluvni pokutu.

11.11.M¢ésto a Investor povazuji veSkeré smluvni pokuty uvedené v tomto ¢lanku Smlouvy, jakoz
1jejich vyse, za pfimefené, fadné sjednané a odpovidajici zajistované skutecnosti.

12. KOMUNIKACE MEZI SMLUVNIMI STRANAMI

12.1. Komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat zejména prostfednictvim nasledujicich
opravnénych osob, povérenych pracovnikli nebo statutarnich zastupcti Smluvnich stran:

a) Opravnénou osobou Mésta ve vécech smluvnich je: , email: ,
tel.:

b) Opravnénou osobou Mésta ve vécech technickych je: , email: :
tel.:

c) Opravnénou osobou APB ve vécech smluvnich je: , email: :
tel.:

d) Opravnénou osobou APB ve vécech technickych je: , email: :
tel.:

e) Opravnénou osobou SP s.r.0. ve vécech smluvnich je: , email: ,
tel.:

f) Opravnénou osobou SP s.r.0. ve vécech technickych je: , email: :
tel.:

g) Opravnénou osobou SD s.r.o. ve vécech smluvnich je: , email: :
tel.:

h) Opravnénou osobou SD s.r.0. ve vécech technickych je: , email: ,
tel.:
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12.2.

12.3.

12.4.

Opravnéné osoby, nejsou-li statutdrnim organem, nejsou opravnény ke zménam této Smlouvy,
jejim doplnkiim ani zruseni, ledaze se prokdzi plnou moci udélenou jim k tomu osobami
opravnénymi jednat navenek za piisluSnou Smluvni stranu v zalezitostech této Smlouvy. Smluvni
strany jsou opravnény jednostranné zménit opravnéné osoby, jsou vSak povinny takovou zménu
ptislusné Smluvni strané bezodkladné pisemné ozndmit. Tato zména nabyva vuci dotCené
Smluvni strané ucinnosti okamzikem doruceni pfislusného pisemného oznameni.

Vsechna ozndmeni mezi Smluvnimi stranami, kterd se vztahuji k této Smlouveé nebo ktera maji
byt u¢inéna na zaklade této Smlouvy, musi byt u¢inéna pisemné a druhé Smluvni stran¢ doruc¢ena
bud’ osobné nebo doporuc¢enym dopisem ¢i jinou formou registrovaného posStovniho styku,
datovou schrankou nebo e-mailem s pouZitim elektronického podpisu na adresu uvedenou v
zéhlavi této Smlouvy nebo v tomto ¢l. 12 této Smlouvy, neni-li stanoveno nebo mezi smluvnimi
stranami dohodnuto jinak. Zasadni oznameni, spocivajici v odstoupeni od Smlouvy nebo smluv
uzavienych na zakladé této Smlouvy, nebo tomuto odstoupeni predchazejici podle ¢1. 14.3 nebo
14.4 této Smlouvy nebo Vvuplatnéni vyznamnych majetkopravnich prav nebo splnéni
vyznamnych majetkopravnich povinnosti podle této Smlouvy nebo smluv uzavienych na zakladé
této Smlouvy (napt. vyzva k uplatnéni ptedkupniho prava, vyzva k ptevodu Nulté etapy apod.),
nebudou ¢inéna prostiednictvim e-mailu.

Smluvni strany jsou opravnény jednostranné provést zmeénu opravnénych osob specifikovanych
v ¢l. 12.1 této Smlouvy, avSak jsou povinny o této zmeéné neprodlené pisemné informovat druhou
Smluvni stranu a tato zména se vi¢i druhé Smluvni strané stava ti¢innou az dorucenim pisemné
informace o zmeéné opravnéné osoby.

13. POSTOUPENi SMLOUVY, PREVOD PRAV

13.1.

13.2.
13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Tato Smlouva, ani jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nesméji byt
postoupeny bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany. V zadosti o souhlas
Smluvni strana, ktera podava zadost, poskytne druhé Smluvni stran¢ dostatek informaci o svém
zaméru ve vztahu k naplnéni ucelu této Smlouvy.

Préva a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.

V ptipadé prevodu Pozemkii ur¢enych k Investi¢ni vystavbe ¢i postoupeni prav z Investi¢niho
zaméru ve vztahu k témto Pozemkam je Investor povinen pted ptevodem ptislusného Pozemku
¢i postoupenim prav z Investicniho zameéru zajistit, aby novy vlastnik Pozemku ¢i opravnény
Z prav k Investinimu zdméru, véetné jeho pravnich nastupci, byl vazin Uzemni studii, kterd
tvofi pfilohu této Smlouvy. K vyzvé Mésta je Investor povinen prokdzat splnéni povinnosti
uvedené v predchozi véte.

Pozemky, na kterych bude realizovana vystavba II. ETAPY TDI Vv rozsahu zastavéni dopravni
infrastrukturou, resp. jejich ¢ast uréena k umisténi koridort dopravni infrastruktury dle Uzemni
studie, nesmégji byt pievedeny bez piedchoziho pisemného souhlasu Mésta a soucasného
postoupeni pfislusné casti Smlouvy.

Mésto se zavazuje souhlas s pfevodem Pozemki dle ¢l. 13.4 této Smlouvy a s tim souvisejici
souhlas s postoupenim (¢asti) Smlouvy dle ¢l. 13.1. této Smlouvy bez rozumného duvodu
neodepfit, ani nezpozdit. V zadosti o udéleni souhlasu Investor podavajici zadost poskytne
dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni Gc¢elu této Smlouvy. Souhlas s pfevodem
¢i postoupenim nemize byt odepien bez rozumného divodu, jimZ se rozumi zejména, nikoli vSak
vyluéné, neposkytnuti dostate¢ného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy.
Pokud Mésto do ¢tyt (4) mésict od vyrozuméni Investorem nesdéli, Ze souhlas neudéluje, plati,
ze byl souhlas udélen.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce vcas prokazateln€ informovat
o0 existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech jejich ptipadnych dodatkd.
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13.7.

13.8.

13.9.

Bude-li Investor prevadét Pozemky dle ¢l. 13.4 této Smlouvy, pak Smluvni strany do ¢tyt (4)
mésict od doruceni vyzvy nékteré z nich spolu s novym vlastnikem Pozemku uzaviou dohodu o
postoupeni Smlouvy, ve které upravi vzajemna prava a povinnosti v souvislosti s pfevodem
Pozemkd, a podminky, za nichz tfeti osoba vstoupi do prav a povinnosti Investora.

Pro pfipad, ze m& byt provedena takova pfeména spolecnosti Investora ve smyslu zékona
¢. 125/2008 Sb., o pteménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni pozdejsich predpisi
(popt. dle jiného obdobného pravniho predpisu), tykajici se pozemkil, na kterych bude umisténa
TDI ur¢ena M¢stu, na jejimz zaklade se ovladajicim subjektem této spolecnosti stane subjekt
odlisny od Investora nebo pokud Investor zamysli pievést sviij obchodni zavod, do kterého nalezi
realizace TDI urcené Méstu podle této Smlouvy, nebo jeho ¢ast, vyzada si Investor s takovym
jednanim pfedem stanovisko Mésta, jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného duvodu
neodepfit ani nezpozdit. V Zadosti o sdéleni stanoviska Investor poskytne dostatek informaci o
svém zdméru ve vztahu k naplnéni ucelu této Smlouvy. Na stanovisko Mésta, pokud bude zaslano
do ¢tyt (4) mésict od doruceni Zadosti, je Investor povinen pisemné reagovat a piijmout takova
opatieni, ktera Ize po ném s ohledem na ucel této Smlouvy spravedlivé pozadovat.

Investor garantuje Méstu, Ze do doby dokonceni Nulté etapy a I. ETAPY TDI a jejich ptfevodu do

vlastnictvi Mésta nezméni vlastnickou strukturu vztahd ve skupiné Investora a zachova ji stejnou,
jaka zde existuje v dob¢ uzavieni této Smlouvy.

14. TRVANI SMLOUVY

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.
14.5.

14.6.

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu 30 let od uzavieni této Smlouvy. Smluvni
strany se vzddvaji prava domahat se zruSeni zavazku ve smyslu ust. § 2000 odst. 2 Obcanského
zakoniku.

Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vylucné
z divodl vyslovné stanovenych v této Smlouvé. Smluvni strany timto vylucuji pouziti vsech
dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku zaklddajicich pravo na vypovéd’, odstoupeni
¢i jiné jednostranné ukonceni Smlouvy.

Mésto je opravnéno odstoupit od Smlouvy pouze tehdy, nastane-li kterakoliv z nasledujicich
skute¢nosti:

a) v insolvenénim rejstiiku bude zvetfejnéno pravomocné usneseni, kterym bude zjistén tpadek
kteréhokoli Investora,

b) soud pravomocné zamitne insolvenéni navrh z divodu nedostate¢ného majetku kteréhokoli
Investora,

c) soud ve vztahu ke kterémukoli Investorovi pravomocné prohlasi konkurz na majetek dluznika
nebo vyhlasi ipadek dluznika,

d) soud ve vztahu ke kterémukoli Investorovi pravomocné rozhodne o povoleni reorganizace,

e) bude jmenovan insolvenéni spravce kteréhokoli Investora; nebo nabude pravni moci
usneseni o dobrovolné ¢i nedobrovolné likvidaci kteréhokoli Investora,

Investor neni opravnén odstoupit od této Smlouvy.

Uginky odstoupeni Mésta nastavaji dnem, kdy bude pisemné oznameni Mésta doru¢eno APB jako
zastupci Investora.

Ustanoveni této Smlouvy o odpovédnosti, odskodnéni, nakladech a vydajich, zajisténi plnéni tieti
osoby, pravu Mésta konat, sou€innosti, oznamovani, placeni penézitych plnéni, vzdani se prav,
postoupeni, zdkazu zapocteni, rozhodném pravu, rozhodném zakonu, feSeni spord, a dalSich
ustanoveni této Smlouvy, ktera maji podle povahy zistat v platnosti i po ukonceni této Smlouvy,
zustanou v platnosti i po odstoupeni od této Smlouvy ¢i jakémkoli jiném pred¢asném ukonceni
Smlouvy. Odstoupenim od Smlouvy nebo jejim jinym pied¢asnym ukoncenim nejsou dotéena
prava uvedena v § 2005 odst. 2 Ob¢anského zakoniku
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15. ZAVERECNA USTANOVENI

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

Smluvni strany se zavazuji spolu fadné spolupracovat a v¢as se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy.

Pokud je touto Smlouvou zakladano pravo ¢i povinnost Investorovi, jsou vii¢i Méstu opravnény
a zavazany z takového prava nebo povinnosti spolecné a nerozdiln€ vSechny subjekty vystupujici
v této Smlouvé jako Investor. Smluvni strany se dohodly a SP s.r.0. a SD s.r.0. timto zmociiuji
spole¢nost APB, aby za n¢ jednala viici Méstu ve vSech vécech podle této Smlouvy, jakoz i za né
piebirala pisemnosti doru¢ované dle této Smlouvy. APB neni nicméné opravnéna za SP s.r.o. ani
za SD s.r.0. uzavirat dodatky k této Smlouvé¢, nebude-li dohodnuto jinak.

Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla prilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradctt)
a uzavrely, aniZ by:

a) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
vici jiné Smluvni stran€ znevyhodnéna;

b) jednala v tisni;

C) pii jednani (a to i s ohledem na roli svych poradcii) postradala odborné znalosti potiebné

Kk jednani o obsahu Smlouvy; piipadné
d) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Tuto Smlouvu lze ménit ¢i doplnovat pouze na zakladé pisemnych dodatkti k této Smlouvée
zpracovanych v listinné podobé podepsanych v§emi Smluvnimi stranami. Podpisy zastupci vsech
Smluvnich stran museji byt na téze listing.

V okamziku, kdy Koruna &eska (CZK) pfestane byt zakonnou ménou Ceské republiky a stane se
ji Euro, veskeré platebni povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou pfevedeny na Euro (EUR),
a to podle ufedné stanoveného piepocitaciho koeficientu.

Jakékoliv Smluvni dokumenty zlistavaji v platnosti i v piipadé pozbyti platnosti nebo ukonceni
této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sob¢€ vzajemné nezavislé.

Tato Smlouva, v§echny Smluvni dokumenty, jakoZz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se idi ceskym pravem. K feseni sporii z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich
dokumentt a sporti s nimi souvisejicich, budou ptislusné pouze ¢eské soudy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neti¢inné ¢i nicotné, nedotyka se
tato skutecnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Mésto a Investor bezodkladné poté, co je k tomu
vyzve druhd smluvni strana, dohodou nahradi takové ustanoveni Smlouvy novym ustanovenim
platnym a u¢innym, které bude nejlépe odpovidat pivodné zamyslenému tucelu.

Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a i¢innosti
uvefejnénim v Registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sb. Zvefejnéni v Registru smluv
zajisti Mésto.

15.10.Strany timto vylucuji pouziti § 1740 odst. 3, § 1765, § 1788 odst. 2 a § 1899 Obcanského

zakoniku.

15.11.Uzavfeni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo Mésta na svém zasedani dne 20. 6. 2024

usnesenim ¢. 179.

15.12.Tato Smlouva je sepsana Vv péti vyhotovenich, z nichz Mésto obdrzi dvé vyhotoveni a kazdy

Z ostatnich ucastnikt této Smlouvy obdrzi po jednom vyhotoveni.

15.13.Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolng, dle jejich pravé, vazné a svobodné viile.
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15.14.Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
Ptiloha ¢. 1: Smlouva o pievodu projektové dokumentace a smlouva o postoupeni
Ptiloha ¢. 2: Smlouva o ztizeni Zakazu zcizeni a zatiZeni
Ptiloha ¢. 3: Najemni smlouva
Piiloha ¢&. 4: Uzemni studie

Ptiloha ¢. 5: Geometricky plan

V Plzni dne 26. 6. 2024

Statutarni mésto Plzen
, primator

V Plzni dne 26. 6. 2024

Slovany develop s.r.o.
, jednatel

V Plzni dne 26. 6. 2024

Slovany pozemkKy s.r.o.
, jednatel

V Plzni dne 26. 6. 2024

APB - PLZEN a.s.
, mistoptedseda predstavenstva
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