2024/0654/O0OM/MST

SMLOUVA O NAJMU CASTI POZEMKU

uzavi'ena podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona & 89/2012 Sb.,
obéanského zédkoniku, v platném znéni
a podle usneseni Rady méstské Casti Praha 4 ¢. 10R-332/2024 ze dne 22. 5. 2024

I. Smluvni strany

meéstska c¢ast Praha 4

se sfdlem Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

1€0: 00063584

DIC: CZ00063584

zastoupena Filipem Vachou, mistostarostou, na zidkladé plné moci ze dne 19. 4. 2023

e-mai: I
ID DS: ergbr

(dale jen ,pronajimatel”)
a

TSP DEVELOPMENT, s.r.0. .

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 128809
se sidlem Hornokr¢ska 646/39, Kr¢, 140 00 Praha 4

1C0: 27950581

DIC: CZ27950581

zastoupena Antoninem Pokornym, jednatelem

(dale jen ,najemce*)

uzavreli niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu:

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze pozemek parc. ¢. 1599, zapsany jako ostatni plocha, jina plocha,
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha, Katastralnim pracovi$tém Praha na LV 1762 pro
k. 0. Kr¢ a obec Praha (dale jen ,pozemek”) je ve vlastnictvi hl. mésta Prahy a byl svéfen méstské
¢asti Praha 4.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfi nakladani se svéfenym majetkem vykondva v$echna préva
a povinnosti vlastnika a rozhoduje, s vyjimkou § 18 vyhl. ¢ 55/2000 Sb. HMP (Statut HMP),
o0 vSech majetkopravnich iikonech v plném rozsahu.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze zamér pronajmout v &l. 1L, odst. 2.1. této smlouvy uvedeny
pozemek byl zvefejnén pod pot. €. ZP N 15/2024 od 5. 4. 2024 do 30. 4. 2024 na tiedni desce
pronajimatele a zvefejnén byl téZ elektronicky tak, jak uklddd ust. § 36 odst. 1
zak. €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni.

2.3. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Zaddn4 jind osoba nema k pozemku takové pravo, které by rusilo
najemce v uzivini pronajimané ¢asti pozemku.

Najemce bere na védomi moZnost existence vécnych biemen na pozemku, ktera nejsou zapsana
v katastru nemovitosti, a je povinen si existenci pfipadnych vécnych biremen ovéfit.
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IIL. Piredmét najmu

3.1. Pfredmétem nijmu je ¢ast pozemku parc. €. 1599 o vymére 210 m? z celkové vyméry
456 m? v k. 0. Kr¢, obec Praha, se vSemi soucastmi a piisluenstvim.

3.2. Specifikace predmétu nijmu je uvedena v situa¢nim planku, ktery tvori nedilnou prilohu této
smlouvy.

3.3. O predani ¢asti pozemku bude smluvnimi stranami porizen pisemny protokol podepsany
zastupci smluvnich stran. Pfedani se uskute¢ni v ¢ase ur¢eném pronajimatelem primo na ¢asti
pozemku. Pronajimatel neni povinen vyckat na prichod ndjemce vice nez ptilhodinu po ur¢eném
¢ase predani ¢asti pozemku. Neposkytne-li najemce pronajimateli potiebnou soucinnost
k predani ¢asti pozemku, mi se za to, Ze ¢ast pozemku byla predana toho dne, kdy mélo k predani
dojit, a ndjemce ma povinnost platit ndjemné, prestoZe ¢ast pozemku neptrevzal.

IV. Uéel najmu

4.1. Najemce bude uzivat ¢ast pozemku v souladu s druhem a zptsobem vyuziti pozemku za
ucCelem umisténi restauracni zahradky a détského koutku s piskovi§tém.

4.2. Ndjemce mél moznost prohlédnout si pted uzavienim smlouvy ¢ast pozemku a této moZnosti
vyuZil. Ndjemce pfejimé ¢ast pozemku se viemi soucastmi a pfisluSenstvim do uZivani ve stavu
zplsobilém ke smluvenému tcelu uzivani a prohlasuje, Ze je mu jeho stav z podrobné prohlidky
dobfte znam. Z tohoto dlivodu neuplatituje vii¢i pronajimateli Zddné naroky.

4.3. Nezpiusobilost Casti pozemku k dohodnutému dGcelu uzivani muze mit ptivod jen ve
vadé samotného pozemku, neni-li prenechan pronajimatelem ve stavu schopném uzivani.
Soucasti plnéni pronajimatele - pifenechat najemci ¢ast pozemku k doasnému uzivani - neni
obstarani uredniho povoleni k naplnéni Gcelu najmu a je na najemci, zda 0cel najmu naplni.
Pozemek neni nezpisobily ke smluvenému téelu uzivani jenom proto, Ze kicelu najmu je
pripadné potieba ufedni povoleni a ndjemce si o toto povoleni nepoZadal, nebylo mu vydano
nebo mu bylo vydané povoleni odiiato. Ndjemce prohlaSuje, Ze si pred uzavienim smlouvy
provéril pravni dovolenost dohodnutého dcelu ndjmu u prislusnych spravnich dradu.

4.4, Jakékoli zmény, upravy ¢asti pozemku nebo stavby na ¢asti pozemku je ndjemce opravnén
provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Uhrada ndkladi s tim spojenych
najemci neprislusi.

V. Doba najmu

5.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

5.2. Smluvni vztah zanika:
a) vypovédi
b) dohodou smluvnich stran
c) odstoupenim od smlouvy (pfi¢emzZ najem nezanika od pocatku).

5.3. Pronajimatel i ndjemce mohou pisemné vypovédét tento smluvni vztah bez uvedeni diivodi.
Najem konéi uplynutim vypovédni doby, ktera je tiimési¢ni a za¢ina béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruleni vypovédi druhé smluvni strané. Strana, ktera najem vypovi,
neposkytne druhé strané odstupné.
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5.4. Pro pripad, Ze ndjemce nedodrZuje G€el ndjmu nebo neplati fadné nebo vias sjednané
najemné muZe pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s pétidenni vypovédni dobu, ktera zacina
béZet od prvého dne mésice nasledujicho po doruceni vypovédi. Pfedchozi vyzva
a lhuta k napravé neni tieba.

5.5. Pro pfipad, Ze nijemce podnajima pronajatou ¢ast pozemku jinému bez souhlasu
pronajimatele, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

5.6. Pro pripad, Ze najemce porusi jakoukoliv povinnost uvedenou v ¢l. IV., odst. 4.4. této
smlouvy, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

5.7. Bude-li ndjemce déle nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, je pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy.

5.8. Smluvni strany vylu¢uji obnoveni najmu, pokracuje-li najemce v uZivani ¢asti pozemku po
skonceni najmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat nadjemce k vyklizeni a pedani ¢asti pozemku.

5.9. Vpripadé, Ze nijemce nevyklidi ¢ast pozemku, neodstrani stavby na ni jim zfizené
a nepreda €ast pozemku pronajimateli do 10 dnti ode dne skonéeni ndjmu, sjednava se smluvni
pokuta ve vysi 500 K¢ za kazdy den prodleni se splnénim téchto povinnosti po¢inaje 11. dnem
ode dne skonceni ndjmu. Pravo na ndhradu $kody zlistava timto ujednanim nedotceno.

VL. Ndjemné

6.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi obvyklé v misté a Case 1434 K¢/m?/rok. Celkova vyméra pronajimané casti
pozemku je 210 m2.

Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zakladni sazba dané z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.
Celkové ro¢ni ndgjemné ¢ini 301.140 K¢ bez DPH, tj. 364.379,40 K¢ s DPH.
Mési¢ni platby najemného €ini 25.095 K¢ bez DPH, tj. 30.364,95 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemci pisemné oznami
nove vypocitané platby ndjemného véetné DPH. Nedorudi-li pronajimatel najemci toto oznameni
do dne tu¢innosti zdkona ménictho sazbu DPH, povinnost najemce platit ndjemné véetné DPH dle
nové platné sazby DPH tim neni dotcena.

6.2. Najemné je splatné na tcet pronajimatele vZdy nejpozdéji do posledniho dne prislusného
kalendainiho mésice, za néjz se plati, a to bezhotovostné na ucet é.:h
var. symbol bude sdélen neprodlené po oboustranném podpisu smlouvy.

Pokud doba nijmu nezapocala 1. den kalendafniho mésice, ale v jeho priibéhu, najemce plati

najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnii trvani doby
najmu v daném kalendainim mésici. Zaplacenim se rozumi pripsani platby na ticet.

6.3. Sohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle
¢l. 6.1. této smlouvy bude kaZdoroéné zvy$ovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne,
podle miry inflace za uplynuly rok oficidlné vyhldsené Ceskym statistickym tfadem. Novy
vypocet najemného bude nijemci pisemné ozndmen do 31. 3. kalendafniho roku s tcinnosti
od 1. 1. kalendafniho roku a od tohoto oznameni je nijemce povinen platit toto valorizované
najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1. 1.
kalendainiho roku a ndjemnym zvy$enym podle miry inflace s i¢innosti od 1. 1. kalendainiho
roku) nijemce zaplati spolu splatbou jiZz valorizovaného najemného. Takto stanovené
(valorizované) nijemné bude vychozi éastkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.
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6.4. Nezaplati-li ndjemce nijemné ¥addné a véas, ma pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

6.5. Placenim nijemného se najemce nezprosti povinnosti zaplatit mistni poplatek za uZivani
vefejného prostranstvi, je-li uzZivani pozemku zatiZeno timto mistnim poplatkem, a stejné tak se
naopak nadjemce zaplacenim mistniho poplatku za uzivani verejného prostranstvi nezprosti
povinnosti platit ndjemné.

VIL Prava a povinnosti smluvnich stran
7.1. Pronajimatel se zdrzi v3ech ¢innosti, které by branily ndjemci fadné uzivat pfedmét najmu.

7.2. Pronajimatel zajist{ najemci nerusené uzivani predmétu najmu bez zasahu tretich osob
uplatiiujicich jiné pravo k predmétu nidjmu nebo poZadujicich vyklizeni pfedmétu najmu.

7.3. Pronajimatel udrZuje pfedmét najmu vtakovém stavu, aby mohl slouzit k uzivani, ke
kterému byl pronajat.

7.4. Najemce zajisti, Ze se na ¢asti pozemku nebude probihat manipulace s takovymi latkami,
které by mohly znecistit plidu, vody nebo Zivotni prostredi.

7.5. Najemce zajisti, Ze nedojde k naruSeni ochranné zony drevin na pozemku.

7.6. Nijemce je povinen odstranit na své naklady v primérené dobé veskeré Skody jim
zplisobené, které vzniknou na predmétu najmu.

7.7. Najemce je opravnén prenechat pfedmét nijmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti ndjemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit. K tomuto tcelu jsou pronajimatel nebo jina jim
povéiend osoba opravnéni vstoupit na ¢ast pozemku spolu s ndjemcem nebo jim povérenou
osobou.

7.9. Najemce bude zajiStovat na sviij ndklad a svymi prostredky uklid, béZnou udrzbu a opravy
véetné soucasti a prisluSenstvi. Najemce bude dile svym nidkladem a svymi prostfedky
odstrariovat zdvady, pokud vznikly zejména znelisténim, niledim nebo snéhem. V pripadé
poruSeni jakékoliv z téchto povinnost{ ndjemcem ma pronajimatel pravo od této smlouvy
odstoupit. Pravo na ndhradu $kody tim neni dotceno.

7.10. Béznou tdrzbou se rozumi zejména tklid odpadu, odstrafiovani plevele, péce o travnik,
kefe, Zivé ploty, stromy, zahony, pravidelné sekdni travy, fez ket a zivych plotd, profez stromf,

shrabani spadlého listi, natéry plotu, zahradnich staveb a zarizeni.

7.11. N4jemce je povinen vyklidit ¢ast pozemku, odstranit stavby na ni ndjemcem zfizené
a predat ¢ast pozemku do 10 dnil od skoncen{ najmu.

7.12. Najemce zajisti, Ze provoz zahradky bude ukonéen v 22:00 hod., aby nebyl rusen noéni klid.
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VIIIL. Zavérecna ustanoveni

8.1. Ve vécech touto smlouvou neupravenych se pouZiji ustanoveni obfanského zakoniku
v platném znéni, jakoZ i pFislusna ustanoveni ostatnich obecné zavaznych pravnich predpist.

8.2. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovian pouze po dohodé smluvnich stran,

formou pisemného, vzestupné ¢islovaného dodatku k této smlouvé.

8.3. Uéastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana a uzaviena podle
jejich pravé, svobodné a vazné vile, coz obé smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

8.4. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od smlouvy ¢&i vypovéd) se
dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou
druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani postou, jakmile poSta pisemnost adresatovi do
viastnich rukou doruéi. U¢inky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni
strané vrati jako nedoruditelnou a adresit svym jednanim doruceni zmafil nebo pfijeti
pisemnosti odmitl.

8.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a d€innosti dnem
uveiejnéni v registru smluv. Uverejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.

8.6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé a najemce dvé.

Prilohy: ¢. 1 situa¢ni planek
¢. 2 pIna moc pro Filipa Vachu

A7/ 6/ 22

V Praze dne: V Praze dne:

za pronajimatele: za najemce:

Filip Vacha
mistostarosta
v plné moci

Antonin Pokorny
jednatel
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priloha ¢. 1
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priloha ¢. 2

<

e méstska ast Praba 4
®el  Ing. Oudicj Kubin, MBA
’ starosta
Praha 19.dubna 2023
€. j.: STA/OOM/74/23/0K
PLNA MOC

Meéstski ¢dst Praha 4, se sidlem Antala Stadka 2059/80b, Praha 4 — Kee, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupend starostou ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmociiuje, na zdkladé usneseni Rady mstské Casti Praha 4 & 9R- 21472023 ze dne 19, 4. 2023,
Filipa Véachu, mistostarosty méstské Listi Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po piedchozim rozhodnuti
prisludnych organii mésiské Ldsti Praha 4 pravné jednal jménem méstské ¢asti Praha 4 v oblasti
¢enveh prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedinétem pravniho jednani nemovitost
nebo jeji sprava, a dale aby zastupoval méstskou &ast Praha 4 pfed spravnimi Wfady v Hzenich
tykajicich se nemovitosii. Zejména se jedna o kupni smlouvy, sménné smlouvy, smlouvy o
vypljice, smlouvy darovaci, smlouvy o prévu siavby, smiouvy o zfizeni vécného biemene,
smlouvy o zhzeni predkupniho prava, dohody spoluvlastnikd, smlouvy o ndjmu, smiouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich upravich nemovitosti uzaviranych s ndjemcem ¢i budoucim
najemcem, smiouvy o smlouvach budoucich, o zmény a vkonéeni smluv, o zdkaz zcizeni, o
7ikaz zalizeni, o prohlaScni viastnika, o souhlasy vlastnfka, o névrhy a Zadosti spravnim ufadim
(napf. ndvrh na vkiad do katastru nemovitosti), o oznamen{ zéméru hi. m, | rozhodnout o
majctkopravnich {ikonech.

Ing. Ondfej Kubin, MBA
starosta MC P4

Plnou moc pfijimam.

...........................................

Filip Vacha
mistostarosta MC P4
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