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Najemni smlouva
¢. 80/7/2003

1. Statutarni mésto Most

Zastoupeno : primatorem mésta Ing. Vladimirem Bartlem
IC : 266094
Sidlo : Most, Radniéni 1

Bankovni spojeni

Jako pronajimatel na strané jedné

2. Détsky diagnosticky ustav a stfedisko vychovné péce pro déti a mladey

Zastoupeny : PhDr. BoZenou Lanyovou. feditelkou
IC : 46748083
Sidlo . Liberec, U Opatrovny 3

Jako ndjemce na strané druhé

uzavteli dnes tuto

smlouvu

¢LI
Predmét a icel najmu
1.1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 1408 v ul. Rizova v Mosté - na stavebni

parcele €. 6263 v k.u. Most II zapsané na LV ¢&. 1 pro obec Most v katastru
nemovitosti KU v Mosts.

1.2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci nebytovy prostor o vyméie
181,15 m? nachazejici se napravo od schodi§té ve II. nadzemnim podlazi budovy &p.
1408 (pavilon ,,E*) - dale jen ,,nebytovy prostor.

L.3. Pronajimatel pronajima touto smlouvou né4jemci nebytovy prostor za udelem
roz8iteni ambulantni a interndtni Gasti st¥ediska.

¢LII
Najemné, ihrada za sluzby a dalSi platby spojené s uZivanim nebytového prostoru

2.1. Z pronajatych prostor bude najemce pronajimateli platit ndjemné ve vysi 181,15
K¢/rok.
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2.2, Mimo ngjemného bude ndjemce platit pronajimateli thrady za sluzby spojené s
uzivanim pronajatého prostoru, jejichz druh a vySe uhrady nebo zplsob vypoltu
uhrady za tyto sluzby jsou blize specifikovany ve vypoétovém listu (piiloha ¢. 1).

2:3.

a) N4jemné je splatnym roéné pfedem vzdy na poéatku splatného obdobi, tj. do 31.1.
na UCet pronajimatele. Najemné za &ast roku 2003, tj. od uzavieni této smlouvy Cini
pomémou ¢&ést sjednaného ndjemného a je splatnym do 30-ti dn@ od uzavieni
smlouvy na tcet pronajimatele.

b) zélohy uhrad za sluzby spojené s uzivanim NP jsou splatné mési¢né vidy za
kalenddini mé&sic ptedem do 15. dne splatného kalendainiho mésice s tim, Ze piipadny
rozdil mezi skutenymi néklady za sluzby vzniklymi pronajimateli a uhrazenymi
zélohami bude pronajimatelem néjemci vyuctovan a vyactovani zaslano po skonceni
prisluiného kalendarniho ¢tvrtleti. Nedoplatky ¢i pfeplatky jsou splatnymi do 15. dnii
ode dne doruceni vyuctovani ngjemci.

2.3.1. V ptipadg, Ze tato smlouva nabude uéinnosti po 1. dnu kalendarniho mésice,
budou zalohy thrad za sluzby zaplaceny v alikvotni vysi spolu s tGhradami zaloh
uhrad za sluzby za nasledujici kalendaini mésic.

2.4. Jestlize uhrnny index spotfebitelskych cen v kterémkoli kalenddinim roce trvani
této smlouvy vzroste za takovy kalendaini rok nejméné o 2 %, najemné se zvysi dle
miry rlstu tohoto indexu za takovy kalenddfni rok. Pojmem rist indexu
spotfebitelskych cen se rozumi tento pojem, jak je uzit v § 67 odst. 1 zdk. €. 155/1995
Sb. Pro stanoveni miry rdstu tohoto indexu jsou rozhodujici udaje Ceského
statistického ufadu. V piipadé vyjadieni miry ristu uvedeného indexu s pfesnosti
setiny procenta a vy$i se udaje niZ$ nez 0,05 % zaokrouhluji na celé desetiny
procenta dold, tidaje od 0,05 % na celé desetiny procenta nahoru.

2.5. ZvySeni ndjemného dle bodu 2.4. nastane automaticky od 1. dubna roku
nasledujiciho po roce, kdy vznikl k této upravé divod, tedy v roce nasledujicim po
roce, kdy takovy nardst nastal. Zakladem pro vypocet zvySeného ndjemného je
ndjemné, jak bylo naposledy pied timto zvySenim sjednano nebo zvysSeno dle bodu
2.4.

2.6. Najemné nebude po dobu dvou let zvySovano o roéni miru inflace, jestlize
najemce ma nebytovy prostor pronajaty za najemné, které prevysuje o 10% minimalni
zékladni sazbu najemného.

2.7. V pripadé zvySeni cen jednotlivych sluZeb spojenych s uzivanim nebytového
prostoru o vice nez o 10 % ve vztahu ke kalendafnimu roku minulému se zalohy na
sluzby, kterych se zvySeni cen tyka, zvy$i procentuelné shodné se zvySenim cen
téchto sluzeb. Zvyseni nastane za pfedpokladu, Ze to pronajimatel ndjemci pisemné
oznami do dvou mésict ode dne, kdy se ceny zvysi, a zvySeni nastane 1. dne mésice
nasledujictho po mésici, kdy bylo takové ozndmeni ndjemei doruéeno. Néjemce je
dale v takovém pripadé povinen pronajimateli doplatit rozdil mezi vy$i zaloh za
obdobi od zvyseni cen piislugnych sluzeb do dne, kdy nastane zvySeni téchto zaloh, a
to ve vysi rozdilu mezi Castkou, kterou by za toto obdobi zaplatil na zvy3enych
zalohdach a ¢éastkou, kterou mél zaplatit za toto obdobi pred zvySenim zaloh.

2.8. Veskeré platby ndjemce pronagjimateli budou realizovany pfevodem z uctu
najemce na tcet pronajimatele.
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¢l I
Prava a povinnosti stran

3.1. Najemce se zavazuje:

a) nebytovy prostor uZivat a uzivat ho jen k ucelu uvedenému v ¢l. I této smlouvy,
nenechat jej bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou pievodu
ngjmu, podndjmu, vypijcky ani jinym zplsobem ani z ¢asti nebo na doc¢asnou dobu k
uzivani tieti osobg,

b) bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v tomto prostoru nepodnikat

spoledné s tieti osobou. byt spoleénikem, nebo v rdmci pravnické osoby, jiz bude
spoleénikem, ¢lenem ¢i akcionafem,

¢) neprovadét v nebytovém prostoru ani v objektu bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele Zadné stavebni Gpravy, pii pisemném souhlasu pronajimatele
budou upravy provedeny na naklady najemce bez jeho jakéhokoliv naroku na
ptipadné vypofadani smérem k pronajimateli,

d) svymi naklady udrzovat pronajaty prostor ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani, pfi tom je povinen na své naklady zajistovat opravy v rozsahu piilohy ¢. 2
této smlouvy a bez tohoto omezeni veskeré opravy poskozeni zplsobenych jim nebo
osobami s jeho souhlasem se v pronajatém prostoru zdrzujicimi,

e) vzdy umoznit pronajimateli v provozni dobé pronajatého nebytového prostoru
piistup do tohoto prostoru za ucelem zejména kontroly dodrzovani plnéni podminek
najemni smlouvy, kontroly stavu nebytového prostoru a z jinych provoznich divodu.
Mimo provozni dobu je ndjemce povinen pronajimateli umoznit vstup do pronajatého
prostoru v naléhavych pfipadech, hrozi-li nebezpe¢i z prodleni. Vykonem tohoto
prava vstupu pronajimatele nesmi byt najemce nad nezbytnou miru obtéZovan,

) dodrzovat pfi uzivani nebytového prostoru vSechny bezpecnostni, pozarni a jiné
pravni piedpisy vCetné vyhlasek pronajimatele ¢ vnitinich pfedpisti vydanych pro
zajisténi provozu objektu pronajimatelem a pocinat si pii uzivani nebytového prostoru
tak, aby nebyly poruSovany dobré mravy v objektu a nedochazelo k omezovani prav
pronajimatele a tretich osob,

g) zajistovat provadéni predepsanych revizi v pronajatém prostoru a provadét jejich
kontrolu z hlediska protipozarni prevence a bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci,

h) hlasit ihned pronajimateli veskeré zmény tykajici se ndjemce (zménu bydlisté,
sidla, adresy pro doruCovani, pravni formy a pod.) jakoZz i zmény udaji rozhodnych
pro stanoveni plateb najemce,

i) neumistovat v objektu ani na objektu bez souhlasu pronajimatele 7adnd firemni
oznaceni (mimo oznaceni svého) ani reklamni zai{zeni,

j) nebytovy prostor skute¢né trvale uzivat k pronajatému ucelu a pronajimateli vzdy
pfedem pisemné ozndmit vznik skute¢nosti branicich mu v uZivani nebytového
prostoru k dohodnutému telu nepfetrzit€ po dobu vice nez dvou mésici,

k) vzdy prokazatelné a pisemné oznamit pronajimateli zménu své adresy pro
dorucovdni, a to do sedmi dnt ode dne, kdy k této zméng dojde.

3.2. Pronajimatel se zavazuje:

a) zajistit po celou dobu trvani ndjmu plny a neruSeny vykon prav a povinnosti
najemce vyplyvajicich z této smlouvy véetné zajistovéani oprav, které nema zajistovat
dle této smlouvy ndjemce,
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b) zajistit, aby objekt byl po celou dobu trvani ndjmu v fadném a bezpeéném
technickém stavu,

¢) sezndmit ndjemce s vnitinimi predpisy platnymi pro objekt jakoZ i po celou dobu
trvani této smlouvy ndjemce seznamovat s jejich zménami,

d) pomérna ¢ast pojisténi proti Zivelnim udalostem bude u néajemce uplatnéna v ramci
vypoctoveho listu z objemu, ktery za pojisténi uhradi mésto Most,

éLIv
Ujednani o trvani smlouvy

4.1. Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou a miize byt vypovézena jen pisemnou
vypovédi. Vypovédni doba je tmési¢ni a podind bézet prvniho dne mésice
nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena.

4.2. Predéni a pfevzeti nebytového prostoru bude provedeno protokolem, pisemné a
potvrzeno podpisy obou smluvnich stran.

éLv
Dalsi ujednéni
5.1. Sjednavé se. Ze povinnost zaplatit penézity zdvazek dle této smlouvy (platby
ngjemného, zaloh na sluzby, viech nedoplatki a preplatka jakoz i smluvnich pokut) je
splnéna dnem, kdy bude prislusna &astka piipsana na udet véfitele nebo mu dorudena.

5.2,V ptipadé prodleni s jakoukoli platbou néjemce pronajimateli je ndjemce povinen
pronajimateli zaplatit za kazdy i zapo&aty den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,1 %
z dluzné ¢astky, a to i kdyZ prodleni nezavini.

5.3. Sjednavi se, ze:

a) v piipadé poruseni povinnosti uZivani nebytového prostoru jen k uéelu uvedenému
v bodu 1.3. této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 5.000,- K¢,

b) v piipadé poruSeni povinnosti neprovadst v nebytovém prostoru bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele z4dné stavebni Gpravy, Jje najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 3.000,- K&,

¢) v piipadé poruSeni povinnosti umoznit pronajimateli piistup do nebytového
prostoru jak v provozni dobé, tak mimo provozni dobu v naléhavych pfipadech, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluyni pokutu ve vysi 1.000,- K&,

d) v piipadé poruseni povinnosti hlasit pronajimateli veskeré zmény tykajici se
ndjemce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-
Ke.

5.4. U v8ech smluvnich pokut sjednanych v této smlouve plati, Ze opravnény k piijeti
smluvni pokuty je oprdvnén kromé zaplaceni pokuty doméhat se uplné néhrady skody
zplisobené porusenim smluvni pokutou zaji§téné povinnosti véetnd nahrady Skody
piesahujici smluvni pokutu. Zaplaceni smluyni pokuty nezbavuje povinného
povinnosti splnit smluvni pokutou zaji§ténou povinnost nebo odstranit zavadny stav.
Smluvni pokutu je povinen povinny zaplatit bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé
smluvn{ pokuty obstoji vedle sebe, lze je ukladat i op€tovné. Odstoupeni od smlouvy
se nedotykd ndroku na zaplaceni smluvni pokuty ve vy$i do nabyti uginnosti
odstoupen{ vzniklé.
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5.5. V piipadé skonéeni najmu je najemee povinen pronajimateli predat, nebude-li
pisemné dohodnuto jinak, nebytovy prostor fadng vyklizeny, uklizeny, noveé
vymalovany zakladnim bilym natérem a stavebng uvedeny do piivodniho stavu jako
pred vznikem néjemniho poméru nejpozdéji ke dni ukongeni najmu. Sjednav se, 7e v
pfipadé nesplnéni této povinnosti zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi najemného z nebytovych prostor, jaké mél platit naposledy pted skon&enim
najmu, a to za celou dobu prodleni ndjemce se splnénim této povinnosti, Nepteda-li
ndjemce pronajimateli nebytovy prostor ve shora sjednaném stavu, je pronajimatel
opravnén i bez pfedchozi vyzvy ndjemce nebytovy prostor uvést do takového stavu na
naklady najemce. Nepred4-li ndjemce pronajimateli nebytovy prostor véas, je
pronajimatel opravnén do nebytového prostoru vstoupit bez pfitomnosti ndjemce a
nebytovy prostor na naklady ndjemce vyklidit (véetn& nakladt piepravnich), a to i bez
jeho piitomnosti, Véci ndjemce budou uskladnény a ndjemece je povinen zaplatit
pronajimateli skladné v obvyklé vy8i, pokud budou uskladnény dodavatelskym
zptisobem, néklady pronajimateli s tim vzniklé.

5.6. Sjedndva se, Ze

a) doru¢enim oznameni pronajimatele dle bodu 2.7. této smlouvy se rozumi téz
doruceni Prilohy €. 1 upravené v &astech tykajicich se piislugnych zvysen,

b) podminka dorugeni oznameni zmeény vySe plateb za sluzby dle bodu 2.7. se
povaZuje za splnénou i piipadg, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouve
uvedenou ¢i naposledy pisemné oznamenou adresu pro doru¢ovani, odmitne prevzit,
jeji dorudeni zmafti nebo si Ji v odbérni 1hité nevyzvedne na poste, a to dnem, kdy se
zdsilka vrati od posty zpét pronajimateli.

5.7. Sjednava se, 7e vyméra nebytového prostoru uvedena v bodg 1.2, Jje uzita pro
Ucely vypodtu najemného a plateb za sluzby a bude takto u¥fvana po celou dobu
trvéni této smlouvy, jeji nepodstatné odchylky od skutednosti (v rozsahu +/- 3 %) se
nedotykaji Zddného z ustanoveni této smlouvy ani vypodti najemného nebo plateb za
sluzby.

5.8. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci
smluv vedené méstem Most, kterd bude pristupnd dle zdkona 106/1999 Sb.. o
svobodném piistupu k informacim, a kterd obsahuje tidaje o smluvnich stranach,
predmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho uzavteni.

5.9. Smluvni strany prohlaSuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouve nepovazuji za
obchodni tajemstvi a udgluji svoleni k Jejich zpfistupnéni ve smyslu zak. &. 106/1999
Sb. a zvefejnéni bez stanoveni Jakychkoli dalsich podminek.

¢L VI
Zavérecna ujednani
6.1. Tato smlouva se uzavird na zaklade usneseni Rady mésta Mostu ze dne

17.04.2003 &. usneseni 315/9/1. Zamér prondjmu byl pfed projednanim v organech
mésta od 11.03.2003 do 01.04.2003 zvetejnén dle § 39 odst. 1 zak. &. 128/2000 Sb.

6.2. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nich, pronajimatel obdrzi
tfi a ndjemce jedno vyhotoveni.
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6.3. V pripadech touto smlouvou vyslovn& neupravenych se pravni vztahy mezi

Ucastniky fdi ustanovenimi zdk. & 116/1990 Sb. a ustanovenimi obcanského
zékoniku.

6.4. Prilohy této smlouvy jsou jeji nedilnou sou&asti,

6.5. Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.




Rade mésta Mostu dne 17.4. 2003 usnmesenim &. 315/9/1

schwédlila
prondjem ncbylového prostoru v objekiu ¢p. 1408 ul. Rizovi v Mosté o vymere 181,15 m2 v 1
NP Détskému diagnostickému Gstavu a stiedisku vychovné pé&e pro déli a mlades za udelem
rozsifeni ambulantni a inlernati Easti sticdiska s vysi najemncho 1,- K&/m2/rok (
z Pravidel) - Ghrady za sluzby spojené s uZivanim nebytoveho prastoru na dobu neurcitou
s tHimcsicni vypovidni dobou s tim, 7.¢ piipadng stavebni Gpravy budou provedeny na niklady

vyjimka

najemce,




