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Smiavni strany

CREAM SICAY, as.

se sidlem: Nuselska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4

Dorudovaci adresa: Vavre€kova 5657, 760 01 Zlin

1C: 28545 320

DIC: CZ28545320

zastoupena: Ing. Martinem Jarolimem, MBA, &lenem pfedstavenstva

Mgr. Romanem Svecem, &lenem pfedstavenstva
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 15122
(dale jen ,,vlastnik®)

CREAM Real Estate, s.r.o.

se sidlem: Nuseiska 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4
Dorudovaci adresa: Vavretkova 5657, 760 01 Zlin

IC: 277 90 380

DIC: CZ27790380

zastoupena: Ing. Aledem, Plachym, jednatelem

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 136679

bankovni spojeni: ka Ceska republika,
telefon + fax:
e-mail: zakaznickecentrum{@creamre.cz )
datova schranka: 5wi8Ski ‘ \ \
(dale jen ,ubytovatel®) \ \
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TN

01367 *

Univerzita Tomdse Bati ve Zliné
vefejna vysoka Skola zfizena zakonem ¢&. 404/2000 Sb., o zFizeni Univerzity Tomage Bati ve Zling&
se sidlem: Nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

bankovni spojeni: Komeré&ni banka, a.s., pobo¢ka Zlin, &islo ﬁétu_
zastoupena: Ing. Silvie Vodinska. kvestorka

za v&cné plné&ni odpovida: -editel Koleji a menzy

(dale jen ,objednatel*)

Uzaviraji dne§niho dne za niZe sepsanych podminek tuto smlouvu o ubytovani:

II. Predmét smlouvy

1. Vlastnik je vlastnikem jednotek specifikovanych v odst. 2 tohoto €lanku, pfi¢emZ prohlaiuje, Ze tyto jednotky
pfenechal do uZivani ubytovateli, a to nejméné& na dobu platnosti této smlouvy. Vlastnik sou&asné& prohlauje, ze
souhlasi s tim, aby ubytovatel dale pfenechal jednotky specifikované v odst. 2 tohoto &lanku k uZivéni studentiim
objednatele, tak jak je stanoveno dale v této smiouvé.

2. Ubytovatel se zavazuje poskytnout v ubytovacim zafizenim na adrese J. A. Bati 5648, 760 01 Zlin (ozna¢eno jako
budova ,max32“) ubytovaci jednotky urfené k pfechodnému ubytovéni a zaroveli prohlauje, Ze v ramci
nemovitosti: stavba &. p. 5648, stojici na pozemku par. &. st. 3356/1, kat. izemi a obec Zlin, jak je vedeno
Katastrainim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Zlin, na listu vlastnictvi & 29439 a to tyto
ubytovaci jednotky: €. 5648/602, 5648/604, 5648/605, &. 5648/607, &. 5648/614, &. 5648/642, &. 5648/705, &.
5648/708, &. 5648/714, &. 5648/715, &. 5648/718, &. 5648/728, &. 5648/749, &. 5648/804, &. 5648/806, &. 5648/807,
€. 5648/808, & 5648/815, €. 5648/816, & 5648/823, & 5648/903, & 5648/904, &. 5648/907, &. 5648/909,
5648/910, & 5648/912, & 5648/914, &. 5648/916, & 5648/918, & 5648/922, (spole¢n& déle jen ,ubytovaci
jednotky*). Ubytovaci jednotky jsou poskytovany objednateli pro ubytovani studentl objednatele (dale
»ubytovany*) po celou sjednanou dobu, dle &lanku V. Doba poskytovani ubytovani v ubytovacich jednotkach,
sestavajicich se zejména ze dvoulizkovych pokojli, kuchyitky, samostatného WC, sprchy a pfedsine, v ramci
Jjedné ubytovaci jednotky (dale ,,ubytovaci jednotky*). Vybaveni ubytovacich jednotek je uvedeno v inventarnim
seznamu, ktery tvofi ptilohu &. 1 této smlouvy.

Celkem je poskytnuto 30 dvouldZzkovych loftovych byth = 60 liZzek v budov& max32. Ke kazdému liZzku je
zpoplatnéno 1 parkovaci stani a vstup do fitness centra.




II1.

IV.

Pro ubytované jsou dostupné zpoplatn&né sluzby: prani a su$eni, vyuziti kolarny.

Prava a povinnosti ubytovatele

1.
2.

Ubytovatel je povinen odevzdat ubytovanému ubytovaci jednotky ve stavu zplisobilém pro fadné uzivani.

Ubytovatel se zavazuje zajistit objednateli a ubytovanym neru§eny vykon jeho prav spOJenych s ubytovanim v
souladu s ubytovacim fadem CREAM, ktery je pfilohou &. 2 této smlouvy.

Ubytovatel se zavazuje poskytovat sluzby spojené s ubytovanim: sluzba recepce, uklid spolednych prostor, odvoz
odpadu, vytapéni, zajisténi teplé vody, zapis ubytovanych do ubytovaci knihy a provedeni oznameni o ubytovani
cizincl na Cizineckou policii CR.

Ubytovatel je opravnén provadét kontrolu, zda jsou ubytovaci jednotky uzZivany faddnym zplisobem a ke
sjednanému ug&elu, a to pouze po pfedchozim oznameni objednateli.

Ubytovatel je opravnén vstoupit do ubytovacich jednotek ptenechanych objednateli i bez pfitomnosti objednatele
&i ubytovaného, a to v pfipadé dlivodného podezieni, Ze do3lo k ohroZeni Zivota ¢&i zdravi osob, nebo v piipadé
nebezpeéi vzniku §kody na majetku ubytovaného &i ubytovatele. O tomto vstupu je pak neprodlené povinen
pisemné informovat ubytovaného i objednatele. Pisemna informace bude obsahovat zejména datum a &as vstupu,
&as odchodu z ubytovaci jednotky, jméno a pfijmeni osoby/ osob vstupujici do ubytovaci jednotky a ditvod vstupu.

7. Ubytovatel ma vii¢i objednateli narok na nahradu $kod zptsobenych ubytovanym nebo jeho navitévou.

8. Ubytovatel je povinen informovat objednatele o skuteCnosti, Ze ubytovany nebo osoby, které s ubytovanym

ubytovaci jednotku uZivaji i pfes vystrahu ze strany ubytovatele hrub& poru3uji dobré mravy nebo jinak hrub&
poruduji pravni nebo smluvni povinnosti a objednatel je povinen upozornit ubytovaného, ptip. dle vaznosti a
intenzity dale postupovat dle aktudlniho Rozhodnuti feditele Koleji a menzy - Kolejni a ubytovaci fad a informace
pro spottebitele.

Prava a povinnosti objednatele

1. Objednatel je opravnén uzivat ubytovaci jednotky a ptisludenstvi k pfechodnému ubytovani studentt.

Objednatel nesmi bez pisemného souhlasu ubytovatele provadeét jakékoliv zmény v pronajaté €asti nemovitosti.

3. Objednatel je povinen se seznamit s ubytovacim fadem CREAM, s poZarnim fadem a dodrZovat jej, zaroveii je

10.

13.

povinen seznamit s ubytovacim fadem CREAM a poZamim faddem své ubytované a zajistit dodrzovani t&chto fadl
ze strany ubytovanych.

Objednatel je povinen zavéazat ubytovaného, aby ubytovany udrZoval pronajaté ¢asti nemovitosti v &istoté (klid)
a veskeré zavady vzniklé na ubytovacich jednotkach, nebo majetku ubytovatele nahlasil na recepci ubytovaciho
zafizeni.

Objednatel je povinen zavéazat ubytovaného, aby nemanipuloval s elektronickym zabezpe€ovacim zafizenim,
kamerovym systémem a nepouzival vlastnich oteviracich mechanismii (€te€ky, karty) a neménil zimky a vlozky
ve dvefich.

Objednatel je povinen zavazat ubytovaného tak, Ze smi pouZivat pouze povolené vlastni elektrospotfebi¢e uvedené
v Seznamu povolenych elektrospotfebidi.

Elektrospottebite v osobnim vlastnictvi ubytovanych musi byt pouZivany pouze dle navodi k t&émto spotfebi&iim,
za §kody zplisobené t&€mito spottebiti odpovida ubytovany.

. Objednatel je povinen zavazat ubytovaného, aby neuvadé! adresu ubytovaciho zafizeni jako misto podnikani, ani

jako misto trvalého pobytu.

Ubytovany nesmi p¥i vykonu svych prav omezovat prava ostatnich ubytovanych, je povinen dodrZovat v dobé od
22.00 do 6.00 hodin no¢ni klid.

Navitévy v ubytovacich jednotkach jsou povoleny v dob& od 8.00 —22.00 hodin. Navitévy jsou mozné pouze se
souhlasem spolubydlicich. Kazda navitéva musi byt zapsana do knihy nav§t&v na recepci, s uvedenim svého jména
a pE{jmeni, jména navitivené osoby a &isla ubytovaciho mista; do Knih navit€v se zaroveil zapisuje &as odchodu
a ptichodu. Za chovani navitévy, stejn& jako za ptipadné $kody zplsobené navit&vou po celou dobu jejiho pobytu,
zodpovidé navstiveny.

.V ubytovacim zaFizeni je zakdzano pfechovavat a uZivat drogy, vna§et zbran&, vybudniny, zabavnou pyrotechniku

a je zakazano chovat zvifata.

.V celé budovg, v&etn& ubytovacich jednotek, je ptisny zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohn&m. Porudeni

tohoto zédkazu miiZe byt diivodem k ukon&eni ubytovaci smlouvy s ubytovanym. Pokud k tomute porudeni dojde,
je ubytovatel a objednatel povinen postupovat dle &lanku II1. odst. 8 této smlouvy.

PFi ukongeni této smlouvy je objednatel povinen odevzdat v pracovni dny pfid&lené ubytovaci jednotky ve stavu
v jakém je ptevzal s piihlédnutim k b&Znému opotfebeni. Pokud posledni den ubytovani pfipadne na svatek, sobotu
nebo nedg&li, je povinnost objednatele odevzdat pfid&lené ubytovaci jednotky dle pfededlé véty splnéna prvnim
pracovnim dnem nasledujicim.




Doba poskytovani ubytovani

1.

2.

Ubytovani se sjednava na dobu urgitou, a to od 1. 9. 2024 do 30. 6. 2025. Platnost smlouvy bude ukonena
uplynutim sjednané doby, dohodou stran nebo zpisobem uvedenym v odst. 2 tohoto &lanku.

Ubytovani zanika:
a) nemoZnosti plnéni;

b) vypov&di smlouvy ze strany ubytovatele bez vypov&dni doby, a to pfed uplynutim sjednané doby ubytovani,
pokud objednatel i pfes vystrahu hrub& poruguje dobré mravy nebo jinak hrubg poruduje pravni nebo smiuvni
povinnosti. Za hrubé porugeni smluvnich povinnosti opraviiujici ubytovatele tuto smlouvu vypovéd&t bez
vypovédni doby se povaZuje prodleni objednatele s hradou Ceny za ubytovani a Ceny za SluZby, popf. jiné
platby dle této smiouvy, a to po dobu vice jak 10 dnd. Vypovéd® smlouvy ze strany ubytovatele nabyva
pravnich u&inkd dnem jejiho doru&eni objednateli. Ubytovani maji v takovém ptipadé 5 dnd na vyst€¢hovani
z ubytovacich jednotek.

NemoZnosti plnéni ve smyslu odst. 2 pism. a) se rozumi zejména pfipady, kdy ubytovatel pro havarijni stav

ubytovaciho zafizeni dle rozhodnuti p¥islusnych organi statni spravy &i samospravy nebo z jinych objektivnich
diivodii (poskozeni nebo znieni) nemize zajistit ubytovani a poskytovani sluZeb s ubytovanim spojenych.

V1. Cena a platebni podminky

1.

Objednatel se zavazuje fadné a v&as platit cenu za ubytovani (dale téz jako ,,Cena za ubytovani®) a sluzby spojené
s ubytovanim (dale téz jako ,,Cena za Sluzby“) v celkové souhrnné vy3i 330 000,-- K& v&etn& zakonné sazby DPH
za kalendafni mésic.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ubytovatel bude na zdklad& této smlouvy poskytovat objednatell v ubytovacim

zafizeni nasledujici dodavky energii, medii a sluzeb:

a) sluzby spojené s dodavkou elektrické energie .
b) sluzby spojené s vytap&nim prostor

c) sluzby spojené s dodavkou vody a odvodem srazkové vody

d) sluzby spojené s provozem a udrzbou spole¢nych prostor v&etné&-odvozu tuhého domovniho odpadu
(dale jen Sluzby).

Mé&sini platby budou hrazeny na zéklad& ubytovatelem vystavenych dafiovych dokladl. Datiovy doklad bude

vystaven vzdy k prvnimu dni v mé&sici. Splatnost daitového dokladu je 14 dnii od jeho vystaveni. Uhrada bude
providena na aeet ¢l [N

Kazd4 faktura musi obsahovat veZkeré nalezitosti dle § 29 odst. 1 a 2 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdé&jgich predpis a naleZitosti dle zdkona & 89/2012 Sb., obfansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich pfedpisi.

Smiuvni strany se dohodly, Ze faktury budou zasilany v elektronické podob& ve forn¢ samostatného
elektronického souboru ve formatu pdf pfilozeného k e-mailové zpravé odeslané na uvedenou e-mailovou adresu:
kmzfakturace@utb.cz.

V ptipadg, Ze faktura nebude obsahovat stanovené naleZitosti, nebo bude obsahovat nespravné udaje, bude v dobé&
splatnosti objednatelem vracena ubytovateli zpé&t. V takovém ptipadé se rusi lhiita splatnosti dané faktury a nova
lhiita splatnosti (tj. 14 dni) za&ne b&Zet dnem doru&eni opravené faktury objednateli.

V.ptipadé, Ze ubytovate! poskytne objednateli nad ramec vy$e uvedenych SluZeb dalii sluzby, je objednatel
povinen tyto nadstandardni sluzby uhradit na zéklad& faktury, kterou ubytovatel vystavi do 15 dnl od obdrZeni
vyhétovani ze strany dodavateli jednotlivych nadstandartnich sluZeb nebo poskytnuti nadstandartni sluzby ze
strany ubytovatele.

Pro ptipad prodleni s placenim Ceny za ubytovéani a Ceny za Sluzby nebo jiné platby dle této smlouvy hradi
objednatel smluvni pokutu ve vy3i 0,15 % z dluzné &stky za kazdy kalendaini den prodleni: Timto ujednanim
neni dotéeno pravo ubytovatele uplatiiovat zakonny trok z prodleni ani opravnéni ubytovatele tuto smlouvu
vypov&dét ve smyslu €l. I1. odst. 2. pism. b) této smlouvy.

VII. Zavéreéna ustanoveni

1.

2.

3.

Pisemnosti se doru¢uji na adresy smluvnich stran uvedenych v zahlavi této smlouvy. Pokud se doru€uje pisemnost
prostfednictvim po$ty a adresat neni zastiZen a zasilku si nevyzvedne do 15 dnli od uloZeni, povaZuje se zasilka
15. den od uloZeni za dorugenou, a to i v ptipadg, Ze se adresat o uloZeni nedozvedel.

V den ukonéeni této sm]ouvy, Je ubytovatel opravnén véci zanechané ubytovanym v ubytovacnch ‘jednotkach
vystghovat a uloZit je ve vhodnych prostorach. Po uplynuti 10 dni ode dne ukon&eni smlouvy o ubytovam kdy
tyto nebudou vyzvednuty ubytovanymi, budou tyto v&ci pfedany objednateli K uskladnéni.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvaji ﬁslu§n§1mi ustanovenimi




~
(;o.
obtanského zakoniku. Zmeény a dodatky k této smlouvé je mozno provést pouze pisemnou formou. N §
S
4. Tato smlouva je podepisovana v elektronické podobé a je vyhotovena v jednom stejnopise podepsaném poy N
minimalng, uzndvaného elektronického podpisu dle zékona &. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvatejicich divtny
elektronické transakce, ve zn&ni pozd&jich predpisil, opravn&€nymi zastupci obou smluvnich stran. h
5.

Smlouva nabyva platnosti pfiloZenim elektronického podpisu druhou smluvni stranou a G&innosti zvefejngnin
v registru smluv dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach a&innosti nékterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). S ohledem na tuto skutenost smluvni strany vyslovng
souhlasi s uvetejnénim plného zné&ni této smlouvy ve smyslu zakona o registru smluv.

6. V ptipadé, Ze ubytovatel a objednatel nebudou moci splnit své zavazky dané touto smlouvou vlivem vy38i moci
(okolnosti, které nemohl ubytovatel a objednatel ovlivnit ani pfedvidat, jako jsou napf. Zivelné pohromy, ob&anské
nepokoje, embarga, zasah orgédnu statni spravy apod.), nejedna se o porudeni povinnosti ubytovatele a objednatele
stanovenych touto smlouvou. Smluvni strany jsou v takovém pfipad& povinny bezodkladné& pisemng informovat
druhou smiuvni stranu. V takovém ptipad€ bude Cena za ubytovani a Cena za Sluzby tvofit maximalng 40 %

z ceny podle &lanku VI. bodu 1. a jiZ zaslany dafiovy doklad za dany mé&sic bude ponizen daftovym dobropisem
k poslednimu dni kalendafniho mésice.

Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu pfegetly, s jejim obsahem souhlasi a Ze tato smlouva nebyla sjednana v
tisni, ani za jinak jednostrann& nevyhodnych podminek.
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Ve Zlin& dne

Ve Zling&

A Real Estate, &.r.0.

Preha 4, Nusle objednatel

CREAM SICAV, a.s.
=/ Nuselskd 262/34

vlastnik 0 00 Praha 4, Nusle
IC: 285 4s 320
PFiloha:
- & | - inventarni seznam vybaveni jednotlivého loftu

- & 2 - domovni (ubytovaci) Fad




pfiloha &. 1: inventarni seznam vybaveni jednotlivého loftu (ubytovaci jednotky)

Patro pocet ks
JednoliZkova postel Ano 2 ks
Rost Ano 2 ks
Matrace Ano 2ks
Chrani¢ matrace Ano 2 ks
Vestavéna skiin Ano 1ks
LED pasek Ano 1 ks
Strukturovana kabelaz a slaboproud Ano -
Pracovni stil Ano 1ks
Mobilni kontejner se zasuvkami Ano 1 ks
Konferencni Zidle Ano 1 ks
Podium pocet ks
Klimatizace Ano 1ks
Elektrické rolety Ano 1ks
Designové tovarni svétlo Ano 1ks
Strukturovana kabelaz a slaboproud Ano

Obklad topenik Ano

Pracovni stil se zasuvkami Ano 1 ks
Konferenéni zZidle Ano 1ks
Kuchyn pocet ks
Kuchyriska linka 1,8m v&. hornich skiinék Ano -
Dvoupozicova sklokeramicka deska Ano 1 ks
Vestavéna lednice s mrazakem Ano 1 ks
Drez s baterii Ano 1ks
LED pasek Ano 1 ks
Strukturovana kabelaz a slaboproud Ano 1ks
Koupelna pocet ks
wC Ano 1ks
Sprchovy kout Ano 1ks
Sklenéna sprchova zasténa Ano 1 ks
Umyvadlo s baterii Ano 1ks
Koupelnova skfinka se zrcadlem Ano 1ks
Toaletni skfiri Ano 1ks
Topny Zebiik Ano 1ks
LED pasek Ano 1ks
Zavésené svétlo Ano 1 ks
Predsin pocet ks
Vestavéna skiin Ano 1ks

Led svételny pasek Ano 1ks
Karetni systém Ano 1 ks
Podlahové krytiny pocet ks
Obyvaci prostor Lino -

Vstup Lino -

Kuchyii Lino -

Podium Lino -

Plato Lino -
Koupelna Dlazba -




"P¥iloha &. 2: domovni (ubytovaci) fad

Domovni (ubytovaci) Fad
32. budova Zlin, J. A. Bati 5648

¢1. 1. Uvodni ustanoveni

Tento fad stanovi pravidla provozu v prostorach budovy na adrese Zlin, J. A. Bati 5648, budova MAX32, aredl Svit (dale jen
,budova*®). Obsahuje souhrn pokynil a pravidel, které upravuji organizaci a provoz budovy, dodrZovani pofadku, poZarni
ochrany a bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci v budové&. Provozni fad je zavazny pro vechny nijemce i pro viechny
fyzické osoby, které se v prostorach budovy pohybuji.

€. I1. Sprava budovy

1. Spravu budovy vykonava spole¢nost CREAM Real Estate, s.r.o. prostfednictvim opravnénych osob (dale jen ,spravce
budovy*).

2. Spravce budovy zajidtuje provoz budovy, ddrzbu, opravy (nad ramec stanoveny najemni smlouvou), tiklid spole&nych
prostor v budové a provoz recepce. PoZadavky na opravy a hlaSeni za auai budovy predavaji dle charakteru osobné
na recepci budovy, telefonicky na zakaznické centrum na tel: +420ﬂ nebo v elektronické podob& (Klientsky
portal).

3. P¥i mimotfadnych situacich, jakog poruchy rozvodu energii, vody, tepla, je i i kazdého thned informovat
zakaznické centrum na tel: +420W a spravce budovy na havarijni tel: +420Wﬁ pozarnim poplachu
postupovat v souladu s PoZarnimi poplachovymi sm&rnicemi. P¥i mimofadnych udélostech za normalnich okolnosti mizeme
olekavat, Ze jsou provedeny do 4 hodin po nahlageni poZzadavku v elektronické podobg (Klientsky portal).

4. Ndjemci jsou povinni po pfedchozi vyzv& zpFistupnit pronajaté prostory spravci budovy nebo opravnénym osobdm za
iZelem kontroly z hlediska PO a BOZP a ve stanovenych terminech odstranit zji§t&né nedostatky.

CL. TIL Vstup do budovy, no¢ni klid
Provozni doba budovy je zaji§téna p¥Fes od 6:00 do 20:00 ve viedni dny.

1. V dob& od 6:00 do 20:00 je provoz zaji¥t&n zamé&stnanci spravce budovy a recepci. Od 20:00 do 6:00 je budova uzam&ena
a vstup je mozZny pouze pies ¢ipovou vstupni kartu.

2.V dobg od 22:00 hod. do 6:00 hod jsou najemci povinni dodrZovat no¢ni klid. V této dob& neni dovoleno hrat na hudebni
néstroje, pouzivat vysavade a jind hluéna zatizeni, hlu¢né se bavit nebo jinak zpisobovat nepfimé&feny hluk. Béhem no¢niho
klidu je Zadouci, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich mistnosti a pokoju.

CL IV, Bezbariérovy vstup do budovy

Bezbariérovy vstup do objektu je zajidtén hlavnim vchodem po ndjezdové rampé z jizni strany budovy. Pohyb po objektu je
nasledné zaji§tén vytahy.

Cl. V. Ochrana majetku a osob v budov

1. Spravce budovy, najemci a nav§té&vnici budovy jsou povinni pfedchazet pogkozeni, ztrat&, zni¢eni a zneuZiti majetku. Dale
jsou povinni se chovat tak, aby nedo3lo k ohroZeni zdravi a Zivota osob v budové. Navitévy se hlasi na recepci s informaci,
u jakého ndjemce se bude/ou zdrZovat.

Najemnici odpovidaji zejména za Fadné uzavieni oken, vypnuti osvétleni a v3ech elektrickych spotiebi¢d a zafizeni pti
odchodu z uzivanych prostor.

2.V budové je zcela zakazano kouFeni a pouZivani otevieného ohné.

3. Do budovy neni povoleno vodit zvifata s vyjimkou asisten&nich psii osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

4. Rezim uzivani pronajatych prostor je upraven pfislu§nou najemni smlouvou, p¥ip. dohodou o uZzivani prostor.

5. Inventaf a zafizeni budov v majetku vlastnika budovy je zakdzano vynaset a vyvazet z objektu.

6. V budové je zakdzéno provadét vylepovani plakat a jiné zvefejiiovani materiali obdobného charakteru mimo vyhrazena
mista. Tato &innost podléha schvaleni spravce budovy.

7. Je nutné dodrZovat pravidla pro pouzivani vytahu, nepfet&Zovat jej a nepfimé&ten& nezasahovat do ovladaciho panelu b&hem
Jizdy.

8. Ve spole¢nych prostorach, na chodbach a schodigtich je tfeba dbat na pofadek a &istotu. Je zakdzano odkladat zde pytle s
odpadky, boty, odstavovat ko&arky a jiné ptedméty.

9. Zplsobi-li ndjemce zne¢idt&ni spolednych prostor budovy, je povinen toto znegidt&ni neprodlené odstranit, jinak bude
odstranéno na jeho naklady.

10. Svoz odpadu je zajidfovan v pravidelnych intervalech. Kontejnery pro tfidény odpad (sm&sny komundlni, papir, sklo,
plasty) se nachézeji v technické mistnosti v 1.NP. Velkoobjemovy odpad a odpad, pro ktery neni uréen kontejner je nutno
zlikvidovat na vlastn{ naklady. Jeho skladovani v technické mistnosti je zakdzino.

11. Instalovani venkovnich antén a odklidani jakychkoli pfedmé&ti na vn&{3i parapet okna je vyslovné zakazano.

12. Vstup do strojovny vytahu, technickych mistnosti a na stfechu objektu je ndjemnikiim vyslovné& zakézan a je povolen
pouze opravn&énym osobam, které byly fadné& progkoleny. ,

13. Celd budova MAX32 ma systém dalkového vytap&ni. V kazdém pokoji je moZnost samostatné regulace teploty pomoci




termostatu. PouZiti vlastnich topnych téles je z bezpe€nostnich dlivodl zakazano.
14. Kazdy pokoj je vybaven vlastnim elektrom&rem. Odpoget se provadi kazdy mé&sic aktualné a provadi se srovnani se
zalohou. :
15. Z bezpec¢nostnich diivodi je pouZivani vlastnich elektrospotfebil mozné pouze po ptedchozim souhlasu spravce budovy,
popf. jiné povéfené osoby. Najemnici nesmi neopravnéné manipulovat s jakymkoli z elektrickych spotfebida ani s dalsim
vybavenim, které je ve vlastnictvi majitele budovy.

16. Vnitini prostory i pfilehlé okoli budovy MAX32 jsou monitorovany bezpe&nostnim kamerovym systémem.

Cl. VI. Provoz

1. V kazdém pokoji je k dispozici vlastni ptipojka k vysokorychlostnimu internetu a WIFI.

2. V maximalni mife se starame o &istotu a pofadek. Nabizime tklidovou sluzbu, kterd se bude pravidelng starat o udrzovani
Cistoty a jejich pokoje viz. cenik.

3. Pro uschovani kola lze vyuzit vyhrazené prostory.

4. Ubytovatel nebude zasahovat do soukromi ubytovanych ale ma pravo na pfiméfenou kontrolu, zda je dodrzovana ¢&istota,
kontrolu provedeni drobnych adrzbovych oprav &i servis a revize zatizeni. V pfipadech planovanych oprav, servisu a revizi
jsou ubytovani informovani o této v&ci prostfednictvim Klientského portalu.

5. Ubytovany musi zajistit vstup do ubytovaci Jednotky

6. V pfipadg, ztrat nebo nélezi, je ubytovany povinen tuto skute(‘,nost nahlasit v elektronické podob& (Klientsky portal).
Ztraty a nalezy jsou zaznamenany a uchovany na recepci. Nélezy, které nebudou vyzvednuty po 30 dnech po oznameni,
budou zlikvidovany, popf. bude s nimi naloZzeno vhodnym zplisobem.

Cl. VII. PoZarni ochrana

Pro budovu jsou zpracovany pozami poplachové smé&rmice (PPS), se kterymi jsou povinni se seznamit a Fidit se jimi v8ichni
ndjemci a navitévnici budovy. PPS jsou viditeIn& umist&ny v prostorach budovy, na chodbach na kazdém podlazi.

1. Za zajidtdni poZarn{ ochrany a dodrZovéani stanovenych ptedpisi poZarni ochrany v pronajatych prostorach plng
zodpovidaji ndjemci.

2. Evakuace osob z budovy zasazené nebo ohroZené pozarem se provadi v souladu s evakuagnim (tnikovym) planem podle
znadenych sméri tniku. Pokud je na misté jednotka poZami ochrany, ¥idi evakuaci velitel zasahu. Evakuace osob probiha co
nejkrat§im smérem z budovy na volné prostranstvi. Evakuované osoby se shromazd'uji v prostoru pfed budovou a vy¢kaiji
dalgich pokynt velitele zasahu.

3. Unikové cesty, komunika&ni prostory (chodby a schodist&) a vychody z jednotlivych prostor v budové i z budovy musi
byt trvale udrzovany volné a prichodné. Tyto prostory se nesmi pouZivat jako odstavné plochy nebo skladiit&, a to ani na
piechodnou dobu.

4. V budov& musi byt trvale zaji§tén volny pfistup k vychodlim, nouzovym vychodiim, k v&cnym prostfedkiim poZarni
ochrany a poZarné& bezpeénostnim zafizenim a také k rozvodnym zafizenim elektrické energie, uzavérim vody, plynu a
topeni.

5. Je pfisné zakdzano jakymkoliv zplisobem ovliviiovat funkci poZarné bezpe&nostnich zatizeni a vécnych prostiedkli pozarni
ochrany instalovanych v budové. Jedna se zejména o hlasi¢e elektrické pozarni signalizace, hydrantové systémy a pfenosné
hasici pFistroje.

6. Pokud jsou v uZivanych prostorach instalovany sprmklery dopliikového hasiciho zafizeni, je pfisn& zakdzano s nimi
jakkoliv manipulovat nebo na n& zavé&§ovat jakékoliv pfedméty. P¥i poSkozeni sprinkleru |e nutno ihned informovat

1

zakaznické centrum na tel: +420 JINIIIEIl nebo sprivce budovy na havarijni tel: +420
7. Za zajist&ni pozarni ochrany ve spole¢nych a technickych prostorach budovy zodpovida spravce budovy.

CL. VIIL Bezpe&nost a ochrana zdravi pFi praci

1. Za zajisténi BOZP v pronajatych prostorach pIn¢ zodpovidaji ndjemci. V3ichni najemc1 Jsou povinni dodrZovat platné
pfedpisy k zajisténi bezpeénostx a ochrany zdravi pfi praci.

2. Za pravidelné revize a kontroly technickych zafizeni pevné spojenych s budovou zodpovida spravce budovy, za pravidelné - ;.
revize a kontroly vnitfniho vybaveni pronajatych prostor a zafizeni v majetku ndjemcl zodpovidaji najemci. Najemci jsou
povinni poskytovat spravci budovy kopie dokladd o provedenych kontrolach a revizich v pronajatych prostorach.
Zodpovédnost za revize a kontroly miiZze byt v najemni smlouvé dohodnuta odli¥né od tohoto &lanku.

CL 1V. Zavéredna ustanoveni

Vechny osoby vstupujici do objektu MAX32 jsou povinni dodrzovat tento domovni fad a sou¢asng jsou povinni se chovat
tak, aby nevznikla §koda. Kontrolou dodrzovani provozniho fadu je povéfen spravce budovy. Ve Zling, dne 1.6.2021

KONTAKTN{ ADRESA ZAKAZNICKE CENTRUM
CREAM Real Estate s.r.o. telefon: +420 +420
Vavre¢kova 5657 e-mail: info@creamre.cz

76001 Zlin

Ceska republika.



