Stifedni odborna skola a Stfedni odborné ucilisté, Méstec Kralové, T. G. Masaryka 4

SOS A SOU

MESTEC KRALOVE

o

Smlouva o najmu

uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského
zakoniku

Pronajimatel:

Stredni odborna skola a Stfedni odborné uéilisté, 1€: 00069574
se sidlem T. G. Masaryka 4, 289 03 Méstec Kralové

Bankovni spojen |

zast. pani Mgr. Hanou Podzimkovou, rfeditelkou

Najemce:

Maso Sedlak s.r.o.
Jatecni 344, 289 03 Méstec Kralové
IC: 03737250, DIC: CZ03737250

Bankovni spojeni:

zastoupenad p. Janem Drusanem, jednatelem

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku ndsledujici Smlouvu o ndjmu Gastronomického centra
SOS a SOU Méstec Kralové a Upravé dalsich pomérd mezi Géastniky



. Pfedmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy uzaviené mezi Ucastniky je prondjem prostor slouzicich k podnikani
v budové Méstec Kralové C.p. 6, ktera je postavena na pozemku p.¢. 44/1, a budové Méstec Kralové
€.p. 5, kterd je postavena na pozemku p.¢. 45, vSe vk.U. Méstec Krdlové, oznacené jako
Gastronomické centrum SOS a SOU Méstec Kralové najemci.

Jednd se o majetek zfizovatele (Stfedocesky kraj, Zborovska 11, 150 21 Praha 5) svéreny
k hospodareni Stfedni odborné Skole a Strednimu odbornému ucilisti Méstec Kralové.

Prostory Gastronomického centra SOS a SOU Méstec Kralové zahrnuji:

e prodejnu lahGdek (rychlé ob&erstveni/bufet) - vyméra 56,58 m?

e restauraci ,Pod $kolou” — vyméra 74,52 m?

e chodbu mezi prodejnou a restauraci — vyméra 28,90 m?

e 3atna Zeny v¢. chodby —vyméra 37,31 m?

e sklad zeleniny — vyméra 5,18 m?

e sklad obald a ndpojii — 16 m?2

e WC2,13m2

¢ plechovy sklad venkovni — vyméra 9,28 m?
vSe umisténé v budové Méstec Kralové ¢p. 6, leZici na pozemku p. ¢. 44/1, zapsané na LV 110
pro obec a katastralni Uzemi Méstec Kralové u Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Nymburk

e Skolni kuchyni skladajici se z prostoru varny— vyméra celkem 75,94

e umyvérnu bilého nddobi — vyméra 10,80 m?
vse umisténé v budové Méstec Kralové C. p. 5, leZici na pozemku p. €. 45, zapsané na LV110
pro obec a katastralni uzemi Méstec Kralové u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Nymburk

e umyvérnu ¢erného nadobi — vyméra 9,25 m?

e sklad —vyméra 12,19 m?

e chladici box —vyméra 11,22 m?

e kanceld¥ — vyméra 7,84 m?

e zadvefi (vydejna e$usl) — vyméra 19,60 m?

e 3atna-vyméra 7,35 m?
vSe umisténé v budové Méstec Kralové Cp. 5, lezici na pozemku p. €. 45, zapsané na LV 110 pro
obec a katastralni Uzemi Méstec Kralové u Katastralniho uradu pro Strfedoclesky kraj,
Katastralni pracovisté Nymburk

CELKEM m2 k prondjmu ............... 384,09

Veskeré prostory Gastronomického centra SOS a SOU Méstec Kralové dané pronajimatelem
najemci do prondjmu jsou rovnéz zakresleny v planku budov, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.
Na skolnim dvore bude vyclenéno 1 parkovaci misto pro ndjemce, v ramci kterého bude umoznén
pfistup dodavatelim najemce do gastronom. centra z prostoru skolniho dvora, (viz planek, pfiloha
¢.1) Najemce bere na védomi, Ze uZivani predmétu ndjmu bude omezeno pravem zaméstnancl a
vedeni skoly neomezeného pfistupu mistrl a vedeni skoly do pronajimanych prostor, kterézto



pravo vyplyva a je spojeno s nutnosti provadéni praxi a vyuky studentll pronajimatele, coZ bere
najemce na védomi.

Pfedmétem této smlouvy je dale prondjem movitého vybaveni Gastronomického centra SOS
a SOU Meéstec Kralové v rozsahu uvedeném v ptiloze €. 2 této smlouvy pro Ucely jeho uzivani
najemcem po dobu trvani pronajmu prostor Gastronomického centra. Ndjemce toto movité
vybaveni prebira spolecné s predmétem prondjmu prostor dle odst. 1, a to ke dni uzavieni této
smlouvy. O predani bude mezi stranami sepsdn pisemny predavaci protokol. Na prondjem vybaveni
se vztahuje jiny oddil NOZ, a to ust. § 2316 a ndsl. pododdil 4 Zvlastni ustanoveni o podnikatelském
prondjmu véci movitych.

o s

Predmétem smlouvy je rovnéz dprava pomérQ Ucastnikd smlouvy v otazkach - vymezeni podminek
poskytovani Skolniho a zdvodniho stravovdni, vymezeni podminek provozu restaurace a rychlého
obcerstveni (bufet), véetné pozadavk( na odbér vyrobk( a produkt( pronajimatele, vymezeni
podminek pro kondni odbornych praxi zakd SOS a SOU Méstec Kralové a podminek realizace
nékterych obchodnich vztah( se stavajicimi dodavateli/odbérateli Gastronomického centra SOS a

SOu.

. Ucel

Pronajimatel je pfispévkovou organizaci Stfedoceského kraje, jejimz hlavnim Uéelem a predmétem
¢innosti je vychova a vzdélavani mladeze. Praveé tento Ucel a predmét cinnosti pronajimatele musi
byt plné respektovan pfi uzavieni i realizaci této smlouvy. Jakykoliv zasah ¢i ohrozeni vymezeného
ucelu anebo mozného naplnéni pfedmétu Cinnosti pronajimatele po dobu trvani smluvniho vztahu
mezi pronajimatelem a najemcem mizZe bez dalSiho vést k pozadavku pronajimatele na zménu
smlouvy v rozsahu nezbytném k uvedeni smlouvy do souladu s u¢elem a predmétem cinnosti
pronajimatele. V pfipadé, Ze by najemce takovou zménu smlouvy neakceptoval, vyhrazuje si
pronajimatel pravo tuto smlouvu bez dalsiho ukoncit pisemnym odstoupenim.

Pronajimatel upozoriuje ndjemce, Ze jako prispévkova organizace Stfedoceského kraje je vazan
pokyny a pozadavky Stfedoceského kraje jako svého zfizovatele, a to véetné pokynl a pozadavkii
na realizaci prondjmu, podminky pronajmu a dalSich vztahG mezi pronajimatelem a najemcem,
vCetné otazek financnich. Pronajimatel si v této smlouvy vyhrazuje, aby mohl kdykoliv v dlisledku
takovych pokynu/pozadavkd svého zfizovatele Stfedoceského kraje poZzadovat po najemci zménu
uzaviené smlouvy v takovém rozsahu, aby mohla byt smlouva uvedena do souladu s poZadavky a
pokyny Stfedoceského kraje kladenymi na pronajimatele. V pfipadé, Ze by ndjemce takovou zménu
smlouvy neakceptoval, vyhrazuje si pronajimatel pravo tuto smlouvu bez dalsiho ukoncit pisemnym
odstoupenim (obdobné jako v odst. 1).

Najemce je podnikajici prdvnickou osobou, jejimz pfedmétem podnikdni dle zapisu v obchodnim
rejstfiku je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zdkona a
provozovani zivnosti feznictvi a uzendrstvi. Najemce prohlasuje, Ze v ramci vymezeného pfredmétu
podnikani je oprdvnén vykondvat podnikatelskou ¢innost spocivajici mimo jiné i v provozu rychlého
obcerstveni, provozu restaurace, prodeje jinych nez masnych vyrobkl (tj. pfedevsim vyrobkd
doddvanych pronajimatelem najemci za Ucelem dalSiho prodeje), poskytovani skolniho a zdvodniho
stravovani, dodavky pokrm{ smluvnim zafizenim a dalSich ¢innosti, k nimZ se zavazuje v této
smlouvé. Nedostatek podnikatelského ¢i jiného opravnéni ndjemce k vykonu cinnosti dle této
smlouvy mUze byt bez dalsiho dlivodem k ukonéeni smlouvy pisemnym odstoupenim ze strany
pronajimatele.



Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze pronajimatel pfenechdva najemci prostory a vybaveni
dle ¢l. | do docasného uzivani s pozadavkem, Ze tyto bude ndjemce vyluéné uzivat k provozu dle
jejich stdvajiciho urceni, tj. provozu kuchyné, restaurace, rychlého obcerstveni (bufetu),
poskytovani sluzeb Skolniho a zavodniho stravovani. Jiné vyuziti pronajatych prostor pronajimatel
nepripousti. Pronajimatel si dale vyhrazuje, Ze vSechny prostory, véetné prostor restaurace, musi
zUstat nekuracké. Nesplnéni poZadavku pronajimatele dle tohoto odstavce, je divodem pro
okamzité ukonceni této smlouvy pisemnym odstoupenim.

"l. Trvani smlouvy

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu s Uc¢innosti od 1. 7. 2024 do 30. 6. 2025.

Smluvni strany a pfedevSim najemce berou na védomi, Ze smlouva je uzavirdna jako celek,
vyZzadujici kumulativni splnéni veskerych pozadavk( pronajimatele na pronajem prostor, pronajem
movitého vybaveni, pracovni poméry zaméstnancll Gastronomického centra, splnéni podminek
poskytovani Skolniho a zdvodniho stravovani, podminek provozu restaurace a rychlého obcerstveni
(bufet), véetné poZadavkd na odbér vyrobk(l a produktl pronajimatele, podminek pro konani
odbornych praxi 74kG SOS a SOU Méstec Kralové a podminek realizace nékterych obchodnich
vztaht se stdvajicimi dodavateli/odbérateli Gastronomického centra SOS a SOU. Jednotlivé pravni
vztahy jsou tak z vile stran bezpodminecné vzajemné provazané a nelze od sebe oddélit. Ukonceni
smlouvy (napfiklad z divodu poruseni povinnosti najemce) v diléim pravnim vztahu, vede vidy
k ukonceni smlouvy jako celku, ve viech jejich ¢astech a souvislostech.

V. Najemné a dalsi platby

Za prondjem prostor Gastronomického centra SOS a SOU Méstec Kralové vymezenych vél. | je
najemce povinen hradit pronajimateli ndjemné odpovidajici cené obvyklé v misté a Case, tj. v ¢astce
400,-K¢ /m2/ rok. Mésicni ndjemné za pronajaté prostory cini celkem 12.803,-K¢ (slovy:
dvanacttisicosmsetfikorunceskych) vidy dle splatnosti uvedené na vystavenych danovych
dokladech.

Za pronajem movitého vybaveni specifikovaného v ¢l. | odst. 2 je ndjemce povinen hradit
pronajimateli ndjemné odpovidajici mésicné castce 4.000,-K¢ (slovy: Ctyfitisicekorunceskych).
Meési¢ni ndjemné za pronajaté movité vybaveni je splatné spolu s ndjemnym za pronajaté prostory
(viz odst. 1) vZdy dle splatnosti uvedené na vystavenych danovych dokladech.

Najemce je dale povinen hradit pronajimateli spotfebované energie a dalsi sluzby, které zahrnuiji
nasledujici mésicni platby:

LIV /o Yo [ V=T (o Yol o 1= 0TRSO dle fakturace
e Elektricka energie za ¢p. 6......ccucuenen... dle fakturace
Za CP. 5urreeeee, dle fakturace

V. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Ndjemce ma pravo uZivat nerusené predmét najmu v rozsahu dle omezeni uvedenych touto



smlouvou, proceZ se zavazuje s ohledem na specifika této ndjemni smlouvy umoznit vykon prava
pronajimatele spojenych s provazanosti vyuky 74k SOS a SOU Méstec Kralové.

¢ Najemce se zavazuje hradit ujednané ndjemné, zalohy a veskeré dalsi platby fddné a vcas dle této
smlouvy.

¢ Najemce se zavazuje Setfit predmét pronajmu a chovat se k nému s péci fadného hospodare a véci,
které pfi najmu ztrati, znic¢i, poskodi, jinak vyrazné opotrebi ¢i znehodnoti, je povinen ke dni
skonceni najmu nahradit stejné kvalitnim vyrobkem tak, aby pfedany pocet odpovidal poctu pfi
uzavreni této najemni smlouvy, popf. nahradit pronajimateli hodnotu takové véci, kterou tato méla
ke dni jeji ztraty/zniceni/poskozeni/opotrebeni/znehodnoceni, a to dle zlistatkové ceny evidované
v Ucetnictvi.

¢ Smluvni strany ddle sjednaly, Ze veSkerou udrzbu a opravy pronajimanych prostor a pronajatého
movitého majetku si po dobu trvani najmu zajistuje a hradi ndjemce na sv(j vlastni naklad, kdy
najemce je povinen doplnit pronajaté véci movité svym nakladem, pokud dojde u pronajatych véci
movitych k jejich ztraté ¢i zniceni ¢i poskozeni. O ztraté/znic¢eni/ poskozeni je povinen najemce bez
zbytecného odkladu informovat pronajimatele.

¢ Najemce se zavazuje neprovadét na nemovitostech zadné stavebni Gpravy bez pisemného souhlasu
pronajimatele. Poruseni této povinnosti je hrubym porusenim najemni smlouvy a zaklada pravo
Pronajimateli vypovédét najemni smlouvu s okamzitou platnosti v jednomési¢ni vypovédni dobé
dle této smlouvy. Jakékoli odsouhlasené i neodsouhlasené stavebni Upravy budou provadény na
naklad a k tizi Najemce, pokud se pozdéji s Pronajimatelem nedohodnou jinak.

e Najemce je povinen dodrZovat pozadavky na dodrZovani technickych, bezpecnostnich a
hygienickych predpist v ramci uZivani predmétu najmu a pfti své Cinnosti. Poruseni této povinnosti
je hrubym poruSenim ndjemni smlouvy a zaklada prdvo Pronajimateli vypovédét ndjemni smlouvu
s okamZitou platnosti v jednomésicni vypovédni dobé dle této smlouvy.

¢ Najemce neni oprdvnén bez predchoziho pisemného souhlasu dat predmét najmu do podnajmu
tfeti osobé. Poruseni této povinnosti je hrubym porusenim najemni smlouvy a zaklada prévo
Pronajimateli vypovédét ndjemni smlouvu s okamzZitou platnosti v jednomésicni vypovédni dobé
dle této smlouvy.

VI. Poskytovani skolniho a zavodniho stravovani
¢ Ndajemce se zavazuje v ramci ¢innosti v predmétu najmu k zachovani pripravy pokrmu pro soucasné
odbératele (Skolni stravovani), a to po celou dobu trvani této smlouvy, nebude-li dfive vznesen

pozadavek na ukonceni takového stravovani ze strany samotného odbératele.

Stravovani 7akd SOS a SOU Méstec Kralové:

- Snidané 26,- K¢
- Obédy 54,-K¢

- Vecefe 50,- K¢



Stravovani zaméstnancu:

- Obédy 96,-K¢

¢ Najemce bere na védomi a zavazuje se pfi Cinnosti v predmétu najmu dodrZovat veskeré platné
pravni predpisy upravujici povinnosti provozovatele Skolniho a zdravotniho stravovani, zejména
tyto predpisy.

a) Zakon €. 561/2004 sb. , Skolsky zakon, ve znéni pozdéjSich predpist

b ) Vyhlaska ¢. 84/2005 sb. , o nakladech na zavodni stravovéni ve znéni pozdéjsich predpisl

¢ ) Vyhldska €. 107/2005 sb., o $kolnim stravovani ve znéni pozdéjsich predpist (spotiebni kos )
d ) Vyhlaska €. 430/2001 sb., o ndkladech na zavodni stravovani ve znéni pozdéjsich predpist

a dalsi platné pravni predpisy vztahujici se k poskytovani skolniho a zdvodniho stravovani a normy
technické, bezpecnostni a hygienické

VII. Podminky provozu restaurace a rychlého obcerstveni (bufet), véetné
poZadavkui na odbér vyrobkui

¢ Najemce se zavazuje k zachovani sou¢asného provozu restaurace a rychlého obcerstveni (co do
rozsahu a podminek) a zachovani prodeje sortimentu restaurace a rychlého obcerstveni minimalné
ve stavajicim rozsahu. Sortiment restaurace a rychlého obcerstveni mize rozsifit o dalsi nabizené
produkty/vyrobky.

¢ N3ajemce bere na védomi, a zavazuje se v restauraci ani v bufetu neproddvat tabdkové vyrobky,
alkoholické napoje, syrové (tepelné neupravené) maso a masné vyrobky ¢i vyrobky a produkty,
jejichZ prodej spolecné se stavajicim sortimentem zbozi, ktery bude dle této smlouvy zachovan, je
neslucitelny.

e V prostorach rychlého obcerstveni (bufet) a restaurace se zakazuje koufit. Najemce je povinen
dohlédnout na dodrZzovani tohoto zdkazu ze strany navstévnikd.

7 vz

VIIl. Pozadavky na konani odbornych praxi zaka SOS a SOU Méstec Kralové
e Najemce se zavazuje, e po celou dobu trvani smlouvy, umozni a zachova moznost zaké SOS a SOU
konat na pracovistich Gastronomického centra SOS a SOU, véetné veskerych pronajatych prostor
odborné praxe 74k SOS a SOU Méstec Kralové. O vykonu praxe kazdého jednotlivého 74ka bude
mezi pronajimatelem a ndjemcem uzaviena samostatna smlouva o praktickém vyucovani- konani
odborného vycviku pro zaky uc. obortd vzdélani kuchar — ¢iSnik a stravovaci a ubytovaci sluzby, jejiz
vzor tvofi pfilohu ¢. 5.

¢ Ndajemce bere na védomi, Ze odborna praxe zakl probiha za pfitomnosti a pod dohledem ucitele
odborného vycviku ¢&i jiného povéieného pracovnika SOS a SOU, kterého se najemce zavazuje
vpustit po dobu vykonu odborné praxe na pracovisté Gastronomického centra a umoznit mu vykon
jeho ¢innosti bez omezeni. Rovné? je ndjemce povinen umoznit vstup dalsich pracovnikd SOS a SOU,
bude-li to nezbytné z dlivodu fadného pribéhu vzdélavani zakl (napf. kontrola Cinnosti Zakd pfi
vykonu praktického vycviku, odbornych praxich ¢i zkouskach).

e Najemce se zavazuje, 7e po dobu odborné praxe umozni k vykonu praxe 7akd SOS a SOU pougziti
veskerého vybaveni Gastronomického centra, véetné ptipadného movitého vybaveni ndjemce.



Najemce je povinen zachovat za vykon odborné praxe odménu zakd ve vysi minimalné 35,--K¢
nejméné vsak ve vysSi minimalni hodinové mzdy.

Bliz8i podminky vzajemné spoluprace pti vyuce a Skoleni budou ujednany v samostatné dohodé
mezi pronajimatelem a najemcem.

Nadjemce se ddle zavazuje k zachovani a umoZnéni pfistupu na pracovisté (predmét najmu)
za Ucelem kontroly Zakd, jejich vyuky, a majetku (a to zejména vedeni skoly a ucitelé OV).

IX. Ukonceni smlouvy

Smlouva konéi uplynutim doby uréité dne 30. 6. 2025.

Smlouvu Ize ukoncit dale odstoupenim dle nékterych ustanoveni této smlouvy, popfipadé vypovédi
z dlivod( uvedenych v této smlouvé ¢i ze zdkonem uvedenych dlvodd, pfipadné jinak dle nékterych
ustanoveni této smlouvy.

Pro pfipad hrubého poruseni smlouvy ze strany Najemce je opravnén Pronajimatel smlouvu
vypovédeét pred uplynutim doby urcité s mésicni vypovédni dobou. Hrubé poruseni se mimo pripady
uvedené v této smlouvé povazuje jednani Najemce, porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vici
Pronajimateli, zejména tim, Ze prestoZe jej Pronajimatel vyzval k napravé, chova se Ndjemce v
rozporu s ustanovenimi této smlouvy, nebo je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.

X. Zavérecna ustanoveni
Smlouva nabyva platnosti a uinnosti dnem 1. 7. 2024.

Prava a povinnosti stran, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi zdkonem ¢&. 89/2012
Sb., obéanskym zakonikem, a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
pficemz kazda ze stran obdrii po jednom vyhotoveni.

Smlouvu lze doplfiovat, ménit a rusit pouze pisemnymi dodatky podepsanym obéma smluvnimi
stranami, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnich pfipadech, Ze mlze byt doplfiiovana, ménéna ¢i
rusena jednostranné.

Smluvni strany prohlasuji a zavazuji se v pfipadé, Ze by se kterékoliv ujednani této smlouvy stalo
nebo ukazalo byt neplatnym ¢i nedcinnym, nahradit takové ujednani novym platnym a ucinnym
ujednanim nejblizsiho vyznamu, a to bez zbytec¢ného odkladu.

Kazda smluvni strana je povinna bez zbytec¢ného odkladu oznamit druhé strané, Ze doslo ke zméné
jejich kontaktnich Gdajd a uvést udaje aktudlni. Nesplni-li kterakoliv strana tuto povinnost, zlstava
v platnosti posledni zndma adresa a dalsi kontaktni Udaje a druha strana je na tyto opravnéna i
naddle dorucovat veskeré pisemnosti s Gcinky uvedenymi v této smlouvy ¢i vyplyvajicimi z pravnich
predpisl. V pripadé pochybnosti se veskeré pisemnosti povazuji za doru¢ené smluvnim strandm
tretim dnem po jejich prokazatelném podani k poStovni pfepravé a tyZz den po prokazatelném
odeslani pisemného sdéleni emailem.



e Obé strany prohlasuji, Ze obsah této smlouvy odpovida jejich pravé, svobodné a vainé vili

ana dikaz toho pripojuji své podpisy.

V Méstci Kralové dne 25. 6. 2024

Pronajimatel zastoupeny
Mgr. Hanou Podzimkovou, feditelkou
SOS a SOU Méstec Kralové

Prilohy: 1) planek s vyznacenim pronajatych prostor
2) seznam pronajatého movitého vybaveni

Najemce zastoupeny
Janem Drusanem, jednatelem
spol. Maso Sedlak spol. s r.o.
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