Pronajimatel:

Podndjemce:

Podnajemni smlouva
¢. ENER_PNS/01/2024

Energetika s.r.o. Jaromér

Narodni 83, Prazské Predmésti, 551 01 Jaromér
zastoupena Ing. Tomdasem Steklym, jednatelem spoleénosti
zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil C
vlozka 13334

IC: 25289799

DIC: CZ25289799

Email: info@energetikajaromer.cz

Bankovni spojeni: KB a.s.

Cislo Gétu: 35-6632750237/0100

DS: zvcpuhg

(dale jen ,pronajimatel”)

LP-FASHION, s.r.o.
Dolecka 160, Prazské Predmésti, 551 01 Jaromeér
zastoupend p. Jifim Sulcem, jednatelem

€NERG[TIXA
ez Jarome’

zapsana v OR u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C, vlozka 48797

ICO: 14089335

DIC: CZ14089335

Email: info@Ipfashion.cz

Bankovni spojeni: Raiffeisen Bank, a.s.
Cislo u¢tu: 6303093002/5500

DS: yfrzwvh

(dale jen ,podndjemce”)

spolecné dale jen ,smluvni strany”



uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2215 a nasledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale jen , 0b¢. zdk.”) tuto podndjemni
smlouvu (dale jen ,,smlouva®):
ClL 1.
Prohlaseni stran
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnénym najemcem ndsledujici nemovitosti:

e pozemku parc. ¢. 2290/5, o vyméfe 2.228 m?, zapsaného v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, pro
obec Jaromér, katastralni dzemi Jaromér, druh pozemku - ostatni plocha, na ném?z
stoji doc¢asna stavba (dale jen ,prodejna“)

2. Pronajimatel pfenechdva podndajemci:
e pfisluSnou &ast pozemku parc. €. 2290/5 v k.u. Jaroméf o vyméie 96 m?; pficemz
uvedenych 96 m? je tvofeno zastavénou plochou, na které stoji prodejna
(ddle jen jako , prfedmét podndjmu*”)

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét podnajmu je zpUsobily k uzivani obvyklym zplGsobem.
Dale prohlasuje, Ze je opravnén prenechat pfedmét podnajmu do uZivani jinému.

4. Na predmétu podnajmu je mozné provozovat prodejnu v pfimé souvislosti s jeji legalizaci
prostiednictvim vyddni Rozhodnuti ptislusnym spravnim orgdnem - Uzemni souhlas
¢. 35/2014 s nabytim ucinnosti ke dni 15.07.2014.

5. Podndjemce prohlasuje, Ze se s pravnim i skutecnym stavem predmétu podndjmu
seznamil a ten v uvedeném stavu do podnajmu pfijima.

CL 1.
Pfredmét smlouvy
1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat podndjemci predmét podnajmu k
docasnému uzivani a podndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ve stanovenych
terminech najemné.

2. Ucelem podndajmu je vyuZivani predmétu ndjmu (plochy pozemku) k provozu prodejny za
podminek stanovenych v Cl. I, bodu 4. této smlouvy.

3. Podndjemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 01.07.2024. Po skonceni doby
podnajmu je podnajemce povinen predmét podnajmu vyklidit, uvést do ptvodniho stavu
a opustit bez naroku na jakoukoli nahradu.



10.

Pronajimatel odevzda podnajemci predmét najmu dne 01.07.2024. O predani predmétu
podndjmu bude sepsan preddvaci protokol, jehoz spravnost stvrdi svymi podpisy zdstupce
pronajimatele a podndjemce.

L. .
Prava a povinnosti
Podndjemce je povinen pisemné informovat pronajimatele na jeho Zadost o aktualnim
stavu predmétu podnajmu. Na pozadani pronajimatele je podndjemce povinen se
zUcastnit obhlidky predmétu podnajmu. O této obhlidce jsou smluvni strany povinny
sepsat zapis o zjisténém stavu, pokud o to pronajimatel pozada. Obhlidka predmétu
podnajmu nesmi rusit provoz prodejny.

Podnajemce je povinen uZivat predmét podndjmu obvyklym zplsobem jako radny
hospodar k ucelu ujednanému v této smlouvé.

Pronajimatel je povinen udrzovat predmét podnajmu v takovém stavu, aby byl zpUsobily
k Fddnému uzivani, nestanovi-li tato smlouva jinak.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi podnajemce v pfedmétu podnajmu provadét zadné
stavebni nebo jiné trvalé zmény.

Technické zhodnoceni predmétu podndjmu smi podnajemce provadét pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze podnajemce je nad rdmec ndjemného povinen platit ndklady spojené
s béznou udribou predmétu podnajmu.

Po dobu podnajmu provadi podnajemce uklid plochy pfedmétu podnajmu, a to vlastnim
nakladem, bez naroku na jakékoliv finan¢ni nebo jiné vyrovnani ze strany pronajimatele.
Podndjemce je povinen dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné souvisejici
obecné platné zavazné predpisy.

Podndjemce si zajisti dokumentaci pozarni ochrany, popf. pravidelné revize hasicich
pfistrojd a na vyzadani pronajimateli tuto dokumentaci pozarni ochrany dolozi. K tomu mu
pronajimatel poskytne nezbytnou soucinnost.

Podndjemce je povinen na Useku pozarni ochrany provozovat cinnosti v predmétu
podndjmu v souladu s prohldasenim o zaclenéni do kategorie ¢innosti podle pozarniho
nebezpecdi a zdkona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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12.

13.

Bez souhlasu pronajimatele nesmi podnajemce zfidit tfeti osobé k predmétu podnajmu
uzivaci pravo, tedy zejména uzavfit dalSi podndjemni smlouvu.

Podndjemce je opravnén predmét podndjmu opatfit v pfiméreném rozsahu Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi, a to na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za Zadné skody na vécech umisténych na / v predmétu podnajmu
a za Skody vzniklé jednanim tretich osob.

ClIv.
Ndjemné a platby
Ndjemné je podndjemce povinen hradit v jedné splatce, a to k 31.01. pfislusného roku na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Vyse ro¢niho ndjemného ¢ini 19.200 K¢ (slovy
devatendct tisic dvé sta korun ¢eskych).

Metodika vypoctu ndjemného:
96 m2 x 200 K¢ = 19.200 K¢

Najemné je osvobozeno od DPH podle § 56 a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o DPH, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Pomérna Cast predpisu najemného na obdobi od 01.07.2024 do 31.12.2024 Cini 9.600 K¢,
(slovy devét tisic Sest set korun ¢eskych).

Ndjemné bude ze strany podnajemce hrazeno pronajimateli bezhotovostnim prevodem
na ucet pronajimatele.

Vysi celkového ndjemného je pronajimatel oprdvnén jednostranné navysit podle narist(
roéni miry inflace za predchazejici rok, méfené indexem spotfebitelskych cen dle Ceského
statistického uradu. Zvyseni najemného bude provedeno s Ucinnosti vidy od 1. 4. roku
nasledujiciho po roce, za ktery byl index vyhlasen.

Zaplacenim se rozumi pripsani prislusné ¢astky na uéet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s placenim ndjmu za pfedmét podndjmu ma pronajimatel narok na
urok z prodleni ve vysi platnych pravnich predpisu.

Zvysovani najemného se fidi platnymi pravnimi predpisy v dobé jeho zvySovani.



9. Na pozemku se nenachazi pripojné misto elektrické energie, rozvody vytapéni ani rozvody
vody. V pfipadé zajmu si je podnajemce zajisti vyhradné na své naklady, bez naroku na
nahradu ucelné vynalozenych nakladd.

ClL. V.
Skonceni najmu
1. Podndjem lze vypovédét kteroukoliv smluvni stranou s Sestimésicni vypovédni dobou.
Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendafniho mésice ndsledujiciho poté, co vypovéd
byla doruc¢ena pisemnou formou druhé strané.

2. Ve vypovédi dle predchoziho odstavce smlouvy nemusi byt uveden jeji divod; smluvni
strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2310 odst. 1 a ustanoveni § 2312 NOZ se nepoufZije.

3. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby s Ucinnosti ke dni
doruceni vypovédi, a to v pfipadé hrubého poruseni povinnosti ze strany podnajemce a za
predpokladu, Ze pronajimatel na tato poruseni povinnosti podnajemce pisemné upozorni
a podnajemce takovy vadny stav nenapravi do 10 pracovnich dni. Hrubym porusenim
povinnosti se rozumi véasné neuhrazeni plné vySe ndjemného, vyuzivani predmétu
podnajmu k jinému ucelu, nez ktery byl sjedndn v této smlouvé, prenechdni predmétu
podnajmu k uZivani jinému nebo zména zplsobu uzZivani predmétu podndjmu bez
pronajimatelova predchoziho souhlasu a dale poruseni jakékoliv povinnosti podnajemce,
specifikované v Cl. lIl. této smlouvy.

4. Podndjemce je opravnén smlouvu vypovédét i bez vypovédni doby s Ucinnosti ke dni
doruceni vypovédi, a to v pripadé, Ze ztrati zpUsobilost k provozovani prodejny nebo se
pfedmét podndjmu stane nezplsobilym k provozovani prodejny, ¢i porusi-li pronajimatel
hrubé své povinnosti vic¢i podnajemci. Hrubym porusenim povinnosti se rozumi
neposkytnuti nezbytné soucinnosti pronajimatele k tomu, aby podnajemce mohl splnit
svoji povinnost dle €l. lll. bod 9. této smlouvy.

5. Podndjemce je povinen po ukonceni podndjemniho vztahu vratit pronajimateli pfedmét
podnajmu v plvodnim stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni.
Predmét podndjmu bude pfedan vyklizeny.

6. O vracenipredmétu podnajmu bude sepsan preddvaci protokol, v némz ucéastnici zhodnoti
stav predavaného predmétu najmu a posoudi splnéni povinnosti dle predchoziho odstavce
smlouvy. Pfedavaci protokol stvrdi svymi podpisy zastupce pronajimatele a podnajemce.

7. UiZiva-li podnajemce i po skonceni predmét podnajmu dale,



e je povinen vydat za bezesmluvni uzZivani predmétu podnajmu, bezdlvodné
obohaceni ve vysi podndjmu i naddle dokud pronajimateli pfedmét podnajmu
nepreda,

e pronajimatel se miZe domahat vyklizeni predmétu podnajmu, popf. i nahrady
Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2315 obc¢. zak. se nepouZije.

Cl. VL.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nahrazuje vSechny dosavadni podnajemni vztahy mezi jejimi ucastniky
k nemovitostem uvedenym v této smlouvé.

Tato smlouva mlze byt ménéna ¢i doplfiovdna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran na téze listiné.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, relativné neucinné,
zdanlivé nebo nevynutitelné, nedotykd se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera
zGstavaji nadale platnd a ucinna. Smluvni strany se zavazuji dohodou bezodkladné po
takovémto pripadném zjisténi nahradit neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné ustanoveni
novym ustanovenim platnym a vynutitelnym, které nejlépe odpovidd plvodné
zamyslenému ekonomickému ucelu takového ustanoveni a nebude predstavovat zejména
zfejmy prospéch ¢i neprospéch zadné strany na ukor ¢i ve prospéch strany druhé. Smluvni
strany se zavazuji v takovém pripadé pozménit i dalsi, na dotéené ustanoveni, navazujici
ujedndni tak, aby nahrazenym ujednanim byly v celkovém plInéni stran. Ujednani dle
tohoto odstavce tohoto ¢lanku této smlouvy je podle vyslovné viile smluvnich stran
oddélitelné od zbyvajiciho obsahu této smlouvy a ma platit i v pfipadé ukonceni této
smlouvy, resp. ukonceni U¢innosti této smlouvy, jakoZ i v pfipadé neplatnosti zbyvajiciho
obsahu této smlouvy, resp. i neplatnosti této smlouvy jako celku.

V pripadé dorucovani pisemnosti se strany dohodly na vyuziti datovych schranek.

Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené touto smlouvou se fidi pravnim radem
Ceské republiky, predeviim pak ob&anskym zakonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vSemi smluvnimi stranami a ucéinnosti
dnem 01.07.2024.

Tato smlouva se uzavird ve dvou shodnych vyhotovenich, z nichz pronajimatel a
podndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.
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11.

12.

13.

14.

15.

S ohledem na nezbytnost jeho spravné identifikace podnajemce souhlasi s pouzitim jeho
identifikacnich Udaji pronajimatelem pro ucely podnajmu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim
obsahem souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bezodkladné po uzavreni této smlouvy odesle
smlouvu k fadnému uvefejnéni do registru smluv vedeného Ministerstvem vnitra CR. O
uverejnéni smlouvy pronajimatel bezodkladné informuje podnajemce, nebyl-li kontaktni
Udaj této smluvni strany uveden pfimo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o
uverejnéni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze nebude-li smlouva zvefejnéna ani 3 mésice od jejiho
uzavreni, je nasledujicim dnem zrusena od pocatku.

Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost uverejnit prostifednictvim registru smluv Uplny
obsah smlouvy se nevztahuje na technickou predlohu, navod, vykres, projektovou
dokumentaci, model, zpisob vypoctu jednotkovych cen, vzor a vypocet.

Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva bude uvefejnéna bez osobnich Udaju a dalSich
chranénych informaci (v€etné podpist a razitek), které nepodléhaji uverejnéni v registru
smluv.

Podndjemce souhlasi se zverejnénim této smlouvy prostifednictvim registru smluv ve
smyslu § 2 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Zverejnéni
smlouvy v registru provede vyhradné pronajimatel.

Souhlas s uzavienim této podndjemni smlouvy schvdlila Rada mésta Jaromér na svém
zasedani dne 05.06.2024 usnesenim ¢. 0865-15-2024-OMM-RM nadpolovi¢ni vétSinou
hlast vsech ¢lend rady mésta.

V Jaroméfi dne 25.06.2024 V Jaroméfi dne 25.06.2024

Podnajemce: Pronajimatel:

Jifi Sulc, jednatel Ing. Tomas Stekly, jednatel
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