Dohoda o narovnani

Dnesniho, nize uvedeného dne, uzaviela

AREA group s.r.o.

se sidlem Safatikovy sady 5, 301 12 Plze#,

IC 25203231, DIC: CZ25203231

zapsand v OR vedenym Krajskym soudem v Plzni, odd. C, vlozka 8137,
zastoupena jednatelem Ing. Jaroslavem Botikem

na stran¢ jedné,

a

Mésto Piestice

se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Ptestice,
IC: 00257125, DIC: 00257125

zastoupeno starostou Mgr. Karlem Naxerou

na strané druhé,

dohodu o mimosoudnim narovnani soudniho sporu vedeného mezi stranami pfed Okresnim
soudem Plzen — jih, pod sp.zn. 4 C 104/2012 a sporu vedeného pied Okresnim soudem Plzen
— meésto, sp.zn. 28C 338/2013, tohoto obsahu a znéni:

Preambule
Pojmy:
Pozemky: za ,,Pozemky* se v této smlouvé se souhrnné povazuji (oznacuji):

a) Pozemek p.¢. 1199/9 o vyméie 10.737 m2 (ostatni plocha/jina plocha), ka.
Prestice, vznikly rozdélenim plivodniho pozemku p.¢. 1199/9 o vyméie
11.957 m2 na zaklad¢ Geometrického planu ¢. 2277-074/2016 (viz nize),

b) Pozemek p.¢. 1199/24 o vyméie 17.120 m2, (ostatni plocha/jina plocha),
ka. Piestice, vznikly rozdélenim plivodniho pozemku p.¢. 1199/24 o
vyméie 17.844 m2 na zakladé Geometrického planu ¢. 2277-074/2016 (viz
nize),

c) Pozemek p.¢. 1199/23 o vyméie 5.977 m2 (ostatni plocha/jina plocha), ka.
Prestice

d) Pozemek p.¢. 1199/6, o vyméie 20.010 m2 (orna puda), ka. Pfestice,
vznikly rozdélenim ptivodniho pozemku p.¢. 1199/6 o vyméte 35.528 m2
na zéklad¢ Geometrického planu ¢. 2277-074/2016 (viz nize),

e) p.¢. 1199/29 o vyméie 5.946 m2 (orna puda), ka. Piestice, vznikly
oddélenim od pavodniho pozemku p.¢. 1199/6 o vyméte 35.528 m2 na



TCPPI:

zakladé Geometrického planu ¢. 2277-074/2016 (viz nize),

f) p.€. 1199/30 o vyméie 9.198 m2 (orna pida), ka. Prestice, vznikly
oddélenim od pavodniho pozemku p.¢. 1199/6 o vyméte 35.528 m2 na
zaklad¢ Geometrického planu €. 2277-074/2016 (viz nize).

Vsechny Pozemky se nachdzeji v katastralnim tizemi Prestice, obec Piestice, na
LV ¢. 10001, katastralni uzemi PfeStice, u nichz statni spravu katastru
nemovitosti CR vykonava Katastralni ufad pro Plzefisky kraj, Katastralni
pracovisté Plzen-jih.

Geometrickym planem, na zakladé né€hoz doslo ke vzniku novych parcel, je
Geometricky plan pro rozd€leni pozemkii ¢. 2277-074/2016 vypracovany
Janem Blazkem, Palackého 460, 33401 PieStice, u néhoz doslo Katastralnim
ufadem pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — jih, dne 4.10.2016,
¢.j. PGP-875/2016-406, k odsouhlaseni s oc¢islovanim parcel. Geometricky plan
tvofi nedilnou piilohu této smlouvy.

Odhadovana trZzni cena pozemkl v soucasné dob¢€ a misté, a to ve stavu pied
adaptacemi provadénymi od roku 2005 (kupf. navazky, hutnéni dle izemniho
rozhodnuti ¢.j. vyst/964/04-Zi ze dne 8.3.2004, vyjmuti z ZPF, ptelozky napéti,
odstranéni ochrannych pasem, archeologicky prizkum, geometrické zaméfent,
projektové dokumentace, atd.), tedy bez jakékoliv jiné investice, Cinnosti,
rozhodnuti ¢i jiné skute¢nosti, kterd by méla vliv na navySeni ptivodni hodnoty
Pozemki.

Stav pozemktli bude vychazet ze stavu pfed vydanim tizemniho rozhodnuti ¢.j.
vyst/964/04-Zi ze dne 8.3.2004 a ocenéni bude provedeno v cenach (cenovych
hladinach) ke dni ocenéni, a to s pfihlédnutim k moZnostem vyuziti dle zmény
UP ¢. 4, véetné jeho podminek piijeti a Uzemniho planu Piestice ze dne 8.3.
2016.

K dal$im skute¢nostem se pii stanoveni TCPPI nepfihliZi.

1.  Mezi smluvnimi stranami jsou vedena dvé soudni fizeni (spory) a sice

a)

b)

spor vedeny pied Okresnim soudem Plzen — jih, pod sp.zn. 4 C 104/2012, jehoz
predmétem je spoleCnosti AREA group s.r.o. tvrzeny narok na vydani
bezdivodného obohaceni za zhodnoceni pozemkl mésta PiesStice ve vysi
29.045.016,- K¢ s prisl. V tomto fizeni vystupuje AREA group s.r.o. jako zalobce,
mésto Prestice jako Zalovany.

spor vedeny pted Okresnim soudem Plzen — mésto, sp.zn. 28 C 338/2013, jehoz
predmétem je méstem Piestice tvrzeny narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
1.908.000,- K¢. V tomto fizeni vystupuje mésto Prestice jako zalobce, spol. AREA
group s.r.o. jako zalovany.

2. Ob¢ strany vedeny snahou smirné ukoncit ob€ shora uvedena soudni fizeni uzaviraji
tuto mimosoudni dohodu, kterou upravuji nasledujici postup stran smétujici k narovnani
vzajemnych prav a povinnosti, které jsou pfedmétem obou soudnich fizeni. Strany



a)

b)

vyslovné deklaruji, ze touto dohodou mezi sebou zakladaji zadvazné prava a povinnosti,
a to takto :
.
Narovnani sporu
vedeného pied Okresnim soudem Plzen — jih, pod sp.zn. 4 C 104/2012

Smluvni strany prohlaSuji, Ze maji zajem narovnat sporna prava, ktera jsou piedmétem
soudniho fizeni vedeného pfed Okresnim soudem Plzen — jih, pod sp.zn. 4 C 104/2012
tak, Ze:

ob& smluvni strany se zavazuji, Ze bez odkladu po uzavieni této dohody pisemn¢ sdéli
soudu, ze dosdhli smiru, a to ve smyslu ust. ¢l. II této dohody. V ramci uplného
dovrSeni daného smiru stran, se strany zavazuji podat navrh Okresniho soud Plzen —
jih o ustanoveni znalce, a to Znaleckého tistavu Ceského vysokého uéeni technického
Vv Praze, fakulta stavebni, kterému bude zadén znalecky ukol, a to toliko ke stanoveni
TCPPI Pozemkt. Néklady na zpracovani posudku nesou strany rovnym dilem, a to i
ve smyslu ust. § 141 o.s.f. zalohové pfedem. Pro pfipad, ze by Znalecky ustav
Ceského vysokého uceni technického v Praze, fakulta stavebni, odmitl posudek
zpracovat, nebo by jej nebyl schopen zpracovat, pozadaji strany soud o ustanoveni
jiného znalce dle uvazeni soudu.

Po zpracovani znaleckého posudku a zjiSténi ceny TCPPI se mésto Piestice zavazuje
vyhlésit zdmér prodat Pozemky za cenu odpovidajici souctu ¢astky 12.000.000,- K¢
(odpovidajici odhadovanému naroku na vydani bezdivodného obohaceni za
zhodnoceni Pozemki investicemi AREA group s.r.0.) a TCPPL

V piipadé, ze

Cl) po vyhlaseni zaméru k prodeji Pozemku dle pism. b) tohoto odstavce neobdrzi
mésto Prestice od tfeti osoby srovnatelnou, anebo vyssi nabidku, zavazuji se
strany bez zbyte¢ného odkladu po zjisténi TCPPI pozddat pisemné soud o
schvaleni soudniho smiru, v tomto stranami zavazn¢ ujednaném znéni :

l. Mésto Prestice se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice, IC:
00257125, DIC: 00257125, jako prodavajici timto Giplatné prevadi vlastnické
pravo k Pozemkim uvedenym v Preambuli této dohody pod pism. a) az f)
lezicim v k.a. PresStice, obec Piestice, zapsano u Katastralniho ufadu pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — jih na listu vlastnictvi ¢. 10001 na
spolenost AREA group s.r.o., se sidlem Safaiikovy sady 5, 301 12 Plzen, IC
25203231, DIC: CZ25203231, zapsana v OR vedenym Krajskym soudem v
Plzni, odd. C, vlozka 8137, jako kupujici.

Spolecnost AREA group s.r.o0. je povinna zaplatit méstu Prestice kupni cenu ve
vysi TCPPI zjisténou ve znaleckém posudku vyhotoveném ve smyslu ¢l. IL
odst. 1 pism. a) této dohody + 12.000.000,- K¢, to vSe navySeno o dan
z pridané hodnoty dle zvlastniho pravniho piedpisu, je-li pirevod daného
jednotlivého pozemku zatizen platbou této dané.(,,kupni cena*)

Me¢sto Prestice se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice, IC:
00257125, DIC: 00257125, a spol. AREA group s.r.o., se sidlem gafaﬁkovy
sady 5, 301 12 Plzen, IC 25203231, DIC: CZ25203231, zapsana v OR
vedenym Krajskym soudem v Plzni, odd. C, vlozka 8137 ujednavaji, Ze pravo



VI.

C2)

na plnéni kupni cen uvedené v bod¢. I. tohoto smiru se zcasti ve vysi
12.000.000,- K¢ zapocitava oproti pravu spolecnosti AREA group. s.r.o. na
zaplaceni zhodnoceni pozemkt uvedenych v tomto smirt. Cast kupni ceny
piesahujici 12.000.000,- K¢ je spolecnost AREA group, s.r.o. povinna zaplatit
k rukdm meésta Prestice ve lhuté 3 let ode dne schvaleni tohoto smiru.

Me¢sto Prestice se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Pfestice, IC:
00257125, DIC: 00257125, jako zastavni véfitel a spol. AREA group s.r.0., se
sidlem Safaifikovy sady 5, 301 12 Plzen, IC 25203231, DIC: CZ25203231,
zapsana v OR vedenym Krajskym soudem v Plzni, odd. C, vlozka 8137, jako
zastavni dluznik zfizuji timto zastavni pravo k zastavé, a to ke
v§em Pozemklim uvedenym V Preambuli této dohody pod pism. a) az f)
lezicim v k.4. Piestice, obec Piestice, zapsano u Katastralniho ufadu pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — jih na listu vlastnictvi ¢. 10001, a
to K zajisténi pohledavky mésta Piestice na zaplaceni celé kupni ceny uvedené
vV bodé¢ 1. tohoto smiru, v€etné jejiho ptisluSenstvi.

Mésto Prestice se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Pfestice, IC:
00257125, DIC: 00257125, jako zastavni véfitel a spol. AREA group s.r.o., se
sidlem Safaiikovy sady 5, 301 12 Plzen, IC 25203231, DIC: CZ25203231,
zapsana v OR vedenym Krajskym soudem v Plzni, odd. C, vlozka 8137
ujednavaji, ze zastavni dluznik, tedy spol. AREA group, s.r.o., nesmi zastavu
uvedenou v ust. ¢l. II. tohoto smiru dale zatizit zastavnim pravem ¢i i jinak
dale omezit své vlastnické pravo a soucasné neni opravnén tuto zastavu zcizit,
pfi¢emZ toto omezeni trva po dobu trvani zastavniho prava dle této smlouvy.
Zastavni dluznik toto omezeni bez dal$iho pfijima a souhlasi s nim. Omezeni
dle tohoto ustanoveni se zfizuje jako pravo vécné.

Mésto Piestice se sidlem Masarykovo nam. 107, 334 01 Prestice, IC:
00257125, DIC: 00257125, jako a spol. AREA group s.r.o0., se sidlem
Safatikovy sady 5, 301 12 Plzeni, IC 25203231, DIC: CZ25203231, zapsana v
OR vedenym Krajskym soudem v Plzni, odd. C, vlozka 8137 ujednavaji, ze
castka uplatnéna spol. AREA group, s.r.o. v fizeni vedeném Okresnim soudem
Plzen — jih pod sp.zn. 4 C 102/2012 zanikd z ¢asti 12.000.000,- K¢ zapoctenim
dle vyroku €. I. tohoto smiru a dale uplatnény narok v tomto fizeni zcela zanika
na zakladé dohody stran, pficemz takto narovnavaji sva vzdjemna prava a
povinnosti a nemaji mezi sebou zadna dal$i prava a povinnosti z titulu
zhodnoceni pozemkl uvedenych v tomto smiru.

Zadny z tcastnikli nema pravo na nahradu naklada fizeni.

Zalobci se vraci zaplaceni soudni poplatek ve vysi 80% zjeho zédkonem
stanovene vyse.

po vyhlaseni zaméru k prodeji Pozemkt dle pism. b) ¢l. II. této dohody obdrzi
meésto Prestice od tfeti osoby srovnatelnou, anebo vyssi nabidku, ktera povede
k faktickému prodeji pozemkt uvedenych v této dohod¢ tfeti osob¢, zavazuje
se mésto Prestice vydat spol. AREA group s.r.o. ¢astku, za kterou mésto
Piestice proda pozemky tieti osobé, snizenou o TCPPI. Strany ujednévaji, ze



dnem vyplaceni prostiedkll z véty predchozi, uplatnéné pred Okresnim soudem
Plzen — jih, v fizeni pod sp.zn. 4 C 104/2012 zcela zanikaji s tim, ze takto jsou
veskeré sporné vztahy mezi stranami narovnany. V tomto smyslu jsou obé
strany povinny uzaviit pfed Okresnim soudem Plzen — jih pod sp.zn. 4C
104/2012 smir. Kazda ze stran se vzdd prava na nahradu nékladt soudniho
fizeni (ob& strany si ponesou své vlastni néklady fizeni); naklady vzniklé CR
ponesou strany rovnym dilem. SOP jde k tizi AREA group S.r.0.

Zpisobem sjednanym v odstavci 1 tohoto ¢lanku smlouvy budou narovnéna veskera
vzajemnd prava stran, véetné prav spornych a pochybnych, kterd jim vznikla
Vv souvislosti se smlouvou o vystavbé ze dne 29.4.2005 nebo soudnim fizenim vedenym
pted Okresnim soudem Plzen — jih, pod sp.zn. 4 C 104/2012. Smluvni strany nejsou
opravnéné vuci sobé navzajem uplatiiovat jakakoliv dalsi prava, kterd jim vznikla nebo
vzniknou v souvislosti se smlouvou o vystavbé ze dne 29.4.2005 nebo v souvislosti se
soudnim fizenim vedenym pfed Okresnim soudem Plzen — jih, pod sp.zn. 4 C 104/2012,
nez ta prava, ktera byla sjednéna touto dohodou.

Mésto Piestice prohlaSuje, ze se Cinnosti spolecnosti AREA group s.r.o. spocivajici
zejm. v navazkach Pozemki (a dalSimi investicemi do Pozemk) a pfipadném odchyleni
se od podminek stanovenych izemnim rozhodnutim ¢&.j. vyst/964/04-Zi ze dne 8.3.2004
na pozemcich uvedenych v této dohod& neciti byt poskozeno. Skodu na svém majetku
vtomto smyslu mésto PreStice neciti zejména proto, Ze vlastnické pravo k danym
pozemkim dle této dohody nabyvéa spol. AREA group, s.r.o. a plati za né trzni cenu
stanovenou posudkem znalce. Spole¢nost Area group, s.r.o. si je, 1 vzhledem ke své
predeslé uzemné-stavebni ¢innosti a svych pfedeslych zamérech na danych pozemcich,
pln€ védoma faktickych, ale 1 pravnich vlastnosti danych pozemkti a proto se jako jejich
nabyvatel vsouladu sust. § 1916 odst. 2 véty druhé Ob¢.Z. vzdava vSech prav
Z vadného plnéni.

Strany vyslovné ujednavaji, Ze nastanou-li skute¢nosti pfedpokladané touto dohodou pro
podani procesniho navrhu na schvaleni smiru dle ¢l. II. odst. 1 pism. ¢) oddil C1 této
dohody, a zdvazek k souhlasnému podani ndvrhu na smir ve znéni ujednaném v této
dohodé& nebude nékterou ze stran podéan ¢i bude odmitnut podepsat protokol ve smyslu
ust. § 40 odst. 2 pism. a) o.s.f. 0 smiru stran s obsahem uvedenym v ust. ¢l. C1 této
dohody, je takova strana povinna druhé smluvni strané zaplatit smluvni pokutu ve vysi
38.200.000,- K¢&. Strany vyslovné ujednévaji a deklaruji, Ze jsou obé srozumény s tim,
ze vySe smluvni pokuty je naprosto pfiméiend, nebot zajiStuje povinnost ke splnéni
zavazku konstituovaného touto dohodou, jez je pIlné ekvivalentni k dané¢ vysi smluvni
pokuty. Strany vyslovné projevuji svoji autonomni vili k utvrzeni zavazki plynoucich
Z této dohody timto ujednanym zptisobem.

M.
Narovnani sporu
vedeného pied Okresnim soudem Plzen — mésto, pod sp.zn. 28C 338/2013

1. S ohledem na narovnani spornych prav dle ¢lanku II., jakoz i s ohledem na skutecnost,
ze se spoleénost AREA group s.r.o. v fizeni pfed Okresnim soudem Plzen — jih, pod



sp.zn. 4 C 104/2012 ve vSech variantach postupu vzdavd ndroku na zaplaceni
prislusenstvi pohledavky (trokt z prodleni), jehoz vySe pfevySuje narok meésta
Piestice na zaplaceni smluvni pokuty uplatnény v fizeni pfed Okresnim soudem Plzen
— meésto, pod sp.zn. 28C 338/2013, narovnavaji si strany reciproné sva vzajemna
prava a povinnosti tak, ze mésto Prestice a spol. AREA group, s.r.o. maji, co do
naroku na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1.908.000,- K¢ s pfisl. odvozené ze
smlouvy o smlouvé budouci ze dne 4.4.2011, svéa prava a povinnosti pln¢ narovnana
plnénim ve vysi 1,- K¢ . Strany ujednavaji, Ze dohoda dle vét pfedchozich je u¢inna
dnem prevodu vlastnického prava k pozemkiim uvedenym v této dohod¢ na spol.
AREA group, s.r.o., nebo ptfevodem pozemki tieti osobé dle ¢l. II. odst. 1, pism. c),
bod C2) této smlouvy. Nasledné se strany dohodly, ze podaji Okresnimu soudu Plzen
— meésto, pod sp.zn. 28C 338/2013 navrh na schvaleni tohoto smiru:

l. Zalovany je povinen zalobci zaplatit 1,- K&, tim jsou veskera prava a
povinnosti z titulu tvrzené povinnosti k uhradé smluvni pokuty ze smlouvy o
smlouve budouci ze dne 4.4.2011 narovnana,

Il. Z4dny z Gi¢astnikil nema pravo na nahradu nakladd fizeni,

Ii. Zalobci se vraci zaplaceni soudni poplatek ve vysi 80% zjeho zdkonem
stanovené vyse.

Zpisobem sjednanym v odstavci 1 tohoto ¢lanku smlouvy budou narovnana veskera
vzéjemnd prava stran, vetné prav spornych a pochybnych, kterd jim vznikla
v souvislosti se smlouva o smlouvé budouci ze dne 4.4.2011, nebo soudnim fizenim
vedenym pied Okresnim soudem Plzefi — mésto, pod sp.zn. 28C 338/2013. Smluvni
strany nejsou opravnéné vici sobé navzajem uplatinovat jakakoliv dalsi prava, ktera jim
vznikla nebo vzniknou v souvislosti se smlouvou o smlouvé budouci ze dne 4.4.2011,
nebo soudnim fizenim vedenym pied Okresnim soudem Plzeti — mésto, pod sp.zn. 28C
338/2013, nez ta prava, kterd byla sjednana touto smlouvou.

V.
Spolecna a zavérecna ustanoveni

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu s viili narovnat a ukoncit jejich vzajemné soudni
spory s piihlédnutim k moznym rizikim, ktera ob¢ strany v soudnich fizenich nesou.
Vydanim usneseni o schvaleni soudnich smirti dle ¢lanka II a III se povazuji veskera
vzéjemnad prava ze smlouvy o vystavbé ze dne 29. 4. 2005 ve znéni pozdéjsich dodatkt
za zcela vyrovnana.

Strana, ktera porusi zadvazky z této smlouvy, je povinna druhé smluvni strané¢ nahradit
Skodu, kterd ji porusenim zavazkl vznikne.

Zamér s dispozici s pozemky dle ¢l. C1 této dohody bude méstem Prestice zvefejnén dle
§ 39 odst. 1 zakona o obcich po dobu nejméné¢ 15 dni pied rozhodnutim
v Zastupitelstvu mésta Piestice. Tato dohoda byla schvalena rozhodnutim zastupitelstva
mésta Piestice ¢. B/29 ze dne 15.12.2016.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znadmé okolnosti, které by jim branily
V uzavieni této smlouvy, nebo které by je v uzavieni této smlouvy omezovaly.



Pro ptipad neplatnosti nékterého z ujedndni této smlouvy, které nebude mit vliv na
platnost celé smlouvy, se strany zavazuji bezodkladné piijmout formou dodatku takové
opatfeni, kterym nahradi neplatné ujednani takovym platnym ujednanim, které se bude
nejvice blizit smyslu ujednéani neplatného; pfitom musi byt dbano zachovani vile stran,
které je vedlo k uzavieni této smlouvy. Pro pfipad, Ze by tato smlouva byla shledana
neplatnou, nebo by vznikla pochybnost o jeji platnosti, jsou strany povinné tuto
smlouvu bezodkladné uzaviit opétovné tak, aby diivody neplatnosti byly odstranény, to
vSe pii zachovani shodného smyslu této smlouvy a vile stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
porozumély a svymi podpisy stvrzuji, Ze obsah dohody odrazi jejich pravou vuli.

Tato smlouva je podepsana ve 2 vyhotovenich, kazda strana obdrZi po jednom z nich.

Prilohy:
1) Oddélovaci geometricky plan
2) Rozhodnuti Zastupitelstva mésta Prestice ¢. B/29 ze dne 15.12.2016

V Presticich, dne 11.7.2017 V Presticich, dne 11.7.2017
AREA group s.r.o. Mésto Prestice
zast. jednatelem zast. starostou meésta

Ing. Jaroslavem Botikem Mgr. Karlem Naxerou



