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NAJEMNi SMLOUVA

NA PRONAJEM POZEMKU
¢.56/02-12/24
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢&.
89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisi (dale ,,obéansky zdkonik”), mezi:

Meésto Vsetin

se sidlem: Svarov 1080, 755 01 Vsetin,

IC: 00304450

zastoupené Mgr. Daliborem Sedldckem, vedoucim odboru spravy majetku, investic a
strategického rozvoje, na zékladé usneseni Rady mésta Vsetin 20/33/RM/2023 ze dne
18.12.2023 . T
bankovni spojeni: ""-g}fw: :pﬂf’- a\!f}-wfu\lﬂq; #E“ iﬁ-ﬁ' ﬁ
jako pronajimatel na stranejedne (da1ejen ,,bronaj:matel")

-l |,:.1.___.. lay -|. d-ﬂ-_‘r

BD Rokytnice s.r.o.

se sidlem: U Kfivackarny 860, 755 01 Vsetin

IC: 118 91 017

zastoupc 3: Tomasem Zvonkem, jednatelem

zapsana u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 86883
jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce”)

v tomto znéni:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin, na
LV €. 10001 pro obec Vsetin, kat. uzemi Rokytnice u Vsetina, a to pozemku:

- p.€. 2130, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 5.978 m?,

- p.€. 1965/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 541 m?,
- p.€. 460/23, ostatni plocha, zeler, o vymére 185 m?,

- p.€. 460/1, ostatni plocha, zelen, o vyméfe 12.699 m?,

- p.€. 460/8, ostatni plocha, zelen, o vyméfe 23.643 m?,

Najemce prohlasuje, Ze jeho zamérem je realizovat stavby

- a) ,NOVOSTAVBA BYTOVEHO DOMU BD1 VK.U. ROKYTNICE U VSETINA VCETNE
DALSICH NAVAZUJICICH OBJEKTU“ (dale ,,stavba hlavni®),

- b) ,NOVOSTAVBA RADOVE GARAZE VCETNE DALSICH NAVAZUJICICH OBJEKTU“ (dale
,,stavba vedlejsi“),

(spolecné jako ,stavby”) na pozemcich mésta uvedenych v tomto ¢lanku, jejichz ¢asti dotéené

stavbami jsou specifikovany v ¢lanku Il odst. 1 této smlouvy.



Najemce bude realizovat stavbu hlavni dle projektové dokumentace ,,NOVOSTAVBA BYTOVEHO
DOMU BD1 V K.U. ROKYTNICE U VSETINA VCETNE DALSICH NAVAZUJICICH OBJEKTU“, ktera
zahrnuje tyto stavebni objekty:

- SO 01 Novostavba bytového domu BD1,
- SO 02 Stavebni tupravy zpevnénych ploch,
- SO 03 Stani pro kontejnery,

- SO 04 Odstranéni stavby,

- 1S 01 Kanaliza¢ni pfipojka,

- 1S 02 Vodovodni pfipojka.

Najemce bude realizovat stavbu vedlejsi dle projektové dokumentace ,NOVOSTAVBA RADOVE
GARAZE VCETNE DALSICH NAVAZUJICICH OBJEKTU", kterd zahrnuje tyto stavebni objekty:

1)

- SO 01 Novostavba radovych garaizi,

- SO 101 Prijezdova a ucelova komunikace,

- SO 102 Parkovaci stani,

- SO 201 Opérna zed,

- SO 301 Dedtova kanalizace se vsakovacim zafizenim,
- SO 401 Verejné osvétleni.

Clanek I1.
Svéreni véci do ndajmu

Pronajimatel prenechava najemci k do¢asnému Uplatnému uzivani €asti pozemka:
a) p.€. 460/1 a p.¢. 460/8 v k. (. Rokytnice u Vsetina uvedenych v €l. I. odst. 1 této smlouvy,
a to konkrétné &asti vyznacené ve snimku KN, ktery tvofi prilohu €. 1 a nedilnou soucast této
najemni smlouvy, o celkové vymére 1.210 m?, za Gi¢elem realizace a umisténi stavby uvedené
v ¢l | odst. 2 pism. a)
b) p.€. 2130, p.¢. 1965/1, p.&. 460/23, p. &. 460/1 v k. t. Rokytnice u Vsetina uvedenych v cl.
I. odst. 1 této smlouvy, a to konkrétné €asti vyznacené ve snimku KN, ktery tvoii prilohu €. 1
a nedilnou souéast této najemni smlouvy, o celkové vymére 1.039,60 m?, za icelem realizace
a umisténi stavby uvedené v €l. | odst. 2 pism. b).

(pozemky uvedené pod pism. a) a b) jsou oznacovany dale jako ,pfedmétné pozemky“ nebo jako
,predmét najmu”).

2)

3)

4)

5)

6)
7)

Néjemce se zavazuje piedmét ndjmu vyuzivat vyluéné za Ucelem realizace a umisténi staveb
uvedenych v ¢lanku | odst. 2 této smlouvy, tj. stavby hlavni a stavby vedlejsi, a to v souladu
s projektovou dokumentaci uvedenou shora v ¢lanku | odst. 2 a v rozsahu dle odst. 1. tohoto
clanku.

Pronajimatel se nebude nikterak podilet na financovani Staveb, popfipadé na pfipadnych
prelozkach stavajiciho vedeni inzenyrskych siti. Najemce bude Stavby financovat ze svych
vlastnich zdroju.

Smluvni strany prohlasuji, e hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji
jakychkoliv pochybnosti.

Najemce prohladuje, e se se stavem pifedmétu ndjmu fadné a dostatecné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zpusobilym ke smluvenému Ucelu ndjmu dle této
smlouvy.

Ndjemce smi uzivat predmétné pozemky jen zpiisobem touto smlouvou vymezenym.
Najemce se zavazuje predmétné pozemky v pfipadé provadéni investic & pFipadnych
oprav nebo udriby na zafizenich pronajimatele, ¢i osoby opréavnéné z vécného bremene,



8)
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v okoli ¢i prostoru predmétnych pozemkl v nezbytném rozsahu uvolnit a strpét omezeni
vykonu prava uzivani sjednaného touto smlouvou po dobu nezbytné nutnou.

Jakékoliv dalsi zmény na predmétnych pozemcich, stavebni tpravy, umisténi jakékoliv reklamy
¢i informadniho zafizeni a terénni Gpravy pfedmétu najmu, které nejsou soucasti staveb
specifikovanych v ¢l. | odst. 2, ma najemce pravo provadét jen na zakladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda
maji byt upravy k datu ukonceni ndjmu odstranény a ujednani o vzajemném vyrovnani
smluvnich stran z divodu zhodnoceni pfedmétu najmu. Po udéleni takového pisemného
souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni pisemného
souhlasu neni ndjemce opravnén zmény na predmétnych pozemcich provést a nema narok na
vyrovnani pripadného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek I11.

Doba najmu a jeho ukonceni
Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od zahdjeni realizace Staveb, které se stavebnik
zavazuje prokazat zpGsobem uvedenym v odst. 2 tohoto ¢lanku, po dobu jejich vystavby, do
konce lhlty stanovené pfislusnym stavebnim povolenim, nejpozdéji vSak do 31.12.2027
(podminkou pro zahajeni realizace kazdé stavby ze strany najemce je nabyti pravni moci
pfislusného stavebniho povoleni ke stavbé vydané Odborem Gzemniho pldnovani, stavebniho
fadu a dopravy Méstského uradu Vsetin). PFiéemZ najemce je povinen prevést stavebni
objekty uvedené ve Smlouvé o pravu provést stavbu ze dne .............. do majetku mésta
nejpozdéji do 6 mésich od kolaudace Stavby, ¢imi bude ukoncena ucinnost ndjemni
smlouvy.
Ndjemce je povinen prokazatelné dorucit pronajimateli pfislusna pravomocna stavebni
povoleni ke Stavbam, nejpozdéji do 14 kalendarnich dnd od jejich vydani. Ndjemce je dale
povinen predlozit pronajimateli Stavebni denik osvédcujici zahajeni realizace jednotlivé Stavby
nejpozdéji do 14 kalendarnich dnd od jejich zahajeni.
Najemni vztah lze ukondit dohodou smluvnich stran.
Pfred uplynutim sjednané doby najmu lze tento najem skoncit vypovédi ze strany
pronajimatele z téchto divoda:

a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, a to i pres pisemnou
vyzvu pronajimatele k dodatecné uhradé svého dluhu,

b) ndjemce uziva predmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy i pres pisemnou
vyzvu pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s uréenim primérené lhaty ke sjednani
napravy,

¢) najemce prenechal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu
nebo jeho ¢ast do podndjmu,

d) najemce porusil své povinnosti plynouci z této smlouvy, a to i pfes pisemné upozornéni
pronajimatele,

e) najemce na predmétu najmu umistil jakékoli dalsi stavby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

g) predmét ndjmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany tGcel najmu.

Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé smluvni strané, pod sankci
neplatnosti. Vypovédni doba se sjednava tfimési¢ni, pficemz tato vypovédni doba pocina
bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

V pfipadé skonceni najmu dle odst. 4 tohoto ¢lanku, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, se
najemce zavazuje ke dni ukonceni takto sjednaného najemniho vztahu predmétné pozemky
na své naklady vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém je od néj prevzal s prihlédnutim
ke zménam, které byly na pozemcich provedeny realizaci staveb uvedenych v ¢l. | odst.2.
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V pfipadé, ze dojde k ukonceni najemniho vztahu po realizaci Staveb a jejich kolaudaci,

dohodly se smluvni strany na vzajemném vyporadani z divodu zhodnoceni pfedmétu najmu

nasledovné:

- Najemce stavebni objekty uvedené ve Smlouvé o pravu proveést stavbu ze dne ................
nejpozdéji do 6 mésicli od jeji kolaudace bezplatné prevede do majetku pronajimatele

- Zbudovana parkovaci mista budou vefejného charakteru v rozsahu uvedeném ve Smlouvé
o pravu provest stavbu ze dne........ , tzn. budou pfistupna verejnosti bez jakéhokoliv
omezeni

O predani a prevzeti ¢asti pozemkia uvedenych v ¢l Il odst. 1 této smlouvy bude sepsan

protokol, ktery bude podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povérenymi zastupci.

Clanek IV.

Najemné
Najemné za uzivani pfedmétnych pozemk( bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a Cini
celkem 50,- K&/m2/rok (Slovy: Padesat korun ¢eskych), a bude navySené o dan z pridané
hodnoty (DPH) podle platné sazby ke dni uskutecnéni zdanitelného pinéni. Ke dni podpisu
smlouvy ¢ini sazba dané z pfidané hodnoty 21 %. Najemné je sjednano v rezimu diléich pInéni
(ndjemné za pololeti).
Pololetni najemné ¢ini 25,- K&/ m2/polovina roku plus DPH. Ndjemce se zavazuje najemné
hradit na zakladé falét_ur\lgwstavenegrona |matelem 58 splatnosti 14 dni od vystaveni na ucet
pronajimatele u et i T T ,E”ﬂ;:f P 5 (variabilnf symbol — &islo
faktury).
Celkové roéni najemné za uzivani predmétu najmu ¢ini 112.480,- K¢ a bude navysené o DPH
podle platné sazby ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni.
Pronajimatel vystavi fakturu na najemné na kazdy pfedmét najmu samostatné dle jednotlivych
staveb, a to za predmert najmu dle &l Il odst. 1 pism. a) této smlouvy ve vysi 60.500 K¢/rok
(pololetni nadjemné &ini 30.250 K&) navy3ené o DPH podle platné sazby ke dni uskutecnéni
zdanitelného plnéni, a za pfedmét ndjmu dle €l. Il odst. 1 pism. b) této smlouvy ve vysi 51.980
Ké/rok (pololetni najemné €ini 25.990 K¢) navysené o DPH podle platné sazby ke dni
uskute¢néni zdanitelného plnéni. Za datum uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni je ve
smyslu § 21 odst. 7 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném zneni,
povazovan prvni den kalendarniho pololeti.

Clanek V.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
Najemce se zavazuje realizovat vykon svého uzivaciho préva vyplyvajiciho z této najemni
smlouvy jako dobry hospodéF a tak, aby nebranil ¢i neztéZoval vykon uzivaciho prava jinych
uzivatell souvisejicich & sousednich nemovitych véci.
Najemce je povinen vyuZivat pfedmét ndjmu fadnym zplsobem a pouze k dohodnutému a
prislusnymi Gfady povolenému Uéelu, uZivat jej v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v
zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy.
Ndjemce se zavazuje neprovadét zadné upravy na pfedmétu ndjmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele s vyjimkou stavebnich praci v ramci Staveb uvedenych v ¢l.
| odst. 2. Najemce neni opravnén umistit na predmétu najmu jakékoli stavby bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma Staveb uvedenych v ¢l. | odst. 2.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za Ucelem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uZivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji z
této Smlouvy.



6)

7)

8)

9)

Rozhodne-li prislusny organ statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zdkonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim nebo
opomenutim ndjemce dle této Smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve
vySi ulozené pokuty véetné pripadnych dalSich naklad( pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak naklad( Fizeni, a to vie do 5 pracovnich dni od doruéeni pisemné vyzvy
pronajimatele k ihradé.

Najemce neni opravnén prienechat bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit 4jmu, ktera na pfedmétu najmu jeho ¢innosti
nebo €innosti tretich osob vznikne, a to ve Ihité 30 kalendafnich dnl od doruéeni pisemné
vyzvy pronajimatele k odstranéni ujmy.

Najemce se zavazuje neuskladriovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo ¢innosti
tretich osob na predmétu najmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu ndjmu a jeho naslednou
likvidaci odpovida vylu¢né najemce. Odvoz a likvidaci provede najemce na vlastni naklady do
7 dnt od zjisténi zavadného stavu.

10) Najemce se zavazuje, Ze zabezpeci stavbu tak, aby nedochazelo k ujmé na okolnich pozemcich,

které nejsou soucasti predmétu ndjmu.

11) Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména fadné

a vcas,

12) Najemce nese plnou odpovédnost za veskerou ujmu, ktera jim provadénou cinnosti nebo

1)

2)

3)

1)

2)

porusenim jeho povinnosti zaloZzené touto smlouvou ¢&i pravnim predpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipadé, Ze by uUjma vznikla v dusledku Cinnosti
najemcem najatych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou ¢innosti.

Clanek VI.

Smluvni sankce
V pfipadé, Ze se najemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného, zavazuje se uhradit
urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné castky za kazdy den prodleni.
Pokud se najemce dostane do prodleni s predanim vyklizeného predmétu ndjmu, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni. Timto
neni doteno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. V. této Smlouvy,
smluvni pokutu ve vysi 10% aktudlniho ndjemného, nejméné vsak 5.000,- K¢, za kazdy
jednotlivy pripad. Stanovenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo poskozené strany na
nahradu Skody a zaplacena smluvni pokuta se na nahradu Skody nezapoditava. Smluvni pokuta
je splatna do 15 dnl od.doruceni vyzvy smluvni strané, ktera porusila své povinnosti.

Clének VIl
Dal3i ujednani

Pokud k nékterému ukonu je tieba dle této najemni smlouvy doruceni, povazuje se pisemnost
za dorucenou i v pfipadé, Ze smluvni strana jeji doruceni zmafi, napf. nevyzvednutim zasilky v
ulozni dobé, odmitnutim prevzeti zasilky apod., kdy v takovém ptipadé bude predmétna
pisemnost povazovana pro ucely této smlouvy za dorucenou dnem, kdy se tato pisemnost
navrati druhé smluvni strané, jez pisemnost odeslala, a to i v pfipadé, kdy smluvni strana, které
byla pisemnost adresovana, se s cbsahem zasilky viibec neseznami.

Najemce je povinen pisemné ozndmit zménu adresy pro doruc¢ovani pronajimateli nejméné 10
dnu pred jeji zménou. Pokud v disledku nesplnéni této povinnosti ndjemcem bude doruceni
zasilky zmareno, povazuje se predmétna pisemnost pro ucely této smlouvy za dorucenou
dnem, kdy se tato pisemnost navrati pronajimateli, a to i v pfipadé, Ze se najemce s obsahem
zésilky vubec neseznami.
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Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li najemce

predmét ndjmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu az do dne, kdy najemce pronajimateli

predmét ndjmu skutecné odevzda.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé uplatriovani vzajemnych pohleddvek vzniklych

z titulu ndjemniho vztahu zaloZzeného touto smlouvu, pripadné z titulu uZivani predmétu

najmu bez pravniho divodu, maji pravo vici sobé pozadovat nahradu naklad( v souvislosti

s timto vymahanim s tim, Ze rozsah této nahrady je stanoven takto:

a) V pfipadé vymahani pohledavky mimosoudni cestou na zakladé pisemné vyzvy k thradé
zaplati dluznik ¢astku vysi 200,-K¢ za kazdou zaslanou vyzvu

b) V ptipadé soudniho vymahani pohledavky uhradi dluznik nahradu soudnich poplatk( a
cestovnich nakladd stanovenych dle pfislusného pravniho predpisu. Dluznik déle uhradi
v pfipadé, Ze véfitel nebude vymahat pohledavku v zastoupeni advokata ¢i notére,
pausalni ndhradu za platy & mzdy zaméstnanct véfitele podilejicich se na tomto vymahani
s tim, ze tato nahrada pro soudni fizeni v jednom stupni je stanovena ve vysi 4 %
z zalované jistiny dluhu, minimalné pak 500,-K¢.

Clanek VI.

Zavérecna ujednani
Zména nebo uprava této smlouvy je moina pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni
aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 obc¢anského zakoniku upravujici moznosti sjednat zménu
smlouvy neformdlné, a to poskytnutim plnéni. Smluvni strany vyslovné vylucuji, aby tato
smlouva byla doplfiovdna ¢i ménéna jinou formou, neZ jak je stanoveno v tomto odstavci
smlouvy.
Smluvni strany nejsou opravnény postoupit penéZité pohledavky z této smlouvy, ani jejich
¢ast, na treti osobu.
Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob¢anského zakoniku dohodly, ze
odpovéd na navrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné neméni
podminky nabidky, neni pfijetim nabidky, ale povazuje se za odmitnuti pivodniho navrhu a za
novy navrh.
Strany stvrzuji, ze tato smlouva obsahuje jejich upinou dohodu a Ze neexistuji zadna jina
ujednani, ustni &i pisemna, kterd by dale upravovala predmét této smlouvy. Pokud by takova
ujednani existovala, jsou timto zrusena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.
Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se Fidi pfislusSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.
Zamér pronajimatele poskytnout ¢asti pfedmeétnych pozemkid do prondjmu byl zvefejnén na
uredni desce MéU Vsetin v dobé 20.12.2023 do 05.01.2024. Uzavieni této smlouvy schvalila
Rada mésta Vsetin na svém zasedani dne 18.12.2023 pod bodem 20/33/RM/2023/.
Podpisem smlouvy uéastnici potvrzuji, Ze si smlouvu precetli a ze souhlasi s celym jejim
obsahem.
Tato smlouva je vyhotovena celkem ve ¢tyfech vyhotovenich, pricemz pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni a najemce dvé vyhotoveni.
Ndjemce prohlasuje, ze nema ke dni podpisu této smlouvy vici pronajimateli zadné
nesplacené dluhy po |huté splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v
pripadé, Ze se toto prohlddeni najemce v budoucnu ukdZe jako nepravdivé Ci neuplne.

10) Smlouva je uzaviena a nabyvé platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Smlouva nabyva Gginnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o zvlaétnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisti (dale ,zadkon &.
340/2015 Sb.”)



11) Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinny subjekt k poskytovani informaci dle
zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis(, a
zdkona ¢. 340/2015 Sb. Ndjemce souhlasi se zpfistupnénim &i uvefejnénim celé této smlouvy
v jejim plném znéni, jakoZ i vSech jednani a okolnosti s jejim uzavienim souvisejicich.
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