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SMLOUVA O NAJMU
&. MAJ-EM-NS/27/2012/Plh,

kterou uzaviely:

. Statutarni mésto Olomouc, se sidlem Horni ndmesti ¢p. 583, 779 11 Olomouc,
zastoupené naméstkem primatora JUDr. Martinem Majorem,

IC 0029 93 08, DIC CZ00299308,

jako pronajimatel
a

. Billa Reality spol. s r.0., se sidlem Ricany u Prahy, Modletice 67, PSC 251 01,
zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 61477,

jednajici panem Jaroslawem Szczypkou, jednatelem, a Ing. Miroslavem Hanouskem, jednatelem,
IC 41 60 35 75, DIC CZ41603575
jako najemce

QL1
Predmét a ucel najmu
. Statutarni mésto Olomouc ma ve svém vlastnictvi v k. 0. Povel, obec Olomouc

pozemek parc. €.: st. 903 druh pozemku: zast. pl. a nadvori vynery: 2 264 m2
pozemek parc. €.: 415/2 druh pozemku: ostatni plocha vym€ry: 1 825 m2
pozemek parc. ¢.: 415/24 druh pozemku: ostatni plocha vymery: 721 m2

. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava ndjemci k uzivani vySe uvedeny pozemek parc. ¢.
st. 903 za Ucelem uZivani budovy ¢. p. 486 (stavba pro obchod) ve vlastnictvi najemce a Casti
vySe uvedenych pozemkil parc. ¢ 415/2 o vyméfe 1 095 m2 a parc. €. 415/24 o vymete 458 m2
dle snimku katastralni mapy, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy, za celem uzivani parkovisté
a manipula¢ni plochy k budové ¢. p. 486 (stavba pro obchod) ve vlastnictvi najemce.

Cl2
Doba smluvniho poméru
Tato smlouva se uzavira na dobu neurCitou, a to od 1. 7. 2012 s tfim&siCni vypoveédni Thiitou
(s odkazem na ustanoveni ¢l. 5 této smlouvy), kterd pocind béZet od prvého dne kalendainiho
mesice nasledujiciho po dni doruceni pisemné vypovedi druhé smiuvni strang.

ClL3
VySe a splatnost najemného
. Najemné zpfedmétu najmu bylo tuCastniky dohodnuto castkou 280,- K& bez DPH/m2/rok,
{j. celkem 1.068.760,- K¢ bez DPH ro¢né. Ke stanovené vysi ndjemného bude uplatnéna dan
zpiidané hodnoty ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni v souladu se zikonem ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znéni.
. Ro¢ni nijemné se sjedndva vrezimu roCntho dilctho plnéni se splatnosti predem do
31. L pfishisného kalendainiho roku, za ktery platba ndleZi, a bude hrazeno na ucet pronajimatele
vedené¢ho u Ceské spotitelny, a.s. & 9021-1801731369/0800, var. symbol 31603, spec. symbol
2361, na zikladé vystaveného danového dokladu. Za datum uskutecnéni dilctho zdanitelného
phéni je ve smyslu § 21 odst. 9 zikona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
méni, povaZovan posledni den prvnho mésice pfislusného kalendainiho roku.



3. Najemné za rok 2012 je ve vy$i 537.300,- K¢ bez DPH. Ke stanovené vysi ndjemného bude
uplatnéna dan z ptidané hodnoty ke dni uskutenéni zdanitelného plnéni v souladu se zdkonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znéni. Najemné za rok 2012 je splatné do
30 dnl po podpisu této smlouvy a bude hrazeno na vySe uvedeny ucet pronajimatele na zaklade
vystaveného danového dokladu. Za datum uskuteCnéni dilctho zdanitelného plnéni je ve smyshu
§ 21 odst. 9 zikona ¢. 235/2004 Sb., o dami zpfidané hodnoty, v platném znéni, povazovan
posledni den kalendainho mésice, vnémz byla tato smlouva podepsdna ob&ma smluvnimi
stranami.

4. Najemce bere na vé€domi, ze shora vujednané ndjemné bude platit pronajimateli nejméné do
31. 12. 2012, dale se ujednava, ze smluvni strany provedou nejpozdéji do 31. 3. kazdého
nasledvjiciho kalendarniho roku pocinaje rokem 2013 piepocet dohodnuté¢ho ro¢niho ndjemného
suc¢mnosti vzdy od 1. 1. toho kalendafniho roku, ve kterém byl pfepocet proveden, a to
vzavislosti na zi8téné kladné mife inflace vyjadiené ptirGistkem primémého indexu
spotebitelskych cen za poslednich 12 mésict proti primeéru predchozich 12 mésicil, jez byla
stanovena Ceskym statistickym ufadem. Najemce bude vtakovém piipadé povinen doplatit
rozdil mezi ro¢nim najemnym uhrazenym ke dm 31. 1. daného kalendafniho roku dle ¢lanku
3 odst. 2 této smlouvy a piepoctenou vysi rocntho ndjemného po zohlednéni kladné miry inflace
ptedchoziho kalendaintho roku do 30. 4. daného kalendafniho roku. Pronajimatel vystavi
najemci na tuto platbu fadny danovy doklad.

Cl 4
UdrZovani predmétu najmu

1. Néjemce je opravnén predmét nijmu uZivat vylucngd k utelim uvedenym v CL 1 odst. 2 této
smlouvy.

2. Néjemce se seznamil se stavem predmétu ndjmu a v tomto stavu jej prebira.

3. Ke zméné stavajicich staveb, vjejimz disledku by doSlo k rozsiteni zastavénosti pozemki
uvedenych v¢l 1 této smlouvy, nebo k budovani novych staveb, vCetné staveb docasného
charakteru, je najemce opravnén vyluéné po vyslovném souhlasu pronajimatele a za podminek
stanovenych prislusSnym stavebnim ufadem. Pro vylouCeni pochybnosti se konstatuje, Ze néjemce
zejména nepotiebuje souhlas pronajimatele k takovym stavebnim ¢i jinym Upravam stivajicich
staveb na predmétu najmu, které njak neovliviyji rozsah a zplsob vyuZiti pozemkli uvedenych
vel 1 této smlouvy. Tim neni dotCena povnnost ndjemce ptisn€ dodrzet pii realizaci takovych
Uprav stavebni, hygienické a dalsi pravni ptedpisy.

4. Pfenechani pfedmétu ndjmu ndjemcem jnému uZivateli je moZné pouze s predchozim pisenmnym
souhlasem pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude udéleni takového souhlasu
bezdiivodné odpirat v pifpadé, kdy ptenechiani ptedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti jnému uZzivateh
smetuje  k lepSimu  funkénimu vyuziti predmétu ndjmu  (napt. prenechdni provozu parkovisté
specializovanému provozovateli parkovist). Pro vylouCeni pochybnosti strany konstatuji, Ze za
podndjem ¢i pirenechani pfedmétu najmu jinému uzivateli nepovazuji situace, kdy najemce
ptenechd do podnijmu ¢i jinému uzivani tieti osobé nebytové prostory v budové ¢. p. 486
(stavba pro obchod) postavené na pozemku parc. €. st. 903 v k. u. Povel, obec Olomouc, nebo
tuto budowvu ¢i jeji Cast, nebo parkovaci stani umisténa na parkovisti prilehlém k této budove.

5. VeSkeré pripadné tpravy predmétu najmu zajSt'uje nijemce se souhlasem pronajimatele s péci
tadného hospodate svym nakladem a kapacitou. Néajemce nemd narok na thradu nakladd, které
vsouvislostl s témito Upravami vynalozil. Pfi skonCeni najemntho poméru je ndjemce povinen
podle dispozic pronajimatele tyto Upravy na svij naklad odstranit, pokud se strany nedohodnou
na ponechéni téchto tiprav.

6. Ngjemce je povinen predmét ndjmu udrZovat vZadoucim stavu, provadét na ném vklid
a udrZovat Cistotu a potadek, véetné uklidu sn¢hu, a udrzovat Cistotu a potadek na piilehlém
chodniku, veetné Uklidu sn¢hu, a to bez narokli na vhradu ndkladl s tim spojenych. Nachazeji-l
se na pfedmétu ndjmu travnaté plochy, stromy a kefe, je ndjemce rovnéZ povinen tyto travnaté
plochy, stromy a kefe udrzovat, a to bez naroku na thradu naklada s tim spojenych.
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7. Vptipadé¢ budovani mzenyrskych siti na predmétu najmu a po dobu oprav a tudrzby
mzenyrskych siti na pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen za timto UCelem umoZnit piistup na
predmét ndjmu a strpét jejich vybudovéni, opravu, Gdrzbu. Pronajimatel se nicméné zavazuje, Ze
provadéni veskerych takovych praci, oprav ¢i Gdrzby predem projednd s ndjemcem a dohodne
s nim konkrétni termin a rozsah provadéni praci, oprav ¢i udrzby tak, aby provoz budovy &. p.
486 (stavba pro obchod) postavené na pozemku parc. ¢. st. 903 v k. 0. Povel, obec Olomouc,
véetné prilehlého parkoviste a manipulacni plochy byl co nejméné omezen.

8. Najemce je povinen umoznit a strpét vstup pronajimatele, piipadné jim povéfenych osob, na
pfedmét ndjmu za uUcelem provedeni mistniho Setieni nebo provedeni geodetickych praci na
predmétu najmu.

(L5
Skon¢eni najmu
. Néjem sjednany touto smlouvou skon¢i uplynutim vypovédni Thity nebo dohodou.
. Pronajimate] miize pisemn¢ vypovédét tuto smlouvu pouze z divodu, Ze:
a) njjemce 1 pres pisemnou vystrahu uzivd predmét nijmu vrozporu se smlouvou nebo
v rozporu s obecn¢ zdvaznymi piedpisy,
b) nijemce nezaplatl 1 pfes pisemné upomenuti splatné najemné ani do splatnosti dalstho
ndjemného,
¢) ndjemce pienechd pfedmét ndjmu nebo jeho ¢asti do podndjmu jinénu subjektu bez souhlasu
pronajimatele,
d) njjemce poruSuje platné a uCmné vyhlasky a nafizeni statutarniho mésta Olomouce
a njjemce nesjednal ndpravu am vposkytnuté Thit€¢ (nejméné¢ 30 kalendainich dnd).
V ptfpadech ustanoveni a) - d) tohoto c¢lanku je vypoveédni lhita tfi mésice a poc¢ind bézet od
prvého dne kalenddiniho mésice po dni doruceni pisemni vypovédi najemci.
3. Pokud je vypovéd’ doruCovana prosttednictvim vetejné datové sit€ do datové schranky, fidi se
doruCovéani pfisluSnymi  ustanovenimi  zdkona ¢. 300/2008 Sb., o elektronickych ukonech
a autorizované konverzi dokumentl, v platném znéni. Pokud je vypoveéd dorucovana
prostiednictvim  drzZitele poStovni licence, pak v pfipadé jakychkoli pochybnosti ohledné
doruceni se ma za to, Ze vypovéd’ byla druhé stran¢ dorucena paty kalendaini den nasledujici po
dny, v némz byla zasika obsahujici vypoveéd’ predana drziteli postovni licence.
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Cl 6
Vyhotoveni smlouvy
1. Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, znichz kazdy ma platnost origindlu, stim, Ze
kazda ze smluvnich stran obdr#i jedno vyhotoveni.
2. Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

CL 7
Zvetejnéni a schvaleni pravniho dkonu
Pronajimatel podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jeho zamér uCmit tento pravni ukon byl
zvefejnén na Ufedni desce statutdrniho mésta Olomouce od 21. 12. 2011 do 15. 1. 2012 a soucasné
potvrzuje, ze tento pravni tkon byl schvidlen Radou mésta Olomouce dne 17. 1. 2012 a dne
12.6.2012.

ClL 8
Platnost smlouvy
Smlouva se stavd platnou dnem podepsani vSemi Gcastniky. Pravo uzivani pozemki touto smlouvou
zaloZené je nepfevoditelné.



ClL 9
Touto smlouvou se ke dni 30. 6. 2012 rusi smlouva o ndjmu ze dne 3. 11. 1999 uzaviend mezi
méstem Olomouc a spole¢nosti Billa Reality spol. s r.o.

V Olomouci dne

Pronajimatel: Najemce:
Statutarni mésto Olomouc Billa ‘Reality spol. s r.o.
zastoupené naméstkem primatora jednajici

JUDr. Martinem Majorem

panem Jaroslawem Szczypkou
jednatelem

Ing. Miroslavem Hanouskem
jednatelem




