Nize uvedeného dne uzaviraji

1/ Montessori Plzei, spolek

ICO:

22839712

se sidlem: Trnova 304, 330 13 Trnova

f\n. h 1,3-" ""\l'-"'\l

zastoupena: _!:r -._ o 5—* Ehg _ﬂh o
zapsany ve spolkovem rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil L, vlozka 5413

déle jen ,,ndjemce*

a

2/ Zakladni umélecka Skola, Plzen, Sokolovska 54

1CO: 45335842
se sidlem Sokolovska 1165/54, Bolevec, 323 00 Plzen
zastoupena: E’*ﬁﬁ., >~=-9*:¢- J—*—«-— -l{r_:'..;-'-’;

zapsana v rej strlku skol a skolskych zafizeni vedeném MSMT

dale jen ,,podnajemce®, spolecné pak dale jako ,,smluvni strany*

tuto

1.1.

1.2.

2.1

2.2.

Smlouvu o podnajmu nebytovych prostor

CLI
Pfedmét podnajmu

Néjemce prohlasuje, je na zdkladé N4jemni smlouvy ze dne 20.12.2023 uzaviené s vlastnikem
nemovitosti - Univerzitou Karlovou, IC: 00216208, se sidlem: Ovocny trh 560/5, Staré mésto,
110 00 Praha 1, nijemcem nebytovych prostor o podlahové plose 4 479 m? nachazejicich se
v budové Prochaskova tstavu €.p. 585, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 11584 zapsané¢ho
na LV 10430 (katastralni izemi Plzen, obec Plzen), na adrese Karlovarska 585/48, 301 00 Plzen
(dale také jen ,nemovitost). Najemce prohlasuje, Ze je opravnén pienechat Cast nize
specifikovanych pronajatych prostor k uzivani podnajemci.

Néjemce prenechava ¢ast nebytovych prostor uvedenych v predchozim odstavci, a to €ast
nachazejici se ve 3.NP o vyméite 901 m?, podnajemci do uzivani, aby tyto nebytové prostory
v nemovitosti uzival v souladu s jejich ur€enim a G¢elem podnajmu uvedeném ve smlouvé o
podnajmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouva‘). Pfedmét podnajmu je zndzornén v piiloze
¢. 1 Smlouvy (vSe dale téz jen jako ,,pfedmét podnajmu®).

CL1I
Podndjemni pomér a icel podniajmu

Néjemce pienechava podnajemci piedmét podndjmu uvedeny v €l. 1. odst. 1.2. této smlouvy
k do¢asnému uplatnému uzivani.

Pfedmét podndjmu bude podnijemcem vyuzivan k vykondvani ¢innosti zdkladni umélecké
Skoly v souladu se zdkonem ¢. 561/2004 Sb., o predskolnim, zdkladnim, stfednim, vysSim



odbor. a jiném vzdélavani (Skolsky zakon) a provadécimi predpisy. Jakykoli jiny zplsob
uzivani, nez vyplyva ze stavebné pravniho urceni prostor, musi byt pfedem odsouhlasen
pisemné najemcem a dale musi byt fadné povolen pfisluSnymi organy statni spravy.

CL 1L
Doba podnajmu

Podnajemni pomér se uzavird na dobu uré€itou od faktického ptevzeti predmétu podndjmu do 31. 7.
2028.

CLIV.
Podnajemné

4.1. Smluvni strany si ujedndvaji tthradu za podnéjem predmétu podnajmu ve vysi 86.345,- K¢
(slovy: osmdesatsesttisictiistactyficetpét korun ¢eskych) mési€né. Smluvni strany nejsou platci
DPH. Podnajemné je splatné mési¢né na zdklad¢ vystavené faktury k 1. dni mésice, za ktery je
podndjemné hrazeno, a to se splatnosti 14 dnt.

4.2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén kazdorocné vzdy do 1. 9., po€inaje rokem
2025 zvysit podnadjemné jednostranné pisemnym ozndmenim adresovanym podndjemci, avSak
nejvyse o miru inflace za predchazejici rok, a to o procenta vyhlasena Ceskym statistickym
ufadem nebo jeho néstupnickou organizaci. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré vypocty
valorizaci provadi najemce. ZvySeni podndjemného je ucinné pocinaje 1. 9. za pifedpodkladu
doruceni oznameni podle ptedchozi véty podnajemeci.

CL V.
Sluzby spojené s podnajmem

5.1. Podnajemce se zavazuje platit za spotiebu sluzeb poskytovanych spolu s podndjmem piedmétu
podndjmu ndjemcem, a to:

1) Za dodéavku elektrické energie bude fakturovano podndjemci 24 % celkové spotieby celé
nemovitosti.

2) Za dodéavku plynu bude fakturovano podnajemci 24 % celkové spotieby celé nemovitosti.
3) Za odbér tepla pro teplou vodu a pro Ustfedni topeni bude fakturovano podnajemci 24 %
celkové spotieby celé nemovitosti.

4) Za odbér doplnovaci vody, tepla v dopliovaci vodé a sjednany vykon bude fakturovano
podnajemci 24 % celkové spotieby celé nemovitosti.

5) Za odbér studene vody bude fakturovano podnajemci 24 % celkové spotieby celého
pfedmétu najmu.

6) Za odvoz komundlniho a tfidéného odpadu bude fakturovano podndjemci 24 % celkovych
néakladl za odvoz a likvidaci odpadu spojenych s nemovitosti.

7) Veskeré revize, kontroly a servisy zatizeni v predmétu podnajmu zajisti ndjemce v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy. Podndjemci bude nésledné fakturovano ndjemcem 24 %
celkovych nakladi na revize, kontroly a servisy zafizeni v rAmci nemovitosti.

8) Podngjemce se bude v pisemné sjednaném rozsahu podilet na zajisténi vchodové sluzby
do budovy Prochaskova ustavu.

5.2. Spotieba sluzeb dle vyse uvedeného prepoctu bude fakturovana mésicné.
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5.3.

Pokud podndjemce nezaplati platby stanovené za poskytovani téchto sluzeb spojenych
s predmétem podnajmu (zejm. voda, el. energie, teplo, odvoz odpadii atd. ) a nezjednd népravu
ani po doruceni upominky ze strany najemce nebo pokud dojde k odpojeni odbérnych métidel
pro neplaceni spotfeby energii, je ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

CL VL
Dalsi podnajem

Podnajemce neni opravnén pienechat tfeti strané pfedmét podnajmu nebo jeho ¢ast do dalsiho

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.
7.9.

7.10.

podnajmu. Pokud se tak stane, je nadjemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

CL. VIIL.
Zakladni prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce se zavazuje uzivat predmét podnajmu v souladu s touto smlouvou a hradit najemci
smluvné ujednané podndjemné a ostatni néklady spojené s uzivanim pfedmétu podndjmu.

Podnijemce je povinen pii uzivani predmétu podnajmu dodrzovat obecné zavazné pravni
predpisy zejména dodrzovat a zabezpecit dodrzovani protipozarnich piedpist, predpisi o
ochrang zdravi, bezpec¢nosti prace a zivotniho prostiedi, apod. a nést ndklady s tim spojené.

Podnijemce se zavazuje na vyzvu najemce zaslanou piedem v pfiméiené dobé umoznit vstup
do pfedmétu podndjmu néjemci nebo vlastnikovi, popf. jim zmocnénym osobam, za Gcelem
prohlidky pfedmétu podndjmu.

Podnijemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit ndjemci potiebu oprav, které ma
najemce nebo vlastnik provést a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za fadné
prokézanou Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Podnéjemce se dale zavazuje zajistit svym nakladem uklid, udrzovani potadku, drobné opravy
a béznou udrzbu v predmétu podndjmu.

Podnéajemce po dobu podnajmu piedmétu podnajmu zajisti na vlastni ndklady nutné opravy a
udrzbu pfedmétu podndjmu, a to do vyse 50.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu a udrzbu,
s ro¢nim limitem 180.000,- K¢.

Pti ukonceni podnajmu je podnijemce povinen vratit pfedmét podnajmu ndjemci v fadném
stavu schopném bez dalSich uprav obvyklého uzivani a s ponechanim vSech schvalenych
provedenych uprav na ptedmétu podnajmu.

Podnajemce nese odpovédnost za své véci a majetek umistény v predmétu podndjmu.

Podnijemce je povinen v pfedmétu podnajmu plnit povinnosti na useku pozarni ochrany v
souladu s ustanovenimi zakona ¢. 133/1985 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisti (zakon o pozarni
ochrang).

Podndjemce je opravnén piedmét podnajmu zvenci opatfit Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi, a to s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce i vlastnika. VySe uvedena
oznaceni ¢i znameni musi byt v souladu s tim, ze je nemovitost kulturni paméatkou.

CL. VIIL.
Zakladni prava a povinnosti najemce
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

10.1.

11.1.

Néjemce je povinen odevzdat podndjemci predmét podndjmu ve stavu zptsobilém k fadnému
plnéni ucelu podndjmu. Podnajemce prohlasuje, Ze si predmét podnajmu prohlédl a Ze predmét
podndjmu nevykazuje zadnou vadu, jez by branila v uzivani.

Néjemce je povinen zajistit podndjemci dodavéani sluzeb spojenych suzivanim predmétu
podnajmu.

Néjemce je opravnén provadet kontrolu pfedmétu a tcelu podndjmu. Najemce provadi kontrolu
pfedmétu podndjmu sam nebo prostiednictvim kontrolniho organu, ktery si urci. Stejné tak se
muze zastupce vlastnika presvédCit po pfedchozim jednodennim avizu, ze provoz a tdrzba
pfedmétu podnajmu a opravy a udrzba pfedmétu podnidjmu jsou podniajemcem zajiStovany
radné a peclive.

Néjemce neruci za Skody zpiisobené podndjemci z titulu uzivani ptedmétu podnajmu, za Skody
na jeho vybaveni a na vécech v pfedmétu podnajmu ulozenych.

ClL IX.
Stavebni upravy

Adaptaci pfedmétu podnajmu na zamysleny ucel podnajmu zajistuje podndjemce. Adaptaci
muze podnajemce provadét postupné v prubehu doby podnijmu. Podobu a postup adaptace
urcuje podndjemce s predchozim pisemnym svolenim najemce a vlastnika. Naklady na adaptaci
pfedmétu podnajmu hradi podndjemce bez naroku na odpocet z podnajemného, pokud se strany
nedohodnou jinak.

Podnajemce je opravnén provadét na predmétu podndjmu jakékoli jiné technické zhodnoceni,
rekonstrukci, modernizaci nebo jiné podstatné zmény ¢i ménit charakter jednotlivych prostor
jen s pisemnym souhlasem najemce a vlastnika a na vlastni naklady, nedojde-li k jiné dohodé¢.

Podnéjemce prohlasuje, Ze byl ndjemcem seznamen s celkovym technickym stavem pfedmétu
podnajmu a s technickymi otdzkami zatizeni nemovitosti.

Po ukonceni podndjemniho poméru neni podndjemce opravnén pozadovat po ndjemci Ci
vlastnikovi protihodnotu toho, co po dobu podnijemniho poméru se souhlasem ndjemce a
vlastnika ucelné¢ vynalozil a o co se zvysila hodnota pfedmétu podnajmu, pokud nebude
pisemné dojednano jinak.

CL X.
Souhlas s odpisovanim

Bude-li adaptace, tprava ¢i zména predmétu podndjmu hrazena podnajemcem, bude vydaje
na technické zhodnoceni ve smyslu § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijml
odpisovat podndjemce.

CL XL
Ukoncéeni podnajemniho poméru

Podnajemni vztah zaloZeny touto smlouvou muze skoncit dohodou. Podnajemni pomér vzdy
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skon¢i skoncenim ndjemniho poméru zaloZzené¢ho na zdkladé Najemni smlouvy dle ¢l. 1. odst.
1.1.

11.2. Podngjemni vztah zalozeny touto smlouvou muze kterdkoli strana vypovédét pisemnou
vypovédi i bez udani diivodu. Vypovédni lhiita ¢ini pro takovy pfipad 6 mésicii a pocind plynout
prvym dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi na adresu druhé smluvni strany.

11.3. Podngjemni vztah zalozeny touto smlouvou muze podndjemce ukoncit pisemnou vypovédi
z divodu dle § 2208, § 2210, § 2212, § 2226, § 2227 a § 2232 a obcanského zakoniku.
Vypovédni lhita ¢ini pro takovy piipad 1 mésic a pocind plynout prvym dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi na adresu druhé smluvni strany.

11.4. Podngjemni vztah zalozeny touto smlouvou mize najemce ukoncit pisemnou vypovedi
z ditvodu dle § 2220 odst. 2 obcanského zakoniku, provede-li podndjemce zménu v rozporu s
¢l. IX. této smlouvy, § 2228, § 2232 obcanského zakoniku. Vypoveédni lhita ¢ini pro takovy
ptipad 1 mésic a pocind plynout prvym dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi na
adresu druhé smluvni strany.

11.5. Smluvni strany této smlouvy se dohodly nésledujicim zptisobem na adresach pro dorucovani
pisemné korespondence :

- adresa pro dorucovani ngjemci je : Montessori Plzen, spolek, ¢.p. 304, 330 13 Trnova,

e-mail; info@montessori-plzen.cz.

- adresa pro dorucovani podndjemci je: Zakladni umélecka skola, Sokolovska 54, Plzeii 32300,
e-mail: zussok@zussok.cz

11.7. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény adresy pro dorucovani, budou pisemné
informovat o této skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu. V ptipadé, ze
kterdkoli smluvni strana nepfevezme korespondenci doru¢ovanou doporu¢ené¢ na shora
uvedené adresy, ma se zasilka za doru¢enou uplynutim lhiity tfi dnd od uloZeni na posté nebo
do datové schranky, i kdyZz se adresat o ulozeni nedozvédél nebo i kdyZ se na adrese po dobu
ulozni lhiity nezdrzoval. Adresat nese odpovédnost za zmateni doruceni doporucené zésilky.

11.6. Po uplynuti vypovédni lhity ¢i po uplynuti doby podndjmu nebo do 30 dnd po vypovédi bez
udéani diivodld nebo po odstoupeni je podndjemce povinen vratit nadjemci vyklizeny predmét
podnajmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s ptfihlédnutim k béznému opotiebeni pii fadném
uzivani a udrzbé. V ptipad¢, Ze podnijemce predmét podnajmu uvedeny v €l. I této smlouvy
nevyklidi a nepiedd najemci ke dni skonc¢eni podnajmu, resp. ke dni povinnosti ptedani, je
najemce opravnén predmét podndjmu otevfit a vyklidit s tim, ze véci podnijemce zde ulozené
je najemce opravnén nechat kdekoli na ndklady podndjemce uskladnit a neodpovidd za
jakoukoli Skodu, kteréd by ptipadné podnajemci vznikla. Podndjemce bere na védomi, Ze pokud
pfedmét podndjmu nevyklidi po skonceni podndjemniho poméru dobrovolné, je najemce
opravnén ucinit tak svémoci a podnéjemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady s tim vzniklé.

C1. XII.
Zavérena ujednani

12.1. Pfipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou.
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12.2.

12.3.

12.4.

12.5.
12.6.

12.7.

12.8.

Montessori Plzen, spolek
'-"-‘:"-“"'i" 'h‘!-_,:-__::l'“ 1""-*-:;}. e

i
l’i"‘h’". eR P R "\.-"'H.'F"—:-

naj emce

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ptisluSnymi ustanovenimi zékona C¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik a dal§simi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

V ptipadé¢ neplatnosti nebo netcinnosti n€kterého ustanoveni této smlouvy nebudou dot¢ena
ostatni ustanoveni této smlouvy.

Prava a povinnosti z této podnajemni smlouvy piechdzeji i na pravni nastupce smluvnich stran.

Obé& smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy a prohlasuji, ze si smlouvu piecetly, a
s jejim obsahem souhlasi, Ze smlouva byla sepsana na zdklad¢ pravdivych udaja, z jejich pravé
a svobodné vile a Ze nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek,
coz stvrzuji svymi nize pfipojenymi vlastnoru¢nimi podpisy osob opravnénych jednat jménem
smluvnich stran.

S uzavienim podnajemni smlouvy byl udélen souhlas usnesenim Rady Plzeniského kraje €.
5060/24 ze dne 20. 5. 2024.

Podnéjemce se zavazuje uvetejnit tuto smlouvu v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkéch G¢innosti n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv), nejpozdéji do 30 dnti od jejiho uzavieni.

V Plzni dne 16.¢ervna 2024

: Datum:
i < 2024.06.21

Ptiloha ¢. 1: Podnajimané nebytové prostory - planek
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