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Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢.
ZN/0610320159

uzaviena mezi:

bankou, jako zastavnim véfitelem:

Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 45 24 47 82

zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1171

Adresa pro doruc¢ovani: Ceska sporitelna, a.s., Sprava uéta a klientské dokumentace,
Dobfrenice 205, 503 25 Dobrenice

Telefonni Eislo:

E-mail:

(dale jen ,,Banka®)

a

zastavcem:
Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav, sidlo: Masarykovo namésti 1/6, 250 01 Brandys nad Labem-Stara Boleslav,
1ICO: 00240079

(déle jen ,,Zastavce*)
a

budoucim vlastnikem:
fyzicka osoba

Telefonni ¢&islo: 606358713
(déle jen ,,Budouci vlastnik*)

CLANEK 1.
PREDMET SMLOUVY

1.  Predmétem této smlouvy je zfizeni zastavniho prava a dalSich vécné-pravnich omezeni k nemovitostem (jak jsou definovany
v Clanku 3. této smlouvy), a to v souvislosti s uzavfenim a plnénim smlouvy ¢. 0610320158, o poskytnuti Gvéru ve vysi
1.827.500,00 K¢ (slovy: jeden milion osm set dvacet sedm tisic pét set korun ¢eskych) (dale také ,,Uvérova smlouva“, v
pripadé vice smluv spole¢né ¢i jednotlivé, dle kontextu), mezi Bankou jako véfitelem a Budoucim vlastnikem, jako dluznikem
a klientem Banky (dale také ,,Klient“).

Smluvni strany konstatuji, ze Uvérova smlouva i tato smlouva jsou uzavirany v souvislosti s pfevodem vlastnického prava k
nemovitostem uvedenym v ¢&lanku 3. této smlouvy ze Zastavce na Budouciho vlastnika s tim, ze v dasledku pfevodu
vlastnického prava vstoupi Budouci vlastnik do prav a povinnosti Zastavce z této smlouvy podle €lanku 9.2 této smlouvy.

CLANEK 2.
ZAJISTENE DLUHY

1. Zastavni pravo Zastavce zfizuje k zajisténi veSkerych zajiténych dluhd, coz jsou veskeré penézité dluhy vici Bance, které
bud’ existuji ke dni uzavfeni této smlouvy, nebo jsou podminéné, nebo vzniknou v budoucnosti, a to:

dluhy na splaceni jistiny Uvéru a pfisluSenstvi podle smlouvy €. 0610320159, o poskytnuti tvéru do vySe 1.827.500,00
K¢,
veskeré dalsi dluhy a jejich pfipadné pfislusenstvi, které vzniknou v obdobi ode dne uzavieni této smlouvy do 15. 6.
2034, z kazdé Uvérové smlouvy a z této smlouvy, jako jsou dluhy na zaplaceni veskerych cen, smluvni pokuty a nahrady
$kody (vCetné narokd na nahradu uslého zisku), a dale dluhy na vydani bezdivodného obohaceni souvisejiciho s
pripadnym odstoupenim od Uvérové smlouvy nebo s jeji neplatnosti, to vSe az do celkové vySe 1.827.500,00 K¢,
(déle jen ,,Zajisténé dluhy*).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze zastavni pravo bude zajistovat uroky z jakéhokoli Zajisténého dluhu ve vysi sjednané v
pfislusné Uvérové smlouve; ustanoveni § 2015 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, se tedy neuplatni.

Zastavce v této souvislosti prohladuje, Ze zna Zajisténé dluhy a podminky jejich plnéni (zejména vySi trokd nebo zplisob jejich

stanoveni a vysi Urokd z prodleni) a zavazuje se po celou dobu trvani zéstavniho prava seznamovat se pribézné s aktualni
vyS§i Urokové sazby a podminkami Uro¢eni Zajisténych dluhd.
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CLANEK 3. ) )
PREDMET ZASTAVNIHO PRAVA

1.

K zajisténi fddného a v€asného spinéni Zajisténych dluhd Zastavce zfizuje a Banka pfijima zastavni pravo k

néasledujicim nemovitostem:
jednotka €. 1107/5, zplsob vyuziti: byt, vymezena podle zékona o vlastnictvi byt v budové €. p. 1105, €. p. 1106, €. p.
1107, ¢. p. 1108 (v ¢asti obce Stara Boleslav) na pozemku pare. €. 227/7, a prislusny spoluvlastnicky podil o velikosti
557/21867 na spole¢nych ¢astech vySe uvedené budovy a na pozemku pare. ¢. 227/7,

v8e zapsano v katastru nemovitosti, ktery vede Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod,
pro katastralni Uzemi Stara Boleslav, obec Brandys nad Labem-Stara Boleslav (dale jen

»Nemovitosti‘).

Zastavce prohlasuje, Zze Nemovitosti jsou v jeho vyluéném vlastnictvi.

CLANEK 4. ] ] ) o ]
VZNIK A ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA A SOUVISEJiCiCH OMEZENI

1.
2.

Zastavni pravo k Nemovitostem vznikne vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti.

Soucasné s touto smlouvou podepisuje Zastavce a Banka navrh na vklad zastavniho prava a provedeni pfipadnych dalSich
zapist podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Podani tohoto navrhu na vklad u pfislusného katastralniho Gfadu a
uhrazeni pfislu§ného spravniho poplatku a pfipadné i dalSich poplatkd spojenych s podanim tohoto navrhu na vklad zajisti
Budouci vlastnik. Budouci vlastnik se dale zavazuje predlozit Bance potvrzeni katastralniho Ufadu o vySe uvedenych
skute€nostech.

Zastavce se zavazuje poskytnout veSkerou soucinnost, kterou |ze po Zastavci rozumné poZadovat, nezbytnou k tomu, aby byl
vklad zastavniho prava katastralnim Ufadem povolen, resp. aby byly provedeny pfipadné dalsi zapisy podle této smlouvy do
katastru nemovitosti. Tim neni dotéeno pravo Banky podat navrh na vklad pfislusného prava do katastru nemovitosti na
néklady Budouciho vlastnika samostatné, zejména dojde-li k prodleni s podanim navrhu dle pfedchoziho odstavce.

Zastavce a Banka se dohodli, ze podle této smlouvy bude proveden pfislusny vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti.

Zastavce a Banka se rovnéz dohodli, Ze podle této smlouvy budou do katastru nemovitosti provedeny nasledujici zapisy:

zakaz zcizeni Nemovitosti bez pfedchoziho souhlasu opravnéného (podle ¢lanku 5 odst. 2 pism. (b) bod (i)), s vyjimkou
prevodu na Budouciho vlastnika, ktery smluvni strany zfizuji jako vécné pravo.

VySe uvedené zapisy budou zapsany po celou dobu trvani zastavniho prava za Gu€elem ochrany zajmua Banky vyplyvajicich ze
Zajisténych dluhd.

Zastavni pravo zanikne splnénim veskerych Zajisténych dluh( a dalSimi zpisoby podle zakona (napf. slozenim obvyklé ceny
zastavy podle ¢lanku 4.5 této smlouvy). Navrh na vymaz zastavniho prava véetné vymazu dalSich pfipadnych zapist podle
této smlouvy z katastru nemovitosti poda po jeho zaniku Zastavce na vlastni naklady popfipadé na naklady Budouciho
vlastnika. Tim neni dot€eno pravo Banky podat navrh na vymaz zastavniho prava na naklady Budouciho vlastnika
samostatné. Potvrzeni o spinéni Zajiténych dluhd vyda Banka na zadost Zastavce.

V pfipadé, Ze bude Bance nade v§i pochybnost prokizano, ze nedojde k realizaci pfevodu Nemovitosti ze Zastavce na
Budouciho vlastnika nebo Ze doslo k ukonéeni smlouvy o takovém prevodu vlastnického prava, popft. pfislusné smlouvy o
smlouvé budouci (napf. v disledku odstoupeni od smlouvy) a soucasné budou Bance vraceny veskeré penézni prostredky,
které Banka Zéastavci v souvislosti s timto pfevodem vyplatila z Gvéru poskytnutého na zakladé Uvérové smlouvy, poskytne
Banka Zastavci veSkerou nezbytnou souéinnost k vymazu zéstavniho prava a pfipadnych dal$ich vécné-pravnich omezeni
zfizenych na zakladé této smlouvy tak, ze podle konkrétni situace se Banka vzda zastavniho prava zfizeného touto smlouvou
(pokud zastavni pravo trva) nebo vystavi Zastavci potvrzeni o zaniku zastavniho prava a pfipadnych dal§ich vécné-pravnich
omezeni podle této smlouvy (pokud zastavni pravo zanikne). Pro vylou€eni vSech pochybnosti se uvadi, ze Banka poskytne
nezbytnou soucinnost k vymazu zastavniho prava a splni dal$i povinnosti podle tohoto ¢lanku i v pfipadé, Ze nedojde k
vyplaté penéznich prostfedku z Gvéru poskytnutého Budoucimu viastnikovi na zakladé Uvérové smlouvy a kdy tedy Zastavce
nemuze takové prostfedky Bance vrtit.

Zastavce je opravnén sloZit obvyklou cenu Nemovitosti a zplsobit tim zanik zastavniho prava ve vztahu

k Nemovitostem. Obvykl4 cena Nemovitosti bude ur€ena na zakladé odhadu znalce nebo znaleckého Ustavu uréeného na
zadost Zastavce Bankou. Pokud Zastavce do 5 pracovnich dnli od oznameni Banky o uréeni znalce / znaleckého Ustavu
doruci Bance svUj pisemny nesouhlas s timto uréenim, dojde k vybéru znalce / znaleckého Ustavu spole¢né Bankou a
Zastavcem. Nedojde-li k dohodé o osobé znalce / znaleckého Ustavu do 10 pracovnich dnii od doru€eni nesouhlasu Zéstavce,
urci Banka k provedeni odhadu renomovany nebo celostatné uznavany znalecky Ustav. Vysledek odhadu bude zavazny pro
Banku i Zastavce. Naklady spojené s vyhotovenim znaleckého odhadu nese Zastavce.

Banka je povinna na vyzvu sdélit Zastavci, jakym zpusobem ma slozit obvyklou cenu Nemovitosti. Od okamziku slozeni
obvyklé ceny Nemovitosti se zastavni pravo nadéle vztahuje pouze na sloZzenou obvyklou cenu Nemovitosti a zanika ve
vztahu k Nemovitostem. Banka je opravnéna obvyklou cenu Nemovitosti drzet jako jistotu do splnéni Zajisténych dluhl a
zapocist ji proti splatnym Zajisténym dluhim. Banka neni povinna sloZzenou obvyklou cenu Nemovitosti Uroéit. Banka je
povinna na vyzvu sdélit Zastavci, jaka ¢ast slozené ceny Nemovitosti byla pouZzita k Ghradé Zajisténych dluhd, a aktualni vysi
zUstatku sloZzené ceny Nemovitosti. V pfipadé zaniku Zajisténych dluhd Banka vrati prebytek prevodem na bankovni Ucet,
ktery k tomuto G€elu Zastavce pisemné uréi.
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CLANEK 5.
PROHLASENi A NEPENEZITE DLUHY ZASTAVCE A BUDOUCIHO VLASTNIKA

1.  Zastavce a Budouci vlastnik, kazdy sam za sebe (podle kontextu), prohlasuje, ze:

(@)

(b)

ma opravnéni uzavrit tuto smlouvu a plnit dluhy a povinnosti zde uvedené a Ze jeho schopnost fadné a véas plnit tyto
dluhy a povinnosti neni nijak omezena (napf. rozhodnutim orgénu vefejné moci) a nevi o tom, Ze by bylo vedeno jakékoli
fizeni, které by jeho schopnost plnit tyto dluhy a povinnosti mohlo ohrozit v budoucnu,

veskeré dokumenty a dal$i informace poskytnuté Bance v souvislosti s projednavanim a uzavienim této smlouvy jsou
pravdivé, Uplné, spravné a nejsou v zadném podstatném ohledu zavadéjici a Ze ode dne, kdy byly tyto dokumenty a
dalsi informace Bance poskytnuty, nedoslo k za&dnym podstatnym zménam skutecnosti, kterych se tyto dokumenty a
informace tykaji, pfi¢emz Zastavce i Budouci vlastnik toto prohlaSeni davaji nezavisle na sobé, pouze ohledné
dokumentl a dalSich informaci, které Banka obdrzela od kazdého z nich,

zapis v katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti je v souladu se skute¢nym pravnim stavem, je pravdivy a aktualni, s
vyhradou zmén sdélenych Bance prfed podpisem této smlouvy,

mu neni zndma zadna skute¢nost, ktera by mohla branit provedeni vkladu zastavniho prava véetné pripadnych dalSich
zapist podle této smlouvy ve prospéch Banky do katastru nemovitosti,

Nemovitosti nejsou zatizeny zadnym vécnym pravem (zejména zastavnim pravem, budoucim zastavnim pravem,
predkupnim pravem, vécnym bfemenem, pravem stavby) a vznik takového prava ani nehrozi,

Nemovitosti nejsou zatizeny Zadnym zavazkovym pravem zfizenym ve prospéch tfeti osoby, které by Zastavce
omezovalo v moznosti disponovat s Nemovitostmi nebo snizovalo jejich trzni hodnotu, a vznik takovych prav ani nehrozi,
s vyjimkou pfipadnych omezeni akceptovanych Bankou pfi jednani o této smlouve,

ve vztahu k Nemovitostem nebyla zahajena zadna Fizeni ve smyslu pfislusnych obecné zavaznych pravnich predpis(,
naptiklad restitu¢ni, vyvlastriovaci nebo jina obdobna fizeni, nebyla uplatnéna prava tretich osob sméfujici k odstranéni
nesouladu stavu zapisu v katastru nemovitosti se skute€nym stavem, ani neexistuji za&dné naroky tretich osob, které by
k takovym fizenim mohly vést, nedoSlo k ukon&eni nebo k tukonu ¢&i pravnimu jednani sméfujicimu k ukonéeni platnosti
smlouvy, na jejimz zakladé je Zastavce vlastnikem Nemovitosti, ani u takové smlouvy nedoslo ke splnéni rozvazovaci ¢i
jiné obdobné podminky.

Budouci vlastnik déle prohlasuje, ze:

(@)
(b)

se seznamil s kazdou Uvérovou smlouvou, podminkami pInéni Zajiténych dluht a souhlasi s nimi, zejména vi, jaka
vySe Uroku €i jaky zplsob jejich stanoveni a jaké vySe Urokd z prodleni byla sjednana v Uvérové smlouveé,

v pfipadé, Ze jsou Nemovitosti obytnymi nemovitostmi, bude je po nabyti vlastnického prava k Nemovitostem (pfipadné
po realizaci prislu§nych stavebnich Uprav) obyvat Budouci viastnik, pfipadné je bude pronajimat

k bydleni tfetim osobam.

2.  Zastavce a Budouci vlastnik, kazdy sam za sebe (podle kontextu), se zavazuje, Ze po dobu trvani zastavniho prava:

(@)

bude informovat Banku o:

(i)  zmeéné kterékoli ze skute€nosti uvaddénych v prohlaseni u¢inéném v ¢lanku 5 odst. 1 této smlouvy, a/nebo v
prohlaseni uc¢inéném vaci Bance pii jednani o této smlouvé nebo pozdéji,

(i)  uplatnéni, vzniku nebo hrozbé vzniku jakéhokoli prava tfeti osoby k Nemovitostem,

(iii) po8kozeni, zni€eni nebo jiném znehodnoceni Nemovitosti a

(iv) jinych skute€nostech, které mohou mit podstatny negativni vliv na hodnotu Nemovitosti, na moznost
a rozsah uspokojeni Banky ze zastavniho prava nebo na schopnost Zastavce nebo Budouciho viastnika plnit dluhy
a povinnosti z této smlouvy,

a podle povahy oznamované skute¢nosti ji doloZi dostupnymi dokumenty nebo jinym prikaznym zplsobem, a to ve
Ihdaté 10 pracovnich dnl ode dne, kdy se o této skutecnosti dovédél nebo mohl dovédét,

bez predchoziho pisemného souhlasu Banky:

(i)  Nemovitosti ani spoluvlastnicky podil na nich na nikoho nepfevede, ani je nevy€leni ze svého vlastnictvi a nesveéri
je spravci za Ucelem zfizeni svéfenského fondu, ani nesvéfi jejich spravu treti osobé ani se
k takovému prevodu, vy&lenéni nebo svéreni do spravy nezavaze,

(i)  Nemovitosti nezatizi zadnym vécnym pravem (zejména zastavnim pravem, pfedkupnim pravem, vécnym
bfemenem, pravem stavby) nebo zavazkovym pravem ziizenym ve prospéch treti osoby, které by jej omezovalo v
moznosti disponovat s Nemovitostmi &i sniZzovalo jejich trzni hodnotu, ani se ke zfizeni vy8e uvedeného nezavaze,
s vyjimkou pfipadnych omezeni vlastnického prava ve prospéch tfetich osob zfizenych v pfimé souvislosti s
realizaci vystavby Nemovitosti a/nebo vystavby na Nemovitostech (jde-li o pozemky) a s jejich naslednym
uzivanim,

(iii)y v pfipadé spoluvlastnictvi nebo spole¢ného jméni manzeld k Nemovitostem neuzavie dohodu o zméné velikosti
spoluvlastnického podilu na Nemovitostech, dohodu o oddéleni z nebo rozdéleni spoluvlastnictvi Nemovitosti &i
dohodu o spravé Nemovitosti (s vyjimkou dohody o spravé spole¢nych prostor) ani, je-li fyzickou osobou, dohodu o
manzelském majetkovém rezimu &i jeho spravé odliSnych od rezimu zakonného tykajici se Nemovitosti,

(iv) se nevzda prava domahat se ndhrady Skody vzniklé na Nemovitostech, ani takové vzdani se nezapise do
vefejného seznamu,

(v) neucini jakykoli Ukon, ktery by mohl mit za nasledek zménu stavebné technického charakteru nebo Gcelového
ur€eni jednotlivych Nemovitosti nebo jinou obdobnou zménu stavby & zménu druhu jednotlivych pozemka,

pficemz vySe uvedena omezeni se nevztahuiji na takové dispozice s Nemovitostmi, které jsou realizovany v souladu s

Uvérovou smlouvou nebo touto smlouvou a vyslovné také na pfevod Nemovitosti ze Zastavce na Budouciho vlastnika.

3.  Zastavce a Budouci vlastnik, kazdy sam za sebe (podle kontextu), se déle zavazuje, ze:

(@)

bude spravovat Nemovitosti s pé¢i fadného hospodare a udrzovat je v fddném a provozuschopném stavu a uéini vSe
potfebné, aby nedoslo ke zhor§eni kvality a hodnoty Nemovitosti,
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(b) umozni pfistup k Nemovitostem a jejich zevrubnou prohlidku povéfenym zastupcdm Banky, znalci uréenému
Bankou a v pfipadé vykonu zastavniho prava podle této smlouvy také zajemcim o koupi Nemovitosti,

(c) oznami Bance neprodlené& zménu osobnich Gdajd, adresy trvalého pobytu a vSechny dalSi zmény Udaju
a skute¢nosti obsazenych v této smlouvé a vztahujicich se k Nemovitostem, zejména pokud by mohly ohrozit postaveni
Banky nebo existenci zastavniho prava podle této smlouvy (napf. pozemkové Upravy tykajici se Nemovitosti - zejména
usporadani pozemkd, jejich pfecislovani apod.).

Budouci vlastnik se dale zavazuje, ze

(a) uhradi veskeré platby vynakladané v souvislosti s touto smlouvou (zejména naklady spojené se zfizenim
a vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti a jeho vymazem apod.) pfimo opravnéné osobé, a pokud by
néktery néklad nesla Banka, uhradi Bance takovou platbu nejpozdéji do 10 pracovnich dna od doruéeni pisemné vyzvy
k jeji uhradé.

4.  Pojisténi Nemovitosti (budov a staveb, bez ohledu na to, zda jsou soucasti jiné nemovitosti ¢i nikoli):

(a) Budouci viastnik se zavazuje zajistit, aby Nemovitosti (resp. jejich souc¢asti mimo pozemku) byly po dobu trvani
zastavniho prava pojistény u pojistitele a za podminek Bankou akceptovanych a aby pohledavky
z prislusné pojistné smlouvy byly zastaveny ve prospéch Banky (pfipadné, podle volby Banky, aby byla pojistovné
oznamena existence zastavniho prava k Nemovitostem nebo aby pojistné plnéni bylo vinkulovano ve prospéch Banky),

(b) do 1 mésice po nabyti Géinnosti této smlouvy, nestanovi-li prislusna Uvérova smlouva jinou lhitu, se Budouci viastnik
zavazuje doloZit Bance existenci pojisténi origindlem nebo Gfedné ovéfenou kopii pojistné smlouvy
a zfidit vé prospéch Banky zastavni pravo k pohledavkam z této pojistné smlouvy zastavni smlouvou, ve formé a s
obsahem akceptovanymi Bankou, pfipadné, podle volby Banky, ve znéni Bankou odsouhlaseném oznamit pojistovné
existenci zastavniho prava ve prospéch Banky a prokazat Bance doruceni takového oznameni nebo ve znéni Bankou
odsouhlaseném uzavfit dohodu o vinkulaci pojistného pinéni ve prospéch Banky,

(c) naZzadost Banky je Budouci vlastnik kdykoli po dobu trvani zastavniho prava povinen v Bankou uré¢ené pfimérené Ihaté
predlozit doklady prokazujici existenci pozadovaného poijisténi, véetné fadné a véasné Uhrady pojistného.

5. Pro vylou¢eni vSech pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze jakakoli omezeni nakladani s Nemovitostmi podle tohoto
¢lanku se nevztahuji na takova pravni jednani a na takové zmény tykajici se Nemovitosti, které jsou realizovany v souladu s
Uvérovou smlouvou nebo které byly pfedem schvéleny Bankou. Smluvni strany se dale dohodly, Ze za porueni prohlaseni &i
povinnosti podle odstavcl 1 az 3 tohoto ¢lanku se nepovazuiji:

(a) omezeni vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch tietich osob zfizena v pfimé souvislosti s realizaci projektu, v
jehoz ramci je/byla realizovana vystavba Nemovitosti, a/nebo s naslednym uzivanim Nemovitosti (zejména sprava
objektu, dodavky elektfiny, plynu i vody, servis technologii apod.), pokud nemaji podstatny negativni vliv na hodnotu
Nemovitosti, a dale

(b) prevod vlastnického prava k Nemovitostem ze Zastavce na Budouciho vlastnika a s tim souvisejici zavazky.

6.  Smluvni strany se déle dohodly na tom, Ze marné uplynuti pfipadné poskytnuté dodate¢né Ihaty k pInéni smluvni
povinnosti nema za nésledek automatické odstoupeni od této smlouvy; ustanoveni § 1978 odst. 2 zédkona ¢&. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, se tedy neuplatni.

CLANEK 6. ] )
VYKON ZASTAVNIHO PRAVA

1. Pokud nebude néktery ze Zajisténych dluht spinén f4dné a v€as, ma Banka pravo na uspokojeni Zajisténého dluhu z
vytézku zpenézeni Nemovitosti. V takovém pfipadé je Banka opravnéna zpenézit Nemovitosti ve vefejné drazbé nebo
soudnim prodejem véci.

2. Na zadost Banky je Zastavce povinen okamzité poskytnout Bance veskeré dokumenty a informace tykajici se
Nemovitosti, které midze Banka rozumné pozadovat za Ucelem jejich poskytnuti zajemcim o koupi Nemovitosti tak, aby
byla maximalizovana nabidkové cena. Na zadost Banky je Zastavce povinen umoznit prohlidku Nemovitosti osobou
povérenou Bankou.

CLANEK 7. o ] 5
SMLOUVA O BUDOUCI ZASTAVNI SMLOUVE

1.  Zastavce nebo Budouci vlastnik (podle kontextu) se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu informovat Banku, pokud na
Nemovitostech vznikne stavba nebo dojde ke zfizeni prava stavby, které nejsou pfedmétem zastavniho prava podle této
smlouvy. Zastavce nebo Budouci vlastnik (podle kontextu) se zavazuje s Bankou uzavfit dal§i zastavni smlouvu a zfidit
zastavni pravo k takovéto stavbé nebo pravu stavby ve prospéch Banky k zajisténi Zajisténych dluhi za podminek
obdobnych jako v této smlouvé do 20 pracovnich dnl od doru€eni vyzvy Banky.

2. Navyzvu Banky a za podminek pro ni pfijatelnych je Budouci vlastnik povinen:
(a) pojistit nemovitosti specifikované v ¢lanku 7, odst. 1 této smlouvy, a

(b) podle pozadavku Banky bud uzavfit s Bankou smlouvu o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z tohoto pojisténi
anebo ve znéni Bankou odsouhlaseném oznamit pojistovné existenci zastavniho prava ve prospéch Banky a prokazat
Bance doruc¢eni takového oznameni nebo uzavfit dohodu o vinkulaci pojistného plnéni ve prospéch Banky.

3.  Pokud Zéastavce nebo Budouci viastnik (podle kontextu) nabude vlastnické pravo k pozemkdm (popf. téz k podilim na
pozemcich), které zajistuji ptistup k Nemovitostem a které nejsou pfredmétem zastavniho prava podle této smlouvy,
zavazuje se o tom Banku bez zbyte€ného odkladu informovat a zavazuje se uzavfit s Bankou dal$i zastavni smlouvu a
zfidit zastavni pravo k témto pozemkim (podilim na pozemcich) ve prospéch Banky k zajisténi Zajisténych dluhi za
podminek obdobnych jako v této smlouvé do 20 pracovnich dnd od doruéeni vyzvy Banky.
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Toto ustanoveni se nevztahuje na pfipady, kdy Zastavce nabude vlastnické pravo k pozemkdam (popf. téz k podilim na
pozemcich), které maji slouZit nebo jiz slouZi jako mistni nebo u¢elovd komunikace a které maji byt pfevedeny na
prislusnou obec.

CLANEK 8.
SMLUVNi POKUTA

1. PFikazdém jednotlivém poruseni nékterého dluhu nebo povinnosti Zastavce &i Budouciho vlastnika (podle toho, kdo svou
povinnost porusil) podle této smlouvy, zejména nékterou z povinnosti podle ¢lanku 5, odst. 2 a 3 a €lanku 7, mize Banka
po Zéastavci nebo Budoucim viastnikovi (podle toho, kdo svou povinnost porusil) poZadovat zaplaceni smluvni pokuty ve
vysi 1 % z Uvérové Castky sjednané v Uvérové smlouvé (v pfipadé vice takovych smluv ze souctu sjednanych Uvérovych
¢astek). Pokud se ukaze, Ze kterékoli z prohlaseni Zastavce &i prohlaseni Budouciho vlastnika podle ¢lanku 5, odst. 1 je
nepravdivé, nepresné, nelplné nebo v podstatném ohledu zavadéjici, je to poruseni povinnosti Zastavce ¢i Budouciho
vlastnika (podle toho, kdo prohlaseni ucinil) podle této smlouvy.

2. Banka ma pravo takto stanovenou vysi smluvni pokuty pfiméfené snizit. Banka je opravnéna pozadovat smluvni pokutu,
jakmile se dozvi o poru$eni povinnosti z této smlouvy, pisemné Zéstavce €i Budouciho vlastnika (podle toho, kdo svou
povinnost porusil) na tuto skuteénost upozorni a tato povinnost neni spinéna ani v pfiméfené dodate¢né Ihaté, kterou k
tomu Banka uréi. Zastavce ¢i Budouci vlastnik (podle toho, kdo svou povinnost porusil) zaplati smluvni pokutu Bance na
zakladé pisemné vyzvy Banky, ve které Banka uvede davod jejiho uplatnéni, jeji vysi, Ihdtu splatnosti a ¢islo G¢tu, kam
ma byt smluvni pokuta zaplacena.

3.  Zanik této smlouvy, existence okolnosti vylu€ujicich odpovédnost ani nedostatek zavinéni Zastavce ¢&i Budouciho
vlastnika (podle kontextu) nezplisobuji zanik naroku Banky na smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika
povinnost Zastavce ¢i Budouciho vlastnika (podle kontextu) splnit porusenou povinnost, narok Banky na nahradu skody
ani jina prava v takovém pfipadé Bance nalezici. Banka ma vedle smluvni pokuty pravo na nadhradu $kody vzniklé z
poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to v pIné vysi. Skute¢nost, Zze Zastavce nebo Budouci
vlastnik (podle kontextu) oznamil Bance, Ze porusil nebo porusi pravni povinnost, a upozornil na mozné nasledky, jej
nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni pokutu a nahradit Bance $kodu timto porusenim zplsobenou v pIné vysi.
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CLANEK 9. ]
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tato smlouva nabyvé platnosti a G€innosti okamzikem podpisu vSech smluvnich stran.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vSechna prava a povinnosti Zastavce z této smlouvy se pfevedou na Budouciho viastnika
s ucinnosti ke dni, kdy Budouci vlastnik nabyl vlastnické pravo k nemovitostem. Timto dnem Budouci vlastnik vstoupi do
v8ech prav a povinnosti Zastavce podle této smlouvy a veSkera ustanoveni této smlouvy vztahujici se k Zastavci se od
toho dne vztahuji na Budouciho vlastnika a puvodni Zastavce nebude nadale touto smlouvou vazan. Pro vylouceni
pochybnosti se smluvni strany dohodly, ze prohlaseni a dluhy vztahujici se vyluéné k osobé Zastavce (ne k Zastavci
jako smluvni strané) se nebudou vztahovat na Budouciho vlastnika poté, co na néj pfejdou nebo budou jinak pfevedena
veskera prava a povinnosti Zastavce dle této smlouvy.

3. Tato smlouva je uzaviena v tolika vyhotovenich, aby kazda ze smluvnich stran obdrzela alespori 1 vyhotoveni a 1
vyhotoveni bylo pouzito pro Ucely zapisu prav ¢i omezeni podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

4.  Pisemnosti budou zasilany takto: Bance na adresu pro doru¢ovani uvedenou v zahlavi této smlouvy a ostatnim
smluvnim stranam na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, v pfipadé zmény adresy u kterékoli ze smluvnich stran
budou pisemnosti zasilany na adresu, ktera bude pfislu§nou smluvni stranou v dostate¢ném predstihu pisemné
oznamena ostatnim smluvnim stranam. Pokud Zastavce ¢i Budouci vliastnik védomé zmati doruceni zasilky, plati, Ze
zasilka mu fadné dosla.

5.  Tato smlouva se fidi ¢eskym pravnim radem.

6. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky. Tuto smlouvu Ize ukon¢it na zakladé spole¢né dohody
v8ech Uc€astnikl smlouvy v pisemné formé&, a déle v pfipadech, kdy zakon umoziuje odstoupeni od smlouvy nebo jeji
vypovéd.

NA DUKAZ CEHOZ piipojuji své podpisy:

dne~ 'Q?

V(e) Kladné

Ceska spofitelna, as. -

#|vana Luka$ova
hypotecni specialista

Zastavce M E STO
Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav Brandys nad Labem - Stara
Boleslav

, 10
Udaje o statutarnich organech / ¢lenech statutarniho organu opravnénych jednat jmenem pravnické' (10)
Titul, jméno, pfijmem '

Adresa trvalého pobytu Rodné €islo (datum narozeni)

Druh a &islo priikazu totoznosti .; u.

Funkce * M

Schvaleno/-

Budouci vlastnik

V(e) dne

Potvrzuiji, Ze s vyjimkou pfipadnych podpist ovéfenych notafem ¢&i jinou opravnénou osobou a s vyjimkou podpisu
(podpistl) za Zastavce dle podpisového vzoru uloZzeného na prislusném katastralnim Uradé, kazda z vySe uvedenych osob

podepsala tento dokument pfede mnou a Ze jsem podle uvedeného priikazu totoznosti ovéfil(a) jeji totoZznost.Titul, jméno,
pfijmeni a funkce nebo pracovni zafazeni pracovnika ovéfujiciho totoznost a jeho podpis
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