Smlouva ¢ 9149003208 o najmu

Ceské drahy,a.s.
se sidlem: Praha 1,Néabtezi L.Svobody 1222,PSC 110 15
1C: I
zapsany v obch.rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,vlozka 8039
jejimZ jménem jedna Bc.Viaclav Petrasek, feditel odboru majetkového podnikani
Bankovni spojeni: N
Variabilni symbol: 9149003208
Adresa pro dorucovani:
Regionalni sprava majetku Praha, 150 05 Praha 5, Nadrazni 3113,
(dale jen pronajimatel)
a
Firma: B.H.S. BOHEMIA, a.s.
Sidlo : 140 00 Praha 4, Nad Spadem 641/20
Zapséana v obchod.rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8246
Jejimz jménem jedna: Ing.Miroslav Honzik, predseda predstavenstva
IC:
Bankovni spojeni- |
(dale jen najemce)
uzaviraji dle zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a proniajmu nebytovych prostor a zak. ¢. 40/1964 Sb.,
obdansky zakonik, ve znéni pozdéjSich piedpisi tuto smlouvu, ktera bude dale v textu
oznacovana jen ,smlouva“.
Preambule
Pronajimatel a ndjemce uzavieli spolu dne I Rimcové smlouvy o vzdjemné spolupraci
a nasledné dodatky ¢. 2 ze dne I 1 2. prodej peciva, pekarna,
dale pak prodej rychlého obcerstveni — teplého, studeného, pizzerie, dale na prodej kvétin, prodej
Serstvého ovoce a zeleniny, poskytovani financnich a smeénarenskych sluzeb a rovnéz poskytovani
dopliikovych sluzeb ptispivajicich ke zkvalitnéni sluzeb poskytovanych zédkaznikim v rdmci sité CD,
a poskytovani a provozovani socidlnich zafizeni a pisluSenstvi (vefejné WC).
Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato najemni smlouva je soudasti dilétho pInéni oznadenych
Ramcovych smluv o spolupréci.
L.Pfedmét smlouvy.
Piedmétem ndjemni smlouvy jsou najemni vztahy mezi smluvnimi stranami pfi docasném uzivani
nebytovych prostor - skladu. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory - sklady a inZenyrské sité
v objektu Zelezniéni stanice Praha — Kr¢, stojici na pozemku p.¢. 2/2.
Inventarni &islo budovy dle SAP: 5000323552, zapsané na LV 686, vedeného u KU pro hlavni
mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha, katastralni Gzemi Praha
Specifikace ¢asti pozemku se situaénim planem je uvedena v pfiloze ¢.2
2. Spravcem budovy je organizaéni slozka pronajimatele, Regiondlni sprdva majetku Praha,
Nadrazni 3113, 150 05 Praha 5.

—

ILU¢el najmu .

1. Pronajimatel pifenechavd dnem ucinnosti této smlouvy ndjemci predmét najmu dle ELI této
smlouvy, ke sjednanému Gc¢elu uzivani: umisténi stanku pro prodej peciva — pekarna, dale pak
prodej rychlého obcerstveni — teplého, studeného, pizzerie, dale na prodej kvétin, prodej Cerstvého
ovoce a zeleniny, poskytovani finan¢nich a smeénarenskych sluzeb a rovnéZz poskytovani
doplitkovych sluzeb ptispivajicich ke zkvalitnéni sluzeb poskytovanych zakaznikim v ramci sité
CD, dale pak poskytovani a provozovani socidlnich zatizeni a pfisluSenstvi (vefejné WC).

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné za G€elem uvedenym v bod¢ 1. tohoto ¢lanku
a to zpisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

3. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce ucel ndjmu menit.



I1. VySe najemného.

1. Smluvni strany sjednaly ro¢ni najemné ve vySi [l K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi .
a) zalm2/rok M K<.4. za...... 377,54 m.... BEEK ¢ rocne.

2. Celkové ro¢ni njjemné ve vySi [ K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné ve
Ctvrtletnich splatkach, a to dle splatkového kalendare. Najemce se zavazuje platit najemné
ptikazem platce na 0Cet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového
kalendare, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Na zakladg ,,Smlouvy o ndjmu véci® uzaviené dne I 2 ve znéni dodatku €. 1 uzavieného
dne 27.2. 2008 mezi spolecnosti GARDEN DEVELOPMENT, as. a CD, a.s. k revitalizaci Zel.
stanice Praha — Kré (s pfilehlymi pozemky), jejiz soudasti je i1 byvala restaurace (o vyméie
206,9m2) a ptilehlé prostory (o vymefe 170,64m2) je cena za Im2/rok najmu sjednana dle vyse
zmiflované ,,Smlouvy o najjmu véci na IIEEEEm2/rok. Dle Ramcovych smluv o postavenich
sitovych operatort je konstrukce ceny najmu stanovena na polovinu finan¢niho plnéni a polovinu
nepenézniho (vécného) plnéni. Z téchto diivodl se najem sjedndva na ¢astku HEEEEEmM?2/rok —
finan¢ni plnéni a IEAE/m2/rok — vécné plnéni.

4. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, ze prestal byt platcem DPH. V pfipads,
Ze¢ tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spradvcem dané sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbytecného odkladu uhradit. Najemné se
povazuje za uhrazené dnem jeho pfipséni na GCet pronajimatele, nebo dnem jeho sloZeni
hotovosti do pokladny RSM Praha.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na piehodnoceni ceny najmu a to v souvislosti s pfipadnou
Zménou cenového piedpisu, moznym pohybem cen v pfipad€ zmény atraktivity v lokalite.

5. Sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro&né upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésica
pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu vyse
najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiena pfiristkem primeérného indexu
spotiebitelskych cen (CPI —Consumer Price Index) za 12 mésicti pfedchoziho roku proti priméru
12-ti mésich roku tomuto roku ptedchazejiciho uvedeny ve vypisu ze statistického zjistovani
CSU. Uprava vyse najemného bude ndjemci oznamena doporudenym dopisem. Zakladem pro
Gpravu vyse najemného je vySe roéniho nijemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s
touto smiouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich
nakladi za poslednich 12 mésicti pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vyse uvedenou
upravu najemného , jako zavazny zpisob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s §
2,0dst.2 zakona &.526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozd¢jsich predpisii. Najemce se zavazuje
takto upravenou vys$i ndjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek
vytGétovat upravené nijemné a najemce je povinen upravené ndjemné platit podle termind
dohodnutych ve splatkovém kalendéfi. VysSe ndjemného bude upravovana vzdy od 1.ledna a do
plateb bude promitana od 2.&tvrtleti pfisluSného roku, s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem
nepromitnuté Gipravy vyse ndjemného indexem inflace v L.¢tvrtleti.

6. Najemce nema narok na slevu najemného z divodi negativnich vlivii provozu Zeleznice.

IV.Vy3se ihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru.

Vyse thrad za plnéni poskytovanych v souvisiosti s uZivanim pronajatych nebytovych prostor spec.
v ¢l 1. neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor
sadm si uzav¥it smlouvy na sluzby s dodavateli tepla a teplé vody, s dodavateli pitné vody a odvadeni
odpadnich a srazkovych vod a s dodavateli elektfiny. N4jemce se zavazuje, Ze si sam zajisti
v nebytovych prostorech vlastni méfi¢e médii (plyn, elektfina, voda).N4jemce se zavazuje k zaplaceni
ucelné vynaloZenych nakladi spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a
poplatki spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce.




Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru poskytovateli se
najemce zavazuje uzaviit do tfi mésich od nabyti G¢innosti této smlouvy a predlozit je neprodlené
pronajimateli.

Neuzavieni smluv v terminu a nepfedlozeni smluv pronajimateli bude povaZovano za uZivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel
ma pravo najemni smlouvy vypovédét, ale pouze vpfipadé, Ze dodavatelem sluZzeb bude
,Pronajimatel”. Stejné pravo k vypovédi smlouvy méa pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vySe
uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu a to pouze v pfipadé, Ze
dodavatelem bude ,,Pronajimatel”.

V. Povinnosti nijemce.
1. Ndjemce je povinen:

a) pred zapoletim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel ndjmu
s prislu$nym orgéanem statniho hygienického dozoru,

b) v piipadé prodleni najemce s (thradou ndjemného a pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim
pronajatého pozemku je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Groky zprodleni ve vysi
stanovené nafizeni vlady &.142/1994 Sb. , v platném znéni.

¢) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému tucelu. Hodla-li nijemce zménit pfedmét podnikani a
ovlivni-li tato zména podstatnych zpisobem vyuziti pronajatého pozemku, je povinen to oznamit
pronajimateli a vyzadat si jeho pisemny souhlas,

d) najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které méa
pronajimatel provést a umoZznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

e) provadét jakékoliv stavebni upravy nebo zasahy do elektrickych a jinych instalaci pouze po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu dle zakona ¢.183/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist a zakona €.266/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, kdy nutnost
stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje RSM Praha, pred zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit
veskeré kabelové rozvody a ostatni inZenyrské sit€¢ a miZe zacit uzivat stavbu po tom, co budou
piedmétné stavebni Upravy schvaleny stavebnim ufadem ve smyslu §§ 119-122 stavebniho
zakona,

f) strpét na dobu nezbytné nutnou pferuseni nebo omezeni uzivani ptedmétu najmu z diivodi
oprav nebo v disledku mimofadnych udalosti, bez nahrady fiymy, ktera najemci vznikne,

g) uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti
s jeho uzivanim predmétu ndjmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak
s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti,

h) udrzovat na vlastni naklady pfedmét najmu v &istote,

i) po skonceni doby najmu (vypovédni lhity) uvést predmét najmu na vlastni naklady do pivodniho
stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak,

j) vyklizeny predmét nidjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby nijmu
nebo vypovédni lhity. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se
zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/365 roéniho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kazdy den prodlent,

k) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych
terminech) plynouci ze zakont a vyhlasek v oblasti zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel,

Najemce se zavazuje

1. Najemce prebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych piedpisii o ekologii, bezpe¢nosti,
pozarni ochrané, hygienickych predpisi, zpisobenych jeho &innosti nebo &innosti jeho zakazniki
a obchodnim partnert po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy na predmétu najmu
a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkti a sankci, ud€lenych formou rozhodnuti organi statni
spravy z divodu poruseni vySe uvedenych obecné platnych predpisil. Najemce se zavazuje zajistit



na své ndklady provedeni potfebnych sanacnich praci na odstranéni zavadového stavu

zpusobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni najemni smlouvy.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele ptenechat majetek do uZivani tietim

osobam.

2. Z hlediska pozarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
vsemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisti pozami ochrany, pokud
se nedohodne s pfednostou Zelezniéni stanice pisemné jinak,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢.133/1985 Sb. o pozarni ochrané
ve znéni pozdejsich predpisii a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu,

c) najemce bude dodrZzovat vSechna ustanoveni resortnich predpisi souvisejicich se
zaji§tovanim poZarni ochrany, v&etné platnych ¥idicich aktt vydanych v Ceskych drahach,

d) najemce si vybavi pfedmét najmu dostate¢nym pocétem prenosnych hasicich pristroji ve
vhodnych druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasi¢skému
zéchrannému sboru, Hasi¢ské zachranné sluzbé CD a spravci nemovitosti RSM Praha,

f) néajemce se zavazuje informovat o opatienich, kterd provedl, aby k pozartim popf. k jejich
rozsiteni ze stejnych pricin nemohlo dojit,

g) najemce se zavazuje nahlaSovat prednostovi Zelezni¢ni stanice zmény tykajici se zakladni
dokumentaci pozarni ochrany (napf.zména tel.Cisel odpovédné osoby) v pronajatych
prostorach.

3. Nijemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedlozit platné revizni zpravy a doklady

o prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

4. Najemce se zavazuje pisemné projednat s pfednostou Zzelezni¢ni stanice oteviraci dobu a tuto
dodrzovat. Na pokyn pfednosty Zst. se najemce zavazuje prizplsobit provoz v pfedmétu najmu
zvlastnim podminkam na Zeleznici, které mu budou oznameny piednostou Zelezni¢ni stanice.

5. Najemce se zavazuje pfi zdsobovani respektovat podminky Zelezniéniho provozu. Doby vhodné
pro zasobovani dohodne pisemné s pfednostou Zeleznicni stanice.

6. Pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZzeni v ¢asti nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zdkona o pozZarni ochrané,
zajisti najemce zhodnoceni poZarniho nebezpeli (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni
zmény stavby, pro- vedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrzena opatfeni predlozi
k vyjadfeni osoba odborné zpiisobila v oblasti pozarni ochrany CD p¥isluiné organizaéni slozce
spravce majetku, popt. 030 GR CD a ke schvaleni p¥islugnému stavebnimu itadu.

7. Najemce je povinen prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad poZaru a jinych
mimoradnych udalosti (napf. opatifeni bezpec¢nosti osob a majetku v pfislusné organizaéni slozky,
oznameni o uloZeni nastrazného vybusného systému v prostorach pfislusné organiza¢ni slozky) ve
vSech prostorach v nichz je najemcem.

8. Najemce je povinen v piipad¢ kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou osobou
(osoba,jeji konani je v rozporu s pifslusnymi pravnimi normami legislativy CR — terorismus,
kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a dal$i pfipady spojené s trestnou Cinnosti), tuto skute¢nost
neprodlené sdélit piislusné slozce integrovaného zachranného systému (tel.112, 150, 155, 158) a
na uréené misto UZST (telefonni spojeni oznami p¥islu$nd UZST).

VL.Smluvni pokuta.

1. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IL. , III., IV. V. této smlouvy, vyjma ¢L.V, bodu 1.,
pism.f) a ¢L.V. bodu 3 této smlouvy sjednavaji smluvni strany pokutu ve vysi 10% z ro¢niho
najemného, nejméné vsak I K<¢.

2. Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢L.V., bod 1., pism.f) a ¢1.V. bodu 3 této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

3. Narok pronajimatele na nahradu skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu




ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery ur¢i pronajimatel.
VIL.Doba najmu.

Tato smlouva se sjednava na dobu [ IIEGTGTITINTNTNTNENGEGEEEEEEEEEEEEEEES

2. 'V pfipadé prodleni s placenim najemného a v pfipadé neuzavieni smluv na dodavku sluZzeb nebo
Ghrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic ma pronajimatel
pravo vypovédét najemni smlouvu v tiimésiéni vypovédni lhité, ktera zaCina plynout
od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

3. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v téchto pfipadech: najemce uziva predmét najmu
vrozporu se smlouvou, najemce pies pisemné upozornéni hrubé porusSuje poiadek, bylo
rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu najmu.
Vypovédni lhita &ini tfi mésice a poc¢ina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni stran€ dorucena.

4. Najemce je opravnén smlouvu vypoveédét v téchto pripadech: jestlize ztrati zpisobilost
k provozovani ¢innosti, pro kterou pfedmét najmu uzival, jestlize se pfedmét ndjmu stane bez
zavinéni najemce nezpisobily k dohodnutému tcelu uZivani.

Vypovédni lhita &ini tii mésice a pocina béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

—

VIII. Zavéreéna ustanoveni.

1. Smluvni strany prohlaSuji,Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zékladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkili, vyjma upravy ceny
najemného inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendare, které
oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dodatky,vzestupné Cislované, se
dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soudasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou
neupravené se fidi ptislusnymi ustanovenimi zak.¢.116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozd&jsich predpisi. Podepsané dohody se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

3. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi ¢tyfi vytisky a ndjemce
dva vytisky. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost a u¢innost smlouvy
nastavd dnem uzavieni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

4. Prilohy:

1.Splatkovy kalendat

2.Situacni planek

3.List vlastnictvi ¢.686

4.Souhlas s pronajmem udélen od GD, a.s.

V Praze dne 10.6. 2008 _ V Praze dne 10.6.2008

Za najemce: | Za propaji atele:

Ing. Miroslav Honzik Bc. Vaclav Petrasek
Predseda predstavenstva Reditel odboru spravy majetku
B.H.S. BOHEMIA, a.S. (1)
Nad Spadem 20/641, 140 00 Praha 4

: Tel.: 286 840 935, Fax: 286 840 936
| 1CO: 26782014. DIC: CZ26782014




