SMLOUVAC. : 2957003414
o ndjmu prostor slouzicich podnikani

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 11015

IC: I

DIC: I

zapséana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 8039
zastoupena Ing. Sarkou Cidlinskou Feditelkou Odboru spravy a prodeje majetku
bankovni spojeni: I

¢islo G&tu: NN

variabilni symbol: 2927003414

adresa pro dorucovani viech pisemnosti:
Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha, Ukrajinska 304, Praha 10, PSC 101 00

(dale jen pronajimatel)

HDS Retail Czech Republic, a.s.

sidlo: Beroun 2 — mésto, Nam@sti Marie Po3tové 854, PSC 266 01

IC; I

DIC I

zapsana v obchodnim rejstifku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 4494
zastoupena: Ing. Richardem Kalhousem, prokuristou

bankovni spojeni: NN

€islo Gctu: |

adresa pro dorucovani viech pisemnostt:

Jankovcova 1569/2¢; Praha 7 HoleSovice ; PSC 170 00

Najemce je platcem DPH a pfedmét najmu bude uzivat pro svou ekonomickou cinnost.

(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik tuto smlouvu:

L.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smiouvy je ndjem prostor slouZicich podnikani, niZe specifikovanych, které se nachazeji
na pozemku p.Z. 1899, jehoZ souéasti je VB Zst. Uvaly, €.p. 287, (budova pro dopravu) vk.d. Uvaly u
Prahy (¢. CSU: 775738), obec Uvaly, zapsana u pfisludného Katastralniho tfadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-vychod na listu viastnictvi ¢. 2581. Konkrétné se jednad o objekt vedeny
v DLHM pronajimatele pod inv.¢. IC5000117401 (objekt v SAP 1000/2/251) ke kterym ma pronajimatel
vlastnické pravo, vyplyvajici zustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zakona &. 77/2002 Sb. VySe oznafena budova,
ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznacena v pfiloze €. 2), kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Pfedmé&tem této smlouvy je najem prostor nachazejicich se v I.NP vy3e uvedené budovy, o celkové
vyméfe 56,70 m?. Prostory jsou zakresleny v pidorysném planku, ktery tvofi pfilohu €. 1) této smlouvy a
je jeji nedilnou soucasti.
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ednotlivé prostory jsou specifikovany nasledovné:

Vyméra Vyuziti VyuZivana
Cislo mistnosti Oznadeni mistnosti vm? V% plochavm?
oP21 KancelaF 37,50 100 % 37,50
OoPO7 sklad 12,32 100 % 12,32
oPO8 wcC 1,35 100 % 1,35
oPO9 wcC 1,35 100 % 1,35
OP15 wWcC 8,36 50% 4,18
Celkem 56,70

. Ndjemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu schopném uZivani k (celu
dohodnutému v této smlouvé. Stav pfedmétu najmu bude uveden v zapise poFizeném pfi pfedani a
pfevzeti prostor do najmu, ktery bude podepsan ob&ma smluvnimi stranami. Kontaktni osobou
povéfenou sepsanim zapisu o odevzdani a pfevzeti pfedmétu najmu je pracovnik pronajimatele -
Spravcovského okrsku provozné technického Gseku RSM Praha, p. Petr Libal I . Polud
nebude zapis o odevzdani a pfevzeti pfedmétu najmu sepsan do jednoho mésice ode dne podpisu této
smlouvy se zavinénim na strané ndjemce, je pronajimatel opravné&n smlouvu vypovédét v jednomésicni
vypovédni |hdté, kterd pocne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé
smluvni strané.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pfenechat vySe uvedené prostory k do€asnému uzivani ndjemci
ve smyslu ust. § 2302 a nasl., zadkona €islo 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

. Spréavcovskou &innost vykonava: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Praha, Ukrajinska 304,
101 00 Praha 1.
I
Ucel najmu a pfedmét podnikani

. Pronajimatel pfenechava dnem Gcinnosti této smlouvy najemci pfedmét ndjmu dle &l. 1. této smlouvy ke
sjednanému Ucelu:

a) Do doby zmény Gcelu uzivani nebytovych prostor (do dne nabyti pravni moci rozhodnuti 0 zménéné
stavebniho urenf prostor slouZicich podnikani, které jsou specifikované v ¢l. I. smlouvy ) jako :

Kancelar + sklad + WC

b) Po vyfizeni zmény GCelu uZivani (ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o zméné stavebniho uréeni
prostor slouzicich podnikani, které jsou pfedmé&tem najmu dle &l.1. smlouvy) jako :

Prodej pekafského a cukrafského sortimentu — pekafstvi Mr. Baker + WC
Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat vyhradné k vy3e uvedenému Gcelu, a to zplsobem

neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych podminek nesmi nijemce
(¢el najmu dle odst.1) pism. b) tohoto €lanku ménit.

. Pfedmétem podnikani v pronajatém prostoru je Cinnost uvedend ve vypisu vobchodnim rejstfiku
vedeném u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 4494, a to vyroba, obchod a sluZzby neuvedené
v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona, pekafstvi, cukrarstvi.

. Najemce na zakladé najemni smlouvy poZzada o povoleni zmény (celu uzZivani pronajatych nebytovych
prostor Drazni Gfad, sekce stavebni, Wilsonova 300/8 Praha - Vinohrady PSC 121 06.

.
VvySe ndjemného
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1. Najemce zaplati pronajimateli za uZivani pfedmétu ndjmu smluvni ndjemné ve vysi IKC + DPH
ve vysi stanovené zakonem.

Vy3Se smiuvniho ndjemného vyplyva z nasledujiciho vypottu:

vymera | K&/ m?/rok K&/rok DPH
C. mistnosti Oznaceni mistnosti vm?
0oP21 Kancelar 37.50 ] ] +DPH
0P0O7 sklad 12,32 I ] +DPH
0P08 WC 1,35 [ ] ] +DPH
0POS wcC 1,35 [ ] [ ] +DPH
0P15 wWC 4,18 [ ] ] +DPH

2. Celkové rocni ndjemné ve vyl ¢ + DPH ve vy3i stanovené zdkonem je splatné v pravidelnych
ctvrtletnich splatkach ve vySi I K¢ + DPH, a to vZdy do 5. dne prvniho mésice pfislusného
Ctvrtleti pfikazem platce na (et pronajimatele uvedeny v zadhlavi této smiouvy dle splatkového
kalendare, ktery tvori pfilohu €. 3 této smlouvy aje nedilnou soucasti ndjemni smlouvy.

3. V obdobi I <dy budou v pronajatych prostorech provadény pfipravné prace, bude
najemné Cinit 10% ze sjednaného najemného. Najemné za toto obdobi tedy CinilKE + DPH.

Prvni splatka najemného za obdobi od | c neperiodicka a je splatna do
I - DPH ve vysi stanovené zakonem (viz. splatkovy kalendar v pfiloze €. 3).

4. Smiuvni strany se dohodly, Ze tento penéZity zavazek, placeny prostfednictvim banky, je spinén
pfipsanim placené castky na (Cet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim astky pronajimateli. Pfipadny pfeplatek ndjemného bude
povaZovan za najemné pfijaté pfedem.

5. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Grok z
prodleni ve vy3i dle platnych pravnich pfedpist. Zaplacenim Grok( z prodleni neni dotfeno pravo na
nahradu skody.

6. Pronajimatel ma pravo pozadovat Upravu vySe ndjemného, pokud dojde ke zmé&nam v obvyklych cenach
najemného pro dany Gcel najmu s ohledem na mistni podminky. Najemné bude upraveno na zakladé
dohody smluvnich stran.

7. Najemce se zavazuje pisemné oznamit pronajimateli skutecnost, Ze se stal (pfestal byt) platcem DPH.
V pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dlivodu uplatnény spravcem dané sankce,
zavazuje se ndjemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

8. Pronajimatel prohlasuje, Ze:

2 0w

a) jim uvedené &islo Gctu pro poukazani plateb dle této smlouvy odpovida (¢tu, ktery nahlasil spravci
dané,

b) neni tzv. nespolehlivym platcem dle § 106 a zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty ve
znéni pozdéjsich predpisl (dale jen , zakon o DPH"),

c) piniveskeré své povinnosti vztahujicf se ke spravé dané dle zikona o DPH.

9. Vpripadé, Ze dojde ke zmé&nam vyse uvedenych skute€nosti a proti ndjemci budou ztohoto diivodu
uplatnény spravcem dani platby dani &i sankce, zavazuje se pronajimatel tyto platby ¢i sankce najemci
bez zbyteéného odkladu uhradit.

10.Sjednana vy3e rofniho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kaZdoro&né upravovana
dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho
roku. Rozhodujicim Gdajem pro Gpravu vyse najemného je rocni mira inflace v procentech vyjadfena
pfirlistkem primérného indexu spotfebitelskych cen CPI- Consumer Price Index) za 12 mésict
pfedchoziho roku proti priméru 12-ti mésicd roku tomuto roku pfedchazejiciho uvedena ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU. Uprava vySe ndjemného bude najemci oznamena doporuenym dopisem.
Zakladem pro dpravu vySe najemného je vy3e rofniho najemného, kterd byla naposled sjednina
vsouladu stouto smiouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych cen a
Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy3e uvedenou
Gpravu ndjemného, jako zavazny zplsob uréeni ceny nadjemného pro dal3i obdobiv souladu s § 2odstavec
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11.

2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisl. N&djemce se zavazuje takto upravenou
vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vy(ctovat upravené
najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termind dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. Vy3e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. Ctvrtleti
pfislusného roku s doplatkem rozdilu zplsobeného vlivem nepromitnuté Gpravy vyie najemného
indexem inflace v 1. Ctvrtleti.

Sepsani této ndjemni smlouvy neznamena udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na pronajatém
pfedmétu najmu. Ktomu, aby byl souhlas udélen je zapotfebi, aby si najemce vyzadal predchozi
samostatny pisemny souhlas ve formé sepsani samostatné smlouvy, nebo dodatku k této smiouvé, ktera
bude fesit nejen podminky udéleni souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky pfipadného
financniho vyrovnani za provedené technické zhodnoceni. Pokud tedy najemce provede zménu na
pronajatém majetku CD (technické zhodnoceni), aniz by si vyZzadal pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele vsouladu s pfedchozim odstavcem, povaZuje se takové jednani ndjemce za jednani
ucinéné bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonceni najmu je najemce povinen uvést véc do plvodniho
stavu. Taktéz veSkeré Gpravy, v€etné stavebnich, vztahujici se k zajisténi zmény Ucelu uzivani pfedmétu
najmu, musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem.

12.Ndjemce nema narok na slevu z ndjemného z dlvodd negativnich vlivll provozu Zeleznice jako je

napfiklad vylukova ¢innost, zména grafikonu apod.

V.
VySe thrad za pInénf poskytovana v souvislosti s uZivanim prostoru slouZictho podnikani

. Wyse uthrad za plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti suZivdnim prostor neni souasti

najemného.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotfeby sluzeb, tepelné energie, vodné a stocné, poplatek dle nafizeni vlady €. 91/2010 Sb., a dalsi
pfipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému tcelu uzivani.

Najemce se zavazuje uzavfit spronajimatelem pFisluiné smiouvy a hradit za nasledujici plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim prostor takto:

a) dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zakladé Smlouvy o dodavce vody a
odvadeéni a likvidaci odpadnich vod, kterou sjedna s pronajimatelem - Regionalni spravou majetku
Praha

b) dodavku tepelné energie a TUV na zakladé smlouvy o dodavce tepelné energie, kterou sjedna
s pronajimatelem - Regionalni spravou majetku Praha. VySe Uhrady bude stanovena dle platného
pravniho pFedpisu.

Dale od externich poskytovatelll bude ndjemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a vcas
poskytovatelim hradit, po dobu trvani ndjmu tyto sluzby:

a) odpady a zneSkodnéni odpadl vznikajici v pronajatych prostorech fesi ndjemce ve smyslu zdkona
Cislo 185/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisd.

b) navy3eni pfikonu el. energie a zajisténi dodavky elektrické energie na zakladé Smiluv tykajicich se
dodavky elektrické energie je ndjemce povinen sjednat a uzavfit se Stfediskem Zelezni¢ni energetiky

P

Hradec Kralové do jednoho mésice od nabyti (¢innosti této smlouvy a pfedlioZit pronajimateli.
Uklidové prace si najemce zajisti na své naklady.

Smlouvy na plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim prostoru poskytovateli se ndjemce zavazuje

uzavfit do jednoho mésice od nabyti Gfinnosti této smlouvy a predlozit je neprodlené pronajimateli.

Neuzavieni smiluv spronajimatelem a externimi dodavateli v terminu a nepfedloZeni smiuv
pronajimateli bude povazovano za uzivani prostoru v rozporu se smiouvou a podstatné poruseni smluvni
povinnosti a pronajimatel ma pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomésiéni vypovédni Ih{it&, ktera
za¢ind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi. Stejné pravo
k jednomési¢ni vypovédni Ih(ité ma pronajimatel v pfipadé, Ze ndjemce vyse uvedené spotieby a sluzby
odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

429



N&jemce se soucasné zavazuje k zaplaceni ,Mérného podilu Zadatele o pfipojeni odbérného zafizeni
k distribu¢ni soustavé nebo k lokaini distribucni soustavé Zeleznic na nakladech spojenych s pfipojenim a
zajisténim poZadovaného rezervovaného pfikonu” podle vyhlasky €. 51/2006 Sb. v platném znéni.

V.
Povinnosti ndjemce

Najemce je povinen:

a)

b)

Q)

d)

e)

9)

h)

pfed zapocetim ¢innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny (cel najmu s pfislusnym
organem statniho hygienického dozoru, je-li to sohledem na (cel a pfedmét najmu z hlediska
pfistusnych pravnich pfedpisd nutné;

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému Gcelu. Hodla-li najemce zménit pfedmét podnikani a ovlivni-
li tato zména podstatnym zplsobem vyuZiti prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a vyZzadat
si jeho pfedchozi pisemny souhlas;

provadét na vlastni naklady béZznou uzivatelskou Udrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu,
zahrnujici i drobné vymény vnitiniho vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanizmy otevirani a
zavirani oken a dvefi, tésnéni, vétrani, osvétieni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry,
zasklivani oken a dvefi a dal3i srovnatelnou Gdrzbu.

bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a
umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovidd za Skodu, kterd nespln&nim
povinnosti vznikla;

provadét stavebni Gpravy i opravy pfedmétu ndjmu nebo stavby na pfedmétu ndajmu pouze po
pFedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrZeni postupu podle zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl a
zdkona €. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjsich predpist, kdy nutnost stavebnich Gprav &i
oprav posuzuje (konkrétni OJ), Stavebni prace mohou byt zapofaty po schvaleni projektové
dokumentace a predpokiadanych celkovych nakladl, rozdélenych na technické zhodnoceni a
opravu, od spravce nemovité véci a po vydani stavebniho povoleni pFislusnym stavebnim Gfadem.
Ucastnikem projednavani projektové dokumentace a vyb&ru dodavatele bude spravce nemovité
véci, o koneéném vybéru dodavatele rozhoduje najemce. Vramci projednavani projektové
dokumentace budou jednotlivé Cinnosti rozdéleny na opravy a technické zhodnoceni. Maximalni
vyse naklad(l vynaloZenych ndjemcem na tyto stavebni Gpravy, Ci opravy nepfesdhne ¢astku, ktera
bude ur€ena na zakladé stavebni dokumentace a to dodatkem k této smlouvé/touto smlouvou.
PredloZena konecna vyse nakladd na stavebni prace bude opét rozdélena na opravy a technické
zhodnoceni a odsouhlasena spravcem nemovité véci. Kontrolu provadénych praci dle schvalené
projektové dokumentace, véetné vyse nakladl vynaloZenych na technické zhodnoceni, bude
provadét spravce nemovité véci.

KaZzda dalsi zména musi byt odsouhlasena pronajimatelem, spravcem nemovité véci a feSena také
dodatkem ke smlouvé. Dokumentace stavby musi byt vyhotovena a vedena v souladu s pravnimi
predpisy, zejména stavebnim zakonem a wvnitFnimi pFedpisy pronajimatele. Rozpoctova
dokumentace projektu stavby bude zpracovana v souladu s metodikou pro ocenovani stavebnich a
montaznich praci a spouzitim ocefovacich podkladl URS Praha, a.s. formou poloZkovych
rozpoctl; takto zpracované celkové ndklady stavby budou pro Gcely této smlouvy povazovany za
cenu obvyklou. Tato metodika je zdvaznda pro obé& smluvni strany za pfedpokladu, Ze se
nedohodnou jinak. pfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veSkeré kabelové rozvody a
ostatni inzenyrské sité. Stavbu miZe zadit uzivat po tom, co budou pfedmétné stavebni dpravy
schvaleny stavebnim (ifadem ve smyslu §§ 119 az 122 stavebniho zakona,

revizni spravy predkladat dle platné vyhlasky, kterou se stanovi podminky pro provoz, konstrukci a
vyrobu urenych technickych zafizeni (Rad ur€enych technickych zafizeni). Revize provadi revizni
technik s opravnénim skupiny ,D".

strpét na dobu nezbytné nutnou pFeruseni nebo omezeni uZivani pfedmétu najmu z dlvod( Gdrzby,
oprav Ci rekonstrukce budovy nebo v dlsledku mimofadnych udalosti, bez nahrady skody, ktera
najemci vznikne;

uzaviit sautorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajicitho v souvislosti
sjeho uZivdnim pFedmétu najmu vobvodu drahy, pokud se nedchodne pisemné jinak
s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti — za plvodce odpadu je povazovan
najemce;
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i) umoZnit povéfenym zaméstnanclm pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za Gcelem kontroly
jejich stavu;

j) udrZovat na viastni naklady pfedmét najmu a jeho nejblizsi okoli v Eistoté a poradku;

k) ke dni skonCeni doby najmu uvést pfedmét ndjmu na vlastni ndklady do plvodniho stavu
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému
ucelu, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak;

) vyklizeny pfedmét ndjmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v posiedni den sjednané doby ndjmu nebo
vypovédni Ihlty. Pfi nevyklizeni prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1,5/365 ro¢niho najemného sjednaného v souladu
s touto smlouvou, za kazdy den prodleni.

Najemce pfebird odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpisdl o ochrané Zivotniho prostfed;,
bezpelnosti, pozarni ochrané, hygienickych pfedpisll, po dobu trvani najemniho vztahu na pfedmétu
najmu a zavazuje se k uhrazeni viech poplatkd a sankci udélenych formou rozhodnuti organl statni
spravy z diivodu poruseni vyse uvedenych pFedpis(.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét najmu do podnajmu i
uZivani tfetim osobam. Toto se netyka pfipadu, kdy pro najemce bude tfeti osoba provozovat Cinnost
pod jednotnou obchodni znatkou n&jemce s vyuZitim ndjemcem stanovenych kritérii, postupl znaki a
symbolll a pfedepsanym technicko-provoznim zafizenim, vybavenim a formou Fizeni prodeje na zakladé
smluv uzavifenych s takovou tfeti osobou tzv. fransizy.

. Z hlediska pozZarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecné z&vaznych pravnich pfedpist pozarni ochrany, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak;

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang, ve
znéni pozdéjsich predpisti a bude ur€ena odpovédna osoba za cely pfedmét najmu;

¢) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poctem pfenosnych hasicich pFistroji ve vhodnych
druzich v pottu odpovidajicim §2 odst. 5 vyhl. & 246/2001 Sb. o poZarni prevenci a zajistuje jejich
pravidelnou kontrolu;

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik poZaru v misté své dislokace Hasi¢ské zachranné
sluzbé& SZDC, Hasitskému zachrannému sboru kraje a spravci nemovitosti — RSM Praha;

e) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera proved|, aby k poZardim popf. k jejich rozsiteni
ze stejnych pficin nemohlo dojit;

fy ndjemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace poZzarni
ochrany (napf. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach;

g) pokud by &innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySent pozarniho zatizeni v €asti nemovitosti nebo
celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych Cinnosti ve smyslu zakona o PO, zajisti najemce
zhodnoceni poZarntho nebezpefi (vypracovani pozarné bezpelnostniho FeSeni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych €innosti) a navrzena opatfeni pfedloZi k vyjadfeni OZO PO
€D (osoba odborné zplisobila v oblasti poZzarni ochrany) pfislusné organizacni sloZce (dale jen OS)
spravce majetku, popf., 017 GR €D a ke schvéleni pFislusnému stavebnimu Gfadu;

h) najemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad pozaru a jinych
mimoradnych udalosti (napf. opatfeni bezpelnosti osob a majetku v pfislusné OS, oznameni o
uloZeni nastrazného vybuiného systému v prostorach pfislusné OS) ve viech prostorach, v nichz je
najemcem.

. Vpfipadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizenf a bezpefnosti (v€etné
pozarni bezpetnosti)) vydana pfislusnou OS (organizacni slozky), se kterymi byl prokazatelné seznamen,
muZe byt pronajimatelem z tohoto diivodu smlouva vypovézena.

Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach
technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na (v) pfedmétu najmu.

. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovanf jednotlivych prav a povinnosti z této smiouvy, jsou
ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strané, a to

prokazatelnym zplisobem a bez zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napf.: zména
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oznaceni obchodni firmy, zména sidla firmy, pfipadné podnikatelského opravnéni, bydlisté ¢i mista
podnikéni, zmé&na adresy pro doru€ovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zmény v poskytovani
sluZeb v souvislosti s uzivanim prostor, zamy3leny vstup do likvidace & prohlaseni konkurzu, zménu
z platce DPH na neplatce DPH a jiné zmény, které majf vztah k druhé smluvni strané, apod.

. N&jemce je povinen, v pfipadé nasilného poSkozeni zafizeni, které je soucasti pronajimaného predmétu
najmu a bude uvedeno v zapise o fyzické predavce, vzdy provést nahlaseni zpQisobené skody Policii CR i
pronajimateli a poskytnout fadnou soucinnost pfi zjisténi a dopadeni pachatele. V opacném pfipadé je
pronajimatel opravnén pozadovat nahradu Skody po ndjemci.

. Najemce je povinen umistit na pfedmétu najmu oznaceni provozovny. Dale je opravnén k umisténi
reklamy a inzerce na sluzby, které ndjemce poskytuje. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt
umist&ny pouze pfimo na provozovné (jejim obvodovém plasti} a nesmi pfesdhnout plochu obvodového
plasté provozovny. Pro Gcely tohoto smiuvniho ujednani se za obvodovy plast nepovazuje obvodovy
plast (vnéjsi stény) budovy, ve které se provozovna nachazi nebo do které je provozovna vestavéna,
vyjma prosklenych ploch (vykladnich skfinf a oken) z vnitfni strany. Najemci nebo dopravci navazujici na
CD jsou opravnéni umistit smérové tabule v objektu navadéjici zakazniky k mistu poskytované sluZby a
to do maximalni vyméry navigaénich tabuli 0,5 m2 na kaZdy kus a a? do celkového sou¢tu 2m?. Za
obsah reklamy a inzerce odpovida najemce.

I,
Smiuvni pokuta

. Pro pifipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v €l. IV. a V. této smlouvy, vyjma uvedenych v ¢l.
V., bod 1., pism. e) a &l. V., bodu 3., sjednavaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vy3i 10 % ceny rocniho
najemného.

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych vél. V., bod 1., pism. e) a ¢l. V., bodu 3. této smlouvy,
sjednavaji smiuvni strany smluvni pokutu ve vy3i dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

. Smluvni pokuta za nevyklizeni pfedmé&tu najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu je uvedena v ¢ldnku
V. této smlouvy bod 1.,pism. ).

. Nérok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotfen. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny
stav v terminu, ktery urci pronajimatel. Termin odstranéni zavadného stavu bude terminem obvyklym
dle charakteru zdvady a jeho stanoveni nesmi nepfiméfenym zplsobem zvySovat naklady nebo rizika pfi
odstranéni.

. Smiuvni strany se pro pfipad ukonceni tohoto ndjemniho vztahu dohodly na tomto vyrovnani za
stavebni prace provedené najemcem na pfedmétu najmu:

a) V pfipadé skonCeni najmu pfed uplynutim doby najmu této smlouvy vypovédi ze strany
pronajimatele z dlivod{ poruseni smluvnich povinnosti ndjemce, stanovenych v &lanku it., €lanku
Ill. odst 1. aZ 7 a 13 této smlouvy, v €lanku V. ,v €lanku V. odst. 1. aZ 7 a v&lanku VIl odst. 2 a 3
této smilouvy, se smiuvni strany dohodly, Ze najemci nendlezi zadné finanéni ani jiné kompenzace
od pronajimatele za provedené stavebni Gpravy pfedmétu najmu. Pro vylouceni pochybnosti se
ndjemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220 zakona €.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

b) Vv pfipadé skonceni ndjmu vypovédi ze strany pronajimatele z jinych dlivodl, neZ jsou uvedeny v
pfedchozim odst. a), v obdobi G€innosti najemni smlouvy, bude mezi smluvnimi stranami do 1
mésice uzaviena dohoda, na jejimz zakladé se vypofadaji naklady za Najemcem provedené a
Pronajimatelem odsouhlasené stavebni (pravy. Cena vypofadani bude stanovena soudnim

znalcem.

¢) V pfipadé skon€eni najmu uplynutim doby najmu této najemni smlouvy, pfipadné pozdéji, pokud
bude smluvnivztah prodiouzen, se smluvni strany dohodly, Ze najemci nendlezi Zadné financnf ani
jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Upravy pfedmétu najmu. Pro vylouceni
pochybnosti se ndjemce vzdava svého prava na vyrovnani za provedené stavebni prace dle §2220
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

d) V pfipadé skongeni ndjmu vypovédi ze strany najemce z dlivodu, Ze najemce ztrati zpQsobilost k
provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal, se smluvni strany dohodly, Ze najemci
nenalezi Zadné finanéni ani jiné kompenzace od pronajimatele za provedené stavebni Gpravy
pfedmétu ndjmu. Pro vylouceni pochybnosti se ndjemce vzdava svého prava na vyrovnani za
provedené stavebni prace dle {2220 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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Vil
Doba najmu

. Tato smlouva se sjednava na dobu urcitou I Smluvni strany se dohodly, Ze se
ustanovenimi uvedenymi v této smlouvé véetné financnich zavazk fidi od I

. Pfed uplynutim sjednané doby najmu podle odst. 1) miZe ndjemce vypovédét smlouvu v souladu
s ustanovenim § 2308 zakona cislo 89/2012 Sb., obcanského zakoniku a pronajimatel je opravnén
vypovédét smlouvu v souladu s ustanovenim § 2309 zakona ¢islo 89/2012 Sb., ob¢anského zédkoniku.

. Ve vypovédi musi byt explicitné uveden jeji dlivod dle pfisluiného ustanoveni uvedeného v pfedchozim
odstavci, jinak je vypovéd neplatna. Vypovédni lhiita €ini tfi mésice a zadina plynout od prvniho dne
kalendarniho mésice, nasledujictho po doruceni vypovédi druhé smiuvni strané. Pronajimatel m@ze vedle
dlvodi vyplyvajicich zodst. 2) smlouvu vypovédét v pfipadé prodleni s placenim ndjemného nebo
Ghrady za sluzby a dodavky energii a médii spojenych s uzivanim pfedmé&tu ndjmu o vice jak jeden mésic
a v pfipadé neuzavfeni smluv dle €LIV. této smlouvy. Smiuvn{ strany sjedndvaji vypovédni thiltu jeden
mésic a zacind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice, ktery nasleduje po doruceni vypovédi druhé

smiuvni strané.
. Vypovidana strana se timto vzdava prava vznést proti vypovédi namitky

. Pronajimatel mlZe vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby pfi vzniku skody, hrozby vzniku zna¢né
Skody, pokud najemce neplini Fadné a v€as své povinnosti stanovené v &lanku [l. odst.1) a odst.9),
v &lanku V. odst. 1), 2), 3), 4), 5) a 6). Vypovédi smlouvy bez vypovédni doby je smlouva ukoncena dnem
doruceni pisemné vypovédi smlouvy druhé smiuvni strang.

. Najemce je povinen nejpozd&ji posledni den najemniho vztahu vyklizeny pfedmét ndjmu pfedat
pronajimateli. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smiuvnimi stranami, k €emuZ se pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost.

.V pfipadé prodleni s placenim zavazk{ plynoucich z tohoto smluvniho vztahu a vzniku pohledavky se ma
za to, Ze po 60 dnech od data vzniku prodieni dosto k hrubému poruseni smilouvy dle § 2309 pism. b)
zakona €islo 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku a smlouva bude vypovézena bez vypovédni doby.

VIil.
Ostatni ujednani

. Najemce je povinen ke dni prvni platby spojené s touto najemni smiouvou (viz. splatkovy kalendar) slozit

na Gfet pronajimatele ¢. NN 2. symbo! N rostiedky
(jistotu) k zajiSténi najemného a ostatnich sluZeb souvisejicich s ndjmem a to ve vysi I C.

. Pronajimatel je opravnén tyto penéini prostfedky pouZit k Ghrad& zavazkd (dluhd) najemce vici
pronajimateli, které vzniknou vsouvislosti snajmem a pfipadné ostatnimi sluzbami snajmem
souvisejicich a tyto zavazky (dluhy) jsou po jejich splatnosti. Neferpanou jistotu vrati pronajimatel
najemci ke dni ukonceni najemni smiouvy.

. Najemce je povinen dopinit penézni prostiedky (jistotu) do jeji plvodni vy3se (viz. odst. 1), a to do
jednoho mésice po jejich opravnéném Cerpani pronajimatelem.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce v pfipadé ukonceni smlouvy nema nérok na ndhradu nakladd za
pFevzeti zdkaznické zakladny dle § 2315 z&kona ¢islo 89/2012Sb., obZansky zakonik.

. Jakékotiv vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za pfedpokladu, Ze bude
u€inéno dohodou smluvnich stran uzavienou v listinné podobé a podepsanou opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

1X.
Zavérecna ustanoveni

. Smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré podminky pInéni, zejména prava a povinnosti, sankce za porudeni
smlouvy, které byly mezi nimi v souvistosti s pfedmétem plnéni ujednany, jsou obsaZeny v textu této
smlouvy. Smiluvni strany vyslovné prohla3uji, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy se rusi veskera pfipadna
ujednani a dohody, které by se tykaly shodného pfedmétu plnéni a tyto jsou v piném rozsahu nahrazeny
ujedndnimi obsaZenymi v této smlouvé, tj. neexistuje Zadné jiné ujednani, které by tuto smlouvu
doplfovalo nebo ménilo.
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. VeSkeré zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt u¢inéno formou pisemného dodatku podepsaného
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takova zména nebo doplnéni smlouvy neplatné,
pficemz pro vylouceni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze pisemna forma neni zachovana pfi
pravnim jednani uc¢inéném elektronickymi nebo technickymi prostredky ve smyslu ust. § 562 zakona &.
89/2012, obZansky zakonik, za pisemnou formu se povazuje pouze forma listinna, vyjma Gpravy ceny
najemného inflaci a dpravy o DPH a s tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, které oznami
pronajimatel najemci doporucenym dopisem.

. Jakékoliv pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoven
opak, pisemné v listinné podob& a musi byt s vylouenim ust. § 566 zakona cislo 89/2012, obc¢ansky
zakonik, Ffadné podepsané opravnénymi osobami. Jakékoliv jiné pisemnosti, vCetné e-mailové
korespondence, jsou bez pravniho vyznamu, neni-li ve smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

. VeSkeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pFislusSnymi ustanovenimi zakona ¢islo 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (napf. vypovéd,
uplatnéniinflace, (GEtovani DPH) apod.) budou druhé strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem, a
to na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou pfipadnou
zménu adresy, dorucenou druhé strané. Nebude-li na této adrese zasilka Gspésné dorucena Ci prevzata
opravnénou osobou smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drZitel poStovni licence
doporucenou zasilku vrati zpé&t, za Gspésné doruceni se viemi pravnimi nasledky bude povazovan treti
den od prokazatelného odeslani zasilky druhou stranou.

. Tato smlouva je vyhotovena ve ctyfech (4) vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi dvé (2) vyhotoveni
a najemce obdrzi jedno (2) vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu. Platnost
smlouvy nastava dnem uzavfeni smlouvy, neni-li stanoveno jinak.

. Obé strany se dohodly, Ze veSkera jednani a veSkeré pisemnosti budou vedeny v jazyce Ceském a veskeré
pfipadné spory se budou Fesit podle €eského pravniho fadu v jazyce €eském u mistné pfislusného soudu.

Nedilné pfilohy:

¢. 1) Pldorysy prostor slouZicich podnikani

€. 2) Snimek katastralni mapy

€. 3) Splatkovy kalendar na rok 2014 - ¢. 01
V Praze dne: /2/{05- 2014 \V Praze dne: 73 -05- 2014
Za najemce: Za pronajimatele:
HDS Retail Czech Republic, a.s. Ceské drahy, a.s.

Ing. Richard Kalhous Ing. Sarka Cidlinska
prokurista feditelka Odboru spravy a prodeje majetku
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