Smlouva ¢. 0002/04

0 ngjmu nebytovych prostor

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039
jednajici: Ing. Pavel Krejci

teditel odboru majetkového podnikdni

IC:

Bankovni spojeni |

variabilni symbol: 9149000204

( dale jen pronajimatel )

a
CZ Retail, a.s.
se sidlem Pobteni 16, Praha 8, PSC 180 00, doruGovaci adresa: Délnicka 12, Praha 7, PSC
17000
1C - I
zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 4494
jednajici : Ing. Richard Kalhous, pfedseda piedstavenstva
: a Ing. Jiti Hron, ¢len pfedstavenstva -
Bankovni spojeni I RGN
ucet ¢.: NG
( dale jen najemce )
uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdg&jsich pravnich pfedpisi a zak. ¢.40/1964 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozdéjsich
predpist tuto smlouvu.

L. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem ndjemni smlouvy je uprava pravnich vztahl pfi prondjmu nebytového prostoru
a souvisejicich ¢asti budovy a inZenyrskych siti, v prostoru ve vypravni budoveé Zeleznic¢ni
stanice Praha - Libefi, &islo stavebni parcely 853 v k.. Libeiit ( CSU 731285 ). Nebytovy
prostor o vyméte 23,4 m” je umistén ve vestibulu vypravni budovy.

Inventarni ¢islo budovy dle SAP: 5000117463

2. Pronajimatel je vlastnikem budovy, ve kterém se pfedmét najmu, ktery se touto smlouvou
pronajima, nachazi. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zakon
¢. 77/2002 Sb. Dosud vSak nebyl proveden zaznam v katastru nemovitosti pfedpokladany
zékonem ¢&. 77/2002 Sb., takZe neni mozné identifikovat doteny objekt dle udaji v KN.
Smluvni strany se zavazuji, Ze ihned po provedeni zdznamu v KN uzaviou dodatek k této
najjemni smlouvé, kterym bude objekt, jehoz cast je touto smlouvou pronajimana,
identifikovan v souladu se zapisem v KN.

3. Nebytovy prostor je vyznacen na situacnim planku - piiloha ¢€.1.

4. Spravcem nemovitosti jsou Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty Praha, Nadrazni 3113,
Praha 5, dale jen,, SDC “. Ke dni pfedani vyhotovi SDC predavaci protokol.

5. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat vySe uvedené nebytové prostory do
najmu najemci, ve smyslu § 3, odst. 2, zakona ¢. 116/ 1990 Sb., o nigjmu a podndjmu
nebytovych prostor v platném znéni.



IL Uéel najmu

. Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét najmu dle ¢l. I, urceny podle posledniho
kolaudaéniho rozhodnuti jako prodejna tisku ke sjednanému ucelu uzivani: provozovani
prodejny tisku, knih a doplitkového sortimentu (filmy, baterie, upominkové pfedméty,
balené potraviny — cukrovinky, On line SAZKA) se zazemim.

. K uskute¢néni podnikatelského zdméru najemce bude nutné provést opravy nebo stavebni
upravy pfedmétu ndjmu, ndjemce se zavazuje zahdjit provoz ke sjednanému tcelu najmu
po dokondenych stavebnich upravach a opravach, po nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti (nebo na ohlaSeni stavebnich uprav), které zajisti na vlastni ndklady.

. N4jemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradn€ za ucelem uvedenym v bodé€ 1. tohoto
¢lanku a to zptsobem neohrozujicim zZivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zeleznicni

dopravy.

IIL. Cena najmu
. Za prondjem pifedmétu najmu zaplati ndjemce smluvni najemne:
prodejna tisku za 1 m’ I K& roéng, tj.za23,4 m’ <
Celkem ro¢ni najemné ¢ini Il K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi.

. Celkové roéni nijjemné ve vysi K C + DPH v zakonem stanovené vysi splatné
v &tvrtletnich splatkach ve vysi Il K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi a to vzdy
do 15. dne druhého mésice. Za uzivani pfedmétu najmu za mésic biezen 2004 zaplati
najemce [l K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi. .

. Najemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v
zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendate uvedeného v piiloze €. 2 této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného v bodu 1. tohoto ¢lanku je sjednana na 1rok
od podpisu této smlouvy (tzv. zkuSebni provoz). Nové nijemné bude dohodnuto
v souvislosti s novym provozem haly SAZKA a s ohledem na primémy pocet cestujicich
v Zelezni¢ni stanici za den.

. V pfipadé prodleni najemce s thradou ndjemného je pronajimatel opravnén tictovat ndjemci
urok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., ktera éini dvojnasobek
diskontni sazby stanovené Ceskou néarodni bankou platné k prvnimu dni prodleni
s placenim penéZniho dluhu.

. Najemné ma pravo pronajimatel upravit kaZdoro&n® dosaZenym indexem inflace za
pfedchozi kalendaini rok (ro¢ni mira inflace vyjadfend pfirlistkem primémého indexu
spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price Index). Rozhodujicim udajem pro dpravu
najemného je dosazeny index inflace za pfedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym
Gfadem. Uprava ndjemného bude najemci oznamena doporudenym dopisem. Zakladem pro
upravu vySe najemného je vySe rofniho ndjemného, které nijemce zaplatil nebo mél
zaplatit v ptedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vydctovat upravené nijemné a

najemce je povinen upravené najemné platit podle terminli dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. ‘

Néajemné bude upravovano vZdy od 1. 1. pfisluSného kalendainiho roku (od prvni splatky
najemncho).



7. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uZivanim nebytovych prostor mneni soudasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo po dohod€ s pronajimatelem
externimu dodavateli) spotfeby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné
poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu najemni
smlouvy a ucelu uzivani. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotfeby, se
zavazuje najemce uzaviit do dvou mesici od nabyti U¢innosti této smlouvy a predloZit
pronajimateli. Neuzavieni smluv v terminu a nepfedloZeni pronajimateli bude povazovano
za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo smlouvu
vypovédét v jednomesi¢ni vypovédni 1hiité. Stejné pravo k vypoveédi ma pronajimatel v
piipadé, Ze ndjemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu.

8. Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vySe nadjemného, pokud dojde k zménam
v obvyklych cendch najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky.
Sjednané roéni najemné urcené podle bodu 1 a 2 tohoto ¢lanku bude platné po dobu trvani
piedplatby najemného. N4jemné bude upraveno na zdkladé dohody smluvnich stran nebo
stanoveno jako primér cen navrZenych renomovanymi realitnimi kancelafemi, kdy kazda
ze stran ur¢i jednu. Spoleénost se zavazuje na takto navrZenou upravu pfistoupit.

IV. Zvlastni ujednani
V piipadé, Ze bude nutné pied zahdjenim uzivani nebo v pribéhu trvani najemni smlouvy

. provést stavebni upravy predmétu najmu bude postupovéano nasledujicim zptisobem:

Pfedmeét ndjmu bude pfedmété'm stavebnich ﬁprav za uéelem uvedeni do provozu prodejny

pii zachovéani stavajiciho ucelu uZivani a je pfesné vymezen v projektové dokumentaci.

Stavebni prace se zavazuje najemce zajistovat v souladu se zakonem ¢. 50/1976, ve znéni
pozdé&jsich predpisti (obecné ,,Stavebni zakon*) a zdkonem &. 266/1994 Sb., o drahach, ve
znéni pozdgjSich predpisi. Stavebni prace mohou byt zapoCaty pe schvéleni projektové
dokumentace a predpokladanych celkovych nékladi od SDC a po vydani stavebniho povoleni
pfislusnym stavebnim ufadem (stavebnikem revitalizace vypravni budovy je pronajimatel).
V ramci projednavani projektové dokumentace, budou jednotlivé ¢innosti rozdéleny na opravy
a technické zhodnoceni. Maximalni vySe nakladd vynaloZenych najemcem na tyto nutné
opravy nepfesahne K¢ vcetné DPH. Kone¢na vyse nakladl bude opét rozdélena na
opravy a technické zhodnoceni a odsouhlasena SDC. Vyrovnani mezi ndjemcem a
pronajimatelem u oprav bude provedeno formou vécného plnéni ndjemného, technické
zhodnoceni bude nijemce odepisovat na zakladé dodatku k této smlouveé. Kazda dalsi zména
mus{ byt odsouhlasena SDC a fedena také dodatkem ke smlouvé. Ugetni doklady na opravy
musi byt vZdy vystaveny vi¢i SDC na dokonéené a pfevzaté prace. V piipadé oprav v daném
ucetnim obdobi ( kdy byly provedeny ). *

V. Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je povinen:

a) pfed zapocetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel ndjmu s
piislusnym organem statniho hygienického dozoru,

b) uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, k jeho zméné miiZe dojit pouze na zikladé
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uZivani od pfislusného
stavebniho tfadu,

¢) provadét na vlastni naklady béZnou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu ndjmu zahrnujici
udrzbu vnitinich zatizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani
dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymeény ovladacd a jejich opotfebenych
dasti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri a provozem
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poSkozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a vyména t&snéni vieho druhu, deratizaci) a
dalgi srovnatelnou udrzbu,

d) provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i opravy pfedmétu ndjmu pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢. 50/1976 Sb., ve
znéni pozdé&jsich predpisi a zékona &. 266/1994 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi, kdy
nutnost stavebnich dprav ¢&i oprav posuzuje SDC, pfed zapocetim stavebnich praci si
nechat vytycit veskeré kabelové rozvody, predev§im sdélovaci a zabezpecovaci, navéstnim
mistrem,

e) navySeni piikonu el. energie projednat s energetikem Zelezni¢ni stanice, vC. pfedloZeni
revizni zpravy a sjednani smlouvy na odbér el. energie,

f) strp&t na dobu nezbyin€ nutnou pferuseni nebo omezeni uZivani pfedmétu ndjmu z divodu
mimotadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé
mezi obéma smluvnimi stranami sniZené najemné,

g) zajistovat na sviij ndklad odvoz a zne$kodnéni pevného domovniho odpadu,

h) umoZnit zaméstnanciim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za tcelem kontroly
jejich stavu,

ch) udrZovat na vlastni naklady pfedmeét najmu v Cistoté,

i) po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni Ihiity) uvést pfedmét ndjmu na viastni naklady
do ptvodniho stavu, tj. ke dni zahdjeni uZivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, se
zachovanim technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné pfevezme v souladu’
s touto smlouvou, a t€ch oprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak, 3

j) vyklizeny pfedmét najmu pfedaf pronajimateli nejpozd&ji v posledni den sjednané doby
najmu nebo. vypovédni Thity, .

k) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost ( ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakoni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. VeSkerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel.

2. Nédjemce  ptebird odpovédnost za poruSeni obecné¢ platnych predpisi o ekologii,
bezpe¢nosti, pozarni ochrang, hygienickych pfedpisd, po dobu trvani ndjemniho vztahu na
pfedmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkil a sankci, udélenych formou
rozhodnuti organt statni spravy z diivodu poruSeni vySe uvedenych pfedpisii. Najemce se
zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sana¢nich praci.

3. N4jemce nesmi bez pisemného spuhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu do
uZivani tfetim osobam.

4. 7 hlediska pozami ochrany :

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se
v§emi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisii poZarni ochrany, pokud
se nedohodne s pfednostou Zelezni¢ni stanice pisemné jinak,

b) ndjemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o poZimni
ochrané ve znéni pozdéjsich pfedpisii a bude urcena odpoveédna osoba za cely pfedmét
naymu,

¢) najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich predpistt souvisejicich se
zajistovanim pozami ochrany, véetné platnych fidicich akti vydanych v Ceskych drahéach,

d) najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym poctem pienosnych hasicich piistroji ve
vhodnych druzich a zajistuje jejich pravidelnou kontrolu,
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e)
)

g)

najemce se zavazuje bez odkladu hlésit vznik pozaru v misté své dislokace Hasic¢ské
zachranné sluzbé okresu a spravci nemovitosti - SDC,
najemce se zavazuje informovat o opatfenich, kiera provedl, aby k poZartim popt. k jejich
roz$ifeni ze stejnych pri¢in nemohlo dojit,

najemce se zavazuje nahlaSovat prednostovi Zelezni¢ni stanice zmény tykajici se zdkladni
dokumentace pozarni ochrany (napt. zmeéna tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych

prostorach.

. N4jemce se zavazuje pisemné projednat s prednostou Zelezni¢ni stanice oteviraci dobu a

tuto dodrZovat. Na pokyn ptednosty Zelezni¢ni stanice se nijemce zavazuje piizpusobit
provoz v pfedmé&tu najemni smlouvy zvlastnim podminkdm na Zeleznici, které mu budou
oznadmeny pfednostou Zeleznini stanice (napf. zdkaz proddvani alkoholickych napoji
v urcity den a podobné).

. Najemce se zavazuje pii zasobovani respektovat podminky Zelezniéniho provozu. Doby

vhodné pro zdsobovani dohodne pisemné s pfednostou stanice.

. Pfedanim pfedmétu nijmu se ndjemce stdva provozovatelem technického zafizeni, které

jsou soudasti pfedmétu najmu a je povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zatizeni stanovené obecné zavaznymi pravnim piedpisy.

. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o

prohlidkach technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel méa pravo na thradu a plnéni najemného v rozsahu a vysi starovené touto

smlouvou.

. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pritbéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby

véetng kontroly ticéetnich dokladl se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynalozZenych
naklada.

. Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu dokladd prokazujicich vysi celkovych vydaji

vynaloZenych nijemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich dprav. V pfipad€ zjisténi
nespravnosti dokladd, poZzadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbyte¢ného odkladu.

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich pradv najemce po celou

dobu najemniho vztahu.

. Pronajimatel je povinen zabezpecovat piistup k pronajatym prostoram.

VII. Smluvni pokuta

. Pro piipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. bodu 1 a 2 této smlouvy a ¢1. V. bodu 1,

2, 3, této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySilRK<S.

. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedené v ¢l. V. bodu 3 této smlouvy, sjednavaji smluvni

strany smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

. Narok na nahradu $kody tim neni dotéen. Smluvni pokutu lze uloZit i opakovang, pokud

druhd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

VIII. Doba najmu

Tato smlouva se sjednava I ktcrou ize oboustranné vypovedét
s tfimé&sicni vypovédni lhitou, platnost i u¢innost smlouvy nastdva dnem podpisu.



Vypovédni lhita po¢ina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni stran€ dorucena.

3. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét v jednomésicni vypovédni Thité :

a) pii neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotfeb dle ¢l. III odst. 6 této smlouvy
v terminu a neptedloZzeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel
v ptipadé, Ze ndjemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu,

b) v piipadé prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic.

4. Vypovédni Thiita, neni-li ujednano jinak, po¢ina béZet od prvniho dne kalendarniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd druhé smluvni stran€ dorucena.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni a
najemce 2 vyhotoveni.

3. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma tpravy ceny najemného o inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici iipravou
Splatkového kalendafe, které oznami pronajimatel ndjemci doporu¢enym  dopisem.
Podepsané ptilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stivaji
nedilnou soudasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto ‘smlouvou neupravené se fidi
piislu§nymi ustanovenimi zékona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, uétovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy nebo
na pisemné& oznamenou piipadnou zménu adresy, doruc¢enou druhé€ strané.
Nebude-1i na této adrese zasilka uspé$né doruCena ( pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany ) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté¢ do 15-ti dnli ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhity povazovan za den usp&Sného doruceni zisilky se
v8emi pravnimi nasledky.
Piilohy : ¢&.1 Situacni planek

¢. 2 Splatkovy kalendar

V Praze dne:18. 3. IR

Za pronajimatele: —

Ing. Pavel Krej¢i
feditel odboru majetkového podnikani

I

A
I

— 8
I
h
]
I
...



