NAJEMNI SMLOUVA
¢. 0100520399

kterou uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku

1. Mésto Litomysl, IC 00276944, Bii Stastnych 1000, 570 00 Litomydl, zastoupené
starostou panem Mgr. Danielem Brydlem, LL.M,

d

Ceskomoravska provincie Fadu zboZnych Skol - Piaristfi, IC 00406180, Kostelni
514, 696 62 Strainice, zastoupena na zakladé Dohody o redlném vykonu podilového
spoluvlastnictvi ze dne 29. 6. 2010 Mé&stem Litomy3l, IC 00276944, DIC CZ00276944, se
sidiem Bfi Stastnych 1000, 570 01 Litomysl, jednajici starostou mésta panem Mgr.
Danielem Brydlem, LL.M.,

spolecné na strané jedné (dale v textu této smlouvy spoleéné oznadeni jako pronajimatel)
a

2. Michal Korty$, IC 11102250, DIC CZ6206280597, se sidlem MafFakova 1149, 570 01
Litomysl,

na strané druhé (dale v textu této smiouvy oznacen jako najemce)

uzaviraji na zakladé usneseni Rady mésta Litomysle ¢. 1035/23 ze dne 13. 12. 2023, z&mér
pronajmu byl na Gfedni desce zvefejnén od 27. 9. 2023 do 30. 11. 2023.

I.
Predmét smlouvy

Mésto Litomy3l je vlastnikem spoluviastnického podilu ve vysi id. 704/1000 vzhledem k celku
a Ceskomoravskd provincie fadu zboZnych Skol — Piaristd je viastnikem spoluvlastnického
podilu ve vysi id. 296/1000 vzhledem k celku budovy bez &p/fe — stavby obdanského
vybaveni na st. p. €. 251/2 o vymére 72 m?v obci a katastralnim tzemi Litomysl — kocarovna
v aredlu Kidsternich zahrad v Litomysli zapsané na LV 5118 u Katastralniho (fadu pro
Pardubicky kraj, Katastralniho pracovisté ve Svitavéch.

_IL
Ucel uzivani
Pronajimatel pronajimé né&jemci nebytové prostory ve vySe uvedeném objektu za (celem
provozovani ob&erstveni v Kiasternich zahradach, a to:
prostory v nadzemnim podlazi — ob&erstveni, sklad, $atna

prostory v podzemnim podlazi - sklipek
Néjemce tyto nebytové prostory do svého uZivani prijima.

V provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru bude provozovana hostinska
¢innost,



Mimo tyto vyluéné pronajaté nebytové prostory bude najemce a jeho zakaznici uzivat i WC
v pfilehlé budové obfanského wvybaveni ¢. p. 8, kterd je soulasti st. p. & 251/1
v katastralnim Gzemi Litomy3l a kterou m& Mésto Litomys! vpronajmu, a dale &ast
nezastavéné st. p. &, 251/1 v katastralnim uzemi Litomy$| pro venkovni terasu k obcerstveni.

Nebytovy prostor sklepa v podzemnim podlazi neni k datu zahajeni najmu ve stavu
zplsobilém k uZivani, nidjemce zpracuje a prfedlozi pronajimateli nédvrh na odvihéeni a
rekonstrukci sklepnich prostor a v pripadé souhlasu pronajimatele bude uzavien dodatek této
najemni smlouvy, ktery bude fesit souhlas s provedenim praci a zplisob vyporadani.

III.
Cena najmu

1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli dohodnuté najemné ve vysi 82.000,- K&/rok
bez DPH. K ndjemnému bude U¢tovana DPH dle platné zékonné sazby.

2. Najemné ve sjednané vysi je platné za kalendafni rok, v némz byla najemni smlouva
uzaviena. Pofinaje nasledujicim kalendafnim rokem se obé& smluvni strany dohodly na
valorizaéni doloZce, podle které se ndjemné bude bez daldiho periodicky zvySovat podie
miry inflace. Na zéklad& tohoto ujednani se od 1. ledna kaZdého kalendarniho roku bude
najemné zvySovat procentudling o tu miru inflace, kterd byla vyhléSena pro uplynuly
kalendarni rok jake oficidlni mira inflace.

3. Najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkdch, kdyz vySe kazdé Ctvrtletni splatky
predstavuje 4 dohodnutého rotniho nadjemného. Najemce se zavazuje hradit Ctvrtletni
splatky najemného doprfedu, vidy nejpozdé&ji do 15. dne druhého kalendarniho mésice
pfisludného kalendarniho Ctvrtleti, za které se Ctvrtletni splatka najemného hradi, a to na
Ucet pronajimatele dislo vedeny u Komercni banky, a.s.,
expozitura Litomysl, Pronajimatel vzdy za kazde ctvrtleti vystavi ndjemci dafovy doklad,
ktery zadle ndjemci na adresu uvedenou v zahlavi této najemni smiouvy, nejpozdé&ji viak
do 10. dne druhého kalendafniho mésice pfislusného Ctvrtleti, za ktery je najemné
hrazeno. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni se stanovuje 1. den druhého
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mdsice prisluéného kalendainiho Ctvrtieti.

4, PFi nedodrZeni terminu splatnosti bude najemci G¢tovan Urok z prodleni ve vysi stanovené
obecné zavaznymi predpisy.

1V.
Naklady na provoz

Najemce se zavazuje hradit naklady spojené s uZivanim nebytovych prostor — elektrickou
energii, vodné a stoné, odvoz odpadd apod.. Tyto naklady bude najemce hradit pfimo
dodavatelfim, popf. pronajimateli na zakladé preictovani dle instalovanych méfidel.

- elektromér — ma samostatné méfeni — elektrickou energii hradi najemce dodavateli

- vodomér - bude provedena prefakturace pronajimatelem nebo povéfenym
spravcem

- odvoz odpadil — bude feSen samostatnou dohodou

Na zakladé dohody pronajimatele a najemce bude najemce zajistovat udrzovani poradku
a doplfiovani toaletnich potfeb na vefejném WC v budové piaristické koleje na vlastni
néklady v priibéhu oteviraci doby obCerstveni s tim, Ze Uklid WC zajisti mésto a najemce
bude v pribéhu letni sezény, tedy v mésicich duben aZ fijen mésicné hradit pronajimateli



pfispévek na zajisténi Uklidu WC ve vysi 3.000,- K¢ bez DPH/mésic. Tyto naklady budou
pronajimatelem fakturovany spolecné s najemnym za pfislusné obdobi.

V.
Doba trvani smlouvy

1. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Najemni vztah Ize ukon€it pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovédi s Sestimésiéni vypovédni Ihdtou. Vypovédni Ihiita se pocita od prvého
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodleni najemce s (hradou svych penéZitych zavazkd vaci
pronajimateli delsim nez 30 dnl, uZivani pronajatych prostor v rozporu s Géelem této
smlouvy, vymezenym v ¢l. IL této smlouvy a pfipadné hrubé poruSeni nékterého
z dalSich ustanoveni této smlouvy ze strany najemce je dlvodem k okamzitému
odstoupeni pronajimatele od této najemni smlouvy. Najemce je vSak povinen do 14 dnd
od takovéhoto ukonceni ndjemni smlouvy uhradit pronajimateli veSkeré finanéni zavazky
plynouci z dosavadniho uzivani.

Pfi zaniku najmu se uskutecni fyzické prevzeti nebytovych prostor za Glasti ndjemce a
zastupce pronajimatele, o kterém se vyhotovi zapis.

VI.
Podminky najmu

Néjemce se zavazuje zajistit poradek po svych zékaznicich a navstévnicich i v okoli
pronajimanych nebytovych prostor.

Najemce se zavazuje, Ze provozni doba obcerstvenim bude odpovidat provozni dobé
Kidsternich zahrad (v letnim i zimnim obdobi).

Najemce se zavazuje zajistit provoz obcerstveni v turistické sezdéné v souladu s otevienim
kulturnich pamatek navstévnikdim, tj. od 1. 4. do 30. 10. s tim, Ze v pfipadé pfiznivého
pocasi &i poZzadavku mésta zajisti prilezitostné provoz i béhem zbyvajicich mésicll v roce.

. V pfipadé konani mimofadné akce a z tohoto vyplyvajiciho prodiouzeni provozni doby
bude toto vidy pfedem oznameno pronajimateli a zaznamenano do provozniho deniku
Klasternich zahrad. Kazda takovato akce bude feSena samostatné a najemce bude vidy
piné odpovédny za cely aredl Klasternich zahrad. Nasledné bude provedena kontrola
aredlu pracovnikem Méstskych sluzeb Litomysl a v pfipadé zjisténi jakychkoliv nedostatkd
je najemce povinen tyto odstranit na vlastni naklady.

Najemce se zavazuje umoznit konani méstskych a méstem podporovanych akci na misté
letni terasy. Dale je povinen respektovat pravo pronajimatele na doCasné uzavreni zahrad
pro vefejnost, resp. uzavfit cely prostor zahrad pro uzavienou akci a ma za povinnost
pfizplsobit provoz obCerstveni tomuto reZimu bez prava na finanéni kompenzaci ze
strany pronajimatele.

VII.
Zviastni ujednani
Najemce se zavazuje pfi uzivani pronajatych prostor dodrZovat bezpecnostni,
protipozami, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy a zajit'ovat v pronajatych
prostorach pozarni ochranu.

Najemce odpovida za Skody zplisobené na pronajatych prostorech cinnosti svych
zameéstnancd, jakoZ i osobami, kterym umozni pfistup do pronajatych prostor.



3. Bez souhlasu pronajimatele nem{ize najemce ponechat pfedmét najmu tfeti osobé.

Bez souhlasu pronajimatele nemlize najemce provadét na predmétu najmu stavebni
Upravy popf. jiné zmény, a to ani na sv{j naklad.

Najemce se zavazuje provadét v pronajatych prostorach béznou udrzbu.

6. Najemce umoZni zastupci pronajimatele vstup do pronajatych prostor a béznou
prohlidku, aby se mohl presvéddit, zda jsou prostory skutecné uzivany k Ucelu, ke
kterému byly pronajaty.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato najemni smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smiuv podle zikona C.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakona o registru smluv). Smluvni strany se dohodly, Ze
uvefejnéni v registru smiuv zajisti Mésto Litomysl.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto najemni smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly,
souhlasi s jejim obsahem, déle prohlasuji, Zze byla uzaviena po vzajemném projednani na
zakladé jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni ani za
napadné jednostranné nevyhodnych podminek, coZ vse stvrzuji svymi podpisy.

3. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ obé smluvni strany obdrZi po jednom.

V Litomysli, dne 31. 5. 2024,

Mgr. Daniel Briydi, LL.M. Michal Kgrty3
starosta, Mésto Litorfysl najemce
pronajimatel




