Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
a uhradé¢ sluzeb spojenych s jejich uzivanim
dle zakona ¢.89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,

Mésto Vodiiany

zastoupené starostou _ _
nam. Svobody 18

389 01 Vodiany

ICO: 00251984

DIC: CZ00251984

dale jen ,,pronajimatel*
a

Karel Burda
Lesni 1177

389 01 Vodiany
ICO: 13510 487
dale jen ,,najemce*

uzavieli podle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik smlouvu
0 najmu prostoru slouZiciho podnikani

CLI
Predmét smlouvy

Pronajimatel ma ve svém vlastnictvi prostor [J] | nachazejici se ve ] |} objektu &p. 116,
v ulici Jiraskova ve Vodnanech, ktery bude pronajat za i¢elem provozovani fotografickych
sluzeb. N4jemce je seznamen se stavem pronajatych prostor a jejich soucastmi, pfisluSenstvim
a vybavenim a v tomto stavu je do ndjmu bez vyhrad a piipominek piijima.

CLII
Predmét najmu

Piedmétem ndjmu uvedené v &l I této smlouvy je prostor | | slouzici podnikani v ulici
Jiraskova €. p. 116, ve Vodilanech - mistnost o vymeéte 13,56 m? (dale také jako,, pronajaté

prostory ).



CL 111
Doba trvani najmu

Ndjem je uzaviran od 01. 07. 2024 na dobu neurcitou s moznosti vypovédi bez udani divoda
s vypoveédni dobou Sest mesicli, kterd pocCina bézet od zacatku kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

CL1IV
Najemné a sluzby

1. Pronajimatel a najemce si ujednali roéni najemné ve vysi 13 560 Ké bez DPH
(tj. 1 000 K&/m?/rok bez DPH) (tfinacttisicpétsetSedesat korun &eskych).

2. Najemné spolu s thradou za poskytovani sluzeb bude najemcem placeno mésicné
v pravidelnych mési¢nich platbach v celkové vysi || ] Il (z toho mésicni najemné ¢ini
1130.- K¢ bez DPH || HEEEEN NN I HNNNNEN BN I BN splanjch
ﬁejpozdéji do posledniho-(hle-béiného mésice, za ktery je placeno, na ucet pronajimatele

I I

3. Pronajimatel a najemce si ujednali nasledujici rozsah sluzeb v€etné mési¢nich plateb
za jednotlivé sluzby takto:
e dodavka tepla
e vodné a stocné

vytah

uklid

osvétleni spol. prostor

elektricka energie VT

servis automatickych dvefi ] ]

Celkem zalohy I - .

4. Poskytovatel sluzeb ma pravo zménit v priabéhu roku mésic¢ni zalohu v mite odpovidajici
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna mésicni zaloha mize byt pronajimatelem pozadovana po najemci nejdiive
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o nové vysi zalohy.

5. Pronajimatel je povinen po skonceni zlctovaciho obdobi (tj. kalendairniho roku) nejdéle
do 30. 4. nasledujiciho roku, doruc¢it najemci roéni vyuctovani téchto zaloh. Vyuctovani
provede pronajimatel na zakladeé vyfakturovanych nakladi za ptislusnou sluzbu od jejiho
dodavatele.

6. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvysit nijemné pisemnym oznamenim dorucenym
najemeci, a to na zakladé vlastniho uvazeni maximalné o miru inflace za piedchozi
kalendaini rok vyjadfenou piiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym tfadem. Ke zvyieni ndgjemného dochazi zpétng k 1. 1.
ptislusneho kalendainiho roku. Nedoplatek na najemném vznikly za dobu od 1. 1.
do doruceni oznameni o zvySeni ndjemného je ndjemce povinen doplatit nejpozdéji
do jednoho mésice od doru¢eni ozndmeni.
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CLV
Prava a povinnosti stran smlouvy

Pronajimatel se zavazuje pienechat prostory ndjemci tak, aby je mohl uzivat k ucelu
uvedenému v Cl. I této smlouvy.

Néjemce se zavazuje hradit veskeré néklady spojené s provozem pronajatych prostor.
Najemce se zavazuje hradit ndklady za spotfebovanou energii, vytapéni, vodné a stoc¢né.
Néjemce se zavazuje zajistit uklid pronajatych prostor.

Najemce provadi po celou dobu ndjmu drobné opravy a béznou udrzbu predmétu ndjmu
v tomto rozsahu:

Opravy vodovodnich vytokii, zapachovych uzavérek, misicich baterii, sprch, ohFivacii vody,
umyvadel, vylevek, drezii, splachovacu, varicu, infrazaricu, kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych skiini. U zarizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuhad
paliva, plyn a elektiinu, kotli etazového topeni na pevnad, kapalna a plynnd paliva, vietné
uzaviracich a regulacnich armatur a oviadacich termostatii etazového topeni; nepovazuji se viak
za né opravy radidtorii a rozvodii ustiedniho vytapéni.

Ndjemce se dale zavazuje zajistit na své naklady vymeny popr. opravy elektrickych koncovych
zarizeni a rozvodnych zarizeni, zejména vypinaci, zdasuvek, jisticii, zvonkii, domdcich telefonii,
zasuvek rozvodii datovych siti, signalii analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény
zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény
sifomit, opravy indikatorii vytapeni a opravy a certifikace vodomérii teplé a studené vody. Ddile
opravy jednotlivych casti oken, dveri a jejich soucdsti véetné vymény zamkui, kovani, klik, prahii,
list, rolet, Zaluzii apod.

Za béznou udrzbu se povazuji ndklady spojené s opravami, udrzovanim a cisténim nebytového
prostoru, které se provadeji obvykle pri delsim uzZivani prostoru. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a cisténi predmeétu (elektrospotiebicii apod.), malovani vcéetné opravy omitek, cisténi
podlah vietné vymeny podlahovych krytin, obkladii sten, cisténi zanesenych odpadit az ke svislym
rozvodum a vnitrni natery.

Najemce mize provést zménu na predmétu najmu pouze s pfedchozim souhlasem
pronajimatele.

N4jemce je povinen respektovat a dodrzovat pozadavky pronajimatele na zptisob a formu
oznaceni pronajatého nebytového prostoru.

Najemce je povinen odstranit na své naklady vesSkeré Skody, které¢ vzniknou provozni
¢innosti najemce ¢i jakékoli jiné Skody na pfedmétu ndjmu ¢i budové, které ndjemce
zpusobi ¢i vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti; pronajimatel vSak mize najemci
oznamit, ze Skody odstrani sam, v takovém piipad€ je ndjemce povinen jejich odstranéni
pronajimateli umoznit a uhradit naklady na jejich odstranéni.

N3éjemce je povinen pecovat o pronajaté prostory tak, aby nedoslo k jejich poSkozeni a
bez zbyte€né¢ho odkladu pisemné hlasit pronajimateli vSechny potfeby oprav, jeZ ma
provést pronajimatel a umoznit mu tyto i jiné nezbytné opravy provést. Pfi poruSeni
tohoto zadvazku odpovida nijemce za tim vzniklé Skody.

Néjemce je povinen dodrzovat vSechny platné predpisy a normy (tj. hygienicke,
bezpecnostni, pozarni atd.).

V piipadé ukonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit nebytové prostory ve stavu v jakém
je prevzal s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni — vcetné dodateCnych zmén, které
najemce provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Ptfi skonceni najmu je ndjemce povinen odstranit vSechny znameni, kterymi nemovitou
véc opatfil, a uvede dotenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

Najemce je opravnén provadét v pronajatych prostorach ucelové a stavebni Upravy jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V ptipad¢ poruseni tohoto zavazku je
povinen je neprodlené na své ndklady odstranit a predmét ndymu uvést do stavu pred
jejich provedenim.



14. Ndjemce je opravnén pienechat pronajaté prostory do podndjmu na dobu urcitou jen
s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

15. Ndjemce je povinen byt pojiStén proti Skodam zplsobenych v souvislosti se svoji
podnikatelskou ¢innosti v pronajatych prostorech.

16. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kdykoliv po piedchozim vyrozuméni fyzicky
zkontrolovat stav pronajimanych prostor.

Cl. VI
Zavéreéna ustanoveni

—_—

Najem skon¢i dohodou nebo vypoveédi nékteré ze smluvnich stran.

2. Dodatky k této smlouvé musi byt ¢inény pisemnou formou.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech a kazdy tcastnik obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Smluvni strany si smlouvu piecetly a souhlasi s jejim obsahem.

Tato smlouva nabyva t¢innosti dne 01. 07. 2024.
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CL vl
Dolozka dle § 41 odst. 1 zdkona o obcich

1. Uzavfeni této najemni smlouvy schvalilo Zastupitelstva mésta Vodiany ||| [ [ |l 1

2. Zamér prondjmu prostoru slouzicitho podnikani uvedeny v ¢l I této smlouvy byl
zvefejnén na Gfedni desce Méstského uiadu Vodiany dne ||} Il IEGzN

Vodiany dne: ...,

Za pronajimatele: Za najemce:

] Karel Burda

starosta mésta



