Najemni smlouva DIAMO, s. p. — Skylog Group a.s.

Cislo organiza¢ni zakazky: P040076565 Reg. ¢

NAJEMNI SMLOUVA

l.
Smluvni strany

1.

DIAMO, statni podnik

Méachova 201, 471 27 Straz pod Ralskem

Zapsany v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka 520
ICO: 00002739 DIC: CZ00002739, platce DPH

Tyka se: DIAMO, stéatni podnik
od3tépny zavod PKU
Hrbovickéa 2, Hrbovice
403 39 Chlumec

Bankovni spojent: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Cislo uctu: 217725563/0300

Strana 1 (celkem 8)

. D800/41000/00159/24/00

Zastoupeny: Ing. Petrou Silhanovou, Feditelkou od$tépného zavodu
Osoby opravnéné k jednani ve véci plnéni pfedmétu této smlouvy:

xxx, vedouci oddéleni majetku

tel.: xxx, e-mail: xxx

xxX, technicky pracovnik oddéleni majetku
tel.: xxx, e-mail: xxx

Fakturacni a korespondenéni adresa:
DIAMO, statni podnik

od3tépny zavod PKU

Hrbovick& 2, Hrbovice

403 39 Chlumec

Faktury zasilat e-mailem na adresu: fakturypku@diamo.cz

(dale jen ,pronajimatel”)

a
2.
Skylog Group a.s.
Zastoupena: Vaclavem Pilnym, ¢lenem predstavenstva
Sidlo: Husitska 107/3, Zizkov, 130 00 Praha
Zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZzka 19352
ICO: 02242311
DIC: CZ02242311, platce DPH
Bankovni spojeni: Fio banka, a.s.
¢. U. 2900543181/2010
e-mail: XXX

(dale jen ,ndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto ndjemni smlouvu (dale jen ,smlouva“) v souladu
s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpisl

(déle jen obcansky zakonik").
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I.
Uvodni ustanoveni a pfedmét najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma pravo hospodafit s majetkem statu k nize
uvedené nemovité veéci:

- pozemek p. €. 369 - zastavéna plocha a nadvori, o celkové vyméie 2 749 m?
jehoz soucésti je budova bez ¢isla popisného a evidenéniho
(inv. €. 82100166 ,Dilny staveb. dvora SO 245")

zapsany na listu vlastnictvi €. 73 pro katastralni Gzemi Hrbovice, obec Chlumec, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim GUfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad
Labem.

2. Predmétem najmu podle této smlouvy (déle také jako ,pfedmét ngjmu”), ktery pronajimatel
pfenechava najemci k do¢asnému uzivani, je

- E€ast budovy uvedené v odst. 1. tohoto élanku o vymére 827 m?,

kterd je vyznaCena v situacnim zakresu, ktery tvofi, jako pfiloha €. 1, nedilnou soucast této
smlouvy. Pfedmét ndjmu je od zbyvajici ¢asti budovy stavebné oddélen.

3. Predmétem této smlouvy je kromé pfenechéni pfedmétu najmu néjemci k do€asnému uzivani i
dodavka tepelné energie (dale také jako ,teplo“), kterou pronajimatel njemci zajisti jako placenou
sluzbu k nijmu. Obchodni a technické podminky dodavky tepla tvofi pfilohu €. 2 a nedilnou
soucést této smlouvy. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné za uzivani pfedmétu

najmu a zalohy za dodavku tepla, vSe ve vysi stanovené dle ¢lanku Ill. této smlouvy.

4. Najemce bude uZivat pfedmét najmu za Ucelem skladovéni, baleni zboZi, manipulace
s nadkladem a technické €innosti v dopravé a za U€elem vyroby, obchodu a provozovani
sluZzeb neuvedenych v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Pfedmét najmu je ngjemce
opravnén uzivat k jinému Ucelu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

5. Obé smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén pfenechat predmét najmu nebo jeho
¢ast k uzivani tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. O vydani souhlasu
s podndjmem pronajimatel rozhodne na zakladé pisemné Zadosti najemce, kterd musi obsahovat
informace o podnajemci a podminky podnajmu, ndjemce na zakladé vyzvy pronajimatele poskytne
pfipadné dalSi doplfujici informace a podklady. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel neni
povinen nevydani souhlasu s podndjmem zddvodnit.

6. Ve smysluust. § 2 odst. 9 zdkona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisu,
se nejednéa o uréeny majetek statu.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze Gdaje uvedené v €l. I. smlouvy jsou v souladu se skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpUsobilé uzavfit smlouvu, stejné jako
zpUsobilé nabyvat v rdmci pravniho fadu vlastnim pravnim jednénim préava a povinnosti.

Il
Cena najmu atepla

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci pfedmét nadjmu za dohodnuté smluvni njemné
ve vysi 586,00 K&/m?/rok.

Ro¢ni ndjemné za 827 m? 484 622,00

Mésiéni ndjemné za 827 m? 40 385,17

Dan z pfidané hodnoty (DPH) bude fakturovana ve vySi a sazbé dle obecné zavaznych predpist
platnych v okamzZiku zdanitelného plnéni.

2. Cena za dodavané teplo je stanovena dohodou, jednd se o tzv. pfedpokladanou cenu, ktera
vychézi z prfedpokladanych nékladd na vyrobu a distribuci tepla v misté odbéru tepla. Ke dni
1. €ervence 2024 pronajimatel stanovil pfedpokladanou cenu ve vysi 1 013,00 K&/Gj, bez DPH.
Smluvni strany se dohodly, Ze ngjemce bude platit mési¢né zalohy ve vysi 600,00 K&, bez DPH.
Po uhradé zalohy obdrzi ndjemce doklad k pfijaté platbé. Dan z pfidané hodnoty (DPH) bude
fakturovana ve vysi a sazbé dle obecné zavaznych predpist platnych v okamziku zdanitelného
plnéni, dle zékona o DPH ¢&. 235/2004 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist. Vyuctovani skutecnych
nakladd na dodavku tepla za pfislusny kalendarni rok, tj. vyactovani rozdilu mezi pfedpokladanou
a skute€nou cenou a zalohami zaplacenymi najemcem v pfisluSném kalendarnim roce, provede
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10.

11.

pronajimatel nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku. Pfipadny nedoplatek je najemce
povinen zaplatit pronajimateli na zékladé faktury vystavené pronajimatelem. Pfipadny pfeplatek
je pronajimatel povinen vréatit n4jemci na zékladé vystavené faktury-dobropisu na Ucet ngjemce.

Dodavka sluzeb, ve formé dodavky elektrické energie, vodného, sto€ného a Uhrada za né bude
feSena samostatnou smlouvou.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné i zalohy za dodavku tepla mési¢né na zékladé danovych
doklad (faktur) zasilanych pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly, Ze danové doklady budou
zasilany elektronicky, na e-mailovou adresu njemce, uvedenou odst. 2, ¢lanku I. smlouvy.
Splatnost faktur se stanovuje na 14 dnd od jejich vystaveni.

Najemce je povinen, pokud dojde ke zméné adresy k zasilani faktur, tuto skuteénost neprodlené
pisemné nahlasit pronajimateli. Pokud tak neucini, ma se za to, Ze najemce fakturu obdrzel.

Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na Ucet pronajimatele uvedeny
v &l. 1. smlouvy.

V pfipadé nedodrZeni Ihaty splatnosti faktury je ndjemce povinen uhradit pronajimateli Grok
z prodleni ve vySi stanovené obecné zadvaznym pravnim predpisem. VySe aroku z prodleni je
stanovena podle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe Uroku z prodleni a nakladu
spojenych s uplatnénim pohledavky, uruje odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a €lena
organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku,
verejnych rejstiika pravnickych a fyzickych osob a evidence svérenskych fondl a evidence Gdaju
o skute€nych maijitelich, v plathém znéni, nebo podle pfislusné pravni Upravy, kter4 by
v budoucnu nahradila vySe zminéné nafizeni vlady.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni najemce s Uhradou pronajimatelem vystavenych
faktur o dobu delSi nez 5 kalendarnich dnd, je ndjemce vedle zakonného Uroku z prodleni povinen
pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Smluvni
pokuta je splatné do &trnacti (14) kalendafnich dnd od data, kdy byla ndjemci doru¢ena pisemna
vyzva k jejimu zaplaceni, a to na Uc€et pronajimatele uvedeny v pisemné vyzvé. Ujednani o
smluvni pokuté nevylu€uje pravo pronajimatele na ndhradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti,
ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze nijemné bude zvySovadno oznamenim pronajimatele
jednou ro¢né, vzdy od 1. ledna kalendafniho roku o vysi rastu prdmérného roc¢niho indexu
spotfebitelskych cen v Ceské republice, dle Gdaji publikovanych Ceskym statistickym GFadem,
jakozto mira inflace za pfedchozi kalendafni rok. Obé smluvni strany se zavazuji respektovat pro
tento G&el oficialni tdaje Ceského statistického Gfadu. Veskeré vypodty valorizaci najemného
provadi pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym Gfadem v budoucnu
publikovéana, bude nijemné automaticky navySovano na zékladé jinych obdobnych oficialnich
statistickych Udaju. Po zvefejnéni miry inflace ndjemce rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym
od 1. 1. pfislusného roku a najemnym zvySenym, zaplati na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem. Oznameni pronajimatele je jednostranné pisemné pravni jednani pronajimatele.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je poplatnikem dané z nemovitosti. Pronajimatel a
najemce se dohodli, Ze ndjemné muze byt zvySeno, s Ucinnosti od 1. ledna kalendarniho roku,
jednostrannym oznamenim pronajimatele o ¢astku odpovidajici rozdilu mezi (i) nové stanovenou
vySi dané z nemovitosti placenou za pfedmét najmu pronajimatelem podle zakona ¢. 338/1992
Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich pfedpist, pfipadné stanovené podle jiného
zékona, a (ii) puvodni vySi dané z nemovitosti placené pronajimatelem za predmét ngmu
v pfedchozim kalendafnim roce. Po nabyti G€innosti zmény pravni Gpravy, kterou dojde ke zvySeni
dané z nemovitosti, bude rozdil mezi jiZ vyméFenym ngjemnym a najemnym upravenym na
zakladé zvySeni dané z nemovitosti uhrazeno najemcem na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem. Oznameni pronajimatele je jednostranné pisemné pravni jednani pronajimatele
a k upraveé vySe ngjemného podle tohoto odstavce neni tfeba uzavirat dodatek ke smlouvé.

N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel je opravnén zménit a ndjemci pfedem pisemné oznamit
zménu vySe predpokladané ceny dodavaného tepla, a to vZzdy k 1. lednu pfislusného kalendarniho
roku nebo v pfipadé, kdy dodavatel plynu ozndmi zvySeni ceny dodavaného plynu o vice nez
15 %. Oznameni pronajimatele je jednostranné pisemné pravni jednani, na zakladé kterého se
strany nasledné zavazuji jednat o Upravé vySe mésicnich zaloh placenych ndjemcem za dodavku
tepla.
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V.
Platnost a €innost smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, od data G€innosti smlouvy na dobu 10 let.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu a Ucinnosti dnem uverejnéniv registru smluv.
Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy v registru smluv v souladu s podminkami
stanovenymi zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlasStnich podminkach G€innosti nékterych smliuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni do registru smluv dle uvedeného zakona
zajisti pronajimatel.

V.
Povinnosti najemce

1. Najemce je povinen:

a) uZzivat véc jako fadny hospodér k ujednanému ucelu,

b) platit ndjemné a zalohy za dodavku tepla ve vysi stanovené dle ¢lanku lll. této smlouvy,

c) dodrZovat na pfedmeétu ndjmu obecné zavazné pravni pfedpisy o poZarni ochrané a Zivotnim
prostfedi (zejména v oblastech ochrany pfirody a krajiny, odpadovém hospodarstvi, ochrany
ovzdusi, ochrany vod a nakladani s chemickymi latkami), zakon o silni€nim provozu a stavebni
zakon,

d) provédét béznou Udrzbu a drobné opravy pfedmétu nijmu, pro potfeby vykladu pojmu ,béZna
udrzba“ a ,drobné opravy" se pfiméfené pouZije nafizeni vlady €. 308/2015 Sbh., o vymezeni
pojmU( béZn& udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

2. Poskytnout pronajimateli veSkerou potfebnou soucinnost pro Ucely ochrany pfedmétu ndjmu pred
jeho poSkozenim. Pravidelné kontrolovat stav pfedmétu namu a oznamit bez zbyte¢ného
odkladu pronajimateli potfebu oprav, které musi provést pronajimatel a sou¢asné umoznit jejich
provedeni. Jinak najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikla. Sou¢asné je najemce povinen oznamit pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly v nebo
na predmétu ndjmu bez ohledu na pfi€inu jejich vzniku.

3.  Najemce pIné odpovid4 za fadny stav pfedmétu n4jmu a je povinen na své naklady odstranit
pfipadné Skody, vzniklé jeho €innosti v pribéhu nijmu ¢i v disledku Cinnosti tfetich osob.
PFipadné Skody je povinen odstranit, pfipadné nahradit pronajimateli v pIné vysi.

4. Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za drazy ¢i jiné
Skody zpusobené v souvislosti s uzivanim pfedmeétu ngjmu tfetim osobam.

5. Pfipadné sankce, uloZené pronajimateli organy vefejné spravy z ddvodu poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z obecné zavaznych pravnich predpisd nijemcem, je nijemce povinen uhradit
pronajimateli do péti dnl poté, kdy ho k této Uhradé pronajimatel vyzve a uloZeni sankce doloZzi
predlozenim originélu pfislusného rozhodnuti organu vefejné spravy.

6. Najemce je povinen informovat pronajimatele o moznych rizicich vyplyvajicich z provozované
¢innosti, vCetné rizik ohroZeni okolniho Zivotniho prostfedi, pracovnich Grazd, mimofadnych
udalostech, pozérech atd. tykajicich se pfedmétu n4jmu. Budou-li na jednom pracovisti plnit tkoly
zameéstnanci dvou a vice zameéstnavatelll (vCetné zameéstnancl pronajimatele), je najemce
povinen koordinovat provadéni opatfeni k ochrané bezpecnosti a zdravi vdech zaméstnancu a
postupy k jejich zajisténi. Odpoveédnym zastupcem najemce pro koordinaci je ur€en subjekt
podepisujici smlouvu, nebo jim pisemné povérend osoba.

7. Najemce prohlasuje, Ze pfed podpisem smlouvy byl se stavem pfedmétu ndjmu seznamen,
provedl osobni prohlidku pfedmétu namu a nema k nému Zadnych pfipominek, nevyminil si
Zadné zvlastni vlastnosti pfedmétu najmu a ve stavu zpUsobilém ke sjednanému uZivani ho od
pronajimatele prejima.

8. Najemce je povinen v pfipadé ukonceni smlouvy pfedmét najmu vyklidit, uvést jej do pavodniho
stavu a predat pronajimateli (mimo stavebnich a jinych Gprav schvalenych pronajimatelem), a to
nejpozdeji v den skon€eni smluvniho vztahu pod smluvni pokutou ve vysi 0,5 % rocniho
najemného za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatni do 14 kalendafnich dnl od data,
kdy byla ndjemci doru¢ena pisemné vyzva k jejimu zaplaceni, a to na G€et pronajimatele uvedeny



Najemni smlouva DIAMO, s. p. — Skylog Group a.s. Strana 5 (celkem 8)
Cislo organiza¢ni zakazky: P040076565 Reg. ¢. D800/41000/00159/24/00

10.

11.

12.

13.

v pisemné vyzvé. Najemce je déle povinen, po celou dobu po skoneni ndmu aZz do
protokolarniho predani pfedmétu ndjmu pronajimateli, platit pronajimateli bezdivodné obohaceni
ve vySi aktualné sjednaného najemného.

Najemce je povinen umoZznit zastupclm pronajimatele vstup do v8ech ¢asti predmétu ndjmu za
Gcelem kontroly plnéni podminek sjednanych touto smlouvou, stavu nemovitosti, provadéni oprav
a udrzby, jakoZ i odstranovani néasledk( poruch, havérii a Zivelnych udélosti. V pfipadé
mimoradnych udalosti (pozér, vybuch, Unik nebezpecné nebo zavadné latky) a jiné provozni
nehody, pfi které jsou ohroZeny Zivoty, zdravi osob, majetek, provoz nebo néktera ze slozek
Zivotniho prostfedi, ¢i za ucelem eliminace jiz vzniklych Skod, je povolen pfistup do pfedmétu
najmu i bez pfitomnosti ndjemce. Timto neni dot€eno opatfeni pronajimatele, na zakladé kterého
bude vZdy kazdé prvni Utery v mésici, mezi 09:00 — 11:00 hodinou, provadét kontroly pronajatych
objektd k tomu jmenovanou komisi.

Najemce neni opravnén k provedeni jakékoliv stavebni nebo jiné Gpravy pfedmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a bez stavebniho povoleni &i jiného podkladu
vydaného prislusnym stavebnim Ufadem ¢&i odborem Uzemniho planovani. Udélenim souhlasu se
vSak pronajimatel nezavazuje k Uhradé nakladd, které ndjemce na Upravy, zmény a zhodnoceni
pfedmétu ndjmu vynalozi. Nebude-li mezi smluvnimi stranami ujednéno jinak, Upravu pfedmétu
najmu provadi najemce vzdy na svij néklad a pfi skon€eni najmu nevznika najemci narok na
vyrovnani v disledku zhodnoceni, ke kterému doSlo provedenim Upravy. Pronajimatel rozhodne,
zda pfedmét najmu bude ke dni skonéeni ndjmu uveden do pdvodniho stavu, nebo zda pfevezme
pfedmét ndjmu v rozsahu Gprav, jakym zplsobem a za jakych podminek.

Zmény ¢i Upravy pfedmétu nagjmu provedené ndjemcem bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce
povinen uvést do plvodniho stavu v terminu pisemné stanoveném pronajimatelem, pokud se
smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. PoruSeni této povinnosti bude povaZzovéno za hrubé
poruseni podminek ndjmu a pronajimatel je opravnén z tohoto divodu od smlouvy odstoupit.

Najemce v oblasti bezpeénosti prace a poZarni ochrany odpovidé za dodrzovani bezpec€nostnich
a pozéarnich predpisl, vztahujicich se k uzivani pfedmétu nijmu, zejména zdkona €. 133/1985
Sb., o poZéarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ZoPO), vyhlasky €. 246/2001 Sb.,
o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o
poZarni prevenci), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen VoPP). Najemce je povinen plnit
povinnosti na Useku pozarni ochrany, zejména:

a) dodrZuje obecné zavazné pravni predpisy, zejména ZoPO, z&kon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist, zdkon &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisu a zakon ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon €. 350/2011 Sb., o chemickych latkadch a chemickych smésich a 0 zméné nékterych
zakonl (chemicky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist a zakon &. 258/2000 Sb., o ochrané
verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisu;

b) prebird ve smyslu z&kona €. 262/2006 Sbh., zakonik prace, ve znéni pozdéjSich predpisu,
odpovédnost za zajistovani BOZP a PO v prostorach pfedmétu ngjmu, na své naklady je
najemce povinen zajiStovat bezpecnost a ochranu zdravi vSech osob v pronajatych
prostorach;

c) odpovida za pfenosné hasici pristroje vlastnéné ngjemcem, umisténé v pfedmétu najmu,
zajistuje na své néklady jejich potfebnou vymeénu &i doplnéni, jejich revize a prohlidky a je
povinen umoZnit pronajimateli na vyZadani vstup a provedeni kontroly (revize) pozarné
bezpecénostniho zafizeni, které je soucasti pfedmétu najmu.

Vyhrazend technicka zafizeni
v majetku ngjemce, pfip. uzivani ndjemcem na zakladé dohod s jinymi subjekty, provozovana
v pfedmétu najmu nijemcem:

a) Vyhrazena technickd zafizeni je njemce povinen provozovat jen v souladu s platnou
pravni Gpravou.

b) Najemce odpovida za zajiSténi revizi vSech elektrickych a plynovych spotfebicd, které
provozuje v pfedmétu ndjmu v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy a normami.

c) Najemce je povinen zajistit podle platné pravni Upravy pravidelné kontroly a revize
elektrického ruéniho nafadi a elektrickych spotfebid ve vlastnictvi najemce, pouzivané
v pfedmétu najmu.
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14.

15.

16.

17.

d) Najemce zpracuje harmonogram revizi provozovanych vyhrazenych technickych zafizeni
na nejméne tiileté obdobi a upravuje jej podle provoznich zkuSenosti a technického stavu
zafizeni.

e) Naemce na své néklady provadi u téchto vyhrazenych technickych zafizeni béznou
a preventivni adrzbu, prohlidky a kontroly, a hradi opravy vyvolané jejich provozem.

f)  Provoz vyhrazenych technickych zafizeni (s vyjimkou el. n&fadi a spotfebil pfipojenych
pohyblivym pfivodem, plyn. spotfebicd), nebo zménu &i Upravu parametrd vyhrazenych
technickych zafizeni, musi, na z&kladé pisemné Zadosti nijemce, vzdy pfedem
odsouhlasit povéfeny pracovnik referatu energetiky pronajimatele, ktery je opravnén si od
najemce vyzadat dalSi podklady (projektovou dokumentaci apod.) a stanovit podminky
pro provoz, zmeénu ¢&i Upravu parametr(l vyhrazenych technickych zafizeni v pfedmétu
najmu. V pfipadé poruSeni této povinnosti je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdé zjisténé poruseni.

Pojisténi

a) Naemce musi mit po dobu platnosti této smlouvy na své néklady uzavieno pojisténi
odpovédnosti za Skody zplUsobené svou €innosti, pro pfipad Skody vzniklé jinému na
Zivoté, nebo zdravi a pro pfipad Skody vzniklé na majetku, a jakékoli dalSi predpokladané
nebo smluvni odpovédnosti, které budou v rozumné mife chréanit ndjemce proti jakékoli

odpovédnosti anebo naroku, za ktery je najemce ze zakona nebo podle této smlouvy
odpovédny.

b) N&jemce musi mit po dobu platnosti této smlouvy na své naklady uzavieno pojisténi proti
pozaru, rizikim, kradeZi a ztraté na vynosu a dalSi kryti béZné udrzovane podnikatelskymi
subjekty v Ceskeé republice na vesSkery majetek umistény na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen v topné sezoné zajistit minimalné temperovani pronajatych prostor, aby
nedoslo vlivem mrazu k poskozeni rozvod( pitné a pozZarni vody. V pfipadé, Ze njemce nebude
schopen tuto svou povinnost splnit, ozndmi njemce tuto skutecnost pisemné pronajimateli
v dostate€ném predstihu a pronajimatel zajisti na naklady najemce vypusténi vody z rozvodd,
popf. jeji opétovné napusténi a zprovoznéni (odvzdusnéni). Jinak ndjemce odpovida za Skodu,
kter4 nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla. Po vypusténi vody z rozvodu je ndjemce
povinen zajistit v pronajatych prostorech dodrZovani pfedpisi bezpecnosti a hygieny prace a
poZarni ochrany ndhradnim zpusobem, cozZ je povinen pronajimateli doloZit.

Najemce se zavazuje dodrZzovat Propustkovy fad pronajimatele, ktery mu byl odevzdan soucasné
s touto smlouvou a zavazuje se s nim seznamit vSechny své zaméstnance, podnjemce a dalsi
subjekty, které se na pfedmétu najmu s jeho védomim zdrZuji.

Najemce se zavazuje pouZzivat pouze uréeny vjezd do arealu pronajimatele, dodrZzovat podminky
vstupu a vjezdu do aredlu a vnitfni pfedpisy pronajimatele vztahujici se na pohyb v jeho vnitfnich
prostorach, se kterymi byl seznamen nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy.

VL.
Povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

1.

a) prenechat ndjemci predmét ndjmu tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému ucelu,
b) zajistit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu,
c) dodéavat ngjemci teplo v souladu s pfilohou €. 2 této smlouvy,

d) podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za uzivani pfedmétu ndjmu a
dodavku tepla,

e) pfi skonéeni najmu prevzit od ngjemce predmét ngmu Fadné vyklizeny a uvedeny do
puvodniho stavu (mimo Uprav a oprav schvélenych pronajimatelem) formou predavaciho
protokolu.

VII.
Skonéeni ngjmu

Tato smlouva skonci uplynutim doby ngjmu.
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2. Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji uZiti ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku a vyslovné
prohlasuji, Ze najem sjednany touto smlouvou skon¢i uplynutim doby ngjmu.

3. Najem lze ukoncit, pokud nedojde k dohodé pronajimatele a najemce, pisemnou vypovédi
pronajimatele, nebo najemce, a to i bez uvedeni divodu. Vypovédni doba se sjednava na tfi
meésice a pocina béZet od prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici,
v némz byla vypovéd doruc¢ena druhé smluvni strané.

4.  Pronajimatel mdZe od této smlouvy odstoupit s Uc€inky ke dni doru€eni projevu vale druhé smluvni
strané v téchto pfipadech:

a) preda-li nijemce predmét ndmu do uzivani tfeti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele,

b) uZiva-li ndjemce, pfipadné pronajimatelem schvaleny podnajemce, pfedmét najmu k jinému
Gcelu, neZ jak bylo sjednano touto smlouvou,

c) z dlvodu a za podminek uvedenych v ustanoveni § 2228 ob&anského zakoniku,

d) bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného, zloh nebo vyuctovani za dodavku tepla
po dobu delSi nez jeden mésic,

e) z davodl vyplyvajicich z ob&anského zé&koniku nebo z divodu rozhodnuti Ministerstva
pramyslu a obchodu o jiném zplsobu vyuZiti majetku, ktery je pfedmétem najmu,

f) nebude-li ndjemce dodrzovat platné pravni predpisy, zejména v oblastech pozarni ochrany,
Zivotniho prostfedi, zakona o odpadech, stavebniho zékona a dalSich souvisejicich predpist
dle platné legislativy,

g) porusuje-li ndjemce své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a tim pusobi pronajimateli
znacnou Ujmu,

h) nebude-li ngjemce dodrzovat podminky pro vstup a pohyb v arealu stanovené vlastnikem
aredlu,

i) proti ndjemci bude zahajeno insolvencni fizeni, nebude-Ili insolvenéni navrh v zakonné lhaté
odmitnut pro zjevnou bezddvodnost,

i) n&jemce vstoupil do likvidace ¢i ztratil opravnéni k podnikatelské €innosti, nezbytné pro plnéni
smlouvy podle platnych pravnich predpisu.

5.  Najemce muZze od této smlouvy odstoupit s UCinky ke dni doruceni projevu vile druhé smluvni
strané v pfipadé, Ze pfedmét ngmu se stane nepouZzitelnym k ujednanému Ucelu, a to z davodd,
které nejsou na strané najemce.

6.  Smluvni strany ujednavaji, Ze pronajimatel miZe od smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze bude u
najemce ¢i v dodavatelském fetézci odhaleno zé&vazné jednani proti lidskym pravim di
vSeobecné uznavanym etickym a moralnim standarddm.

VIII.
Compliance dolozka

1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné, a sou¢asné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
plnéni této smlouvy a veskerych Cinnosti s ni souvisejicich.

2. Smluvni strany se zavazuji jednat a pfijmout takova opatfeni, aby v souvislosti s uzavienim
smlouvy a jejim plnénim nevzniklo Z4dné divodné podezieni ze spachéni trestného Cinu a
nedoSlo ke spachani trestného Cinu, a to ani ve stadiu pfipravy &i pokusu &i U¢astenstvi, které by
mohlo byt kterékoliv ze smluvnich stran pfi¢teno podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni
odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni proti nim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. Najemce prohlasSuje, Zze se seznamil s Compliance programem statniho podniku DIAMO (viz
webové stranky www.diamo.cz/cs/compliance-program).

4. Smluvni strany se déle zavazuji navzjem si neprodlené oznamit skute¢nosti vzbuzujici ddvodné
podezieni 0 mozZzném spachani trestného €inu souvisejiciho s uzavienim smlouvy a jejim plnénim,
a to bez ohledu na splnéni pfipadné zakonné oznamovaci povinnosti a nad jeji ramec.
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IX.
Doruéovani a zavérec¢na ustanoveni

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pisemnosti souvisejici s touto smlouvou budou dorucovany
na adresy uvedené v ¢l. | této smlouvy, do datové schranky nebo na e-mailové adresy.

2. Pronajimatel ndjemce upozoriiuje, Ze v prabéhu ngjemniho vztahu mdze dojit k prodeji pfedmétu
najmu a v dusledku toho do prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy vstoupi tfeti osoba.
Najemce prohlasuje, Ze toto sdéleni bere na védomi, je s touto moznosti srozumén a nebrani mu
to v uzavfeni této smlouvy.

3. Tato smlouva muZze byt ménéna a doplhovadna pouze pisemné, a to Cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4. Pravni vztahy, které tato smlouva nefesi, se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

5. N4jemce je povinen oznamit neprodlené pronajimateli jakékoliv zmeény tykajici se udajd,
uvedenych v €l. | této smlouvy.

6. Smluvni strany se zavazuji pouZit osobni Udaje uvedené v této smlouvé pouze v souladu s
nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti
se zpracovanim osobnich Udaju a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni smeérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajd). Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je
povinnym subjektem dle zékona €. 106/1999 Sh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

7. Prilohou €. 1 této smlouvy je situacni zékres - snimek katastralni mapy s vyznacenim pfedmétu
najmu. Pfilohou €. 2 této smlouvy jsou obchodni a technické podminky dodéavky tepla.

8. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel v prabéhu roku 2024 prochéazi organiza¢ni zménou,
v jejimz dusledku dojde od 1. 9. 2024 ke zméné vnitfnich organizacnich jednotek pronajimatele.
Na zakladé organiza¢ni zmény bude zruSen odstépny zavod PKU a Cinnosti pronajimatele, tedy i
vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy, bude nové zajiStovat DIAMO, statni podnik,
odStépny zavod Pribram, 28. fijna 184, Pfibram VII, 261 01 Pfibram. Smluvni strany se dohodly,
Ze pouze v disledku zmény organizacni struktury pronajimatele nepoZaduji uzavieni dodatku
k této smlouvé a Ze podminky smlouvy tim nejsou dotceny.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy mé platnost originalu, z nichz
dvé vyhotoveni obdrzi po podpisu této smlouvy pronajimatel a dvé vyhotoveni najemce.

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze je srozumiteln a
urCita, Ze je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, Ze nebyla sjednana v tisni za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Priloha:

¢. 1 Situacni zékres

€. 2 Obchodni a technické podminky dodavky tepla

V Chlumci dne 20.6.2024 V Chlumci dne 19.6.2024

Ing. Petra Silhanova Vaclav Pilny
feditelka odStépného zavodu Clen pfedstavenstva
DIAMO, statni podnik Skylog Group a.s.

od3tépny zavod PKU
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Obchodni a technické podminky dodavky tepla

Pronajimatel se zavazuje dodavat najemci teplo do pronajatych prostor a najemce se
zavazuje za dodané teplo zaplatit stanovenou cenu. Dodavka a odbér tepla je realizovana
v souladu vyhlaskou ¢. 194/2007 Sb., kterou se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku
teplé vody, mérné ukazatele spotfeby tepelné energie pro vytapéni a pro pfipravu teplé
vody a poZadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni budov pfistroji regulujicimi a
registrujicimi dodavku tepelné energie, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Dodavka tepla pro vytapéni pronajatych prostor zac¢ina 1. zafi a konéi 31. kvétna
nasledujiciho roku. Zahajeni dodavky tepla je vzdy zavislé od venkovni teploty, pokud neni
dohodnuto smluvné jinak. V pfipadé, Ze primérna denni teplota vzduchu poklesne pod
13°C ve dvou po sobé jdoucich dnech a podle vyvoje poCasi nelze ocekavat zvySeni denni
pramérné teploty, bude dodavka tepla zahajena. Ukon¢eni dodavky tepla bude realizovano
v pfipadé, ze primérna denni teplota vystoupi nad 13°C ve dvou po sobé jdoucich dnech a
podle vyvoje po€asi nelze oekavat pokles denni priimérné teploty pod 13°C.

Cena za dodané teplo je stanovena dohodou. Jedna se o tzv. pfedpokladanou cenu, ktera
vychazi z predpokladanych nakladd na vyrobu a distribuci tepla v misté odbéru tepla.
Odbératelé maji nainstalovana méfici zafizeni odbéru tepla a mésiéni dodavka tepla bude
u€tovana podle namérené spotfeby dle bodu ¢&. 4.

Oznameni o aktualizaci predpokladanych naklad( na teplo doruéi pronajimatel najemci
pisemné nejpozdéji do 10 dnli po jeho pisemné Zadosti.

Skute¢na cena za dodané teplo bude stanovena po skoncéeni kalendarniho roku podle
skute€nych nakladu vynaloZenych na vyrobu a rozvod tepla v pronajatych prostorach.
Vyuétovani skutecnych nakladl na dodavku tepelné energie do pronajatych prostor bude
provedeno podle skuteéné spotfeby najemce a skuteénych naklad(l na vyrobu a distribuci
tepla vynalozenych pronajimatelem.

Pronajimatel provede vyuétovani vzniklého rozdilu mezi predpokladanou a skutec¢nou
cenou za dodavku tepla v hodnoceném kalendainim roce nejpozdéji do 30. dubna
nasledujiciho roku.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli volny a bezpecny pfistup k méficimu zafizeni
a neméfenym Castem odbérného zafizeni za ucelem provedeni odectu, udrzby, montaze,
vymény ¢&i odebrani mériciho zafizeni tak, aby nedoS$lo k ohroZeni zdravi &i Zivota
pracovnika, ktery &innost provadi, skodé na jeho/jim pouzivanych vécech. Nesplni-li
najemce nékterou z téchto povinnosti, je pronajimatel po predchozim upozornéni opravnén
pferusit (omezit) dodavku tepla az do jejiho spinéni. Najemce je povinen chranit méfici
zafizeni pfed poSkozenim, ihned ohlasit pronajimateli kazdou zavadu, poskozeni nebo
poskozeni zaplombovani, jinak odpovida pronajimateli za vzniklou §kodu.

Neumozni-li ndjemce pfistup k méficimu zafizeni za ucelem provedeni odectu, je povinen
na vyzvu pronajimatele ohlasit mu do 7 dnu stav &iselniku. Jestlize tak neucini, mize
pronajimatel Uétovat mnozstvi dodaného tepla podle minulého srovnatelného obdobi nebo
podle technickych dat odbérného mista uvedenych v najemni smlouvé. Obdobné muze
takto 2zjistit spotfebu v pfipadé zavady, poskozeni, ¢i neopravnéného odbéru. Timto
ustanovenim neni dot€eno pravo pronajimatele k preruSeni dodavky, jak je uvedeno v bodé
5.

Uéinnost

Tyto obchodni a technické podminky dodavky tepla nabyvaji G¢innosti dnem 1. ervence
2024.
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