, SMLOUVA
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

Smluvni strany:

UstFedni vojenska nemocnice — Vojenska fakultni nemocnice Praha
prispévkové organizace ziizena Ministerstvem obrany CR

se sidlem: U Vojenské nemocnice 1200, 169 02 Praha 6

ICO: 61383082

DIC: CZ61383082

bankovni spojeni: 32123881/0710, CNB Praha 1

zastoupend: prof. MUDr. Miroslavem Zavoralem, Ph.D., feditelem
(dale jen .,pronajimatel™)

a

Ladislav Slach

Fyzicka osoba zapsana v zivnostenskym rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Ri¢anech
sc sidlem podnikani: K Osnici 1277, 252 42 Jesenice, okres Praha — zapad

trvale bytem:

ICO: 70137901

DIC:

bankovni spojeni: 123-4518510257/0100 Komer¢ni banka

(déle jen ,.najemce™)

pronajimatel a ndjemce dale spole¢né jako ..smluvni strany™

uzaviely nize uvedenéha dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani (déle jen ..smlouva™) podle piislusnych ustanoveni
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, a zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovanim v pravnich vztazich, v platném znéni:

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je statni piispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem obrany Ceskeé republiky,
jejimz predmétem ¢innosti je mimo jiné poskytovéni zdravotni péée ve zdravotnickém zaiizeni.

3]

Najemce je fyzickou osobou podnikajici — OSVC, jejimz predmétem c¢innosti (podnikani) je
hostinska ¢innost a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona.

Ucelem této smlouvy je upravit vzajemnd prava a povinnosti smluvnich stran po dobu trvéani
této smlouvy v souvislosti s nagjmem prostoru slouziciho k podnikéni, ktery bude slouzit k
provozovani piedmétu ¢innosti najemce.

(%)

4. Pronajimatel v zadném piipadé neodpovida za skodu zpisobenou najemcem v piimeé souvislosti
s provozovanim jeho predmétu ¢innosti.
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IL.
Piedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze ma pravo hospodareni s majetkem Ceské republiky: pozemkem
parc. &. 265 o vyméfe 6763 m”, zastavéna plocha a nadvoii, jehoz soucasti je budova bez &isla
popisného, oznaceni pavilonu A (dale jen ..budova™), katastralni uzemi Bfevnov, obec Praha,
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 5768 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Piedmét najmu dle této smlouvy tvoif mistnost ¢, 00.223 o vyméfe 19,42 m? nachazejici se
v pfizemi budovy dle vyznaceni v situa¢nim nakresu, ktery tvorf piilohu €. 1 této smlouvy (dale
jen .piredmét najmu™).

Pronajimatel prohlasuje, 7e pfedmét najmu do¢asné nepotiebuje k plnéni Ukold v rdmei svého
stanoveného predmétu Cinnosti. O docasné nepotiebnosti pfedmétu najmu — nebytového
prostoru pronajimatel dle ustanoveni § 27 odst. 1 zékon a¢. 219/2000 Sb., v platném znéni,
rozhodl rozhodnutim ze dne 5.5.2014, které tvori pfilohu ¢. 3 této smlouvy.

Pronajimatel pFenechava pfedmét najmu véetné viech jeho soucasti a pfislusenstvi a spolu se
véemi pravy a povinnostmi s piedmétem néjmu souvisejicimi najemci, aby je pro tcel najmu
uvedeny v ¢lanku III smlouvy uzival, a ndjemce je do uzivani piijima. Najemce se zavazuje
platit pronajimateli za uzivani predmétu najmu najemné ve vysi stanovené v clanku IV.
smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, ze ke dni uzavieni této smlouvy neexistuji zadna prava tretich osob,
ktera brani ¢1 omezuji nebo by mohla branit & omezit uzivani pfedmétu najmu najemcem
v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu se nachazi ve stavu zpusobilém k uzivani pro ucel
najmu uvedeny v ¢lanku III smlouvy.

Pronajimatel prohlasujc, ze predmét najmu je vybaven klimatizaéni jednotkou.

- I
Ucel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu na zakladé této smlouvy za G¢elem provozovani
predmeétu ¢innosti najemce a jejich vyuziti jako maloobchodni prodej ¢erstvé vymackanych
ovoenych a zeleninovych St'av, tzv. . freshi™ a piislusnych doplitki, zmrzliny, ptipadné nanuki
dle vlastni receptury, kévy, zakusku, slanych a sladkych svac¢inek a dopliikového sortimentu.

V souvislosti s uzivanim predmétu najmu je najemce oprévnén uzivat i dalsi (spole¢né) prostory
v budové a prilehlé plochy v aredlu pronajimatele, v rozsahu nezbytném k provozovani jeho
¢innosti dle odstavce 1 tohoto ¢lanku, a to zejména chodby, socialni zafizeni, vytahy apod.

Nijemce se zavazuje, ze pii provozovani predmétu ¢innosti dle odstavee 1 tohoto ¢lanku
smlouvy bude respektovat viechny interni pfedpisy pronajimatele, se kterymi byl seznamen.
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IV.
Ndjemné a thrada za sluzby

Roc¢ni ndgjemné za uzivani pfedmétu ndjmu je sjednano ve vysi 13.200,- K&/m? bez DPH, celkem
tedy za predmét najmu ve vysi 256.344,- K¢ roéné bez DPH. Nijemné bude hrazeno mésiéné
castkou ve vysi 21.362,- K¢ bez DPH.

Stejnym zplsobem jako najemné a spolu s nim se najemce zavazuje platit pronajimateli Ghradu
za sluzby spojené s naijmem v dohodnuté pausalni vysi, kterd je odvozena ze skuteéné vyse
nakladl pronajimatele na tyto sluzby v bezprostiedné predchézejicim obdobi podle poméru
plochy uzivanych nebytovych prostor k celkové ploSe prostor pronajimatele. Vyse uhrady za
sluzby se sjednava pausalni ¢astkou ve vysi 1.200,- K&/m?® roéné, tj. cclkem 23.304,- Ké roéné,
coz ¢ini 1.942,-K¢ mési¢né. Specifikace sluzeb poskytovanych spoleéné s najmem a jejich cena
jsou uvedeny v pfiloze ¢. 2 této smlouvy.

DPH bude k najemnému a/nebo Ghradé za sluzby pfipo¢teno, pokud tak stanovi obecné zavazny
pravni piedpis G¢inny ke dni zdanitclného plnéni.

Najemneé a thrada za sluzby budou hrazeny na zékladé faktury vystavené pronajimatelem za
kazdy zapocaty kalendaini mésic, v némz najem trva. Pronajimatel vystavi fakturu se splatnosti
14 dnt k prvnimu dni obdobi, za které je fakturovano (den uskuteénéni zdanitelného plnéni).

Povinnost ndjemce platit ndjemné a Ghradu za sluzby vznika sjednanym dnem poc¢atku najmu.

Né4jemné a thrada za sluzby budou povazovany za zaplacené okamzikem piipsani ¢astky na
ucet pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. ledna kazdého kalendainiho roku o miru
inflace vyjadienou priristkem primémného roéniho indexu spotiebitelskych cen, vyhlaSenou
Ceskym statistickym afadem. ZvySeni ozndmi pronajimatel ndjemci nejpozdéji do 30. dubna
piislusného roku, jinak ztstava vyse ndjemného a uhrady za sluzby v tomto kalendainim roce
nezmeénéna. Zvysené najemné bude ndjemcem hrazeno od nasledujiciho mésice po oznameni
zvyseni najemei.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnen jednostranné zvysit thradu za sluzby,
jestlize dojde k navySeni cen od dodavateli téchto sluzeb, a to pomérné v zavislosti na zvyseni
ceny dodavatelem. Tato zména se nepovazuje za zménu smlouvy ve smyslu ¢l. VII odst. 5;
pronajimatel zasle nové znéni pfilohy ¢. 2 najemci doporucenym dopisem na jeho posledni
znamou adresu. Zména je u¢inna od prvniho dne kalendainiho mésice, ktery nasleduje po
uplynuti 15 dnii od doruéeni nového znéni pfilohy ¢. 2 ndjemci, ledaze ndjemce do nabyti
uéinnosti zmény pisemné oznami pronajimateli, 7e od smlouvy odstupuyje. Uginnosti Zmeény se
nove znéni piilohy €. 2 stava nedilnou souéasti této smlouvy.

Pro piipad prodleni najemce se zaplacenim najemného nebo thrady za sluzby si smluvni strany
sjedndvaji smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do
zaplacen.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje protokolameé predat najemci predmét najmu ke dni poc¢atku najmu dle
této smlouvy.
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Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerufeny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
predmétu najmu ke smluvenému uacelu. Pronajimatel je dale povinen zajiStovat fadné
poskytovani sluzeb spojenych s ndjmem, kieré jsou uvedeny v piiloze ¢. 2 této smlouvy.
Najemce bere na védomi, ze sluzby Gdrzba a uklid, uvedené v ptiloze €. 2, se tykaji pouze
spoleénych prostor v budové a piilehlych ploch v arealu pronajimatele. Sluzba Gdrzba zahrnuje

predmét najmu pouze v rozsahu presahujicim béznou udrzbu a drobné opravy.

Pronajimatel je opravnén po dobu trvani této smlouvy pozadovat piistup k predmétu najmu za
uéelem kontroly dodrzovani této smlouvy, a to v rozsahu, ktery nebude nepfiméfené omezovat
najemce ve vykonu jeho uzivaciho prava. Nijemce je povinen mu takovy piistup umoznit.
Pfistup je pronajimatel opravnén pozadovat v pracovni dobé najemce a za doprovodu najemce
nebo jim zmocnéné osoby. Pronajimatel je také opravnén pozadovat od najemce informace
vztahujici se k predmeétu najmu.

Néajemce je opravnén uzivat pfedmét najmu zpisobem obvyklym v rozsahu stanoveném touto
smlouvou. Ndjemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jinému ucelu, nez je stanoveno v
¢lanku IIT smlouvy.

Néajemce se zavazuje, ze pii uzivani predmétu najmu bude respektovat viechny interni pfedpisy
pronajimatele, zgjména predpisy v oblasti bezpecnosti a pozarni ochrany. Pronajimatel umozni
najemci, aby se s témito pfedpisy seznamil.

Néjemce je povinen pocinat si pii uzivani predmeétu najmu tak, aby nevznikla Skoda na majetku
pronajimatele ¢i tietich osob. Zpisobi-li ndjemce pii uzivani predmétu najmu Skodu na majetku
pronajimatele ¢i tictich osob, je povinen o vzniku Skody pisemné informovat pronajimatcle a
$kodu na majetku pronajimatele v pfiméfené Thuté odstranit zpusobem stanovenym po dohodé
s pronajimatelem. Neodstrani-li ndjemce zpusobenou $kodu, je opravnén ji odstranit na své
naklady pronajimatel s tim, ze najemce je povinen ucelné vynalozené naklady na odstranéni
Skody uhradit pronajimateli nejpozdéji do 30 dnii poté, co mu budou vyuétovany.

Néjemce je povinen zajistit na své naklady tklid, béznou tudrzbu a drobné opravy predmétu
najmu. Vznik potieby jinych aprav na predmétu najmu je najemce povinen neprodlené pisemné
oznamit pronajimateli. Nezajisti-li najemce odstranéni zavady na predmétu najmu, ktera pasobi
neho miize zplsobit Skodu na majetku pronajimatele ¢i tietich osob, ackoliv dle této smlouvy
takovou povinnost ma, odstrani zavadu v nezbytné nutném rozsahu na své naklady pronajimatel
s tim, Ze najemce je povinen Gcelné vynalozené naklady uhradit pronajimateli nejpozdéji do 30
dnti poté, co mu budou vytcétovany.

Najemce je povinen mit po celou dobu trvani této smlouvy sjednano platné pojisténi
odpovédnosti za Skodu nejméné ve vysi 5.000.000,- K¢, kier¢ se bude vztahovat na piipadnou
skodu zpusobenou pii jeho Cinnosti v souvislosti s uzivanim predmeétu najmu. Existenci tohoto
pojisténi je najemee povinen pronajimateli kdykoliv na jeho vyzvu prokazat.

Zmény na predmétu najmu je najemce opravnén provadét jen s piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Néjemee neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu ani jakymkoliv jinym zpisobem
pirenechat predmét ndjmu k uzivani treti osob€ bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Pokud najemce porusi povinnosti stanovené touto smlouvou hrubym zpiisobem, je povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Vedle uhrady smluvni pokuty nebo troku z prodleni je pronajimatel opravnén pozadovat po
najemci nahradu $kody zptisobenou mu porusenim povinnosti ndjemce nebo v souvislosti s nimi
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ve skutec¢né vysi. Smluvni strany v této souvislosti vzajemnou dohodou vyslovné vylucuji uziti
ustanoveni § 2050 obcanského zakona.

VL
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu § let po¢inaje dnem 1. 7. 2024

Néjem muze skon¢it uplynutim doby trvani smlouvy, dohodou smluvnich stran nebo vypovédi
jedné ze smluvnich stran za podminek stanovenych zakonem nebo touto smlouvou.

Dohoda smluvnich stran o skonc¢eni ndjmu musi mit pisemnou formu a musi obsahovat den
skonéeni najmu a vyporadani vzajemnych prav a zavazki.

Kterakoliv smluvni strana je opravnéna ukoné¢it smlouvu pisemnou vypovédi i bez udani
divodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a poc¢ina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén ukonéit smlouvu pisemnou vypovédi s patnictidenni vypovédni
dobou, ktera poéina bézet nasledujicim dnem po doruceni vypovedi najemei, jestlize

a) najemce uziva predmét najmu vrozporu se sjednanym ucelem ndjmu, prestoze byl
pronajimatelem vyzvan ke zjednani napravy,

b) ndjemce pienechd predmét najmu do podndjmu nebo do uzivani treti osobé bez souhlasu
pronajimatele,

¢) pomine divod do€asné nepotiebnosti predmétu najmu, nebo

d) na majetek najemce byl prohlasen konkurs.

V pripadé vypovédi z davodu podle § 2288 odst. 1, § 2308 nebo § 2309 obéanského zakoniku
se sjednava vypoveédni doba v délce 1 mésice, kterd pocina bézet prvnim dnem nésledujiciho
mésice po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Pii skonéeni ndjmu je ndjemce povinen predmét najmu protokolarné piedat pronajimateli
nejpozdéji ke dni skonceni najmu ve stavu odpovidajicim sjednanému uzivani, s prihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, ze v pfipadé prodleni najemce
s vyklizenim a vracenim predmétu najmu se neuplatni § 2230 a § 2285 obcanskeho zakoniku,
doba najmu se v takovém pfipadé neprodluzuje.

Najemce a pronajimatel se timto dohodli a vyslovné souhlasi s tim, Ze ustanoveni § 2314 a
§ 2315 obcanského zakoniku se pro ucely této ngjemni smlouvy nepouziji. Smluvni strany timto
vyslovné prohlasuji, ze ustanoveni § 2314 obanského zakoniku nebude mit vliv na prava a
povinnosti smluvnich strany dle této smlouvy, a to zejména ve vztahu k ukonceni najmu,
vyklizeni predmétu najmu a jeho predani pronajimateli, a aplikace tohoto ustanoveni v zadném
pfipadé nezaklada pravo najemce uzivat pfedmét ndjmu po dni, ke kterému ndjem zanikl
v diisledku vypoveédi pronajimatele.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze povinnost zaslat smlouvu spravei registru smluv
k uverejnéni podle zakona ¢. 340/2015 Sb., 0 zvlastnich podminkach G¢innosti neékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni, splni
pronajimatel, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnt od uzavieni smlouvy. Najemce se zavazuje



poskytnout pronajimateli za ucelem splnéni této povinnosti nezbytnou sou¢innost. Nijemce
v této souvislosti prohlasujc, Zc zadna ¢ast této smlouvy neobsahuje jeho obchodni tajemstvi.
Pronajimatel oznacuje za své obchodni tajemstvi prilohu €. 1 smlouvy; tato ¢ast smlouvy bude
z uverejnéni v registru smluv vyloucena.

!J

Je-li doru¢ovana pisemnost na zakladé této smlouvy doporuéenym dopisem na posledni znamou
adresu smluvni strany prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb a smluvni strana
pisemnost nepievezme, ma se za to, ze pisemnost byla doru¢ena tfetim pracovnim dnem po
piedani zasilky provozovateli poStovnich sluzeb, 1 kdyby se o ni smluvni strana nedozvédéla.
Za posledni znamou adresu smluvni strany se¢ povazuje adresa uvedend v zahlavi (éto smlouvy,
piipadné nova adresa, kterou smluvni strana druhé smluvni strané pisemné oznamila.

3 Neni-1i v této smlouvé dohodnuto jinak, fidi se vzajemné vztahy smluvnich stran prisluSnymi
ustanovenimi platnych pravnich predpist Ceské republiky, zejména ustanovenimi ob¢anského
zakoniku.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze uziti ustanoveni § 2230, § 2285, § 2303, § 2304 odst. 2,
§ 2314 a § 2315 obcanského zakoniku se pro tcely této smlouvy dohodou smluvnich stran
vylucuje.

5, Tuto smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami a ¢islovanymi vzestupnou, nepieruSovanou ¢isclnou radou.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv.,

7. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

Prilohy:
1) Situacni nakres s vyznacenim pfedmeétu najmu
2) Specifikace a cena sluzeb poskytovanych spole¢né s najmem
3) Rozhodnuti o doc¢asné nepotiebnosti nebytového prostoru

V Praze dne: 19 -06- 2024 V Praze dne: (*E/ €. 20 ;jt,{

Za pronajimatele: Za najemce:
VZASTAUP=: | [
nameésiek feditele pro LPP

prof. MUDr. Miroslav Zavoral, Ph.D. Ladislav}lael'f/
feditel Ustfedni vojenské nethocnice Praha
— Vojenské fakultni nefhgenice Praha

/

/



UVN
USTREDNI VOJENSKA NEMOCNICE

Vojenska fakultni nemocnice Praha

V Praze dne: 7 2024
Vytisk €islo:

Pocet listi: 1

Pocet priloh:

ROZHODNUTI O DOCASNE NEPOTREBNOSTI NEBYTOVEHO PROSTORU

Popis nebytového prostoru : prodejna - nebytovy prostor

Oznaceni a vyméra: - Patro 0 ¢.mist. M050318 - 00.223
celkem m2 pronajatych prostor — celkem 19,42 m2
- Budova - A

Specifikace doc¢asné nepotiebného majetku nebytového prostoru: Budova bez Cisla popisného
nebo eviden¢niho, zpusob vyuziti-stavba obcanského vybaveni, oznadeni A, nachazejici se na
pozemku parcelni ¢islo 265 vse v katastralnim tzemi{ Bievnov, 729582, a obci Praha zapsané na na
listu vlastnictvi ¢. 5768 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha .

Popis duvodu doc¢asné nepotiebnosti nebytového prostoru:

Provozy nemocnice pro dany prostor nemaji v soucasné dobé vyuziti. Pfi vystavbé jiz bylo pocitano

s tim, ze tento prostor bude vyuzivan externimi subjekty na zakladé smlouvy o prongjmu.

Doba prohlaseni do¢asné nepoticbnosti nebytového prostoru: neni stanovena.

Stanovisko predkladatele:

Na zakladé ustanoveni § 14 odst.7 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich. ve znéni pozdéjsich predpist

prohlasuje
Ustiredni vojenska nemocnice — Vojenska fakultni nemocnice Praha

vy$e uvedené nebytov¢ prostory majetkem doc¢asné nepotiebnym.

prof. MUDr; Miroslav ZAVORAL, Ph.D.
reditel Ustiedni vojenské nemocnice —
Vojenské fakultni nemocnice Praha
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