Méstska ¢ast Praha 3

Urad méstské ¢asti
Pra ha Odbor bytu a nebytovych prostor
Oddéleni nebytovych prostor

OBNP/086/300/24/Krs
2024/00740/OBNP-ONP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZICICH

K BYDLENI - na dobu uréitou

1) Pronajimatel:

Méstska ¢ast Praha 3,

se sidlem Havli¢ckovo nam. 9, Praha 3,
ICO: 00063517

zastoupena panem Janem Bartkem,
radnim méstske Casti Praha

datova schranka pro dorucovani: eqkbt8g

(dale jen ,pronajimatel®)

2) Najemce:

Zakladni Skola a gymnazium Minehava, z.s.
ICO: 19680481

se sidlem: Korunni 1251/48, 120 00 Praha 2
zastoupen:

datova schranka pro doruc¢ovani: tk6fimz

(dale jen ,najemce")

3) Rucitel:

dat. nar NI
oyt

(dale jen ,rucitel)
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uzaviraji dnesniho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89 /2012 Sb., obansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich zmen a doplriku (dale také ,NOZ*), tuto smlouvu:

1.

1
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zak. ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, opravnén vystupovat v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z t&chto vztahl vyplyvajici, Ze ma obecné
zavaznou vyhlaskou €. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,Statut HMP*) svéfeny do
spravy nemovitosti, kromé jiného i dum /stavba obcanské vybavenosti/ €.p. 300, ktera je
soucasti pozemku parc.¢. 770 — zastavéna plocha a nadvofi, zapsano na LV €. 1636 pro
k.0. Zizkov, obec Praha k.. Zizkov, na adrese &.p. 300, Havlitkovo namésti 10, Praha 3
(dale také ,budova®“).

L.
Predmét a Gucel najmu

Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani ¢ast budovy specifikované v ¢l. I. odst. 1
teto smlouvy, a to konkrétné 2. nadzemni podlazi o velikosti 210,70 m2 (dale téz
,predmeét najmu®), za ucelem provozovani Skoly dle Skolskeho zakona ¢. 561/2004 Sb. a
dalSich vzdélavacich aktivit dle potfeb najemce.

Najemce prohlasuje, Zze se podrobné seznamil se stavem pfedmétu najmu, jakoZz i se
spoleCnymi prostorami budovy (vchod, chodba v 1. NP, ve$kera schodisté, venkovni
hristé, apod.) na zakladé fyzickeé prohlidky a je srozumén s tim, ze pfredmét najmu i
spolecné prostory budovy nejsou ve stavu zpusobilém k uzivani ke sjednanému ucelu, je
v sou¢asnosti ve Spatném a neprovozuschopném stavu a pfed zahajenim uzivani je
nezbytneé provedeni oprav a uprav ze strany najemce dle ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy.
V uvedenem stavu najemce tento pfedmét najmu prejima. Stav pfedmétu najmu bude
popsan v protokole o piedani a pfevzeti prostor, souéasti protokolu bude stru¢ny popis,
foto a video dokumentace

Najem se netyka jinych prostor budovy, nez pfedmétu najmu vymezeneho v ¢l. Il. odst. 1
teto smlouvy. Najemce je srozumén stim, ze 1. nadzemni podlazi je vyuzivano
pronajimatelem a prostory 3. a 4. nadzemniho podlazi budou pronajaty jinému najemci,
taktez za ucelem vyuZiti jako Skoly. Bude tedy nezbytne spoluuzivani sdilenych prostor &i
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vybaveni budovy s dal§im najemcem (zejména vstup do budovy, schodisté do
jednotlivych podlazi, kotelna a kotel, venkovni hfist€). Za timto Ucelem je najemce
povinen s dal$im uzivatelem budovy CEDUK Holding s.r.o., ICO: 04627032, ve Ih(it& 2
mésicl od uzavieni této smlouvy uzavfit dohodu o spolecném uZivani sdilenych prostor
a jeji kopii predlozit na védomi pronajimateli. Dojde-li v pribéhu doby najmu ke zméné
v osobé dalsiho najemce/najemcu, plati uvedena povinnosti k uzavieni dohody o
spole¢ném uZivani, obdobné vzdy ve vztahu ke vSem aktualnim najemcim budovy.
Najemce se rovnéz zavazuje umoznit pronajimateli, a o po pfedchozi vzajemné dohodé
smluvnich stran, vyuZivat prostor venkovniho hfisté ve vnitrobloku pro potreby
pronajimatele.

4. Najemce si je véedom Spatneho stavu spolecnych prostor budovy a v pfipadé, Zze do
téchto prostor umozni pfistup jakymkoliv osobam, pfebira zodpovédnost za pfipadnou
skodu, ktera by byla témto osobam v souvislosti se Spatnym technickym stavem
spole¢nych prostor budovy zplsobena.

5. Predmét najmu bude najemci pfedan az po fadném sloZeni jistoty dle €l. IV. odst. 7. této
smlouvy, a to nejpozdéji do 7 dnu ode dne slozeni jistoty. K prokazani splnéni této
povinnosti je najemce povinen piedloZit pronajimateli potvrzeni o platbé jistoty. Najemce
je povinen hradit nagjemne a zalohy na sluzby i za obdobi od poCatku najmu (tj. od doby
ucinnosti smlouvy) do doby vraceni pfedmétu najmu pronajimateli pfi ukonceni najmu.

6. Najemce je opravnén zapodit s uzivanim predmétu najmu k danému ucelu nejdfive od
provedeni pfislusnych oprav ¢i uprav dle ¢l. VI. odst. 2 teto smlouvy a od ziskani nutnych
vefejnopravnich povoleni k provozu pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu
a je povinen sjednany ucel najmu naplfiovat po celou dobu trvani najmu, nebrani-li tomu
okolnosti nikoliv na strané najemce. Nesplnéni povinnosti podle pfedchozi véty je
povazovano za hrubé poruseni povinnosti najemce a teto najemni smlouvy, coz je duvod
pro vypovéd z pfedmétu najmu, pokud se strany nedohodnou jinak.

.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou dvou let od G€innosti smlouvy.
2. Jednani o pfipadném prodlouzeni smiouvy budou zahajena nejmené 3 mésice pied
vypréenim doby najmu.
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Iv.
Najemné
Najemné se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 1.244,00 K¢ za m?/rok, tj.ve
vysSi 21.842,57 K& mési¢né. Ve vysi ndjemného nebude zahrnuta dar z pfidané hodnoty
s tim, Ze ¢astka najemného se nebude navySovat o sazbu dané z pfidané hodnoty.
Najemneé se najemce zavazuje platit na ucet Méstské ¢asti Praha 3

Nazev banky: Ceska spofitelna a.s.
Cislo uétu: 29022-2000781379/0800
Variabilni symbol: 6020226264

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni pronajimatel najemci pisemné oznami predem,
pfi€emz timto jednostrannym oznamenim se najemni smlouva v tomto ujednani meni bez
nutnosti uzavirat dodatek.

Najemné se ndjemce zavazuje platit mésicné, a to nejpozdéji do 15. dne pfislusného
kalendainiho mésice, za ktery je najemné hrazeno. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy
byla pfislusna Castka pfipsana na ucCet pronajimatele. Nebude-li najem trvat cely
kalendaini mésic, je najemce za tento kalendafni mésic povinen uhradit pomérnou ¢ast
najemneho ve vysi odpovidajici po¢tu dni v mésici, v nichZ pronajem trval. Najemne za
prvni mésic trvani najmu je najemce povinen uhradit do 15 dnl od uzavieni této smlouvy.
V pfipadé prodleni najemce s placenim najemneho nalezi pronajimateli uroky z prodleni
ve vysi stanovené v té dobé& platnymi pravnimi pfedpisy. V pfipadé, Ze najemce je v
prodleni s uhradou najemného delSim neZ jeden meésic a soucasné najemce neuhradi
pronajimateli dluZzné najemné ani v napravné [haté 10 dnU ode dne, kdy ho k tomu
pronajimatel pisemné vyzve, se jedna o hrubé poruseni najemni smlouvy a je ddvodem
k vypovédi z najmu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadfenou
pfiristkem primérného indexu spotrebitelskych cen (nebo obdobného indexu tento index
nahrazujici) vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem nebo jinym opravnénym organem
k 31. 12. za uplynuly kalendarni rok.

Smluvni strany se dohodly, ze najemce bez zbyte¢ného odkladu po uzavreni této
smlouvy poskytne pronajimateli jistotu ve vysi dvou mési¢nich najmu. Jistota
bude slozena na uc¢et 36011-2000781379/0800PFi skonceni najmu pronajimatel vrati
jistotu najemci ve |huté do 30-ti dnu ode dne Fadneho pifedani vyklizeného a do
puvodniho stavu uvedeného pfedmétu najmu, s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni pfi
uzivani pro ucely sjednané v ¢l. Il. odst. 1 této smlouvy, ledaze se smluvni strany
dohodnou jinak; zapocte pfitom, co mu najemce dluzi zejména na najemnem, uhradach
za sluzby, nebo i na jinych dluzich vzniklych na zakladé tohoto najemniho vztahu ci
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v souvislosti s nim. Najemci nalezi uroky z jistoty od jejiho poskytnuti ve vysi zakonné
sazby.

Ruditelské prohlaseni: Za ucelem zaji$téni pfipadného budouciho dluhu Najemce za
najem a sluZby, prohlasuje statutarni organ Najemce, I - .
bytem jako fyzicka osoba, Ze uspokoji Pronajimatele —
véfitele, jako ruditel, jestlize Najemce — dluznik svij dluh vuci Pronajimateli - véfiteli
nesplni.

Pronajimatel-véritel ma pravo pozadovat splnéni na ruditeli, nesplnil-li Najemce-dluznik
v piiméfené Ihaté dluh, ac jej k tomu Pronajimatel — véfitel v pisemné formé vyzval.
Rucitel ru¢i za dluhy Najemce i po zaniku své funkce statutarniho organu u Najemce, ale
pouze za dluhy, které vznikly Pronajimateli vic¢i Najemci z této Najemni smlouvy za dobu
funkéniho obdobi rucitele jako statutarniho organu Najemce. Je-li vice statutarnich
organu, ruci spole¢né a nerozdilné.

V.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

V najemném nejsou zahrnuty uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.
Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci po dobu trvani najemniho vztahu pinéni
spojena s uzivanim prfedmétu najmu (dale jen ,sluzby“), slouzici k zaji$téni provozu
pronajateho prostoru, jako jsou dodavka vody a odvadéni odpadni vody, elektrické
energie, plynu a svoz odpadu.

Najemce bude hradit zalohy za sluzby spojené s uZivanim pronajate nemovitosti ve vysi
20.000,- K& mésiéné. Uhrada zaloh bude provedena bankovnim pfevodem na uget &. 0.
27-2000781379/0800 pod variabilnim symbolem: 6020226264, vZdy do 15 dne daného
meésice. Na stejny ucet budou téZz hrazeny pfipadné nedoplatky za sluzby spojene
s uZivanim pronajaté nemovitosti.

Pronajimatel ma pravo upravit vySi zalohy podle skuteénych nakladu na sluzby i
v prub&hu zuctovaciho obdobi, zjisti-li, Ze naklady na sluzby pfesahuji vysi sjednanych
zaloh nebo v pfipadé zvy3eni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vySe zalohy plati od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni oznameni nové vyse zalohy najemci.
Vyuctovani nakladu za sluzby bude provadéno vzdy za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok. Vyuétovani pronajimatel provede po obdrzeni faktur od v8ech dodavatell
za sluzeb za zuctovaci obdobi. S ohledem na spoluuzivani budovy s dalsim najemcem
budou naklady na dodavané sluzby vyuactovany pomérne, a to v poméru 1:2, ktery je dan
pomérem podlazi, které jsou jednotlivym najemcum budovy pronajaty (2. NP : 3. a 4.
NP). Ve stejne [h(té je pronajimatel povinen vratit najemci pfipadné pieplatky. V pfipadé,
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Ze budou jednotlivé odbéry sluzeb méfreny zvlasté pro kazdého najemce, budou sluzby
vyUétovany na zakladé méfeni prislusnych odbérd. Uhrada pfipadnych nedoplatkd za
dodavku sluZeb je najemce povinen ve Ihaté do 15 dnu ode dne doruceni vyuctovani.

6. Pfi prodleni s placenim uhrad za sluzby spojenych s pfedmétem najmu (zaloh di
nedoplatkd) je najemce povinen zaplatit zakonné uroky z prodleni, dle v dané dobé
platné pravni Upravy. V pfipadé, Ze najemce je v prodleni s uhradou zaloh na sluzby ¢i
nedoplatkd z ro¢niho zucétovani zaloh na sluzby del$im nez jeden mésic a soucCasné
najemce neuhradi pronajimateli dluzné zalohy na sluzby ¢i nedoplatek zrocniho
zuctovani ani v napravné |huté 10 dnu ode dne, kdy ho k tomu pronajimatel pisemné
vyzve, se jedna o hrubé poruseni najemni smlouvy a je divodem k vypovédi z najmu.

VL.
Podminky najmu

1. Najemce je povinen po celou dobu najmu udrZovat pfedmét najmu v fadném stavu a
provadét na sve naklady jeho veSkerou udrzbu a opravy. Vyjimkou jsou opravy plasté
budovy a stfechy, &i jiné rozsahlé strukturalni rekonstrukce (vyjma oprav a uprav dle
odst. 2 tohoto &lanku smlouvy). Najemce je srozumén s tim, Zze uvedené ustanovenim je
rozSifenim zakonne povinnosti najemce k béZné udrzbé a drobnym opravam piredmétu
najmu, je vSak oduvodnéno zamérem pronajimatele k celkoveé rekonstrukci budovy po
skonCeni doby najmu, kdy pronajimatel neni =z hlediska svych povinnosti jako
vefejnopravni korporace opravnén vynakladat pred rekonstrukci finan¢ni prostfedky na
udrzbu a opravy budovy.

2. Najemce bere na védomi, ze budova i pfedmét najmu se nachazi ve Spatnem a
neprovozuschopném stavu (vodovodni a kanaliza¢ni stoupacky, rozvody elektfiny, plynu,
stav oken a dvefi) a pro ucCely odstranéni tohoto zavadného stavu, bude tfeba provést
rozsahlé opravy a zajistit pfislusné revize a povoleni, souhlasy ¢i kladna stanoviska
organu statni spravy. Tyto opravy, revize, povoleni a souhlasy je povinen vlastnim
nakladem zajistit najemce. V ramci provadénych uprav je najemce povinen vlastnim
nakladem zajistit také stavebni oddéleni prostor 1. NP pro zamezeni pfistupu a pohybu
Zzaku v téchto prostorach, a to podle pokynlu pronajimatele. Najemce neni opravnén
provest takove stavebni upravy, které by vyzadovaly povoleni ze strany pfislusneho
stavebniho ufadu. Najemce je povinen pied zahajeni oprav ¢i uprav predlozit
pronajimateli (Odboru technické spravy majetku a investic UMCP3) k vyjadfeni navrh
projektu oprav a Uprav a tyto provést az po odsouhlaseni projektu pronajimatelem, ktery
vyda své stanovisko nejpozdéji do 14 dnu. Pronajimatel bude navrZzené opravy &i upravy
posuzovat zejména z hlediska jejich budouci kompatibility s planovanou celkovou
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rekonstrukci prostor, respektive, zda navrzené prace neztiZi nebo neznemozni
zamyS$lenou rekonstrukci. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci veSkerou
nezbytnou soucinnost nutnou k fadnemu provedeni oprav Ci Uprav a zajisteni revizi,
povoleni, stanovisek a souhlasu dle tohoto odstavce smlouvy.

3. Radnym stavem ptfedmétu najmu se rozumi stav po provedeni oprav dle odst. 2 tohoto
¢lanku smlouvy.

4. Najemce je povinen bez zbyteéneho odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady na
vnejSim plasti budovy véetné stfechy vyZadujici provedeni oprav. Pronajimatel najemce
seznami v pfiméfené Ihuté s rozsahem potiebnych praci a pfi jejich provadéni bude
pronajimatel pfihlizet k opravnénym zajmdm najemce. Opravy dle tohoto ¢l. VI. odst. 4
provadi pronajimatel na sve naklady. Najemce je povinen snadet omezeni v uzivani
predmetu najmu v rozsahu nutnem pro provedeni oprav a udrzovacich praci na vnéjsim
plasti budovy v€etné stfechy, a to bez naroku na slevu na najemném. Vyjimkou jsou
rozsahlé rekonstrukéni prace vyzadujici uplné preruseni ¢innosti najemce. V takovém
pfipadé je pronajimatel povinen zajistit nahradni prostory, nebo slevu na najemnem.

5. S ohledem na povinnost najemce dle odst. 2 tohoto ¢lanku najemce odpovida za to, ze
provoz skoly v pfedmétu najmu bude v souladu se vSemi pravnimi predpisy. Najemce je
povinen bez zbyteCneho prodleni ohlasit pronajimateli vSechny zavazné a mimoradné
udalosti, k nimz pfi provozu v pfedmétu najmu doslo a pfi kterych je/bylo/mize byt
zejména ohrozZeno zdravi i Zivoty osob nebo jejich majetek (havarie, poZary, trestna
¢innost apod.).

6. Najemce odpovida za pfipadné Skody zpUsobené porusenim jeho povinnosti zajistit
provoz Skoly v predmetu najmu v souladu s pravnimi predpisy, oznamit bez zbyte¢ného
odkladu pronajimateli nutnost pfislusnych oprav, ohlaseni udalosti dle ¢l. VI. odst. 5 a za
8kody vzniklé nesplnénim jeho povinnosti provadét udrzbu a opravy pfedmétu najmu.

7. Najemce se zavazuje dodrzovat po celou dobu najmu veskere platné bezpecnostni,
pozarni, hygienicke a ekologickeé predpisy a pokyny pronajimatele, tykajici se uzamykani,
resp. zabezpeceni budovy proti vniknuti tfetich osob. Najemce je povinen na své naklady
podrobit v pfedmétu najmu stroje a technicka zafizeni (véetné rozvodu az k elektroméru)
po celou dobu trvani najmu, a to aZz do predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli,
pravidelnym predepsanym kontrolam, zkouskam, revizim, udrzbam a opravam v souladu
s platnymi pravnimi predpisy a technickymi normami. Na vyzadani pronajimatele je
najemce povinen predloZit platny doklad o pravidelném provadéni téchto cinnosti.
Povinnosti dle tohoto bodu najemce zavazuji, pokud mu pronajimatel k jejich splnéni
bude poskytovat veskerou soudinnost nezbytnou pro jejich splnéni. Povinnosti najemce
dle tohoto ustanoveni plati od ukonéeni oprav dle odst. 2 tohoto ¢&lanku smlouvy.
Najemce je taktéz povinen umoznit na Zadost pronajimatele vstup pronajimatele nebo jim
povéienych osob do pfedmétu najmu a umoznit v nezbytnem rozsahu prohlidku
predmétu najmu, kontrolu pInéni povinnosti ze strany najemce atp. Najemce je povinen
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predat pronajimateli kontakt na osobu pro pfipad nezbytného a neodkladného vstupu za
uCelem feseni nouzovych €i havarijnich situaci.

8. Najemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v pfedmétu najmu dodrzovat mimo jiné
veskere povinnosti stanovené pro nakladani s odpady a zbavovat se jich plné v souladu
platnou pravni upravou v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady.
Najemce je dale povinen neznecistovat objekt, ve které se nachazi predmét najmu, a
jeho okoli a neskladovat v objektu a jeho okoli, mimo obvykla mista k tomu uréena (napf.
kontejnery urlené pro odpad), Zadné predméty. V pfipadé, Ze v dusledku c&innosti
najemce nebo osob, za které odpovida, tj. zejména osob, kterym umoznil vstup do
objektu, dojde k znecisteni pfilehlého chodniku ¢i komunikace, chodeb objektu apod. je
najemce povinen znecisténi bezodkladné na svij naklad odklidit.

9. Najemce v pfedmétu najmu odpovida na své naklady za organizaci a zajisténi pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za vybaveni
vécnymi prostiedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na vyzadani
pronajimatele je najemce povinen piedlozit dokumentaci pozarni ochrany dle Cinnosti
vykonavané v pfedmétu najmu. Povinnost dle tohoto odstavce trva od ukonceni oprav
dle odst. 2 tohoto &lanku smlouvy az do okamziku pfedani pfedmétu najmu zpét
pronajimateli. Osoba povéfena pronajimatelem ma pravo kontrolovat dodrZovani
pozarnich pfedpist v pfedmétu najmu. Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce
uloZzené organy statniho pozarniho dozoru z ddvodu poruseni povinnosti najemcem.

10. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k uCelu sjednanému v ¢l. Il. této
smlouvy. Poruseni tohoto ujednani ndjemcem je vaznym duvodem k vypovédi této
smlouvy.

11. Najemce je opravnen v pfedmétu najmu umistit na své naklady zafizeni nutna ke sve
¢innosti a je povinen svij majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani najmu, a to az
do okamziku predani pfedmétu najmu zpét pronajimateli, udrzovat, stejné jako predmet
najmu zabezpedit odpovidajicim zpusobem proti poskozeni a odcizeni.

12. Najemce je opravnen dle pokynu pronajimatele umistit na své naklady na pfedmeétu
najmu vhodné oznaceni, je-li ho tfeba k vykonu c&innosti najemce pro sjednany ucel
najmu. Ve spolecnych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu tak
muZe ucinit pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce
je povinen pfi oznaceni dodrZzet zavazna Pravidla pro oznacovani provozoven, ur¢ena
pro prostory ve svétené spravé MC Praha 3 schvélena usnesenim &. 755 Rady MC
Praha 3 dne 19. 10. 2020. Pravidla pro oznacovani provozoven jsou uvefejnéna na
internetovych strankach www.praha3.cz a najemce svym podpisem potvrzuje, Ze se
s nimi seznamil.

13. Pfipadné stavebni upravy, adaptace, dispozi¢ni Upravy, rekonstrukce a jiné stavebni
prace €i jiné upravy (v) pfedmétu najmu je najemce opravnen provadeét pouze na zakladé
predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele a pouze v souladu s projektovou
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dokumentaci pfedem projednanou a schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Upravy
provede najemce na svuj naklad, stejné tak jako i si svym nakladem zajisti schvaleni
téchto uprav k tomu pfisluSnymi organy, k ¢emuz mu pronajimatel poskytne potifebnou
soucinnost. Ani po skon¢eni najmu nema najemce narok na nahradu nakladl vlozenych
do uvedenych uprav ¢i na nahradu pfipadného zhodnoceni pfedmétu najmu. Timto se
dohodou uc€astnikt plné vylucuje uplatnéni ustanoveni § 2220 odst. 1 a odst. 2 NOZ.
Najemce bere na védomi, Ze mu mohou byt pronajimatelem umoznény pouze takove
stavebni i jiné upravy, které jsou nezbytné pro sjednany ucel najmu, které jsou
v souladu s pfislusnymi pravnimi a technickymi pfedpisy a k nimz bylo vydano potfebné
povoleni ¢i souhlasne stanovisko piislusného organu. Provede-li najemce uvedené
Upravy pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede pfedmét najmu do plvodniho
stavu, jakmile o to pronajimatel poZada, nejpozdéji viak pfi skonCeni najmu. Neuvede-li
najemce na zadost pronajimatele predmét najmu do puvodniho stav tj. stavu pfed
provedenim takové pronajimatelem neodsouhlasené upravy, muzZe pronajimatel najem
vypovédét bez vypovédni doby.

14. Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke $kodam na pfedmétu najmu nebo
objektu, ve kterém se predmeét najmu nachazi. Najemce odpovida za veskeré Skody,
zejména poskozeni, zavady Ci nadmérna opotfebeni pfedmétu najmu, at jiz je zpusobil
on sam nebo jakékoliv tieti osoby, jimz najemce pfedmét najmu zpfistupnil (avSak nikoliv
za poSkozeni a zavady zpusobené pronajimatelem &i osobami, kterym pronajimatel
umoznil pfistup do budovy, popf. pfedmétu najmu, nebo jinymi najemci v budové a
osobami, kterym pfistup umoznili tito jini najemci). Najemce je povinen veskeré Skody
odstranit a uvest pfedmét najmu &i objekt, ve kterem se pfedmét najmu nachazi,
bezodkladné do stavu pfed poskozenim, nedohodne-li se s pronajimatelem pisemnég, Ze
vzniklou Skodu odcCini v penézich. Neodstrani-li najemce Skody ¢i neuvede-li véc v
pfededly stav nejpozdéji ve Ihité rozumné mu ktomu stanovené mu k tomu
pronajimatelem s ohledem na charakter poSkozeni ¢i zavady, ma pronajimatel pravo po
pfedchozim pisemném upozornéni najemce jakékoliv $8kody odstranit formou, kterou
pronajimatel uzna za vhodné, a to na naklady najemce. Najemce je povinen uhradit
pronajimateli naklady spojené s odstranénim téchto Skod, a to nejpozdéji ve lhaté do
deseti (10) dnu od doruceni vyzvy k Uhradé. Vysi nakladi pronajimatel najemci dolozi
odpovidajicimi doklady. Smluvni strany souhlasi, Ze v pochybnostech se ma za to, Ze ke
skodam na pfedmétu najmu ¢i objektu, v némz se pfedmét najmu nachazi, najemcem Ci
osobami, jimz najemce predmét najmu zpfistupnil, doslo zavinénim najemce.

15. Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci na
pristrojich a zafizenich, vCetn& programového vybaveni pocitacl, v dusledku poruch
v dodavce elektrické energie, pfepéti apod. a neodpovida ani za jiné skody vzniklé
najemci v dusledku doCasnych vypadkl el. energie, pfivodu ¢i odvodu vody, pferuseni
telefonniho spojeni apod., ledaze by takové vypadky zpUsobil svym jednanim ¢i
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

opomenutim sam pronajimatel, nebo osoba, kterou pronajimatel povéfil Cinnostmi
souvisejicimi se zajisténim vySe uvedenych dodavek (napf. prodlenim s uhradou plateb
dodavatelum energii).

Najemce je opravnén prenechat jednotlivé cCasti pfedmétu najmu jinym osobam do
podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pouze za podminky, ze
podnajem bude splfiovat sjednany ucel najmu nebo v souvislosti s nim. Najemce je vSak
povinen bezodkladné pisemné& oznamit pronajimateli vSechny osoby/subjekty, kterym dal
jednotlivé prostory do podnajmu. PoruSeni a obchazeni tohoto zakazu je pro
pronajimatele vaznym ddvodem k vypovédi téeto smlouvy.

Najemce bere timto na védomi, Ze je zakazano umistit a provozovat v predmétu najmu
hraci automaty.

Najemce bere timto na védomi, Zze mu v piipadé skon€eni najmu nevznika narok na
nahradu za prevzeti zakaznicke zakladny.

Najemce bere timto na védomi, Ze budova je kulturni pamatkou vcetné nékterych
movitych véci (napf. dvefe, okna). Jakékoliv stavebni zasahy &i Upravy téchto véci je tedy
nutné pfedem konzultovat s pronajimatelem, konkrétné Oddélenim kultury a pamatkové
pése UMCP3 a v pfipadé potfeby taktéZ s prislusnym vefejnopravnim organem.

Najemce bere timto na védomi a respektuje, Ze veSkera okna v pfedmétu najmu jsou
zabezpeCena a jejich otevirani tudiz neni funkCni. Najemce muZe zprovoznit okna
adekvatni opravou, ktera umoZzni bezpecné otevirani, a to v reZimu oprav dle odst. 2 a
odst. 18 tohoto ¢lanku smlouvy. Aktualni stav oken a dvefi bude popsan v protokole o
pfedani a pfevzeti prostor, ktery bude podepsan obéma smluvnimi stranami.

Najemce neucini v pfedmétu najmu nic, co by bylo ¢ mohlo byt nepfipustnym
obtéZovanim, poSkozovanim ¢i rusenim pronajimatele nebo kteréhokoli majitele nebo
uzivatele jiného majetku. Najemce je povinen ucinit veSkera nezbytna opatieni
k zamezeni jakéhokoli zapachu, hluku (a to zejména dodrzovani no¢niho klidu v ¢ase od
22:00 hod do 6:00) a/nebo jiného obtéZovani vychazejiciho z pfedmétu najmu, avSak
vzdy s pfihlédnutim ke sjednaneému ucelu uzivani v €l. Il. odst. 1 této smlouvy.

Najemce muze prevést najem pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
V pfipadé nedodrzeni této povinnosti bude najem vypovézen.

Spravu prostoru vykonava za pronajimatele Odbor bytl a nebytovych prostor (dale jen
,LOBNP*) ve spolupraci s Odborem kancelaie Ufadu — oddélni spravy ufadu (dale jen
,LOKU"). OBNP a OKU vykonava prava a povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou
predmétu najmu, proto se najemce bude ve vécech souvisejicich se spravou obracet na
OBNP a OKU. Kontaktni tdaje spravce jsou:

Odbor bytu a nebytovych prostor Odbor kancelare ufadu
Oddéleni nebytovych prostor Oddéleni spravy uradu
Lipanska 9, Praha 3 Havlickovo nam. 9, Praha 3.
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24.

25.

26.

Jakékoliv pfipadné vybaveni, které neni soucasti pfedmétu najmu a je nutné
k zabezpeceni ¢innosti najemce, zajisti na svuj ucet najemce.

V den skonc¢eni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem povolenym
stavebnim upravam. Najemce si je opravnén nechat demontovatelné vybaveni, které
slouZilo ke zhodnoceni prostor (kuchyné, svétla, zasuvku apod.). Vyklizené prostory je
najemce povinen piedat protokolarné prostfednictvim spravce.

Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku najemcem, které najemce
nenapravi ani do 10 dnl ode dne, kdy ho pronajimatel pisemné upozornil na poruseni
povinnosti a vyzval k napravé, je vaznym ddvodem k ukoneni najemniho vztahu
vypoveédi. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze vydaje na technickeé zhodnoceni pfedmétu
najmu ve smyslu § 28 odst. 3 zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu0, v platném
znéni, provedene v predmétu najmu najemcem na jeho naklady a se souhlasem
pronajimatele bude odpisovat najemce.

VIL.
Skonéeni najemniho vztahu

Najemni vztah konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, byla-li najemni smlouva
uzaviena na dobu urcitou.

2. Najemni vztah je mozno kdykoliv ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Najemni smlouvu je dale mozZné ukoncit kdykoliv jednostrannou pisemnou vypovédi
najemce bez uvedeni duvodu s 3 mésicni vypoveédni dobou, kdy najem skon&i uplynutim
posledniho dne tfetiho kalendafniho meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorucena.

4. Najemni smlouvu je dale mozZné ukoncit pisemnou vypovédi s jednomeésicni vypovédni
dobou z duvodu:

a) vypovédni divody pro vypovéd najemce jsou:
- ztrata zpusobilosti k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen,
- v pfipadé opakovaného neschvalovani navrhovanych oprav v objektu dle ¢l.
VI. odst. 2 smlouvy,
- porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.
b) vypovédni divody pro vypovéd pronajimatele jsou:
- ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna nebo
pfestavéna tak, Ze to brani dal8imu uZivani prostor,
- nenaplnuje-i najemce ucel najmu uvedeny v ¢&l. Il. odst. 1 této smlouvy, nebo
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8.

- porusuje-li najemce hrubé sve povinnosti vu¢i pronajimateli, zejména tim, ze
se chova v rozporu s ujednanim v ¢l. VI. této smlouvy, uziva piredmét najmu
v rozporu s ujednanym ucelem najmu vymezenym v &l. Il., odst. 1, nebo je po
dobu delSi nez jeden mesic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu (zaloh ¢i nedoplatku z vyudcétovani), a
neuhradi pronajimateli dluzné najemné nebo uhradu za sluzby (zalohu &i
nedoplatek z vyuétovani) ani v napravné lhuté 10 dnd ode dne, kdy ho k tomu
pronajimatel pisemné vyzve.

Vypovédni doba vtakovem pfipadé bézi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé strané a skon¢i poslednim dnem tohoto
kalendarniho mésice. Vypovidana strana je opravnéna vzneést proti vypovédi podané dle
tohoto odstavce ve Ihuté do jednoho mésice ode dne, kde ji byla vypovéd dorucena,
namitky. Namitky je tfeba vznest v pisemne formé.

Pii skonCeni najmu je najemce povinen predat vyklizeny a do fadného stavu uvedeny
predmét najmu zpét nejdele v posledni den najmu, nevyplyva-li z dohody stran, vypovédi
pronajimatele nebo na zakladé dohody termin pozdéjsi. Pfi nesplnéni této povinnosti je
povinen uhradit najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy i
zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti. Najemce je také povinen hradit
pronajimateli nahradu za uzivani pfedmétu najmu ve vysi ujednaného najemného,
pfipadné obvyklého najemného, pokud obvyklé najemné prevysuje najemneé ujednané,
az do dne, kdy najemce predmét najmu skutecné odevzda. Stejné tak je i nadale povinen
hradit zalohy na sluzby, pfipadné nedoplatky z vyuctovani zalohy sluzeb. Smluvni
pokuta, nahrada najemneho a zalohy na sluzby jsou splatné vzdy k poslednimu dni
kalendarniho mésice, v némz pokracuje prodleni najemce se splnénim povinnosti prfedat
predmét najmu. Narokem na smluvni pokutu neni dotéen pfipadny narok pronajimatele
na nahradu skody.

Je-li v pfedmétu najmu po jeho pfedani pronajimateli véc, o které lze mit za to, Ze patfi
najemci, ma se za to, ze najemce tuto véc opustil a pronajimatel je opravnén bez daldiho
takovou véc prodat nebo s ni naloZit jako s odpadem.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by najemce pfedmét najmu uzival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét najmu
odevzdal, nedochazi tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst. 1) ob&anského
zékoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zakoniku jsou v najemnim
vztahu zalozeném touto smlouvou vylouceny.

V obdobi poslednich 3 mésicl trvani najemniho vztahu, pfip. bézi-li vypovédni doba, je
Najemce povinen umozZnit prohlidku pfedmétu najmu pfipadnym zajemcim
o novy najemni vztah, a to vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.
Pronajimatel a tito zajemci v8ak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit
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¢innost Najemce v pfedmétu najmu, a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se
pfislusnych bezpecnostnich a hygienickych pfredpisu vztahujicich se na ¢innost Najemce
v pfedmétu najmu.

VIII.
Zavéredéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a ucinnosti dnem jejiho
zvefejnéni v registru smluv.

Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
ustanoveni ob¢anského zakoniku, v platném znéni.

Veskere dopliiky nebo zmény této smlouvy, vyjma zmény bankovniho uctu pronajimatele
a ujednanych moznosti jednostrannych zmeén, je mozné provadét pouze formou
pisemnych dodatku k této smlouvé, podepsanych smluvnimi stranami. Smluvni strany si
sjednavaiji zpusob dorucovani do datové schranky. V pfipadé, Ze dojde ke zméné adresy
k doru€ovani pisemnosti, je smluvni strana povinna tuto zménu neprodlené pisemné
oznamit druhé smluvni strané.

Tato smlouva je vyhotovena ve C&tyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi tfi
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text teto
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skute¢nosti v ni uvedené ze strany Méstské ¢asti
Praha 3 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smiuv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlasuji, ze veSkeré informace uvedene v
této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCanskeho zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.
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V Praze dne.......coeuveeimeeaans V Praze dne.........ccccerrreeuune...

pronajimatel najemce

rucitel

Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platnem znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstske ¢asti Praha 3. Uzavieni
této smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim RMC Praha 3, a to usnesenim ze dne

13.06.2024 ¢ 480 Zamér byl zvefejnén od 15.05.2024 do 30.05.2024.
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