B8Ny 90-1/ 2024

Bytova sprava Ministerstva vnitra, s.p.o.

se sidlem Na Pankraci 1623/72, Nusle, 140 00 Praha 4
ICO: 65737393

DIC: CZ65737393
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zastoupena Ing. Jifim Stunou, feditelem
(dale jen ,Pronajimatel")
a

CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libef, 190 00 Praha 9

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
B 20623

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063
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LA R S

zastoupena na zakladé povéfeni Ivo Urbanemi manaZerem Nemovitosti & Logistika

......

-

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce jednotlivé dale jako ,Smluvni strana“, spole&né jako
»Smluvni strany*)

uzaviraji dne, mésice a roku nize uvedeného dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpis (dale jen ,Obcéansky
zakonik"), ve spojeni s § 27 a nasl. zakona &. 219/2000 Sb., o0 majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen ,ZMS*)
tuto

NAJEMNi SMLOUVU
(dale jen ,.Smlouva")

o N
UVODNIi USTANOVENI
Pronajimatel je pfislu§ny hospodafit s majetkem Ceské republiky, a to mimo jiné:

* s pozemkem parc. ¢. 1091 (dale jen ,Pozemek ), jehoz sou&asti je budova s
¢.p. 842 — stavba ubytovaciho zafizeni, (dale jen ,Budova B1“), adresa Budovy
B1 je Praha 4, Kupeckého 842/4,

* s pozemkem parc. &. 1092 (dale jen ,Pozemek 1), jehoZ souéasti je budova s
¢.p. 843 — stavba ubytovaciho zafizeni, (dale jen ,Budova B2“), adresa Budovy
B2 je Praha 4, Kupeckého 843/6,

vée v katastralnim Uzemi Haje, obec Praha, zapsané na LV &. 506 u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Pozemek | a Pozemek Il dale také spoleéné jako ,Pozemek".
Budova B1 a Budova B2 dale také spoleéné jako ,Budova“.
Najemce je podnikatelem zajistujicim sit elektronickych komunikaci dle zakona &.
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127/2005 Sbh., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU (zakon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
ZEK").

Smluvni strany si potvrzuji, Ze najem dle Smiouvy je bez pferuSeni pokraovanim
najmu, ujednaného Smlouvou najemni & 01668-2004-321-S uzavienou dne
21.10.2004, mezi Fondem narodniho majetku Ceské republiky, ICO: 41692918 a
pravnim pfedchiidcem Najemce spole&nosti Eurotel Praha, spol. s r.0., ICO: 15268308,
ve znéni dodatkd ¢. 1 az €. 6 (dale jen ,Pivodni smiouva").

e
PREDMET NAJMU A UCEL NAJMU

Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani Smlouvy a za podminek Smlouvou ujednanych
pienechat Najemci do uzivani (i) prostory na/v Budové vymezené v Pfiloze €. 1
Smlouvy k umisténi zakladnové stanice, véetné jeji konstrukce, anténniho stoZaru,
metalického nebo optického kabelu, véetné tras jejich umisténi, klimatizaci a pfipojky
nizkého napéti (dale jen ,Komunikacni vedeni a zafizeni), (ii) jakekoliv jiné dalsi
prostory v/na Budové, které jsou potfebné pro kabelova propojeni, tj. pro tazeni kabell
mezi technologiemi Najemce umisténymi na/v Budové nebo technologii i zafizenim
jiného podnikatele dle ZEK a jakymkoliv koncovym bodem veiejné komunikacni sité
umisténym v/na Budové, pro tazeni kabell pfipojky nizkého napéti a kabelové pfipojeni
mobilniho diesel agregatu (dale jen ,Pfredmét najmu“) a Najemce se zavazuje
Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu platit najemné ve vysi a dle podminek ve
Smlouvé ujednanych a Pfedmét najmu uzivat vyhradné k ugelu ujednanému Smlouvou.

Ugelem najmu je (i) umisténi, provoz, udrzba a opravy Komunika&niho vedeni a
zafizeni, (ii) zaji$téni moznosti Najemce zpfistupnit Komunikaéni vedeni a zafizeni
podnikateli dle ZEK k poskytovani vefejné dostupné sluzby elektronickych komunikaci
dle ZEK Pronajimateli, jinym uZivatelim Budovy a spotfebiteli sluzby elektronickych
komunikaci (dale jen ,Uéel najmu®).

Smluvni strany si potvrzuji a souhlasi, Ze Pfedmét najmu byl Pronajimatelem pfedany
a Najemcem prevzaty dle PGvodni smiouvy.

¢
NAJEMNE, DALSi PLATBY A PLATEBNi PODMINKY

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli ode dne nabyti u¢innosti Smlouvy za uzivani
Piedmétu najmu Ctvrtietné najemné ve vysi 109.466,89 K& (slovy: jedno sto devét tisic
&tyfi sta Sedesat Sest korun Ceskych osmdesat devét haléft)) bez dané z pfidané
hodnoty (dale jen ,Najemné“). Najemné za jeden rok tak &ini 437.867,56 K¢ (slovy:
&tyfi sta tficet sedm tisic osm set Sedesat sedm korun Eeskych padesat Sest haléfl) bez
dané z pfidané hodnoty.

Dai z pfidané hodnoty bude k Najemnému pfipotena ve vysi uréené zakonem
&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,ZDPH"). Najemné je ve smyslu ZDPH Smluvnimi stranami povaZovano za dil¢i pInéni.

Najemné bude Najemcem Pronajimateli hrazeno na zakladé splatkového kalendare,
vystaveného Pronajimatelem, ktery je nedilnou souéasti Smlouvy jako Pfiloha €. 3.
Pronajimatel na jednotlivé splatky nezasila samostatny danovy doklad. Dnem
uskutenéni zdanitelného pInéni je datum splatnosti uvedené ve splatkovém kalendafi.

Za spotiebovanou elektrickou energii je Najemce povinen platit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele uvedeny v hlavicce Smlouvy, nebo na uéet uvedeny na dafiovem
dokladu, pokud se li§i od uctu uvedeného ve Smlouvé, roéné naklady ve vysi hodnoty
spotiebované elektrické energie dle skuteéného odbéru odeltenych na elektromérech
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instalovanych v Budové B1 s oznaéenim 1840213 a v Budové B2 s oznaenim DDS-
1Y (dale jen ,Naklady Elektro“). Dan z pfidané hodnoty bude k Nakladim Elektro
uétovana ve vysi uréené obecnym pravnim predpisem. Naklady Elektro bez jakékoliv
pfirazky, provize nebo poplatku bude Najemce hradit na zakladé danového dokladu.
Splatnost daitového dokladu na Naklady Elektro &ini tficet (30) dnt ode dne doruceni
Najemci a jeho pfilohou bude dafiovy doklad vystaveny poskytovatelem elektricke
energie.

Pronajimatel ma pravo pocinaje rokem 2025 zménit Najemné o dosaZeny index
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich dvanact (12) mésici
pfedchoziho roku (roéni klouzavy prumér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu
Najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadiena pfiristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen (CPl — Consumer Price Index) za dvanact (12) mésicl
predchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjiStovani Ceského statistického
uradu. Zménu Najemného oznami Pronajimatel doruéenim nové vystaveného
splatkového kalendare dle €l. Il odst. 2 Smlouvy Najemci. Zakladem pro zménu
Najemného je ro¢ni Najemné dle Smlouvy hrazené Najemcem do okamziku u&innosti
zmény; Smiuvni strany ujednavaji, Ze Najemnym dle Smlouvy se rozumi rovnéz
Najemné, zménéné o index spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl v souladu se
Smlouvou. Najemné se zméni vzdy s uéinnosti od 1. dubna pfislusného roku.

Jakykoliv darovy doklad vystaveny dle Smiouvy bude obsahovat veskeré naleZitosti
stanovené prislu§nymi pravnimi pfedpisy zejména ZDPH v&etné €isla bankovniho uétu,
na ktery ma byt platba provedena a finanéniho kédu lokality uvedeného v hlavicce
Smlouvy. Je-li Pronajimatel platcem dané z pfidané hodnoty, je povinen uvést na
kazdém dafiovém dokladu, vystaveném dle Smiouvy, pro uhradu platby dle Smlouvy
pouze bankovni tdet vedeny u poskytovatele bankovnich sluzeb v Ceské republice,
ktery spravce dané v souladu se ZDPH zvefejnil zpisobem umoZiujicim dalkovy
pfistup (dale jen ,Oznameny Ucet‘). Bude-li na dafovém dokladu uveden jiny nez
Oznameny ucet, ma Najemce pravo poukazat pfisluSnou platbu na kterykoli Oznameny
uéet Pronajimatele. Uhrada platby na Oznameny uget (tj. uéet odli§ny od uétu
uvedeného na dafiovém dokladu) je Smluvnimi stranami povazovana za fadnou tuhradu
plnéni dle Smiouvy. Zvefejni-li pfisluSny spravce dané v souladu s § 106a ZDPH
zpUsobem umozniujicim dalkovy pfistup skuteénost, Ze Pronajimatel je nespolehlivym
platcem, nebo ma-li byt platba za zdanitelné pInéni uskutenéné Pronajimatelem v
tuzemsku poskytnuta zcela nebo z&asti bezhotovostnim pfevodem na ucet vedeny
poskytovatelem platebnich sluzeb mimo tuzemsko (§ 109 ZDPH), ma Najemce pravo
zadrzet z kazdé fakturované platby za poskytnuté zdanitelné pinéni dai z pfidané
hodnoty a tuto (aniz k tomu bude vyzvan jako ruditel) uhradit za Pronajimatele
pfislu$énému spravci dané. Po provedeni uhrady dané z pfidané hodnoty pfislusnému
spravci dané v souladu s timto &l lll. Smlouvy je uhrada zdanitelného pinéni
Pronajimateli bez pfislu$né dané z pfidané hodnoty (tj. pouze zakladu dan€) Smluvnimi
stranami povazovana za fadnou thradu dle Smlouvy (tj. zakladu dané i vySe dané z
pfidané hodnoty), a Pronajimateli nevznika Zadny narok na uhradu pfipadnych urokil z
prodleni, penale, nahrady $kody nebo jakychkoli dalSich sankci viéi Najemci, a to ani
v pfipadé, Ze by mu podobné sankce byly vyméfeny spravcem dané.

Dailovy doklad Pronajimatel zasle na adresu sidla Najemce, nebo do ID DS: qa7425t
a nebo na e-mailovou adresu FA_Cetin@cetin.cz, dohodl-li se s Najemcem, Ze ma
pravo dorugit fakturu v elektronické podobé. Vystavi-li Pronajimatel dariovy doklad v
elektronické podobé&, musi obsahovat zaru€eny elektronicky podpis nebo byt
zabezpeéen jakymkoliv jinym certifikatem uznavanym pravnim radem Ceské republiky.
Splatnost dariového dokladu vystaveného na zakladé a v souladu se Smlouvou Cini
tricet (30) dn(l ode dne doruc¢eni Najemci. Splatnost dafiového dokladu je dodrzena,
pokud Najemce v uvedené |h(té zada piikaz k pfevodu finanénich prostiedkl, zaplati
v hotovosti nebo provede jiny krok znamenajici v koneéném disledku uhradu dafiového
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dokladu.

V pfipadé, Ze dafovy doklad neobsahuje nékterou nalezitost dle tohoto &l. Ill Smlouvy
nebo obsahuje nespravné Udaje, ma Najemce pravo ve Ihité splatnosti vratit dafovy
doklad Pronajimateli s uvedenim dlvodu vraceni. Doba splatnosti dafiového dokladu
se rudi a nova lhata splatnosti v plvodni délce poéne znovu bézet ode dne
bezprostfedné nasledujiciho po doruéeni Najemci nové a fadné vystaveného nebo
opraveného dafového dokladu.

Je-li Najemce v prodleni se zaplacenim jakéhokoli penézitého zavazku dle Smlouvy je
povinen uhradit Pronajimateli zdkonny urok z prodleni z dluzné &astky za kazdy
zapocaty den prodleni.

Sl v
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Prava a povinnosti Pronajimatele:

Pronajlmatel prfedal Najemci Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
Ugelu najmu.

Pronajimatel je povinen udrZovat Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
Ugelu najmu a zajistit Najemci neruSeny vykon prava dle €l. Il odst. 2 Smilouvy.

Upravy Budovy, stavebni prace v Budové nebo zmény v/na Budové, v jejichZ dlsledku
mbze dojit k jakémukoliv, byt i nepodstatnému omezeni vykonu prava dle &l. Il odst. 2
Smlouvy, je Pronajimatel povinen oznamit Najemci nejméné tficet (30) dnli pfedem, na
adresu elektronické posty Najemce uréenou v Pfiloze &. 2 Smlouvy.

Vyvolaji-li ipravy Budovy, stavebni prace v Budové nebo zmény v/na Budové dle pism.
c) odst. 1 tohoto €lanku docasné nebo trvalé pieloZeni Komunikaéniho vedeni a
zarizeni Ci jeho Casti, zavazuje se Pronajimatel, bude-li to technicky mozné, zajistit
Najemci nahradni prostor v/na Budové, do kterého bude Komunikaé&ni vedeni a zafizeni
¢i jeho Cast pfeloZeno. Smiuvni strany ujednaly a souhlasi, Ze pfipad dle véty ptedchozi
je Pronajimatelem vyvolanym pfeloZzenim Komunika&niho vedeni a zafizeni dle
ustanoveni § 104 odst. 17 ZEK. Pronajimatel je povinen upozornit Najemce na véechna
zjiténa nebezpeti a zavady, kterd mohou vést ke vzniku §kody na Komunikaénim
vedeni a zafizeni.

Pronajimatel je povinen zajistit pravo Najemce dle &l. IV odst. 2 pism. e) Smiouvy.

Pronajimatel je povinen Najemci, osobam Najemcem zmocné&nym nebo povéfenym
umoznit pfistup do Budovy ke Komunikaénimu vedeni a zafizeni.

Prevadi-li Pronajimatel na tfeti osobu vlastnické pravo k Pozemku nebo k jeho &asti,
seznami budouciho vlastnika Pozemku &i jeho ¢asti se Smlouvou a jejim podminkami,
seznameni prokaZe Najemci; Pronajimatel pisemné, nékterym ze zpUsobu dle &l. IX
odst. 3 pism. a) az c) Smlouvy, informuje Najemce o zaméru pievést vlastnické pravo
k Pozemku nebo k jeho ¢asti a 0 zméné vlastnictvi k Pozemku nebo k jeho &asti.

Pronajimatel je povinen oznamit Najemci, Ze Pfedmét najmu piestane spliiovat
podminky uréené v ustanoveni § 27 odst. 1 ZMS, a to nejpozdsii tficet (30) dni pred
dnem, kdy Pfedmét najmu pfestane podminky uréené v ustanoveni § 27 ZMS spliovat.

Prava a povinnosti Najemce:

Najemce ma pravo uZivat Pfedmét najmu v rozsahu ujednaném Smiouvou a v souladu
s Ugelem najmu; veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim a instalaci
KomunikaCniho vedeni a zafizeni v/na Pfedmétu najmu a prace nutné k vybudovani
prisluSenstvi Komunikaéniho vedeni a zafizeni ma Najemce pravo provést na vlastni
naklady po pfevzeti Pfedmétu najmu; jakékoli stavebni prace mohou byt provedeny
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pouze po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu Najemné a jiné
platby ujednané Smlouvou.

Najemce je povinen si samostatng, viastnim jménem a na vlastni naklady zajistit
veskera spravni rozhodnuti, souhlasy, opravnéni, povoleni a opatfeni organd statni
spravy a samospravy nebo jakychkoli tfetich osob potifebna k umisténi Komunikacniho
vedeni a zafizeni v Pfedmé&tu najmu, je-li jich dle uginnych pravnich predpisi tfeba.

Najemce ma pravo Komunikadni vedeni a zafizeni modernizovat a rozvijet, véetné
prava na Komunikaéni vedeni a zafizeni umistit dalSi zafizeni nebo technologii.

Najemce ma pravo po cely rok, dvacet Ctyfi (24) hodin denné&, sedm (7) dni v tydnu
uzivat Pfedmét najmu a ma pravo za Ucelem pfistupu k Pfedmétu najmu nevyhradné
uzivat i souvisejici prostory; stejné pravo ma osoba Najemcem povéfena nebo
zmocnéna a/nebo osoba, ktera zaji§tuje provoz na zafizeni ¢i technologii umisténych
na Komunikaénim vedeni a zafizeni.

éLv
TECHNICKE ZHODNOCEN

Pronajimatel souhlasi, Ze upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona &. 586/1992 Sb., o danich
z pfijml, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZDP“), bude po dobu ucinnosti
Smlouvy odepisovat Najemce.

Pronajimatel potvrzuje, Ze Budovu dle pfislusnych ustanoveni ZDP dafiové odepisuje,
a to v 5. odpisové skupiné.

Pronajimatel souhlasi, Ze Upravy Pfedmétu najmu provedené Najemcem dle Plvodni
smlouvy do nabyti uéinnosti Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni ve
smyslu § 33 ZDP, bude i nadale odepisovat po dobu ti&innosti Smlouvy Najemce.

Pronajimatel s odvolanim na ustanoveni § 28 odst. 3 ZDP nezvySi vstupni cenu Budovy
o hodnotu uprav, které maji charakter technického zhodnoceni.

CL VI
DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu uritou, od 1.7.2024 do 30.6.2032 (dale jen ,Doba
najmu‘).
Smluvni strany vyluéuji aplikaci ustanoveni § 2285 Ob&anského zakoniku.

_CLwvi
ZRUSENi SMLOUVY

Smlouvu Ize zrudit (i) pisemnou dohodou Smluvnich stran u€inénou formou dle €l. IX
odst. 3 pism. a) nebo pism. b) Smlouvy, (ii) vypovédi danou dle odst. 2 nebo odst. 3
tohoto &l. VII Smlouvy, (iii) odstoupenim od Smiouvy.

Najemce ma pravo vypovédét Smlouvu na zakladé vypovédi, s vypovédni dobou v
pfipadé, ze:

a) Najemci je v rozporu se Smlouvou znemoznén a/nebo podstatné omezen vykon
opravnéni dle &l. Il odst. 2 Smlouvy v souladu s Ugelem najmu a Pronajimatel
nezjedna napravu ani do patnacti (15) dnd od doru¢eni pisemne vyzvy Najemce;
a/nebo
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b) bylo pravomocné rozhodnuto o zménach na Budové, nebo doslo k jinym zménam
na Budové, které budou branit vykonu opravnéni &i podstatné omezi vykon
opravnéni Najemce dle &l. Il odst. 2 Smlouvy; a/nebo

c) pro provozni nebo technické diivody Najemce Komunikaéni vedeni a zafizeni

vyfadi ze zaClenéni ve vefejné komunikaéni siti zaji$tované Najemcem.
Vypovéd' dana Najemcem dle tohoto &l. VII odst. 2, pism. a) nebo b) Smlouvy je
Pronajimatelem vyvolanym pieloZzenim Komunikaéniho vedeni a zafizeni dle
ustanoveni § 104 odst. 17 ZEK a Pronajimatel ma povinnost uhradit Najemci
v souvislosti se zrusenim Smlouvy z dlivodu dle tohoto &l. VII odst. 2 pism. a) nebo b)
Smlouvy a s odstranénim Komunika&niho vedeni a zafizeni z Pfedmétu najmu veskeré
naklady.

Pronajimatel ma pravo vypovédét Smlouvu i pfed koncem Doby najmu na zakladé
vypovedi s vypovédni dobou v pfipadé, Ze

a) Najemce je v prodleni se zaplacenim Najemného nebo jiné platby ujednané
Smlouvou a dluZnou ¢astku neuhradi ani do ticeti (30) dnii od doruéeni pisemné vyzvy
Pronajimatele;

b) prestanou byt pinény podminky podle ustanoveni § 27 ods. 1 Zakona o majetku CR.
Smluvni strany ujednavaji, Ze:

a) vypovéd dle odst. 2 a odst. 3 tohoto &l. VII Smlouvy musi mit pisemnou formu dle
€l. IX odst. 3 pism. a) nebo pism. b) Smlouvy a musi v ni byt uveden divod, pro
ktery pfislusna Smiuvni strana Smlouvu vypovédéla;

b) v pfipadé vypovédi dle odst. 2 pism. a) a pism. b) a odst. 3 pism. a) tohoto &I VII
Smlouvy €ini vypovédni doba dvanact (12) mésicli, pfic¢emz podina bézet od
prvého (1.) dne mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi prislugné
Smluvni strané a uplyne posledni den dvanactého (12.) mésice vypovédni doby;

c) v pfipadé vypovédi dle odst. 2 pism. c) tohoto &I. VI Smlouvy &ini vypovédni doba
tfi (3) mésice, pfitemz pocina bézet od prvého (1.) dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi Pronajimateli a uplyne posledni den tetiho (3.) mésice
vypovédni doby.

d) V piipadé vypovédi dle odst. 3 pism. b) tohoto &I. VIl Smlouvy Smiouva pozbude
acinnosti okamzikem dorudeni vypovédi Najemci.

Smiuvni strany ujednavaji, Ze Smlouvu Ize zrusit jen z diivodi) uvedenych v tomto &l. VI

odst. 2 a odst. 3 Smlouvy, pficemz vyjma piipadu uréeného v odst. 3 pism. b) tohoto &I.

VIl Smlouvy Smluvni strany vyluguji moZnost kterékoliv Smluvni strany zrusit Smlouvu

vypovédi bez vypovédni doby.

Pozbude-li Smlouva ucinnosti, Najemce Pfedmét najmu vyklidi nejpozdéji do deseti
(10) dn0, v pfipadé skon&eni Smlouvy vypovédi dle odst. 3 pism. b) tohoto &l. VII
Smlouvy nejpozdéji do tficeti (30) dnli od pozbyti ucinnosti Smlouvy a uvede Predmét
najmu do puvodniho stavu, ve kterém jej pfevzal k uZivani, nehledé na bézné
opotiebeni, v€etné odstranéni provedenych zmén Budovy, které Ize odstranit bez
poskozeni Pfedmétu najmu nebo zhor$eni podstaty Pfedmétu najmu nebo ztiZeni
uzivani Pfedmétu najmu, nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak. O vyklizeni a
odevzdani Pfedmétu najmu bude mezi Smluvnimi stranami sepsan protokol.

¢ v
OCHRANA OSOBNICH UDAJU A COMPLIANCE

Za Ucelem pInéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych
v souvislosti se Smlouvou si Smiuvni strany navzajem piedavaji nebo mohou predavat

6



osobni Udaje (dale jen ,Osobni udaje“) ve smyslu €l. 4 odst. 1 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 2016/679 ze dne 27. dubna 2018, o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju a o volném pohybu téchto udajl
a o zruéeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajl) (dale jen
,GDPR") subjekttl L’Jdajﬁ, kterymi jsou zejména zastupci, zaméstnanci nebo zakaznici
druhé Smiluvni strany &i jiné osoby povéfené druhou Smluvni stranou k vykonu &i plnéni
prav a povinnosti vyplyvancnch ze Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se Smlouvou.
Prejimajici Smiuvni strana je tak vzhledem k pfedavanym Osobnim Gdajim v pozici
spravce.

Uéelem predani Osobnich udaji je pinéni Smlouvy, Smluvni strany prohlasuiji,
7e pfedavané Osobni udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto ucelu,
a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohlasuji, ze pro pfedani Osobnich Gdaji druhé Smluvni strané
disponuiji platnym pravnim titulem v souladu s ¢&l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, Zze za uelem plnéni Smlouvy, miZe dochazet
k predani Osobnich Udajli z pfejimajici Smiuvni strany tfeti osob&, zejména osobe,
prostfednictvim které pfejimajici Smluvni strana vykonava &i pini prava a povinnosti
vyplyvajici ze Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou.

Pfedavajici Smluvni strana zajistila nebo zajisti splnem veskerych zakonnych
podminek nezbytnych pro pfedani Osobnich (daji vi¢i subjektim udaji, zejména
informuje subjekty udajil o skute¢nosti, Ze doslo k pfedani konkrétnich Osobnich udajt
prejimajici Smiuvni strang, a to za ugelem pinéni Smlouvy. V piipadé, Ze prejimajici
Smluvni stranou je Najemce, piedavajici Smluvni strana sezndmi subjekty adajl
rovnéZ i s podminkami zpracovani Osobnich Udajt, vEetné rozsahu zvlastnich prav
subjektu udajd, které jsou uvedeny v Zasadach zpracovani Osobnich ddaja dostupnych
na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. Splnéni povinnosti
uvedené v tomto odstavci je pfedavajici Smluvni strana povinna pfejimajici Smluvni
strané na vyzvu pisemné dolozit.

Najemce pfijal a dodrZuje interni korporatni compliance program navrZeny tak, aby byl
zajistén soulad &innosti Najemce s platnymi a G€innymi pravnimi pfedpisy, pravidly etiky
a moralky; zahrnujici opatfeni, jejichZ cilem je pfedchazeni a odhalovani porusovani
uvedenych  pfedpist a pravidel (program  Corporate  Compliance -
https://www.cetin.cz/corporate-compliance).

Sl IX
ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouva se fidi Ob&anskym zakonikem a ZEK.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uvefejnéni Smilouvy dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdéjsich pfedpisti (dale jen ,Zakon o registru smluv®);, dnem nabyti
uginnosti Smlouvy pozbyva Plvodni smiouva Uéinnosti. Pronajimatel se zavazuje
nejpozdsii do ticeti (30) dnli po uzavieni Smlouvy uvefejnit jeji obsah a tzv. metadata
a splnit dal$i povinnosti v souladu se Zakonem o registru smluv. Pronajimatel se
zavazuje dorugit Najemci potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy dle Zakona o registru smluv
vydane spravcem registru smluv nejpozdéji nasledujici den po jeho obdrZeni. Nebude-
li Smlouva uvefejnéna v souladu se Zakonem o registru smiuv do tfi (3) mésici po jejim
uzavieni, zavazuje se Pronajimatel uzavfit s Najemcem novou smlouvu, ktera svym
obsahem bude hospodafsky odpovidat znéni Smiouvy (pficemZ urCeni Ihit, dob a



termint bude odpovidat tomuto principu a ¢asovému posunu), a to do sedmi (7) dnl od
doruéeni vyzvy Najemce Pronajimateli. Ujednani tohoto &l. IX odst. 2 Smlouvy nabyva
ucinnosti okamzikem uzavieni Smlouvy.

Pisemnym stykem &i pojmem ,pisemné“ se pro ucely Smiouvy rozumi predani zprav
jednim z téchto zplsobd:

a) v listinné podobé;
b) ~ datovou zpravou prostiednictvim informaéniho systému datovych schranek;

c) e-mailovou zpravou podepsanou zaruéenym elektronickym podpisem dle zakona
¢. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich dlvéru pro elektronické transakce, ve
znéni pozdéjsich predpis(;

d) e-mailovou zpravou zaslanou z adresy kontaktni osoby Smiuvni strany na adresu
kontaktni osoby druhé Smluvni strany, tak jak jsou uréeny v Pfiloze ¢. 2 Smlouvy.

Jednostranné pravni jednani zplsobujici zanik Smlouvy (vypovéd nebo odstoupeni)
musi mit podobu samostatné podepsaného dokumentu a musi byt doru¢eno pouze
prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb nebo prostiednictvim informaéniho
systemu datovych schranek nebo jako pfiloha e-mailové zpravy na adresu kontaktni
osoby ve vécech smluvnich dle Pfilohy €. 2 Smlouvy a, je-li pravni jednani zpUsobujici
zanik Smlouvy dorucované Najemci, soucashé na adresu
contract_termination@cetin.cz.

Kazda Smluvni strana ma pravo kontaktni osobu uréenou v Pfiloze ¢. 2 Smlouvy
zménit, a to pisemnym oznamenim, doruéenym druhé Smluvni strané; zména je u¢inna
doru€enim druhé Smiuvni strané, ledaZze Smluvni strana uvedla v oznameni pozdé;si
datum ucinnosti zmény. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany ujednavaiji, ze je-li
v téZe véci uréeno vice kontaktnich osob, jedna kazda samostatné, ledaze je Smiouvou
uréeno jinak.

Nedohodnou-li se Smluvni strany na zpUsobu Ffeseni vzajemného sporu, ma kazda ze
Smiuvnich stran pravo uplatnit svijj narok u pfislusného soudu Ceské republiky.

Zadna Smluvni strana nema pravo, vyjma pfipadu Smlouvou vyslovné ujednaného,
prevést &i postoupit Smlouvu, ani jakékoliv své pravo nebo povinnost ze Smlouvy nebo
z jeji Casti tfeti osob& ani k Pfedmétu najmu zfidit vécné pravo bez predchoziho
pisemného souhlasu druhé Smiuvni strany. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany
ujednavaiji, Ze pravo Pronajimatele prevést viastnické pravo k Pozemku nebo k jeho
¢asti na treti osobu neni ujednanim dle prfedchozi véty dotéeno.

Smlouva mdze byt ménéna a doplfiovana pouze pisemné, pravnimi jednanimi vyslovné
oznaenymi za dodatky ke Smiouvé podepsanymi opravnénymi zastupci Smiuvnich
stran na témze dokumentu, a to bud' v listinné podobé nebo elektronicky; zména jinou
formou je vylou€ena. Odstoupit od Smlouvy a vypovédét ji Ize pouze pisemné. Smluvni
strany ujednaly, Ze ustanoveni prvni véty tohoto odstavce nebudou aplikovat na zmény
osob dle Prilohy €. 2 Smlouvy, kdy postaéi pisemné oznameni o zméné druhé Smiuvni
strané.

Smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které
Smiuvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro
zavaznost Smiouvy. Zadny projev Smiuvnich stran uéinény pfi jednani o Smiouvé ani
projev u€inény po uzavieni Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi Smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze Smluvnich stran.

Smlouva je vyhotovena elektronicky nebo v listinné podobé, prfi¢emz v takovém pfipadé

je Smlouva vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda Smluvni strana obdrZi
jedno (1) vyhotoveni.



Nedilnou sougasti Smlouvy jsou nasledujici Pfilohy:

Priloha €. 1 — Pfedmét najmu,

Pfiloha &. 2 — Kontaktni osoby Smluvnich stran;
Pfiloha ¢. 3 — Splatkovy kalendaf;

Pfiloha ¢. 4 — povéfeni p. Ivo Urbana;

V Praze dne 1 4 -06- 2004

V Praze dne

20, 06, 2024

Najemce:
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Pronajimatel.

Adresa pro dorucovani:
Kontaktni osoba:

Tel..

E-mail:

Datova schranka:

Najemce:
Adresa pro doru¢ovani:

Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni e-mail;

Kontaktni telefonni linka:

Kontaktni e-mail:

Datova schranka:

Pfiloha ¢. 2

Na Pankraci 1623/72, 140 00 Praha 4 — Nusle
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}C E T I N Evidenéni Eislo: PR/3841/2023

CLEN SKUPINY PPF

POVERENI

Obchodni korporace CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libei, 190 00 Praha 9,

IC 04084063, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova zna¢ka

B 20623 (,Spole¢nost'), zastoupena nize podepsanymi &leny pfedstavenstva, timto povéfuje
zameéstnance pana

I A

e E - hMana}zer Nemovutoitl & Loq;sgka Rt i ra et g e

os. & e R B N e P R A e R

(,,Zamestnanec")
adresa pro dorucovani: CETIN a.s., se sidlem Ceskomoravska 2510/19,
Liberi, 190 00 Praha 9, ID datové schranky: qa7425t

k tomu, aby za Spoleénost:

e podepisoval smlouvy o koupi cizich nemovitosti, a to az do ¢astky 20.000.000,- K& (slovy: dvacet
miliont korun éeskych) bez DPH,

e podepisoval smlouvy o najmu &  podnajmu cizich nemovitosti,  véetné
movitého majetku a sluzeb souvisejicich s najmem & podnajmem, a to az do c&astky
20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet miliont korun éeskych) bez DPH,

o podepisoval smlouvy o zfizeni v&cného bfemene (sluzebnosti), a to az do ¢astky 5.000.000,-
K¢ (slovy; pét miliont korun &eskych) bez DPH, jakoZ i smlouvy o jakékoli zméné nebo zrudeni
vécného bfemene (sluzebnosti),

¢ podepisoval (i) smlouvy o prodeji nemovitosti ve vlastnictvi Spoleénosti a o prodeji movitého
majetku s nemovitostmi souvisejiciho, véetné smluv souvisejicich se smlouvami o prodeji
nemovitosti (zejména, nikoliv vSak vyluéné smlouvy o zprostiedkovani, smlouvy o vazaném
Uctu, smlouvy o sloZeni rezervaéni zalohy), (ii) prohlaseni vlastnika budovy dle zak. ¢. 72/1994
Sb. a zfizoval pfedkupni prava k nemovitostem, a to aZz do ¢astky 5.000.000,- K& (slovy: pét
miliont korun &eskych) bez DPH,

e podepisoval smlouvy o najmu a podnajmu nemovitosti ve viastnictvi Spole¢nosti, véetné
movitého majetku a sluzeb souvisejicich s najmem ¢&i podnéjmem, a to aZ do ¢astky 5.000.000,-
K¢ (slovy: pét miliont korun ¢eskych) bez DPH,

s podepisoval smlouvy ke zfizovani novych odbérnych mist (na odbér energii, plynu, vody a
tepla), a to az do éastky 5.000.000,- K& (slovy: pét milioni korun éeskych) bez DPH,

¢ podepisoval (i) dohody o narovnani, (ii) dohody o nahradé skody, (iii) dohody o zaplaceni dluhu,
a to az do ¢astky 250.000,- K& (slovy: dvé sté padesat tisic korun Eeskych),

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liber, 190 00 Praha 9
registrovana u Méstského soudu v Praze, spisova znacka B 20623
|Co 04084063, DIC: CZO4084063
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e podepisoval smiouvy o notafské nebo advokatni Uschové, véetné protokolu o identifikaci a
kontrole ucastnika notaiské nebo advokatni tschovy ve smyslu ustanoveni § 5 a nasl. zakona
C. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich proti legalizaci vynosu z trestné &innosti a financovani
terorismu, ve znéni pozdéjsich predpis(,

a to v8e vCetné jednani, kterd maji za nasledek zménu nebo ukonéeni shora uvedenych pravnich
vztahd;

a dale, aby za Spoleénost:

e Cinil pravni jednani ve vztahu k organtm statnl spravy, samospravy a organizacim, a to vée ve
vécné pUsobnosti spadajici do Uzemniho planovani a stavebniho fadu, predaval a prebiral
stavenisté,

o Cinil pravni jednani ve véci zapisu staveb, zmén druhu a zplsobu uzivani staveb a nemovitosti
ve vlastnictvi Spole¢nosti,

Cinil prohladeni pfed notafem, kdy o takovém prohlaseni je vydavano osvédeeni, jako o pravné
vyznamné skutecnosti, pfi¢emZ takova skute¢nost se bude tykat nabyvani viastnického prava
Spoleénosti k nemovitostem,

e Cinil prohlaeni a podpisoval dokumenty vyjadiujici souhlas Spoleénosti jako viastnika nebo
spoluvlastnika nemovitosti dotéené stavbou tietich osob, se stavbou, popt. s jejim umisténim a
uZivanim (zejména, nikoli v8ak vyluéné pro pfipady uréené ustanovenim § 96 odst. 3, § 105
odst. 1, § 110 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu),

Cinil pravni jednani v elektronické aukci, jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti, podepisoval
dokumenty nezbytné pro ucast v elektronické aukci, jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti,
Ucastnil se elektronické aukce, jejimz prfedmétem je prodej nemovitosti, v elektronické aukci,
jejimz pfedmétem je prodej nemovitosti inil jednani sméfujici k nabyti nemovitosti Spoleénosti.

Pro financni limit a ur€ovani hodnoty nemovitosti Spole¢nosti pro Ugely prodeje nemovitosti plati
nasledujici pravidla;

a) finangni limit se uplatni i pfi uzavirani vice smluv s jednou osobou (kumulace pti soub&hu
smiuv);

b) hodnota nemovitosti se uréuje podle hodnoty, podle niz je dana véc vedena v udetnictvi
Spolecnosti; nelze-li tuto ¢astku uréit timto zplisobem, pak se vychézi z ceny obvyklé, kterou
urti nezavisla osoba.

Finanéni limit pfi nabyvani, najmu nebo podnajmu nemovitosti vy$e se posuzuje dle nasleduijicich
kriterii:

a) dle konkrétni ¢astky uvedené ve smlouve, kterou ma dle smlouvy jednorazové uhradit
Spole¢nost nebo

b) dle souhrnné &astky, kterou se Spoleénost zavazuje hradit po dobu, po niz ma smlouva trvat
nebo po kterou smlouvu nelze vypovédét anebo

c) dle nejvyssi astky pfipadajici na obdobi jakéhokoli 1 roku v pribéhu platnosti smlouvy.

V piipadé moznosti rozdilnych vykladd se smlouva vzdy posuzuje podle vykladu, jehoz vysledkem
je vy&8j Eastka.



}C E T I N Evidenéni &islo: PR/3841/2023

CLEN SKUPINY PPF

U zpétného pronajmu (,/ease back") se finanéni limit uplatiiuje zvIast za kazdou nemovitost, ktera je
pfedmétem smlouvy o zpétném pronajmu.

Zameéstnanec ma pravo &init jednani, véetné piijimani pisemnosti, nezbytna k zabezpeceni prav a
povinnosti Spole&nosti, a to ha uzemi Ceské republiky.

Povéfeni je platné do 31. srpna 2024, véetné. Platnost povéreni rovnéz konti ukonéenim pracovniho
poméru.

V Praze dne uvedeného na obrazu elektronického podpisu nize.

CETIN a.s.

Predstavenstvo
ek ok

Toto povéreni je elektronicky podepsano, obraz elektronického podpisu naleznete niZe, metadata
uzitych certifikétl jsou obsazena ve viastnostech dokumentu.
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