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NAJEMNi SMLOUVA
¢. 2023/1851

Smiuvni strany:

1. Pronajimatel:  statutarni mésto Hradec Kralové
Sidlo: Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec Kralové
ICO: 00268810
DIC: CZ00268810
Zastoupeny: na zakladé vnitinich pfedpistt Bc. Janem Slavikem, vedoucim odboru

spravy majetku mésta Magistratu mésta Hradec Kralove
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.

€. Bctu: 1222 — 426511/0100, v.s. 9454158820
(dale jen ,pronajimatel”)

a
2. Najemce: FOMEI s.r.o.
Sidlo: U libeniského pivovaru 2015/10, Liben, 180 00 Praha 8
ICO: 46504869
DIC: CZ46504869
Zastoupena: Alenou Dostalovou, jednatelkou

(dale jen ,najemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ust. § 2201 a nasl. z.¢. 89/2012 Sb,,
obéansky zakonik, v plathném znéni (dale jen ,obCansky zakonik®), tutc najemni smiouvu
{dale jen ,smlouva"):

1.1. Pronajimatel prohlaSuje, Z2e ma vlastnické pravo k pozemku pp. € 82/1 (druh
pozemku: trvaly travni porost) vk. 0. Tiebes, obec Hradec Kralové, ktery je zapsan u
Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastraini pracovisté Hradec Kralové na listu
vlastnictvi ¢. 10001.

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani ¢ast pozemku pp. €. 82/1 v k. 0. Trebes,
o vyméfe 710 m? (dale jen ,pfedmét najmu®), pro Uéel: parkovaci plocha pro osobni
automobily (v&etné automobill zakaznikl a dodavateld najemce, apod.). Pronajimatel
souhlasi s dogasnym oplocenim pfedmeétu najmu pletivem véetné umisténi cedule oznadujici
parkovaci mista vyhrazena pro nijemce a se zpevnénim povrchu pfedmétu nijmu
recyklatem, nebo Ziviénym povrchem.

1.3. Pronajimatel! prohlasuje, 2e pfedmét najmu je ve stavu zpUsobilém smluvenému Géelu

uzivani. Najemce prohlasuje, ze si pfedmét najmu prohlédl, podrobné se seznamil s jeho
stavem a na zakladé téchto skutecnosti jej shledal jako pIné vyhovujici GEelu, pro ktery mu je
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pronajiman. O pfedani pfedmétu najmu do uZivani ndjemci bude sepséan protokol, v némz
bude popsan stav pfedmétu najmu a pofizena pfislu$na fotodokumentace.

1.4. Nedilnou souéasti této smlouvy je zakres predmétu najmu do mapy.

1.5. Najem se sjednava na dobu uréitou, a to na dobu 15 let ode dne Géinnosti smlouvy.

2.1. Najemné za uZivani pfedmétu najmu &ini dle usneseni Rady mésta Hradec Kralové ¢.
RM/2023/1092 &astku 400 K&/m?frok, tj. celkem 284.000 Ké&/rok + DPH ve vy3i die obecné
zavaznych predpisu.

2.2. Roéni najemne ve vysi dle odst. 2.1. této smlouvy bude hrazeno najemcem vZdy
nejpozdéji do 31.3. pfisludného roku, za néjz je najemné hrazeno, a to na udet pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, variabilni symbol 9454158820.

2.3. Najemné za obdobi od G€innosti najemni smouvy do 31.12.2024 bude vypoéteno jako
pomeérna ¢ast rocniho najemného dle odst. 2.1. tak, Zze rocni najemné bude vydéleno &islici
366 a vysledny podil vynasoben podétem dnh Géinnosti smlouvy v roce 2024. Vysledek bude
zaokrouhlen na celé koruny doll. Najemce uhradi takto vypoctené najemné, tedy nijemné
za rok 2023, do 30 dnl ode dne podpisu najemni smiouvy obéma stranami na Ucet uvedeny
v zahlavi této smlouvy, variabilni symbol 9454158820,

2.4, Pronajimatel jako platce DPH pfipoditava k najemnému dan z pfidané hodnoty ve vysi
21 %. Pokud dojde ke zméné sazby DPH v dobé uskutecnéni zdanitelného plnéni, je
pronajimatel opravnén uctovat DPH v procentni sazbé odpovidajici zakonné (pravé (ginné
k datu uskuteénéni zdanitelného pinéni. Najemce je v takovém pfipadé povinen hradit
najemné + DPH ve vysi dle cbecné zavaznych predpisu. V pfipadé takové zmény DPH neni
tfeba uzavirat dodatek ke smlouvé, postacuje pisemné oznameni pronajimatele o takové
zméné. Za datum uskuteénéni zdanitelného plnéni se sjednava den Ucinnosti této smlouvy. a
v daldich letech se za datum uskuteénéni zdanitelného plnéni sjednava datum 1.3
pfisludného kalendarniho roku.

2.5. Pronajimatel ma pravo najemné kazdorotné zvysit o miru inflace vyjadienou
piiristkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen, zjidténého dle Ceského
statistického ufadu. V pfipadé, Ze v nékterém kalendafnim roce, popf. letech, nedojde ke
zvy8eni najemného o &astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendaini rok, popf. roky
podle tohoto &lanku smiouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ndjemné o soucet
miry inflace za roky, v nichZ tato uprava nebyla provedena, nejvySe za 5 uplynulych let.
Zvyseni ndjemného je Ucinné vZdy k 1. lednu kalendafniho roku, v némz je mira inflace
vyhlaSovana. Zakladem pro zvySovani najemného je vZdy najemné jiz zvySené dle této
infladni doloZky v pfedchozich letech trvani této smlouvy. V disledku indexace nemuZe dojit
ke sniZzeni najemného, zaporna mira inflace se neuplatni. Zvydeni najemného na zakladé
tohoto odstavce smlouvy je pronajimatel opravnén provést nejdfive k 1. lednu 2026 (t. j.
zvydeni najemneho na rok 2024 sjednaného v tomto €l. 11, odst. 1 smlouvy o pfislugnou miru
inflace). Ke zvySeni najemného bude dochazet na zakladé jednostranného oznameni
pronajimatele o této skute€nosti najemci, v tomto pfipadé neni nutné uzavirat dodatek k této
najemni smlouvé. Doplatek na najemném se najemce zavazuje zaplatit nejpozdé&ji do 15 dnl
od doru¢eni oznameni o zvySeni najemného, a to na uUéet pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy, variabilni symbol 9454158820.
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M.
3.1. Nijemce se zavazuje uzivat predmét najmu jen k Ucelu, ke kterému byl pronajat.
3.2. Najemce neni opravnén dat pfedmeét najmu do podnajmu tfeti osobé.

3.3. Zmény pifedmétu najmu je najemce opravnén provést jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

3.4. Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda, pfipadnou
vzniklou $kodu je povinen uhradit.

3.5. Pronajimatel a nadjemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2223 ob&anského zakoniku se
nepouzije, tzn. strana, ktera najem vypovi, nema povinnost poskytnout druhé smluvni strané
odstupné.

3.6. Pronajimatel a nagjemce se vyslovné dohodli, Ze ust. § 2209 ob&anského zakoniku se
nepouZije, tzn. pronajimatel ma pravo o své vlli pronajatou véc béhem najmu ménit avsak
pouze tak, aby byl zachovan adel najmu.

3.7. Najemci je zndm stav predmétu najmu a v tomto stavu pfedmét najmu do uzivani
pfebira. Najemce vyslovné konstatuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zpuscbilém pro
smluvené uzZivani i pro uzivani obvyklé.

3.8. Veskerou obvyklou udrzbu, spodivajici ve vesSkeré zimni i letni adrzbé nutné
k zachovani provozuschopnosti pronajatého pozemku a naklady spojené s obvyklym
udrzovanim pfedmétu najmu zabezpedi a uhradi najemce na své naklady. Provedeni téchto
praci ndjemce pronajimateli pouze oznami.

3.9. Pronajimatel a najemce se vyslovne dohodli, Ze ust. § 2230 ob&anského zakoniku se
nepouzije, tzn. bude-li najemce pokracovat v uzivani predmeétu najmu i po uplynuti najemni
doby, ndjem se za zadnych okolnosti neobnovuje.

3.10. Pronajimatel se zavazuje informovat pfipadného nového viastnika pfedmétu najmu o
existenci smluvniho vztahu vzniklého na zakladé této smiouvy.
V.

4.1. Zamér obce pronajmout pfedmét najmu formou vybérového fizeni byl zverejnén na
Ufedni desce Magistratu mésta Hradec Kralové od 23.06.2023 do 10.07.2023.

4.2. Najem za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen usnesenim Rady mésta
Hradec Kralové €. RM/2023/1092 ze dne 05.09.2023.

V.
5.1. Smlouvu |ze ukonéit dohodou ocbou smluvnich stran, vypovédi, nebo odstoupenim od
smouvy, a to zdivodl uvedenych ve smiouvé nebo vobecné zavaznych pravnich
pfedpisech. Tato jednani musi mit pisemnou formu.
5.2. Pronajimatel je opravnén ukonéit najemni pomér vypovédi bez vypovédni doby

v pfipadé, Ze i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele najemce uziva predmét najmu takovym
zpusobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniéeni.
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V pfipadé, Ze hrozi vazné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédet najem bez
vypovédni doby i bez pisemné vyzvy dle piedchozi véty.

5.3. Pronajimatel i najemce maji pravo ukonéit najemni pomér vypovédi i bez udani
divodu. Vypovédni doba je Sestimésiéni a po&ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po mésici, kdy byla vypovéd dorucena druhé smiuvni strang.

5.4. Porusuje-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zplUsobem, éimZ zplsobuje
pronajimateli znaénou Ujmu, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.
Za zvlast zavazné poruSeni smlouvy se povaZuje zejména neuhrazeni najemného ve Ihité
sjednané v odst. 2.2 této smlouvy.

5.5. Bude-li ndjemce uzivat predmét ndjmu v rozporu s ujednanim této najemni smlouvy, je
pronajimatel opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby.

5.6. V pfipadé vypovédi najmu bez vypovédni doby smlouva konéi dnem nasledujicim po
doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

5.7. Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu, uvést jej minimainé do plvodniho stavu,
odstranit oplocemi a pfedat ho pronajimateli do 5 dnd od skonéeni najmu, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak.

5.8. Nepreda-li najemce vyklizeny pfedmét najmu ve Ihité stanové v odst. 5.7 této smiouvy,
zavazuje se najemce pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 2.000 K& za kazdy
zapocaty den prodleni, ¢imZ neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody. Ukonceni
smlouvy se nedotyka naroku pronajimatele na smluvni pokutu. Ust. § 2050 zdkona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, se nepouzije. Smluvni pokuta bude splatna den nasledujici
po dni jejiho vzniku.

V.

6.1. Smiuvni strany prohladuji, ze tato smlouva byla uzaviena na zakladé vazné a
svobodné vile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek,
ze smlouvé porozumély a chapou jeji vyznam, ¢oz stvrzuji svymi podpisy.

6.2. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & nelcinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této smiouvy, ktera zustavaji platna a Géinna. Smiuvni strany se
viomto pfipadé zavazuji doheodou nahradit ustanoveni neplatné/neuéinné novym
ustanovenim  platnym/fUginnym, které nejlépe odpovidda plvodné zamyslenému
ekonomickému Ucéelu ustanoveni neplatného/neddinného. Uvedené plati obdobné i v pfipadé
zru$eni smlouvy dle § 7 zakona o registru smiuv. Do té doby plati odpovidajici Gprava
obecné zavaznych pravnich predpist Ceské republiky.

6.3. Najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smiouvy cb&ma smiuvnimi stranami
a udinnosti dnem uvefejnéni v registru smiuv.

6.4. Smluvni strany sjednavaji, Ze ménit nebo dopliovat text smlouvy je mozné pouze
formou pisemnych dodatkll podepsanych obéma smluvnimi stranami. MoZnost ménit
smlouvu jinou formou smluvni strany vyluguiji.

6.5. Smiouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 1 vyhotoveni a
1 vyhotoveni obdrZi najemce.
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6.6. Strany se dohodly, Ze se tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici fidi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku.

6.7. Najemce potvrzuje, Ze poskytnuté osobnl Gdaje uvedené v této smlouvé jsou pfesné
a Ze se jednd o dobrovolné poskytnuti osobnich (daji. Najemce bere na v&domi, ze
pronajimatel je opravnén zpracovavat osobni Udaje poskytnuté najemcem uvedené v této
smlouvé za podminek dle zékona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaju, ve znéni
pozdé&jSich predpisu.

6.8. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi se zverejnénim této smiouvy.

6.9. Strany prohlasuji, Ze ke dni podpisu smlouvy maji vSechny dokumenty (pfip. kopie
dokumentl), které jsou oznadeny jako pfilohy smlouvy, k dispozici alespori v jednom
vyhotoveni.

6.10. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva neobsahuje 2adna obchodnl tajemstvi.
Smluvni strany prohladuji, Ze souhlasi s uverejnénim této smlouvy véetné& metadat v registru
smluv bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

6.11. Dle § 5 odst. 5 zédkona &. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, je k fAdnému
uverejnéni smilouvy tfeba, aby byla uvefejnéna zplsobem tam stancvenym, a to véetné
vypinéni metadat. Smiluvni strany se dohodly, ze uvefejni metadata v nize uvedeném
rozsahu a prohlasuji, Zze uvedeny rozsah metadat:
¢ identifikace smiuvnich stran:
a. statutarni mésto Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 408, 502 00 Hradec
Kralové, ICO: 00268810, ID datové schranky: bebb2in
b. FOMEI s.r.o., U liberiského pivovaru 2015/10, Liben, 180 00 Prabha 8, ICO:
46504869, ID datové schranky: ds2d54q
e vymezeni pfedmétu smlouvy: najemni smlouva - najem &asti pozemku pp. € 82/1
vk. (. Trebed
cena:; 4.260.000 K& bez DPH
e datum uzavieni smlouvy: datum podpisu smlouvy posledni smluvni stranou

V Hradci Kralové dne: 19. 06, 1024 V Hradci Kralové dne: 03, 06, 2024

BeoJan Slavi
vedouci odboru spravy majetku mésta jednatelka
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Priloha — zakres pronajimané &asti pozemku

h 22.2.2024

Sifedova Ladislava

= 1:472
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