Dnesniho dne byla uzaviena mezi témito ucastniky:

doc. RNDr. Veronika Opletalovd, Ph.D., nar. 18. srpna 1955
irvale bytem Hradec Krdloveé, TFida Edvarda BeneSe, ¢. p. 1553/26, PSC 500 12

a

manzelé Mgr. Marie Knappovd, nar. 4. kvétna 1954 D

a Mgr. Ondrej Knapp, nar. 11. tinora 1985, rw

oba trvale bytem Kutnd Hora, ul. Ceskd, ¢ p. 186/3, PSC 284 01

jako pronajimatelé na strané jedné

a

organizace Domov Barbora Kutnd Hora, poskytovatel socidlnich sluzeb, ICO 48677752
se sidlem Kutnd Hora, Pirknerovo ndm., ¢. p. 228, PSC 284 01

v zastoupeni Feditelkou Mgr. Bc. Jitkou Repovou, MBA,
jako ndjemce, nasirané druhé

tato

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU

Slouziciho k poskytovani socialni sluzby
(uzaviend podle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
Obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu)

L

1.1. Pronajimatelé Veronika Opletalovda a manzelé Marie Knappova a Ondfej Knapp jsou
podilovymi spoluvlastniky nemovitosti — pozemku parc. ¢. 1085 (zastavéna plocha),
jehoz souddsti je dim ¢&.p.186 v Ceské ulici v Kutné Hote. Veronika Opletalova je
vlastnikem spoluvlastnické¢ho podilu ve vysi 19088/49065 a manzelé Marie Knappova
a Ondiej Knapp jsou vlastniky ve spole¢ném jméni manZeld spoluvlastnického podilu ve

vy$§i 29977/49065 k predmétnym nemovitostem.

1.2. VySe uvedené nemovitosti jsou vedeny v katastru nemovitosti u Katastrilniho afadu pro
StiedoCesky kraj, katastrdlni pracovi§té Kutna Hora, na listu vlastnictvi LV ¢&. 489 pro

obec a katastralni tizemi Kutna Hora.

I1.

2.1. Pronajimatelé prenechavaji prostor slouzici k poskytovani socialni sluzby nachazejici se
v ptizemi domu ¢&. p. 186 do doCasného uZivani ndjemci za Glelem provozovéani jeho
podnikatelské €innosti v tomto prostoru a ndjemce se zaroven zavazuje platit za to

pronajimateliim sjednané najemné.

2.2. Prostory jsou piistupné dvéma samostatnymi uzamykatelnymi vchody z Ceské ulice
a skladaji se ze 2 propojenych mistnosti a socidlniho zafizeni. Jsou vybaveny 2 vykladei,
plynovymi kamny WAW (2 ks), keramickou dlazbou v socialnim zafizeni, misou WC
s nadrZi, umyvadlem, elektrickym pritokovym ohfivatem vody, plovoucimi podlahami

v obou mistnostech, apod.

III.

3.1. Utelem ndjmu je provozovani nasledujicich &innosti ndjemcem poskytovéni sluzby
socidlni rehabilitace, pracovni &innosti klientl, prezentace a prodej vyrobki klientd,

nacvik obsluhy hostl formou cviéné kavarny, poskytovani informaci




3.2. Ndjemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze mu bylo k &innosti uvedené v &l. 3.1. této
smlouvy vydano rozhodnuti o registrovanych sluzbich dle zékona &. 108/2006 Sb.,
o socialnich sluzbéch, ve znéni pozdéjSich pfedpisii.

3.3. Ndjemce nebude pronajaté prostory vyuZivat jinym zpiisobem, neZ je uvedeno v ¢&l. 3.1.
této smlouvy.

3.4. Ndjemce se zavazuje, Ze bude pronajaté prostory uZivat zplisobem obvyklym pro svou
&innost, ktery nepoSkozuje prava pronajimateld.

3.5. Svou ¢innost bude ndjemce v pronajatych prostorach vykondvat tak, aby pronajimatelim
nevznikla Z4dna Gjma.

IV.
4.1. Pronajimatelé prenechavaji predmét najmu (viz ¢l. 2.1. této smiouvy) do uZivani najemci
na dobu urcitou, a to od 1. Cervence 2016 do 30. &ervna 2017, s tim, Ze po vzidjemné
dohodg pronajimatehi a najemce Ize tuto dobu dale prodlouzit.

¥:

5.1.Smluvni strany se dohodly na roénim nijemném za prondjem prostor uréenych
k podnikéni uvedenych v ¢l. 2.1. této smlouvy ve vysi 88.800,- K& (4. slovy: “Osmdesat
osm tisic osm set korun Ceskych®), které je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach
ve vysi 7.400,- K&, splatnych pfedem vzdy nejpozdéji do patého dne pfislusného
kalendarniho mésice na béZny ucet pana Ondieje Knappa (ucet uréeny pronajimateli)
vedeny u CSOB a.s, pobotka Pardubice, &islo G&tu 243251007, kéd pengzniho dstavu
0300, variabilni symbol 48677698.

5.2. V ptipadé prodleni néjemce s platbou ndjemného (&l. 5.1. smlouvy) jsou pronajimatelé
opravnéni poZadovat po ndjemci uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % dluzné &astky
za kaZdy zapocaty den prodleni. Bude-li prodleni s platbami trvat vice neZ 7 kalend4fnich
dni, jsou pronajimatelé opravnéni od této smlouvy odstoupit.

VL
6.1. Pronajimatelé maji pravo na placeni sjednaného ndjemného (viz &l. 5.1 smlouvy)
6.2. Pronajimatelé jsou povinni:
a) udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu Gcelu uZivani, ke
kterému byl pronajat.
b) zajistit ngjemei po dobu ndjmu neru$ené uZivani pfedmétu najmu.
c) pojistit pfedmétmou nemovitost na své niklady podle obecnych kritérii.
d) provadét ostatni \idrzbu pfedmétu ndjmu a nezbytné opravy, které jim, jako vlastniku
nemovitosti, nalezi
e) zajistit provedeni predepsanych revizi
6.3. Pronajimatelé neodpovidaji za vady, o kterych v dobé uzavieni této ndjemni smlouvy
smluvni strany v&d&ly a které nebréani uzivani pfedmétu najmu.
6.4. Pronajimatelé nemaji pravo o své viili béhem ndjmu pronajatou véc ménit

VIIL
7.1. Ndjemce je povinen pefovat o pronajaté véci s péci fddného hospodédfe, aby bylo
zabranéno pfipadnym $koddm, pfi¢emz se ridi pfislu§nymi pravnimi pfedpisy.
7.2. Ndjemce je povinen nést veskeré naklady spojené s b&Znou idrzbou a drobnymi opravami
prostor. Pro ucel této smlouvy se pojmem bé&Zna udrZba a drobné tpravy rozumi toto:

7.2.1. Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaventi jeho soucdsti a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.




A) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin

b) vymény zamk, kovani, klik, Zaluzii,

c) vymeény vypinaCi, zasuvek, zvonkil, vymény zdrojii svétla v osvétlovacich
t€lesech,

B) Za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych

uzavérek, misicich baterii, ohfiva¢l vody, umyvadel, vylevek, dfezi, splachovacu.
Nepovazuji se vSak za n€ opravy systému vytapéni (WAW).

C) Podle vySe ndkladuse za drobné opravy povazuji dalSi opravy prostor a jejich

vybaveni a vymény souasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v ¢l. VIL, odst. 7.2.1., pism. A) a B), jestlize naklad na jednu opravu
nepiesahne ¢astku 1000 K¢&. Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu
souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladi na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny
v danovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladi na tuto opravu nezapo¢itavaji

7.2.2. Ndklady spojené s béZnou adribou prostor jsou ndklady na jejich udrZovani
a cisténi. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a cisténi predmétii uvedenych
v fomfo odstavci, malovani v&etné opravy omitek, CiSténi podlah, v€etné podlahovych
krytin, obkladd stén, CiSténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini
natéry. Do bézné udrzby se také pocita celkovy uklid prostor pied jejich vracenim zpét
pronajimatelim.

7.3. Ndjemce je déle povinen:

a)

b)

c)

d)

g)

neprodlené a na své naklady odstranit zavady a Skody, které vzniknou v pronajatych
prostorach v disledku jeho ¢innosti.

oznamit pronajimateliim, Ze pfedmét prondjmu ma vadu, kterou jsou povinni odstranit
pronajimatelé, a to ihned poté, kdy tuto skutecnost zjisti, nebo pfi pe€livém uzivani
véci mohl zjistit.

umoznit pronajimateldm 3 dny pfedem ohlaSenou kontrolu stavu pronajatych prostor,
ktera se uskute¢ni za osobni pfitomnosti ndjemce nebo jim zmocnéné osoby.
V piipadé¢ nejvyssi nutnosti maji pronajimatelé, nebo jimi zplnomocnéna osoba,
moznost vstoupit do prostor i v nepfitomnosti nidjemce, o emZ jsou ale povinni
informovat ndjemce pii nejbliZ§i mozZné prileZitosti. Pronajimatelé nebo jimi poveérena
osoba nenesou odpovédnost za nemoznost informovat ndjemce v téchto pfipadech
nejvyssi nutnosti pfedem. Pfedchozi oznameni nemusi byt pouZito v pfipadé, Ze je
nutno zabréanit $kodé nebo hrozi nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li najemci takovouto
¢innosti pronajimateli obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, mé pravo na ptiméfenou
slevu z najemného.

ukaZe-1i se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit
na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy
zpusobi obtiZe nebo omezi uzivani véci.

zabezpelit dodrZovani platnych pozarnich, bezpeCnostnich, ekologickych
a hygienickych pfedpisii tykajicich se pfedmé&tu ndjmu a hradit pfipadné sankce
udélené mu piisluSnymi statnimi a spravnimi organy.

zajistit na vlastni naklady uklid prostranstvi pfed domem ¢. p. 186 v mistech, kde ma
pronajaté prostory, dojde-li k jejich znedidténi v souvislosti s jeho ¢&innosti nebo
v disledku jeho konani.

zajistit na vlastni naklady uklid snéhu na pfilehlych prostranstvich pied pronajatymi
prostorami.




7.4.

7.5.

7.6.
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7.8

h) vptipadé vzniku pojistné udalosti neprodlend o této skutenosti informovat
pronajimatele.

i) hradit ndklady na spotiebovany plyn a el. energii pfimo jejich dodavatelim.

j) hradit pronajimatelim platby za vodné a stoné a splaskovou vodu na zakladé
piedloZeného vyuétovani od dodavatele (faktury) a stavu odpoctového vodomeru pro
piedmétné prostory, a to vzdy do 7 kalendafnich dni od pfedloZeni vyuctovani,
v hotovosti k rukdm pana Ondfeje Knappa. Vyuétovani bude provadéno nejméné
jedenkrat ro€ne.

Néjemce odpovida za viechny Skody, které zplsobi na pfedmétu ndjmu, vetné skod,

které zphisobi jiné osoby. Takovéto $kody je ndjemce povinen na sviyj ndklad napravit

formou uvedeni do piivodniho stavu, pokud nebude v pisemné formé dohodnuto jinak.

Najemce zodpovida za chovani svych zaméstnanci, navStévnika a hostd v pronajatych

prostorach.

Néajemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady fadné uloZeni a odvoz komunalnich

odpadt z pronajatych prostor.

Néjemce bude uZivat pronajaté prostory pouze pro své potieby a pro tcely uvedené v Cl.

3.1. a 3.6. této smlouvy.

.Néjemce ma pravo provést zménu piedmétu najmu jen s predchozim pisemnym

souhlasem pronajimatelii, a to na sviij ndklad. Pokud vak dojde zménou véci k jejimu
zhodnoceni, jsou povinni sc pronajimatelé sndjemcem vyrovnat po skoneni ndjmu
podle miry zhodnoceni. Provede-li v8ak ndjemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu
pronajimateld, je povinen predmét ndjmu uvést do pivodniho stavu, jakmile ho o to
pronajimatelé poZadaji, nejpozdgji v3ak pii skonCeni najmu. Neuvede-li ndjemce
na 7adost pronajimatelii véc do plvodniho stavu, mohou pronajimatelé tuto smlouvu
vypovédét bez dodrzeni vypovédni doby.

7.9. Ndjemee miize zidit tfcti osob& k v&ci uzivaci privo jen s piedchozim pisemnym

souhlasem pronajimatelti. V pfipadé porudeni této povinnosti, bude toto povaZovano za
hrubé porugeni povinnosti ndjemce zptisobujici pronajimatelim vazn&jsi Gjmu. V pfipadé
souhlasu pronajimatelii lze podndjem tieti osobé ziidit jen na sjednanou dobu najmu.
Umozni-li najemce uzivat véc tfeti osob& (m. j. viz &l 3.6 smlouvy), odpovida

pronajimatelim za jednani této osoby, jako kdyby véc uzival sam.

7.10. Najemce je dale opravnén:

a) vpiipadd, ze fadn¢ a vdas ozndmi pronajimatelim vadu véci, kterou jsou
pronajimatelé povinni odstranit, a oni tak neucini bez zbyteéného odkladu, takZe
ndjemce mize uZivat véc jen sobtizemi, ma tento pravo pozadovat piiméfenou
slevu z najemného nebo miize opravu provést na vlastni naklady a pozadovat jejich
nahradu na pronajimatelich. Pokud by tato vada zasadnim zplsobem zi€Zovala
uzivani nebo jej zcela znemozni, mé ndjemce pravo na prominuti najemného nebo
miZe sdm vypovedét tuto smlouvu bez vypovédni doby. Najemce mé préavo zapoCist
si to, co miize podle predchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az do vyse
najemného za 1 mésic, je-li doba najmu kratsi, az do vyse ndajemného. Neuplatni-li
najemce toto své pravo nejpozdéji do 6 mésict ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl
Zjistit, soud mu ji nepfizna, pokud pronajimatelé namitnou, Ze jeji uplatnéni je
opozdeéne. .

b) pokud trva oprava vzhledem k dobé ndjmu nepfiméfeng dlouho, nebo ztéZzuje-11
uzivani véci nad obvyklou miru, ma najemce pravo na slevu zndjmu podle doby
opravy a jejiho rozsahu.

¢) pokud neni mo7zné v dobé provadéni opravy véc viibec uZivat, ma najemce pravo,
aby mu pronajimatelé poskytli k dotasnému uZivéni jinou véc, nebo miZe nijem
vypoveédét bez udani ditvodu.




d) v piipadé, Ze tieti osoba ohrozi najemce v jeho ndjemnim pravu, nebo mu tato
zpiisobi porugenim najemniho prava Gjmu, miZe se ochrany doméhat najemce sam.

7.11. Njemce je opravnén umistit své firemni oznaceni na misto pouze na zakladé pisemného
souhlasu pronajimateld.

7.12. Najemci je zakazano umistovat jakékoli reklamni tabule a vyvésky na obvodovém plasti
budovy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimateli.

7.13. Najemce prohladuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem pronajatych
prostor a v tomto stavu je piijima.

VIIL
8.1.V pripadé, ze dojde ke zmé&né vlastnika domu &. p. 186 (pfedmétu ndjmu), prejdou prava
a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na nového vlastnika.
8.2. Strana (novy vlastnik) nema pravo vypovédét ndjem jen proto, Ze se zménil vlastnik véci.

IX.

9.1. Zanik najmu prostor slouzicich k podnikéni:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan

b) zanikne-li pfedmét ndgjmu béhem platnosti smlouvy

¢) pisemnou dohodou smluvnich stran se sjednanou vypovédni lhitou.

9.2. Zanikne-li predmét nijmu b&hem doby najmu jen zfasti, ma ndjemce pravo bud’ na
pfiméfenou slevu z ngjemného, nebo miiZe ndjem vypoveédét bez vypovedni doby.

9.3. Vypovéd najmu musi byt v pisemné formé a musi byt doru¢ena strané druhé.

9.4. THme&si¢ni vypovédni Thilta podind béZet prvnim dnem nasledujiciho kalendainiho mésice
ode dne doruéeni vypovédi druhé stranc.

9.5. Najemce miize smlouvu vypovédét pouze z divodd uvedenych v § 2308, pism. a) aZ c)
zdkona ¢.89/2012 Obéansky zdkonik. V tomto pfipadé je povinen uvést v pisemné
vypovédi jeji divod.

9.6. Pronajimatelé mohou smlouvu vypovédét pouze z divodl uvedenych v § 2309, pism.
a)ab) zikona &.89/2012 Obdansky zikonik. V tomto pfipadé jsou povinni téZ uvést
v pisemné vypovédi jeji diivod.

9.7. Strana vypovidani ma pravo vznést nejpozd&ji do 1 mésice od doruceni vypovédi proti ni
namitky, a to v pisemné formé:

a) pokud nevznese namitky véas, zanikne pravo Zédat o pfezkoumani vypovédi soudem

b) pokud budou namitky vzneseny veas, ale vypovidajici strana nevezme vypoved
nejpozdéji do 1 mésice od doruCeni vypovédi zpét, ma vypovidand strana pravo
pozadat soud o piezkoumani opravnénosti vypovedi, a to ve lhuté 2 mésict ode dne,
kdy marné uplynula lhiita pro pfevzeti vypovedi.

9.8. Ndjemce je povinen odevzdat pronajaté prostory a zaptjéené vybaveni pronajimatcliim ve
stavu v jakém je pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni nejpozdéji v den, kdy
najem kongi. Za timto i¢elem bude vyhotoven v pisemné formé predavaci protokol.

9.9, Najemce je povinen

a) odstranit pfed predanim prostor veskeré zmény v nich, kieré provedl se souhlasem
pronajimatelii a uvést je do plivodniho stavu.

b) odstranit té% zm&ny v prostorach, které provedl bez souhlasu pronajimatelil. V pfipade,
7e pronajimatelé odstranéni provedenych zmén nebudou pozadovat, nemuze piesto
najemce Zadat vyrovnani, i kdyby se témito zménami zvysila hodnota pfedmétu ngjmu

9.10. Pronajimatelé mohou pozadovat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty pfedmétu najmu, které

bylo zplisobeno zménami provedenymi nijemcem bez souhlasu pronajimatele

9.11. Pfedmét ndjmu sc povazuje za odevzdany v ptipad€, Ze pronajimatelé obdrzi klice a nic

jiného jim nebréani v pfistupu do pfedmétu ndgjmu ani v jeho uzivani.




9.12

9.13

10.1.

10.2.

11.1

11.2.
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V Kutné Hofe dne: ~7. 06, 2016

doc.
pron

Mgr. Marie Knappova Mgr. Ondiej I{’}napp

. Neodevzda-li ndgjemce predmeét najmu v den skonéeni ndjmu, maji pronajimatelé pravo
na nahradu ve vysi sjednaného najemného az do dne, kdy jim budou prostory skuteéng
predany.

.V piipadé, Ze ndjemce vyklidi prostor slouzici k podnikani v souladu s vypoveédi,

povaZuje se vypoved za platnou a piijatou najemcem bez namitek.

X.
Jakékoli pfipadné zmény ve zpusobu uzivani pronajatych prostor slouzicich k podnikani
budou dohodnuty a odsouhlaseny obéma stranami pisemné a stanou se¢ dodatkem této
smlouvy.
Stavebni Gpravy miiZze najemce provadét jen po pisemném souhlasu pronajimatel, a to
na své naklady a za podminek v souhlasu uvedenych.

XI.
. Za dorucenou se povaZuje i pisemnost, ktera nebyla na posté opakované vyzvednuta. Za
den doruceni se v tomto pfipadé povazuje posledni den uloZeni opakované doru¢ované
pisemnosti na posté.
Za den uskute¢néni platby je povazovan den pfipsini dluZné &astky na Géet ¢i jeji
uhradu v hotovosti k rukam opravnéné osoby.

XII.
. U€astnici smlouvy prohlasuji, Zze si smlouvu pfed jejim podpisem piecetli, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urCité, vazné
a srozumiteln€, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran se v zdleZitostech, které tato smlouva vyslovné

neupravuje, se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., Ob¢anskym zakonikem, v platném znéni,
pEip. jinymi obecné zavaznymi predpisy.

. Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
. Smlouva je vypracovana ve tfech stejnopisech, pri¢emz kazda smluvni strana obdrzi

jedno podepsané vyhotoveni.

. Jakékoli zmény v ustanoveni této smlouvy jsou mozné po dohodé smluvnich stran

formou pisemného dodatku, ktery se podpisem obou smluvnich stran stdvd nedilnou
soucasti smlouvy.

. Tato smlouva nahrazuje smlouvu ze dne 31. srpna 2015 z divodu zmény opravnéného

zastupce najemcee a zmén udaji na strané najemce.

RNDr. Veronika Opletalova PhD. Mgr. Be. Jitka Repova, MBA
ajimatel opravnény zastupce nijemce




