Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani

Nize uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 2201 a nasleduyjicich zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik , ndjemni smlouva tohoto
znéni:

(dale jen ,,smlouva®)

L
Smluvni strany

Pronajimatel:
Statutarni mésto Mlada Boleslav
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlada Boleslav
1CO: 00238 295, DIC: CZ00238295

bankovni spojeni: CSOB a. s., pobocka Mlada Boleslav
¢éislo ugtu: 3050505/0300
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Nijemce:
bytem: Namésti Budovateld 1, Katusice

fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona
ICO: 88920887, DIC: CZ8505121075

(dale jen ,,najemce*)

II.
Piredmét a icel nijmu

1. Statutarni mésto Mlada Boleslav je kromé jiného vyluénym vlastnikem prostoru
slouziciho podnikédni & j. 136/6 o celkové vyméfe podlahové plochy 35,5 m®, ktery se
nachéazi v domé &p. 136 v ulici Ptacka, na stavebni parcele &. 733/1 v k. u. Mlada Boleslav
(déle jen ,,prostor slouzici podnikani*), zapsany na LV 13276 pro katastralni Uzemi Mlada
Boleslav.

2. Pronajimatel pfenechdva uvedeny prostor slouzici podnikani najemci do uzivani za G€elem
uZivani vyhradné jako $atnu a provozni mistnost kominikd a najemce pronajaty prostor
slouzici podnikani do uzivani pfijima a zavazuje se, Ze ho bude uZzivat vyhradné k uvedenému
ucelu. Rovnéz prohladuje, Ze uvedeny prostor slouZici podnikéni dobfe zna a Ze plné¢ vyhovuje
ucelu jeho uZivani, nebot’ navazuje na uzivani tohoto prostoru slouZiciho podnikéni po svém
predchiidei, se kterym jiZ uvedeny prostor uZival.



3. Pronajem prostoru slouzici podnikéni byl vyvéSen na Gfedni desce od 16. 5. 2024 do 1. 6.
2024.

I11.
Najemné a uhrada za sluzby

1. Nijemce se zavazuje platit za uZivani prostoru slouZiciho podnikani pronajimateli
najemné:

vypocet najemného:

1. kancelaf 11,5 m® x 138,55 1593,- K&
2. sklad 10,1 m* x 83,13 840,- K&
3. %atna113m’> x 6928 K& . 783,- K&
4. WC2,6m’ X 69,28 K& 180,- K&
Mési¢ni najemné 3 396,- K¢
Roéni ndijemné 40 752,- K¢

2. zalohovi platba za studenou vodu:

Mg¢sicni zalohova platba: studené voda 300,- K¢,

Ro¢ni zt¢tovaci obdobi za¢ind dnem 1. ledna.

Uhrada ve vy§i jedné dvanictiny zélohy, tj. v Castce 300,- K&, bude placena pravidelné,
mésiéné, vzdy nejpozdéji do desatého dne kalendainiho mésice, za které je zaloha placena.

3. Rekapitulace

I.  Néemné a zalohova platba za studenou vodu z prostoru slouzicitho podnikéani, bylo
smluvnimi stranami ujednano v celkové ¢astce 44 352,- K¢ za rok.

II. Né4jemné a uhrada za sluzby bude ndjemce platit bezhotovostnimi pievody ve prospéch uctu
pronajimatele, ktery je veden u CSOB a.s., pobotka Mlad4 Boleslav, & udtu 3050505/0300,
konstantni symbol 379, variabilni symbol 4240300987.

III.  Smluvni strany berou na védomi, Ze pen&Zity zavazek placeny prostfednictvim banky je
splnén pfipsanim placené finanéni ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

IV. Nijemce se zavazuje, Ze piipadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati pronajimateli
bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji ve lhité do patnéacti dnii od doruéeni jejich vyuétovani.

V. Pokud by nijemce mohl prostor slouzici podnikdni uZivat omezené jen proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zikonem, ma
najemce narok na pomérnou slevu z najemného.

VI. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je v piipadé zmény cen kterékoli ze sluzeb
nebo vy3e zéloh, které za sluZzby plati jejich poskytovateliim ¢i dodavatelim, opravnén zménit
piiméfenym zpisobem vysi pausalni platby za sluzby podle tohoto ustanoveni. Pronajimatel je
povinen takové zvySeni pausalni platby za sluzby se zdlivodnénim a datum, od kdy zvy3eni
pausalni platby za sluzby nastane (déle jen ,,datum zvySeni pausalu), oznamit najemci alespon
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“deset dni pfedem. Najemce je povinen od data zvySeni pausélu platit zvySenou pausalni platbu

za sluzby podle ozndmeni pronajimatele.

V.
Priva a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce nese ze svého veSkeré ndklady na eventudlni stavebni Gpravy prostoru
slouziciho podnikani, které jsou téeba pro zajisténi vyuZiti prostoru slouzici podnikani dle této
smlouvy, tj. zejména zména uZivani v souladu se stavebnim povolenim nebo technické
potieby pro technologie umisténé v prostoru slouZicimu podnikéani. K veskerym tGpravam, at’
jJiZ stavebnim nebo pfi zméné uzivani je bezpodmine¢né nutné vyzadat si pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele.

2. K veskerym Upravam, at’ jiz stavebnim nebo pfi zméné€ uzivani, je bezpodmine¢né nutné
vyzadat si piedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouvé.
Néjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené upravy jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného, tzn., Ze pii ukonceni ndjemniho
vztahu nemda najemce pravo na uhradu ndkladf, které vynaloZil na zhodnoceni pfedmétu
najmu, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Ptipadné technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. prokdzané naklady na jeho
pofizeni, které bude chtit pronajimatel po skonCeni nagjmu zanechat, budou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. To znamena, Ze prokazané naklady na
jeho potizeni budou ve stejné vysi jako vécné ndjemné. Po pravni strance plati, Ze
pronajimatel se zavazal k ihradé ndkladl na technické zhodnoceni podle § 2220 zakona ¢&.
89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni, a k thradé dojde zapo&tenim vécného pln&ni
najemného a prokazanych nékladii najemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi
pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznaCenim tohoto zépodtu. N4jemce vystavi fakturu, ktera
nebude proplacena, ale zapoctena.

4. Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
néjemce,

5. Nijemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikéni pouze vrozsahu a k ucelu
dohodnutém v této smlouve.

6. Ngjemce bude v pronajatém prostoru provozovat $§atnu a provozni mistnost kominikii.

7. Néjemce je povinen hradit naklady spojené s béZnym udrZzovinim a drobnymi opravami
prostoru slouziciho podnikéani. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto naklady pro ucel této
smlouvy povazuji ndklady ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady &. 258/1995 Sb. ve znéni
u¢inném ke dni 31. 12. 2013.

8. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimate] provést, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Najemce neni opravnén pfenechat prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podnajmu
tieti osob&. Nijemce neni opravnén pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti, k niZ prostor slouzi, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



10. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostoru
slouziciho podnikéni alespori jednou za tii mésice.

11. Néjemce se zavazuje, Ze v pfipadé potieby zajisti na své naklady pfimé&feny pocet nadob
na shromazd’ovani tuhého komunalniho odpadu vznikajictho pfi uZivani prostor slouZicich
podnikani, zajisti také odvoz tohoto odpadu na uréenou skladku, popt. také jeho ekologickou
likvidaci. Za timto ufelem bez zbyte¢ného odkladu smluvné upravi své vztahy k osob&
odborné a technicky zpiisobilé k pfedmétu této ¢innosti.

12. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najmu prostoru slouziciho podnikani bude
prabézng zajiStovat istotu a pofadek, a vzimnich mésicich také bezpetnou schiidnost
chodniku pfiléhajiciho k domu, ve kterém se prostor slouZici podnikéni nachéazi. Nebude-li
ujednano jinak, ndklady spojené sudrZovanim éistoty, pofadku a schiidnosti pfedmétné
komunikace ponese najemce ze svého.

13. N4jemce bere na védomi, Ze zfizovani reklamnich tabuli a jejich instalace na domé,
vnémzZ se prostor slouzici podnikani nachdzi, jsou podminény piedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele podle § 2305 obcanského zakoniku a popf. také povolenim
stavebniho ufadu.

14. Néjemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizacnich opatfen,
realizovanych podle zdkona ¢&. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané, ve znéni jeho zmén a
dopliikt, zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostoru slouziciho podnikani pfed
vznikem pozaru.

15. Pti skonCeni ngjmu je najemce povinen vratit prostor slouzici podnikéni ve stavu v jakém
jej pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uZivani. Predani a prevzeti
prostoru slouZiciho podnikani pfi zahdjeni i pfi ukonéeni ndjmu bude provedeno za ucasti
obou smluvnich stran. O pfedani a pievzeti prostoru slouZiciho podnikdni bude pofizen
pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostoru slouziciho
podnikani.

V.
Smluvni pokuty a poplatky z prodleni

1. Najemce se zavazuje, ze v piipadé prodleni s thradou najemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vy§i 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné Castky za kazdy den
prodleni.

2. Ndjemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s hradou za sluzby véetné eventualniho
nedoplatku za vyGctovani sluZeb, jejichZ poskytovani je s ndjmem spojeno del$im nez 5 dni,
zaplati pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné castky za kazdy den prodlenti,
nejméné viak 10,- K¢ za kazdy i zapocaty meésic prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotfen narok pronajimatele na zdkonny urok z prodleni
dle § 1970 ob¢anského zakoniku.

4. Ndjemce se zavazuje, Ze v ptipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor slouzicich
podnikani po skonceni, resp. zaniku najmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce
rovnajici se dvojnasobku denniho najemného ujednaného v této smlouve, resp. v dohodé o
zmeéné této smlouvy, za kazdy den prodlent.




5. Pronajimatel se zavazuje, Ze v piipadé prodleni s vracenim pfeplatku na thradich za
sluzby, jejichZ poskytovani je s ndjmem spojeno del$im nez S dni, zaplati ndjemci poplatek z
prodleni ve vysi 0,1 % z diuzné cdstky za kaZdy den prodleni, nejméné viak 10,- K& za kazdy i
zapocaty mésic prodleni.

6. Lhita splatnosti smluvni pokuty byla ujedndna v délce patndcti dnii od dorudeni

vyuctovani smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se mé za to, Ze
vyuétovani smluvni pokuty bylo doruéeno tretiho pracovniho dne po jejim odeslani.

VL
Zvlastni ujednani

Nebude-li ujednano jinak, bude najemné upraveno nejpozdéji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotiebitelskych cen za obdobf ptedchoziho kalendainiho roku ufedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalenddni rok a ndjemci bude tato uprava pisemng
oznamena.

VIL
Zahajeni a skonceni najmu prostor slouZicich podnikani

1. Najem prostor slouzicich podnikéni se sjednava na dobu neur€itou s vypovédni dobou tii
mésice. Néjem prostor slouzicich podnikani bude zahdjen dne 1. 7. 2024,

2. Skonceni ngjmu se #idi jinak ustanovenimi § 2308 az 2314 obéanského zakoniku.
3. Smluvni strany mohou pisemné ukon¢it smluvni vztah dohodou.

4. V piipad¢ zaniku ndjmu je ndjemce povinen prostory slouzici podnikani vyklidit a
vyklizené pfedat pronajimateli bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji ve lhiité do patnacti dnii
od doruéeni vyzvy pronajimatele k vyklizeni prostor slouZicich podnikani.

VIIL
Zavérecna ujednani

1. Tato n&jemni smlouva byla sepséna ve dvou stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno néjemce.

2. Tato smlouva mtiZe byt ménéna nebo zrusena pouze pisemnou formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaéeny pofadovymi &isly a
podepsény obé¢ma smluvnimi stranami.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravena, se fidi
piislusnymi ustanovenimi, obéanského zakoniku, zejm. § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku,
jakoz i ustanovenimi dalSich obecné zdvaznych pravnich predpisi.

5. Smluvni strany shodné& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a




stozumiteln&, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na dikaz svéhc
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

12. 06. 20 a
V Mladé Boleslavi dne V Mladé Boleslavi dne 19 06 %8

Za pronajimatele: Najemce:

primator

DOLOZKA

Toto pravni jednani statutdrniho mésta Mlada Boleslav bylo schvaleno v souladu s
ustanovenim § 102 odst. 3 zakona o obcich Radou mésta usnesenim Rady mésta Mlada
Boleslav ¢. 0423/24-R ze dne 3. 6. 2024.

V Mladé Boleslavi dne 12, 06. 202

Odbor sﬁn.'z'l 'y majetku meésta
Magistrét"{?ésta Mlada Boleslav




