)ﬂ /// prov / 3"70@0{7

REKPRA s.r.0.,

se sidlem Velka Hradebni 3122/52, 400 01 Usti nad Labem, IC: 09418342,

zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 45754,
zastoupend Pavlem Bezemkem

jako pronajimatel na strané jedné

Divadlo na Vinohradech, piisp&vkova organizace

se sidlem Nam. Miru 7,120 00 Praha 2

ICO 00064386

zastoupené Ing. Vérou Slawinskou, statutdrnim zastupcem feditele
Jako ndjemce na strané druhé

upravuji vzajemné vztahy pfi uzivani nebytovych prostor, které upravuje nasledujict

najemni smlouva

1 CLANEK - PREDMET SMLOUVY

Smluvni strany vychazeji z téchto dle nich nespornych predpokladti :

- Pronajimatel je ke dni podpisu této smlouvy vlastnikem nebytové jednotky €. 1207/115
zapsané na LV &. 13496 pro k.u. Vinohrady, obec Praha (déle jen ,,nebytové jednotka®),
nachézejici se v 1.NP domu na adrese Ibsenova 1207/3, 120 00 Praha 2 (déle jen ,,dim®).

- Pronajimatel je opravnén shora uvedenou a niZe specifikovanou nebytovou jednotku
pienechat bez omezeni k uZivani jiné osobg.

- Najemce se pred podpisem této smlouvy mél moZznost seznamit se stavem nebytové jednotky
jako predmétu ndjmu, se stavem domu a jeho okoli a v3e shledal ve stavu zpiisobilém
k uzivani pro tcely v této smlouve sjednané.

- Najemce ma potiebna opravnéni k podnikani v oblasti, ktera predstavuje ti¢el najmu dle této
smlouvy.

2 CLANEK - SPECIFIKACE PREDMETU NAJMU
Predmétem n4jmu je nebytovd jednotka nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi domu,
skladajici se z néasledujicich prostor:

oznadeni mistnosti podlahové plocha (m?) -
Piedsiii 6,8
Kancelaf 20,2
Chodba 1,1
wC 1.3
Kancelat 19,4
Kancelar 16,0
Celkem 64,8

Soudasti pfedmé&tu nijmu jsou : radiatory topeni, plynovy kotel, WC misa, umyvadlo, kuchyriska
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skiiika s diezem, 2x vodovodni baterie, domovni telefon, osvétlovaci rampa v prodejng,
nachazejici se ke dni podpisu této smlouvy v piedmétu ndjmu.
(v8e spole¢né dale jako ,,pfedmét ndjmu‘)

3 CLANEK - UCEL NAJMU
1. Pronajimatel pfenechdvd ndjemci piedmét ndjmu do uZivani a najemce se zavazuje
prostory uvedené v €l. 2 uZivat v souladu s jejich stavebn& technickym uréenim k
nasledujicimu Gcelu (administrativni prostory) odpovidajicimu pfedmétu podnikéni
ndjemce .Ndjemce se zavazuje jednotlivé mistnosti tvotici soucast predmétu najmu uzivat
vyluéné k Gcelu, ktery je shora (¢1.3/1) uveden, a to zpisobem obvyklym.

4 CLANEK - TRVANI NAIMU

4.1. Najemni pomér je touto smlouvou sjednéan na dobu uréitou, a to od 1.11.2024 do 31.10.2027.
4.2. Z divodu hrubého poruseni zavazku smluvni strany lze najemni pomér vypovédét pisemnou
vypovédi obsahujici nezaménitelné skutkové vymezeni vypovédniho diivodu. Ndjemni pomér

v takovém piipadé dle dohody stran konéi ke dni dorudeni vypovédi najemci. Pro Géely této
smlouvy se za hrubé poruseni zavazku vzdy povaZuje :

- prodleni se zaplacenim ndjemného ¢i jiné tihrady pronajimateli piesahujici 20 dni,

- poSkozeni pfedmétu najmu ¢i jiného majetku pronajimatele v diisledku poruseni povinnosti
najemce,

- provedeni podstatnych tprav prostor, ve kterych se ptedmétu ndgjmu nachazi, ndjemcem bez
souhlasu pronajimatele,

- nerespektovani icelu najmu,

- prenechani pfedmétu najmu &i jeho Easti do uzivani jiné osobé bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele,

- znemoznéni uzivat pifedmét najmu po dobu nejméné 15 dni.

4.3. Najemce se zavazuje piedmét ndjmu a spolecné prostory domu vyklidit nejpozdéji v den
skonceni ndjemniho poméru, a to, s prihlédnutim k béZnému opotiebeni, ve stavu odpovidajicimu
stavu, ve kterém pfedmét najmu od pronajimatele prevzal. Pieséhne-li prodleni ndjemce se
spln&nim zévazku pfedmét ndgjmu vyklidit 7 dni, zavazuje se najemce k vyzvé pronajimatele
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 500,- K& za kazdy den prodleni ptesahujici prve uvedeny
limit. Smluvni pokutou nenf dotéen narok na nahradu $kody poru$enim zavazku zplisobené.

5 CLANEK - SLUZBY SPOJENE S UZiVANIM PREDMETU NAJMU
1. 'V souvislosti s uzivanim pfedmétu nijmu bude pronajimatel poskytovat &i zaji§fovat ndjemci
nasledujici sluzby:

e dodavku vody a odvod odpadnich vod,
2. Dodévka plynu a el. energie bude zajidténa na zaklad& smluvnich vztahti uzavienych piimo
mezi ndjemcem a dodavateli téchto energii, s ¢imZ pronajimatel vyslovuje souhlas.

3. Zahradu sluzeb spojenych s uZivanim nebytovych prostor, se zavazuje najemce platit
paudalni mésicni ¢astku ve vysi: bez DPH 300,- K& + DPH 21 % (63,- K&), tj.celkem 363,- K&.
Uhrada ceny sluZeb je splatné spoletn& s ndjemnym. Pronajimatel ma pravo vysi pausalu upravit
v zévislosti na zmé&né vySe cen energii &i sluZeb, které jsou pausélni platbou kryty. Pronajimatel
je povinen jednou ro&né provést vyidétovani najemcem sloZenych zaloh na Ghradu nékladi
spojenych s dodavkou a odvodem odpadnich vod se skutegnou cenou.
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6 CLANEK - NAJEMNE

6.1 Smluvni strany ujednaly najemné za pfedmét najmu v celkové vysi 396.000,- K¢ rocné, tedy
33.000,- K& mési¢né, kdyz bylo sjednano, Ze toto najemné neni predmétem dané z pridané
hodnoty.

6.2 Najemné je splatné mésicné piredem, vidy do kaZdého 1. dne v mésici, za ktery je
najemné hrazeno, s tim, Ze pfipadne-li den splatnosti na svatek ¢i den pracovniho volna,
zavazuje se najemce zaplatit najemné nejpozdéji posledni pfedchozi pracovni den.

6.4. Smluvni strany se dohodly, Ze trvani ndjemniho poméru je podminéno sloZzenim vratné
kauce (jistoty) ve vysi 66.000,- K¢ Kauce vtéto vysSi bude ndjemcem slozena na ucet
pronajimatele neprodlené po podpisu této najemni smlouvy. Kauce je pouzitelna k thradé¢ dluha
najemce viéi pronajimateli v souvislosti s ndjmem podle této smlouvy, véetné nahrad Skody, za
kterou najemce pronajimateli odpovida. Pronajimatel ma pravo své pohledavky za najemcem
uspokojitjednostrannym zapoctem s kauci. Poklesne-li vyse kauce v disledku Cerpani prostiedkt
z kauce pro ucely shora uvedené, popft. prestane-li kauce odpovidat sjednané vysi (najemnému ¢i
jeho sjednanému nasobku) v disledku rtstu ndjemného, ma pronajimatel pravo vyzvat najemce
k doplnéni kauce v terminu nikoli kratSim nez deset dni. Prodleni se slozenim kauce ¢i sjejim
doplacenim maji stejné dusledky jako prodleni se zaplacenim najemného.

6.5 Smluvni strany vylucuji u€inky § 2254/2 véta druha o.z., kdyz pronajimatel neni zavazan
placenim urokl z kauce; smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemci nevznika vuci
pronajimateli narok na uroky z kauce za dobu od jejiho slozeni, tj. od okamziku jejiho poskytnuti
pronajimateli az do dne, kdy dojde ke skonceni najmu.

6.6. Presahne-li délka trvani najemniho poméru jeden rokje pronajimatel opravnén zvysovat
najemné o roéni miru inflace vyjadfenou roénim nariistem indexu spotiebitelskych cen v Ceské
republice (tj. mira inflace vyjadiena pfiristkem indexu spotiebitelskych cen ke stejnému mésici
pfedchoziho roku, pficemz vzdy bude pouzita mira srovnavajici tento index pro leden stavajiciho
roku oproti indexu pro leden pfedchoziho roku) (dalejen ,,Index*). Pronajimatel oznami zvyseni
najemci. Najemce bude po oznameni hradit zvySené najemné stejnym zpisobem, jak je

stanoveno shora, pficemz spolu s prvni platbou zvySeného najemného zaplati rozdil mezi
zvySenym najemnym od pocatku ptislusného roku a ndjemnym, které za toto obdobi doposud
bylo zaplaceno.

7 CLANEK - SPOLECNE UJEDNANI PRO VESKERE PLATBY

7.1. Najemce bude veskeré platby podle této smlouvy poukazovat na Géet pronajimatele vedeny
pod ¢ s uvedenim variabilniho symbolu 1 nebo na

jiny ucet oznaCeny pronajimatelem nejpozdéji 10 dni pied terminem splatnosti, popf. hotove

k vyzvé pronajimatele.

7.2. V pripadé¢ prodleni s placenim ndjemného ¢ijinych plateb podle této smlouvy je najemce

povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,4 % z dluzné ¢astky za kazdy byt ijen zapocaty den

prodleni, nejméné vsak 100,00 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty den prodleni. Najemce bere na

védomi, Ze prodleni s placenim byt jen ¢asti ndjemného delsi nez 20 kalendafnich dnije hrubé

poruseni této smlouvy a zaklada moznost pronajimatele tuto smlouvu vypovédet s i¢inky ke dni

doruceni vypoveédi.

7.3. Najemce nese riziko posouzeni platby jako nesplnéné v piipadé, ze platba nebude dostatecné

identifikovana. Dojde-li k takové situaci, je najemce povinen poskytnout pronajimateli veSkerou

potiebnou soucinnost ke zjednani napravy a ptipadnou Gjmu nese najemce ke své tizi.



7.4. Do doby, neZ najemce, ktery je v prodleni s placenim ndjemného nebo jakéhokoliv jiného
zdvazku vidi pronajimateli, sviij dluh viéi pronajimateli pln€ neuhradi, je pronajimatel opravnén
uplatnit zastavni pravo k vécem ndjemce nachazejicim se v pfedmétu najmu.

8 CLANEK - ZPUSOB UZIVANI

8.1 Nédjemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu byt i jen z Casti do podnéjmu ¢&i jiné formy
uzivéni jiné osobg bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za dodrZovani vSech
povinnosti dal$im uZivatelem (zejména podnijemcem) nese odpovédnost viiéi pronajimateli
najemce. Obdobné je touto smlouvou vylouceno jakékoliv postoupeni prav plynoucich pro
najemce z této smlouvy na jiny subjekt.

8.2 N4jemce se zavazuje piedmét ndjmu uZivat tak, aby nad miru pfiméfenou pomériim a icelu
najmu nerusil ostatni njemce ¢i uZivatele prostor v objektu (domé), zejména hlukem, pachy,
vibracemi, apod.

8.3. Nédjemce je povinen provadét pravidelny Gklid pfedmé&tu najmu, Gdrzbu predmétu nijmu a
neprodleng po zjisténi potieby také opravy, jejichZ provedeni je v pfedmétu ndjmu podle platné
pravn{ Gpravy povinen zaji§tovat ndjemce prostor (ke dni podpisu této smlouvy —
nat'.v1.8.308/2015 Sb.). Nejméné jednou za tii roky je najemce povinen provést vymalovani stén
predmétu najmu. Ndjemce se zavazuje, Ze provedeni (idrzby, oprav ¢i Gprav prtedmétu najmu
udini prostfednictvim k tomu kvalifikovanych osob a s vyuZzitim kvalitnich (certifikovanych)
materiald. Na potfebu provedeni nikoliv béznych oprav, na rizika hrozicich $kod na majetku
pronajimatele &i jinych $kod, za které pronajimatel odpovida, je ndjemce povinen pronajimatele
neprodlené upozornit.

8.4. Pronajimatel je povinen zajistovat fadné a véasné provedeni kontrol a revizi vnitini instalace
el. energie v pfedmétu ndjmu a revize plynu (plynovych spotiebiéi), ndjemce je povinen

dbét pravidel bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci pfi manipulaci s ohném, plynem, elekttinou
apod. véetng pravidelnych 3koleni svych zamé&stnanci &i jinych osob, které se v pfedmétu najmu
nachéazeji a dodrZzovat hygienické a jiné normy vztahujici se k ¢innostem v pfedmétu ndjmu
provadénym.

8.5 Vsouvislosti se shora uvedenym neni ndjemce oprdvnén piechovavat bez piedchoziho
souhlasu pronajimatele v pfedmétu najmu, popf.ve spoleénych prostordach ndjmu hoflaviny,
vybusniny, louhy &i Ziraviny, zbrang a stielivo, omamné &i psychotropni latky, nejde-li o soudast
b&Zné na leglnim trhu dostupnych ptipravki (napf. tklidovych prosttedki) obvykle pfi uzivani
predmétu najmu ke sjednanému &elu dle této smlouvy uZivanych.

8.6. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni najemce s placenim najemného
presahujictho jeden mésic je pronajimatel oprdvnén bez ohledu na skute¢nost, Ze najemce
pripadné plni zadvazky vici poskytovatellim energii a sluZeb, prerusit dodédvku veskerych energii,
médif a poskytovani sluZeb apod. ndjemci do doby Uplného zaplaceni dluzné Eastky pronajimateli
s piisluSenstvim. Pronajimatel v takovém pfipad& nenese Zadnou odpovédnost za pripadné
poskozeni majetku ¢&i prav ndjemce v diisledku preruseni dodévek nebo pozastaveni poskytovéni
ostatnich sluZeb. Jakékoliv odpovédnost pronajimatele z tohoto diivodu vii¢i najemci je
vylouéena.

8.7. Jakeékoliv zésahy do stavebné technického stavu budovy nebo pevné instalovanych zatizeni
¢i do soudasti budovy a jiné zmény piedmétu najmu jsou zakazany a najemce neni zdsadng
opravnén je provadét, a to ani na sviij naklad. Vyjimka z tohoto ujednéni je moZna pouze na
zaklad& samostatné dohody smluvnich stran. Uhradu néklad je ndjemce oprévnén poZadovat jen
pokud se k tomu pronajimatel vyslovné zavaze.



8.8. Najemce se zavazuje pronajimateli oznadmit neprodlené po zjisténi potiebu oprav
piesahujicich Gdrzbu &i opravy, k nimZ je zavazan ndjemce, a provedeni opravy umoznit.

8.9. Najemce neni opravnén uZivat v objektu otevieny ohefi, elektrické spotiebice &i jina zatizeni
hrozicf vznikem $kody bez souhlasu pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje souhlas udélit bude-
li Zddén ohledné obvyklych zafizeni spliiujicich poZadavky bezpe€nosti, coZ musi ndjemce
dolozit.

8.10. Kouteni ve spole¢nych prostorech objektu je zakazino a ndjemce se zavazuje tento
zdkaz respektovat i ohledné své klientely ¢i jinych osob, které se v objektu v souvislosti s
najmem podle této smlouvy zdrZzuji.

8.11. Spoleéné prostory objektu nejsou uréeny k ukléadéani véci ndjemcii. K ulozeni véci €i k jejich
odloZeni ve spol. prostoru objektu je tieba ptedchozi souhlas pronajimatele.

9 CLANEK — BEZPECNOST OBJEKTU A REZIMNI OPATRENI K OCHRANE
OBJEKTU

9.1 Néjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli na jeho vyzvu — nejpozdgji do 10ti dnti od
u¢inéni vyzvy kontrolu ptedmétu najmu; pronajimatel se zavazuje pfi vykonu svého prava
kontroly respektovat opravnéné zajmy ndjemce.

9.2. Najemce se zavazuje respektovat pronajimatelem oznamena opatieni k prevenci $kod na
zdravi a majetku, napf. zavirat ¢i zamykat vchodové dvete do domu apod.

10 CLANEK - UJEDNANI SOUVISEJiCi S PROVOZEM OBJEKTU

10.1 Né&jemce neni opravnén umistit v (a na) objektu napisy a reklamy bez piedchozi dohody
stran, pronajimatel se viak zavazuje uzavfit s nijemcem smlouvu, v niZ bude ze strany
pronajimatele zaru¢eno najemci umisténi napisti a reklam na zvlastni Ghradu, je-li to z
estetickych a technickych diivodii v objektu nebo na jeho plasti mozZné.

10.2 Pronajimatel miZe podminit umisténi napist a reklam sjednanim dohody o podminkach
zajitovani idrZzby a oprav uvedenych zatizeni. Instalace, provoz a demontaZ jsou provadény na
néklady néjemce.

11 CLANEK - ODPOVEDNOST ZA SKODU

11.1 Pronajimatel nenese odpovédnost za véci ndjemce v objektu i v predmé&tu najmu.

11.2 Néjemce se zavazuje si nejpozdgji do 10 dnti od podpisu této smlouvy sjednat a po dobu
trvani ndjmu na své naklady udrzovat pojisténi své odpovédnosti za piipadné Skody zplsobné

v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu. K vyzvé soudu se nijemce zavazuje pronajimateli
existenci pojistky dolozZit.

11.3 Néajemce se zavazuje, Ze pii vykonu prav podle této smlouvy bude uZivat pouze véci fadné
zhotovené a je-li to tieba, odpovidajici pFislusnym technickym a bezpe€nostnim normam. Pokud
v diisledku uZiti véci vznikne pronajimateli $koda, ndjemce nese za tuto Skodu odpovédnost.
11.4 Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, Ze neni v jeho moZnostech zajistit dodavku el. energie

o stalé charakteristice a bez kolisani napéti. Dojde-li v diisledku kolisani dodavky elektfiny nebo
v disledku vypadku dodavky ke vzniku $kody, pronajimatel za tuto $kodu neodpovida, nebot’
stavajici rozvodné sit’ nenf dostateén& kvalitni a pronajimatel neméa moznost uéinit napravu.
Néjemce bere uvedené na védomi a zavazuje se uvedené limity respektovat.

11.5. Najemce nese vuéi pronajimateli odpovédnost za jednani osob, které se v domé v
souvislosti s ndjmem dle této smlouvy nachézejf, zejména jako klientela i navstévy.
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12 CLANEK - SKONCENI NAJMU

12.1 V ptipadé prodleni najemce s vyklizenim pfedmétu najmu presahujiciho 48 hodin souhlasi
nijemce s tim, aby pronajimatel do predmétu najmu vstoupil a vyklidil véci, které tam zbyly,
do néhradniho p¥istesi dle uréeni pronajimatele. Pronajimatel je povinen tyto véci uskladnit tak,
aby nebyly vystaveny pfimému puisobeni p¥irodnich Zivld. Néjemce je vSak povinen za
uskladn&ni téchto véci platit skladné v obvyklé vysi . Uvedenym neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu veskerych nékladi vynaloZenych pronajimatelem v souvislosti

s vyklizenim ndjemce, popf.na nahradu $kody prodlenim n4jemcem zpilsobené.

12.2 V pfipadg, Ze nejsou véci nahradné uskladnéné pronajimatelem prevzaty ndjemcem do 90
dnti od skong&eni ndjmu, je pronajimatel opravnén z této smlouvy a soucasné k tomu najemcem
zmocnén, tyto véci prodat za obvyklou cenu stanovenou znalcem z piislusného oboru (nebo
ptipadné ve vefejné drazbg) a vytéZek sniZeny o své vlastni pohledavky vii¢i ndjemci poukazat
na det ndjemce; pokud takovy G&et nebude znam, uloZi pronajimatel vytéZek na zvlastni ucet
a vyda jej najemci na jeho Zadost.

13 CLANEK — ZAVERECNA UJEDNANI

13.1 Veskerd sdéleni souvisejici s touto smlouvou budou zasfléna prostiednictvim Ceské posty,
doporuéeng, na adresy uvedené v zéhlavi této smlouvy, pokud nejsou smluvni strany opravnény
dorudovat si prostfednictvim datové schranky. Zasilky jsou povazovany za doru¢ené dnem
nasledujicim po dni odeslénf na adresu smluvnf strany.

13.2 Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva odpovida jejich svobodné viili a jsou
srozumény s jejimi pravnimi G&inky, které nastavaji dnem podpisu.

13.3 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech stejné platnosti, z nichZ kazda strana
obdrzi po jednom vyhotoveni, a nabyva Gi¢innosti dnem podpisu. .
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