statutarni mésto Plzeni BRIFE Alfas.r.o.
2023/005767/NS
VS 3011006454

NAJEMNI SMLOUVA
¢islo 2023/005767/NS

Ve smyslu § 2201 a § 1746/2 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik se uzavira tato
najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1)

2)

statutarni mésto Plzen

nameésti Republiky 1

301 16 Plzen

1CO: 00075370, DIC: CZ00075370

bankovni spojeni:

¢islo uctu: primator:

zastoupené, feditelem SPRAVY VEREINEHO

STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zakladé plné
moci €. . ze dne

(dale jen ,,pronajimatel* ¢i ,,mésto Plzen*)

BRIFE Alfas.r.o.

zastoupena jednateli spole¢nosti

Udolni 212/1, Branik

147 00 Praha 4

1CO: 07649673, DIC: CZ07649673

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 304744

jednatelé:

IDDS: d5jpmgn

(dale jen ,,najemce* ¢i ,,zadatel*)

.
Predmét smlouvy

Ptedmétem smlouvy je najem:

&asti pozemku p. &. 8455/10 o vyméte 701 m? z celkové vyméry 902 m?, k. 1. Plzen,
asti pozemku p. & 8455/14 o vyméte 272 m? z celkové vyméry 650 m? (v &asti
pozemku je jeho soucasti tcelova komunikace X5409 (neurcena), k. . Plzen).

Pronajaté plocha celkem &ini 973 m?.
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Pozemky jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté
Plzen — mésto, na LV 1, ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznaCenim pronajatych ¢asti pozemku tvofii piilohu €. 1 této smlouvy (dale
jen ,,pfedmétné pozemky*).

Spravou piedmétnych pozemkli a vykonem prav a povinnosti vyplyvajicich
pro pronajimatele ztéto smlouvy je povéfen spravce, t.&. SPRAVA VEREJNEHO
STATKU MESTA PLZNE, piispévkova organizace (dale jen ,,.SVSMP* nebo ,,spravce
pozemku‘).

1.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajiméa ndjemci predmétné pozemky za Gcelem vystavby a provozovani
technické a dopravni infrastruktury (zahrnujici komunikace v¢. odvodnéni, chodniky,
vetejné osvétleni, vodovodni a kanaliza¢ni fad) v€. upravy zelené (déle jen ,,Stavba TDI*)
Vv souvislosti se stavbou pod nazvem ,,Obchodni centrum Folmavska“.

1.
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)

Najemni smlouva se sjednava na dobu uréitou, do doby majetkopravniho vyporadani
Stavby TDI mezi pronajimatelem a najemcem, nejdéle vsak do 30. 4. 2030.

Pted uplynutim sjednané doby najmu lze najemni smlouvu ukoncit:

- vzgjemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypovédi bez vypovédni doby ze zakonnych divodi;
Je-1i smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanikd Gc¢innosti vypovédi, piicemz
ucinnost nastavd ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd’ druhé smluvni
strané ve smyslu odstavce 4) ¢lanku VIII. smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zakladé smlouvou sjednanych diavodd,
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni G¢inky ex nunc, tj.
smlouva se rusi suCinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici ozndmeni
o odstoupeni druhé smluvni stran¢ ve smyslu odstavce 4) ¢lanku VIII. smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost

Néjemné bude placeno v ¢eské méné na ucet pronajimatele ¢. vedeném U variabilni
symbol. Smluvni strany se dohodly, Zze se najemné hradi na dany kalendaini rok
doptedu, ve ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendari.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 162 ze dne 7. 3. 2024 ve
vysi:
90 K&/m?/rok
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Roéni najemné pii celkové pronajaté vyméte 973 m? celkem &ini:

87 570 K¢

N4ajemné platné od ucinnosti ndjemni smlouvy bude vypocteno v samostatném splatkovém
kalendafi, ktery bude najemci zaslan do 30 dnii od Gi€innosti ndjemni smlouvy.

Sjednané najjemné se dle dohody smluvnich stran poc¢inaje rokem nasledujicim po roce,
vnémz tato smlouva nabyde UCinnosti, kazdorocné zvysSuje o ro¢ni miru inflace
vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlaSenou pfislusSnym
statistickym tufadem za uplynuly rok. Jako zdklad pro vypocet inflacniho navySeni
se vzdy pouzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok.

Ro¢ni najemné, které bude kaZzdoroné navySeno o inflaci ptedchoziho roku, je
sucinnosti od 1. 1. roku nasledujicitho po roce, kdy tato smlouva nabyde ucinnosti,
splatné pfipsanim na Ucet pronajimatele jednou rocné v terminu a ¢astce uvedenych
v samostatném splatkovém kalendati. Samostatny splatkovy kalendafr, ktery bude vzdy
upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendar
vystaven, zasle pronajimatel najemci vzdy do 30. 1. ptislusného roku.

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi
vyplyva pfimo z této najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare
najemce povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendafem, upravené o inflacni navySeni za ptislusny/é rok/y).

Pokud n4jemce neuhradi ndjemné ani ve lhité uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
DalSi ujednani

1) Najemce se zavazuje, Ze piedmétné pozemky nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v II. ¢lanku této smlouvy.
Zanedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle
¢l. VII. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

2) Pronajimatel je opravnén pribézné provadét prohlidku pfedmétnych pozemkad,
pfi¢emzZ najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit, a
to v pracovni dny vZdy v Case od 9 do 17 hod. Zjisti-li pronajimatel, Ze najemce
provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo pravnimi
pfedpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci odstranéni vad
vzniklych nesprdvnym uZivanim pfedmétnych pozemki. V piipad€, Ze ndjemce
pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vymeéfit
smluvni pokutu dle ¢l. VII. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tieti osobé k predmétnym
pozemklim wuzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zplsob uplatného C¢i
bezlplatného uzivani) s vyhradou pifenechani predmétnych pozemkd Kk uzivani
smluvnim partnerim najemce (napi. zhotovitelim dila) pii realizaci ucelu této
smlouvy. Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel oprdvnén vyméfit smluvni
pokutu dle ¢l. VII. odst. 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.
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4) Najemce se zavazuje po celou dobu najmu udrZovat na svuj naklad Cistotu a poradek
na predmétnych pozemcich. N4jemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu
najmu nedochazelo v souvislosti s u¢elem najmu ke znecisténi komunikace nebo
vetejného prostranstvi (i zeleng) pfilehlych k predmétnym pozemkim. V piipadé, ze
najemce nesplni povinnost dle tohoto odstavce, nalezi pronajimateli bez dalSiho
smluvni pokuta dle ¢l. VII. odst. 3). Najemce je odpovédny za zneCiSténi
predmétnych pozemki, ptipadné kontaminaci pidy a nese veSkeré naklady vzniklé
odstranénim znecisténi, piipadné kontaminaci pady.

5) Najemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

- Najemce bude dodrzovat veSkeré hygienické, bezpeCnostni a protipozarni
ptredpisy spojené s uzivanim predmétnych pozemkd.

- Nijemce je povinen dbat pokyni a pozadavkll pronajimatele sméfujicich
k fadnému uzivani ptedmétnych pozemkd.

6) Najemce je povinen nejpozd&ji do 31. 12. 2027 dokoncit Stavbu TDI do stavu
zpusobilého jejiho uzivani vsouladu splatnymi pravnimi piedpisy a podat
do 31. 12. 2027 u ptislusného stavebniho Gfadu fadnou zadost o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti za ucelem zahajeni uzivani této Stavby TDI, a to se vSemi nalezitostmi a
prilohami, které pro zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti stanovi pravni piedpisy.
V piipadé€, ze njjemce porusi svoji povinnost dle pfedchozi véty, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu (ucet ¢., variabilni symbol) ve vySi trojnasobku
mési¢niho najemného platného k 31. 12. 2027 splatnou do 30 dni od marného uplynuti
lhiity pro podani predmétné zadosti.

7) Pronajimatel je dale opravnén odstoupit od najemni smlouvy v ptipadé, ze nejpozdé&ji
do 30. 6. 2028 nenabyde posledni kolauda¢ni rozhodnuti na Stavbu TDI pravni moci.

8) Najemce bere na védomi, Ze dle izemniho planu Plzeni se jedna o plochu pro vyrobu a
skladovani, lokalitu 3 4 Borska, ktera je soucasti VPS S-12 Sukova — Domazlicka pies
aredl Skoda véetné napojeni lokalit 3 4 a 3 4a Borskd a 3 65 a 3 65a Zeleny
trojihelnik. Pro Gizemi je zpracovana uzemni studie ,,Plzen, Zeleny trojihelnik — sever*
(zpracovatel UKRMP/2016), schvalena usnesenim RMP ¢&. 136 ze dne 9. 2. 2017 a
vloZena do Evidence podkladi MMR jako podklad pro rozhodovani v Gizemi. Tato
studie feS$i mj. 1 umisténi jednotné kanalizatni stoky DN 300 na pozadované Casti
pozemku p. €. 8455/10 v k. u. Plzen. Pfes pozemky vede trasa metalického kabelu.

9) Négjemce bere na védomi, Ze na pozadované ¢asti pozemku p. ¢. 8455/10, k. 0. Plzen, se
nachazi vytlatny vodovodni fad DN 500 a vodovodni fad DN 150 véetné jejich
ochranného pasma v majetku VODARNY PLZEN a.s. a kanaliza¢ni stoka DN 400
vcetné ochranného pasma ciziho vlastnika. Pozadovana Cast pozemku p. ¢. 8455/14
v k. 0. Plzen, je zatizena vytlatnym vodovodnim fadem DN 500 v¢etné ochranného
pasma v majetku VODARNY PLZEN a.s.

10) Najemce je povinen respektovat vySe uvedenou vodohospodaiskou infrastrukturu
véetné jejiho ochranného pasma dle ustanoveni a podminek zdkona ¢. 274/2001 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpist.

11) Najemce je povinen pozemky Vv ¢asti dotéené vodohospodaiskou infrastrukturou a jejim
ochrannym pasmem ponechat po celou dobu najmu vetejné piistupné, nesmi dojit
K jejich oploceni. Zaroven musi byt k témto sitim vcetné ochranného pasma umoznén
ptistup a piijezd t€zkou technikou. Za poruSeni této podminky je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15000 K¢, a to opakované za kazdé
zji$téné poruseni této podminky. Pronajimatel je nadto opravnén od uzaviené smlouvy
odstoupit.
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12) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je v pfipad¢ skon¢eni najmu najemce povinen

z predmétnych pozemkl odstranit ty jim vybudované stavby, které nebudou ke dni
skonCeni najmu zkolaudovany nebo wuzivany na zakladé tadného ozndmeni
o zahajeni jejich uzivani ¢i budou vybudovany v rozporu s odsouhlasenou
projektovou dokumentaci, pfedmétné pozemky uvést do puvodniho stavu (pii
zohlednéni uvedeného v této vété vyse) a protokolarne je predat pronajimateli.
V piipadé, Ze tato smlouva bude ukoncena odstoupenim nebo vypoveédi bez
vypovedni doby, pak je ndjemce povinen splnit své povinnosti dle predchozi véty do
90 dnti po skonceni najmu. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a pfedani predmétnych
pozemkd je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu dle ¢l. VII. odst. 5).

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran v obdobi pied vydanim Povoleni zaméru Stavby

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Vsechny stupné projektové dokumentace ke stavebnimu fizeni je zadatel povinen
Vv dostatecném predstihu ptedlozit k odsouhlaseni Technickému tfadu MMP (déle jen
,TU MMP*).

Zadatel je povinen dodrzet veskeré podminky Technického Gfadu MMP k piedkladané
projektové dokumentaci.

V piipadé nerespektovani podminek meésta Plzné zadatelem ke stavebnimu fizeni, ma
meésto Plzen pravo odstoupit od smlouvy.

Zadatel je povinen zajistit si veskera potiebna povoleni piislusnych spravnich tiadi
podminujicich uzivani predmétnych pozemkii zptisobem a k ucelu sjednanému touto
smlouvou. Mésto Plzeni neodpovida za skodu zpusobenou zadateli tim, Ze mu ptislusny
spravni ufad takové povoleni nevyda.

Zadatel se zavazuje, 7e pred zahajenim fizeni o povoleni zaméru Stavby TDI,
smluvné vyfesi s budoucim kupujicim prostiednictvim Odboru nabyvani majetku
Magistratu mésta Plzn€, budouci majetkopravni vypotadani nové vybudované TDI a
dotcenych pozemkd.

Zadatel neni opravnén piedmétné pozemky pied vydanim povoleni zaméru Stavby
TDI, oplotit ¢i jinym zplUsobem omezit uzivani pozemku, které jsou vefejnym
prostranstvim. Za poruSeni této podminky je zadatel povinen uhradit méstu Plzen
smluvni pokutu ve vysi 15000 K¢, a to opakované za kazdé zjiSténé poruSeni této
podminky.

Zadatel je povinen nejpozdéji do 31. 1. 2026 podat u piislusného stavebniho titadu
fadnou zadost o vydani povoleni zdméru Stavby TDI, a to se vSemi nalezitostmi a
ptilohami, které pro pfislusnou zadost o vydani stanovi pravni piedpisy (tj. vcetné
stanoviska vlastnika vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplisobu
napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpe¢nostnich pasem).
V piipad¢ nedodrzeni terminu podani Zadosti o vydani povoleni zdméru Stavby TDI
do 31. 1. 2026, je zadatel povinen uhradit méstu Plzen smluvni pokutu (Gcet
, variabilni ve vysi 29 423 K¢, splatnou  do 30 dnti od marného uplynuti lhtity pro
podani zadosti o vydani povoleni. Mésto Plzen je dale opravnéno odstoupit od najemni
smlouvy, a to v pfipad€, ze nejpozdéji do 31. 7. 2026 nenabyde nejdiive vydané
povoleni zaméru Stavby TDI podle nového stavebniho zdkona pravni moci.
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Ustanoveni tohoto ¢lanku slouzi jako doklad prokazujici pravo provést Stavbu TDI
ve smyslu § 184 zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona.

VII.
Ostatni smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vymeéfit a ndjemce povinen zaplatit néasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zdkoniku:

1) v pfipadé, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky,

2) Vv piipad¢, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odst. 1), 2) a 3) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

3) dojde-1li ke zneCisténi predmétnych pozemku a jejich piilehlého okoli v souvislosti
s uc¢elem najmu, pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni
najemcem,

4) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkd nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢&.

5) v piipad¢€ poruseni povinnosti najemce dle ¢l. V. odst. 12), uvést pii ukonceni najemni
smlouvy nebo ve 1htité 90 dnd po ukonceni najmu v situacich popsanych v ¢l. V. odst.
12) vyse predmétné pozemky do ptivodniho stavu (pfi zohlednéni uvedeného v ¢l. V.
odst. 12) vyse) a protokolarné je piedat pronajimateli, za kazdy den prodleni smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢.

Néjemce je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokuty sjednané v této smlouve

bez ohledu na zavinéni. Pronajimatel méa vedle smluvni pokuty narok na thradu Skody

vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuty podle pismene 2) a 4) lze ukladat opakovang, vzdy poté, co najemce
neodstrani zavadny stav ani ve lhité pronajimatelem k tomu urc¢ené. Smluvni pokuty,
neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dna po doruceni pisemné vyzvy najemci
pfipsanim na Ucet pronajimatele. Tato smluvni pokuta se sjednavéa jako objektivni,
pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na ndhradu Gjmy zpiisobené
porusenim sankciované povinnosti.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 162 ze dne
7.3.2024.

2) Zamér mésta Plzné pronajmout predmétné pozemky byl zvefejnén na ufedni desce
Magistratu mésta Plzné od 20. 2. 2024 do 7. 3. 2024.

3) Najemce prohlasuje, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat
na adresu najemce uvedenou na prvni stran€ této smlouvy v oznafeni smluvnich
stran obyc¢ejné nebo doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové
schranky.

Pisemnost se povazuje za doruc¢enou:
- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné€, nebo
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5)
6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

- v den jejiho ulozeni u postovniho ufadu — plati u pisemnosti zasilané doporucene,
popt. s dodejkou, nebo

- v den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho ufadu neuklada.

- desatym dnem ode dne, kdy byla datovd zprdva doddna do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je

tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti prebirani

pisemnosti na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

Néjemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva ziistava platnd, 1 kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatna. Neplatnd ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosaZzen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se pfiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni
nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika (spravce) predmétnych pozemku
k fizeni o povoleni zaméru Stavby TDI ani vyjadieni obce jako UcCastnika fizeni 0
vydani povoleni. Nerespektovani této podminky je divodem k okamzitému
odstoupeni od smlouvy.

Pokud nebylo v této smlouvé vyslovné dohodnuto jinak, plati v ostatnim ustanoveni
obcanského zakoniku.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouvé.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, Zze tato smlouva dle zakona ¢&. 340/2015 Sbh.,
0 registru smluv, podléhd uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany
se dohodly, Ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci
registru statutdrni mésto Plzen. Pronajimatel se zavazuje poslat spravci tuto smlouvu
K uvetejnéni bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy bude tato podepsana ob&ma
smluvnimi stranami.

Smlouva ma osm stran a jednu pfilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech,
z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Najemni smlouva nabyva ucinnosti ke dni, kdy povoleni zaméru Stavby TDI nabyde
pravni moci, nejdéle vsak dne 31. 7. 2026.
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statutarni mésto Plzeni BRIFE Alfas.r.o.
2023/005767/NS
VS 3011006454

14) Clanek VI. smlouvy nabyva uéinnosti dnem zvefejnéni smlouvy prostfednictvim registru

smluv.
VPlznidne: ....................ol V Prazedne: ..........coovvviiiiiiinn
pronajimatel najemce

feditel SPRAVY VEREJNEHO STATKU
MESTA PLZNE, piispévkové organizace

jednatelé spole¢nosti BRIFE Alfa s.r.o.
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