j
Niz¢ uvedeného dne, mesice a roku uzavieli

Méstska gAst Praha 7, se sidlem nabf. Kpt. Jarode 1000, Praha 7
1C: 00063754
zastoupena: raginf Mgr.Marcelou Justovou
Bank. spojent: CS, a.s. , Dukelskych hrdin 29, Praha 7
Cisto Gty : RGN
na strané jedné (déle jen "pronajimatel")
a

Prague International Marathon, spol. s r.0.

se sidlem:

1¢ : 63673738

zastoupend: jednatelem spole&nosti Carlo Capalbem
na strané druhé (dale jen "néjemce”)

v souladu se zak. & 116/1990 Sb., v platném znéni (déle jen "zékon") a na
74klad® usneseni Rady M&stské &asti Praha 7 & 0734/12, ze dne 09.10.2012
nésledujict

SMLOUVU .
0 NAIMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. 1089/ 12

I.

Pronajimateli byla na zakladé 78k.&. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté Praze a na zakladé Statutu
hl.m. Prahy svéfena nemovitost:

&.p. 461 , katastraini Gzemi Hole$ovice Praha 7, ul. Frantika K¥izka &.orient. 11.

Na ziklad® uvedeného zdkona a Statutu hi.m. Prahy je pronajimatel oprévnén s nemovitosti
nakladat, t.j. rovnd% ji nebo jeji ast pronajimat.

1.
Predmét a G&el najmu

1) Pronajimatel pronajima néjemci ve vyse uvedené nemovitosti nebytové prostory v 1. a 2. NP a
1. PP domu o celkové rozioze 891,4 m2 (dle PV jednotky €. 461/101 a &, 461/102).

Pronajimatel uvedené nebytové prostory - obchodni a vystavni prostory a kancelafe se
zhzemim a prodejna se zazemim a skiady pronajima tak, jak jsou uréeny v archivni
dokumentaci uloZené u odboru vystavby Ufadu MC Praha 7.

Vybaveni a technicky stav nebytového prostoru jsou bliZe specifikovany v protokolu o pfedani a
prevzet! nebytového prostory, ktery se stane piilohou €. 2 a nedilnou souasti této smiouvy po
fyzickém pfedani nebytového prostoru. Najemce zarovel podpisemn této smiouvy prohladuje, Ze si

predmét najmu prohlédi, je mu zném jeho stav popsany v piiloze ¢. 2 této smiouvy a tento stav
mu vyhovuje a v tomto stavu predmét najmu pfijima.

2) Néjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
nebytovy prostor dale podnajimat.

111,

Najemné

1) Njemné se sjednéavé dohodou a éint
za 1 mZ/rok 1.100,~ K&

slovy: jedentisicjednostokorunc“:esks’zch



plochu 89,4 m? /rok 980,540, K&
,ggetcsmdeséttisicpétsetéty‘ﬁcetkomnéesk?d!

4 plochu 891,4 m2 /mé&sic 81.712,- K&
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imatel je oprévnén jednostranné zvysit najemné v souladu s mirou inflace pusk

- statistickym Ufadem, s tim, Ye za zéklad bude po:faiovéna vyse ndjemného ke dni podpisu
smiouvy, nebo ke dni posledniho zvyseni néjfavmr}eho. Zvi@gp{ néjemného’ je ?mnajlmatel
vnén provést vidy od prvého dne 1L Gvrtleti bvezneho kalendainiho roku. Zvygeni najemného
&sob jeho vypottu bude najemci sdélen pisemne.

2) Najemné a zélohy na Ghradu za sluiby poskytované v souvisiosti najmem ( el energie
poleénych prostor objektu, vodné a stodné, uklid spole¢nych prostor domu, ptip. jiné sluZby) jsou

splatné mésiéné pfedem bezhotovostnim pievodem, a to vidy do 15. dne pfisluného mésice na
(et sprévce povéfeného pronajimatelem na &islo uctu: ? die
madtovaho listu, ktery tvofi pfilohu & 1 této smiouvy a je jeji nediinou soucasti. Najemce se
zavazuje platit najemné a zélohu na Ghradu za slufby poskytované v souvislosti s ndjmem ode dne

géinnosti smiouvy.

3) Cenu za odbér elektrické energle a plynu v pronajatych prostorech bude n&jemce hradit pfimo
tém subjektdm, jeZ tyto sluzby poskytuji k i viastnich naklad@. Pronajimatel je povinen
(prostFednictvim spravce) skute&né néklady za ceny sluZeb najemci ka¥dorodné vy(itovat a provest
vyrovnani pfipadnych preplatkd & nedoplatkll vidy do 60 dnéi ode dne dorudeni vydctovéni

dodavatelem slufeb. Na pozadéni néjemce mu budou spravcem objektu predioZeny potfebné

doklady.

4) Najemce bere timto na védomi, Ze najemné, jakoi i ceny za sluby, bude hradit pronajimateli
prostfednictvim sprévce. Pro tento a&el budou najemci pronajimatelem pisemné sdéleny o spravci
vedkeré potfebné Gdaje.

5) Pokud je najemce v prodieni s Ghradou najemného, zaloh na sluzby poskytované s uzivanim
predmétu ndjmu & vylctovani sluZeb po dobu del¥l ne? jeden mésic, je povinen zaplatit

pronajimateli smiuvni pokutu ve VY& 0,05 % z dluZné Castky za kazdy den prodieni. Tato pokuta je
splatnd bez pfedchozi vyzvy pronajimatele.

6) Néjemce je povinen pfi podpisu této smiouvy prokazat sloZeni Castky rovnajici se trojnésobku
mésiéniho ndlemného uvedeného v Yanku IIL. odst. 1, fj. 245.136,-K& na O&et pronajimatele,
gislo Gtu: AR 7' ouc keré bude vylttovéna o
skondeni najemniho vztahu.

Pronajimatel je opravnén zapodist si tuto Castku pouze k vyrovnani splatnych neuhrazenych
zévazkl najemce vyplyvajicich z této smlouvy, tj. na hradu dluZného ndjemného a sluZeb, na
{hradu majetkovych sankci pfi neplaceni néjemného a Uhrad za slutby nebo pfi nevyklizeni

pfedmétu najmu, poptipad& na néhradu Skod zplisobenych najemcem na pronajatém nebytovém
prostoru nebo objektu, v ném? se nebytovy prostor nachézi.

V pfipadé pouziti kauce ze strany pronajimatele se najemce zavazuje doplnit sloZenou kauci do
vy%e uvedené v &énku IIL. odst. 6 této smiouvy, a to ve Ihitd jednoho mésice od dorudeni
pisemného oznameni pronajimatele o pouziti slozené kauce &i jeji ¢asti.

v

Pronajimatel se zavazuje, Ze slosend kauce bude ndjemci vracena po skondeni ndjmu vypovédi
nebo dohodou, a to ve Ihité 15 dnli ode dne prevzeti vyklizeneého a protokolarné predaného
nebytového prostoru,

Uroky ze slozené kauce, pfipsané penéZnim (stavem, budou z(&ovany ve prospéch najemce na
acet T, cccny u N vidy do 31.03. béZného kalendafniho
roku.

7) Najemce je povinen platit najemné a Ghradu za plnéni poskytovana s uZivanim nebytového
prostoru ode dne prevzeti predmétu najmu, nejpozd&ji viak od 16.dne po nabyti platnosti a
U&innosti této smiouvy.




1v.

Doba najmu ;

Najemni pomér se uzavird nadobu neuréitou.
V.

Vieobecna ujednani

1) Néjemce je povinen provéadét v pronajatych prostoréch na své néklady béZnou Udrzbu.

2) Néjemce je povinen provédét na své naklady opravy nebytového prostoru, jejichZ potfeba
vznikne bez zavinéni pronajimatele. ‘ -

3) Pokud opravy & (pravy v pronajatych prostorach z diivodd vzniklych na strané pronajimatele
prokazatelné omezi & znemoini &innost ndjemce v téchto prostordch, mé ndjemce prévo na
pfiméfenou slevu z ndjemného.

4) Nijemce bere na védomi, Ze v souladu s ustanovenim § 667 OZ pro stavebni Gpravy, opravy ¢i
jiné investice vioZzené do_nebytového prostoru (dale jen ,investice"), je nutny pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele, Zadost o povoleni uvaZované investice ndjemce pfedkiada prostfednictvim
odboru majetku UMC P7. O predioZené Zadosti o povoleni uvaZované investice, kterd musi
obsahovat projektovou dokumentaci a predb&zny rozpodet, rozhodne Rada MC Praha 7.

V pfipad8, %e se v prb&hu realizace schvalené investice zméni podminky, za kterych byl souhlas
udslen (napf. zvySi se naklady, zméni se projekt), je ndjemce povinen poZadat o schvéleni této
zmény.

V souvislosti s tdmito investicemi bude mezi smiuvnimi stranami uzaviena pisemnd dohoda,
zejména o poméru finanniho zatiZeni obou smiuvnich stran.

Uhradu néakladd spojenych s investici mliZe ndjemce poZadovat jen v pfipadé, Ze se k tomu
pronajimatel ve vy$e uvedené dohodé pisemné zavazal. Dal-li pronajimatel souhlas s investici , ale
nezavézal se k (hradé nakladf, mfie ndjemce pozadovat po skonéenf najmu protihodnotu toho, o
cu oo roi¥ila hodnota véci. VySe této protihodnoty bude stanovena znaleckym posudkem,
zpracovanym die v té dobé platnych pravnich pfedpis@ soudnim znalcem, kterého zvoli
pronajimatel.

Provede-ii ndjemce zmény na véci bez souhlasu pronajimatele, je povinen po skonfeni ndjmu uvést
_ véc na své naklady do plivodniho stavy, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak. Hrozi-li v

dbstedku provédénych zmén na véci pronajimateli znalnd Skoda, je pronajimatel opravnén
vuztnupit od smiouvy.

5) Néjemce je povinen v pronajatych prostordch dodrZovat obecné zévazné predpisy (napf.
poZarnl ochrany a bezpelnosti apod.).

6) Strany se dohodly, e ndjemce s pledchozim pisemnym souhlasem pronajimatele uplatni v
souladu se zakonem ¢&. 586/1992 Sb., ustanovenim § 24 a § 28 odst. 3 odpisy technického
zhodnoceni pisemnym souhlasem pronajimatele pronajatého hmotného majetku, které provede na
viastni naklady.

V této souvislosti se ndjemce zavazuje do 14 dnll po nabyti prévni moci kolaudacniho rozhodnuti
predloZit pronajimateli pisemnou zpravu o financni vysi (celkové hodnoté) provedeného zhodnoceni
a déle se zavazuje predio¥it pronajimateli origindly vydajovych dokladd s timto spojenych, na
pozédani pronajimatele pak vydat fotokopie téchto dokladd.

Ndjemce se dale zavazuje po zéniku ndjemniho poméru pronajimateli pisemné sdélit vysi
uplatnénych odpist a zlistatkovou cenu technického zhodnocen{ pronajatého hmotného majetku,

VI,
Zéanik najmu

1) N&jemni pomér zanika:
- pisemnou dohodou
- pisemnou vypovédi




2) Kterakoliv ze smiuvnich stran je oprévnéna vypovédét tuto smiouvu pisemné bez udani dlvodu
v souladu s ustanovenim § 10 zékona &. 116/1990 Sb.

3) Vypovédni Ihta Cini tfi mésice a politd se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.
4) Do péti dnli po skoneni najmu je néjemce povinen predmét najmu vyklidit a predat jej

pronajimateli prostfednictvim spravce nemovitosti ve stavu zplsobilém k daldimu uZivani, s

I3

pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni na zéklad# pisemného pfedavaciho protokolu.

5) Za kazdy den prodleni s vyklizenim podle pfedchoziho bodu se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli  smiuvni  pokutu  ve vyéi  2500,- K& (slovy: dvatisicepétsetkorunceskych)
bezhotovostnim prevodem na vyse uvedeny Ucet pronajimatele.

Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotCeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody.
VII, Zavéretné ustanoveni

1) Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava a povinnosti stran zakonem & 1161990
Sb. ve znéni pozdéjdich pfedpisl.

2) Tato smiouva mfiZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem, odsouhlasenym obéma smiuvnimi
stranami.

3) Tato smiouva je sepséna ve Ctyfech vyhotovenich s tim, 7e pronajimatel obdri po dvou
vyhotovenich, spravni firma a ndjemce po jednom vyhotoveni.

4) Tato smilouva nabyvé platnosti a Ginnosti dnem podpisu obé&ma smiuvnimi stranami.

5) Najemce prohladuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory a je mu timto
zném stav téchto prostor,

6) Pronajimatel prohladuje, Ze predmétné prostory nejsou pojiSténé v ramci pojistky celé
nemovitosti. Najemce se zavazuje pojistit si své véci umisténé v pronajatych prostorach.

7) Smiuvni strany prohladuji, Ze se sezndmily s obsahem smiouvy a Ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, & za napadn& nevyhodnych podminek, a na dikaz
toho pfipojuji své podplsy.

1 B A1tV

V Praze dne .oocovcionnininmsnscenasn

Pronajimatel: .

pifec7 jednatel spol.




