sml. ¢ 7317033140

Smlouva o najmu prostor slouZicich podnikani
uzaviena dle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 $b., obfansky zékonik

Smluvni strany:

I3

Statutarni mésto Brno

Dominikénské nani. 1, 602 60 Brno

1CO: 44 99 27 85

DIC: CZ44992785

zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokidlem

na zéklad¢ usneseni Rady mésta Brna piijat¢ho na R7/119. schlizi konané dne 6. 6. 2017
je podpisem smlouvy pové¥ena Mgr. Katetina Vorlickova, povéfena zastupovanim
do¢asné necbsazené funkce vedouci/ho Odboru kultury MMB

bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a. s.

& 0 111158222/0800, VS 7317033140

dale jako pronajimatel

Tribun EU s. 1. 0,
sidlo: Cejl 892/32, Zabrdovice, 602 (0 Brno
1CO: 276 62 101

jednatel: Jan Homola, I

predmét podnikani: vyroba, obehod a sluzby neuvedené v piilohéch 1 a 3 Zivnostenskéha
zakona, hostinska ¢innost, doloZzeno vypisem z OR ze dne 22. 5. 2017

ddle jako ndjemce

1.
Predmét najmu

. Pronajimatel prohlasuje, %e je vlastnikem objektu Schrattenbachova palice v Brne.

Koblizna 4, &. p. 70, ktery je souddsti pozemku p. &. 143, v k. 1. Mdsto Brno. vie zapsans
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastréin’
pracovi$te¢ Brno, na listé vlasmictvi &islo 10001, katastralni tzemi Mésto Brno (objekt
Své vlastmicke pravo doklada rovnéz vypisem z pfisludného listu viastnictvi. vyhotovenyn:
timto katastralnim ufaden1. Pfedmétem prondjmu jsou nasledujici prostory  slouzic’
podnikani (ddle jen prostory), jeZ se nachdzejl v 1. NP objektu picdangho k hospodatcr
zfizovacei listinou Knihovne Jiitho Mahena v Brag, pispévkové organizaci:

Prehled pronajimanych mistnosti:

&. mistnosti zpusob uzili ' vjf'm'éra v .
1.0t~ |knihovnikiub ’

- LO2A-D | zdzemi obCerstveni, sklad, WC personal A B

________ 1.03 | knihovniklub - . 3987 °

_ LIl |knihovnikiub 7 T 4087

| 1.04-1.10 i uklidovad komora, WC vefejnost, ZIP, = =~ P 1524



Prostory jsou piistupné ptimo z ulice Kobli?ng, Brno.

2. Objekt Schrattenbachova palace v Brné, Kobliznd 4, ¢fslo popisné 70, ktery je souéasti
pozemku p. & 143, v k.0, M&sic Brno, Je nemovitou kulturn{ pamdtkou evidovanou
v Ustfednim seznamu kulturnich pamitek CR pod reg. & 37227/7-84, ktera se nachazi na
uzemf mestské pamdtkové rezervace Brno. Vzhledem k této skutednosti je najemce pii
uzivani prostor dle odst. 1, ¢i umisténi vhodného oznateni dle &l. [X. odst. §., povinen
dodrzovat reim ochrany pamétkové chrangnych objektis v souladu se zak. §. 20/1987 Sb.,
o statni pamdtkové pé&i, ve znéni pozdéjiich pedpisi.

3. Préva a povinnosti spojené s pfimou spravou prostor pronajatych 1outo smlouvou (tykajici
se zejmena pfedani prostor nijemci, prevzeti prostor od ndjemce v piipadé ukonden!
ndjmu, provezu v objektu, slueb spojenych s uZivanim prostor, ozndmen! o zvy§en!
n&jemneho na zdkladé &l 1V. odst. 3.), bude za pronajimatele vykonavat Knihovna Jifiho
Mahena v Bmé, piispévkovd organizace, sc sidlem Kobliznd 4, 601 50 Brno,
ICO 001 014 94 (ddle jen KJM nebo spravee objektu).

4. Prava a povinnosti vyplyvajicl z éto smlouvy pro pronajimatele, mimo prav a povinnosti
vykonavanych spraveem objektu, budou zabezpeZovany prostfednicivim Odhoru kultury
Magistratu mésta Brna.

5. Prostory jsou svym stavebnim ugelem zpisobilé k uZivani v souladu s tdelem této
smiouvy. Ndjemce se sezndmil se stavem pronajimanych prostor.

o IL
Udel najmu

Pronajimané prostory uZiva najeince za tdelem provozu knthovnihe klubu 5 oblerstvenim, se
zazemim a se socialnim zafizenim pro navitévniky KIM a vefejnost.

IM.
Doba najinu

Néjemni smlouva se uzavird na dobu neurgitou.

v,
Najemné
1. Najemné za uZivani prostor se zdzemim o celkove vyméfe 134,78 m” bylo dohodnuto ve
vy§i 372 000.- K& za rok, tj. 2 760~ Ké/mifrok. Najemné za mésic &ini 31 000,- K¢.

3. Najemné za prostory je osvobozené od. dané z piidan¢ hodnoty (dale jen DPH) dle § S6a
odst. 3 z. & 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, v platném znZni (dile jen ZDPH),
kdyz pronajimatel jako plitce DPH o podrobeni ndjemného této dani nerozhod]. Najemné
nebude Gftovéno dafovymi dokiady, ani nebude vystaven splatkovy kalendar
s nileZitostmi dle ZDPH.

4. Vyke ndjemného dohodnuti touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranné zvy3ovana
dle inflace (indexu riistu spotiebitelskych cen) stanovend Ceskym statistickym GOfadem
vZdy za uplynuly kalendaini rok. K zvyseni najemného dochdzi na zaklad# pisemného
oznameni pronajimatele vidy od 1. ledna prisluSného  kalendédfniho roku, pokud
je ozndmeni o zvyien! néjemného (dile jen oznameni) najemci dorudeno



do 3Q. 6. pfislugného kalenddinibo roku, jinak od pololeti, v némz je najemei dorudeno
ozndmeni o zvy¥eni nAjmu. Pipadny nedoplatek navySen¢ho najemncho je splatny
do jednoho meésice od dorugeni oznimeni najemci. Najemnc bude zvy§eno nejdfive v roce
2018, dle inflace za rok 2017. Timto zplisobem bude ndjemné zvysovine po celou dobu
trvani najmu. Oznameni bude najemci zaslano prostiednictvim spriavce objektu.

5. Najemné nebude fakturovano.

V.
Splatnost njemného

Najemné za prvni kalendaini mésic prondjmu, ¢i za jeho &ast, je splainé do 5 kalendainich
dnil ode dne protokoldrniho predani prostor najemci spoletné s ndjemnym na dalsi kalendaini
mésic na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné za daldi obdobf je
splatné mésiéng predem vidy do kazdého desatého dne v mésici picdchazejicim mésici, na
ktery se ndjemné vztahuje.

Vi,
Kauce

1. Néjemece pfed uzavienim smlouvy sloZil u pronajimatele na tcet €. 111502222/0800,
VS 7317033140 kauci ve vyEi 93 000,- K& - tj. ve vy3i i mési¢nich najmdi.

2. Ndjemce pfed uzavienim smlouvy sloZil u sprivee objektu na ucet €. 101739621/0100
kauci ve vy§i jedné mésiénf zalohy za sluzby s ndjmem spojen€, kterd Zini 5 000,- K¢
a kauei ve vy3i tH mésidnich najind za prondjem mobilidfe v celkove vydi 22 170,- K&,

3. Kauci je opravnén pronajimatel pouzit na thradu dluZné¢ho ndjemneho voetng zakonnych
trokd z prodleni, smluvnich pokut, Skody, za kterau odpovida najemce, a nakladt
vynaloZenych za najemce v pFipadé porudovéni jeho povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy
(zejména dle ¢l X. odst. 2 smlouvy). O uZiti kauce bude pronajimatel nijemce
informovat. NeuZitd kauce bude najemci vriacena da jednoho mésice po ukondeni
smlouvy a pfedéni vyklizenych prostor pronajimateli, resp. spravei objektu. Kauce bude
poulita k vyde uvedenému ti¢elu na zékladé ukonceni najemniho vztahu.

4, Néjemce vyslovné scuhlasi, aby kauce dle odst. | tohoto &lanku, &i jeji ast, byla pouZita
na tthradu pohledévky spravce objektu v piipade, ¢ ndjemce ke dni skonéeni ndjemniho
vztahu nedluzi pronajimaiteli na njemném, ale dluZi spravci objektu:

— 7a sluibach s ndjmem spojenych dle &l. VII;
—~ za prongjem mobiliaie die &l. VIL;
— na Ghradu skody zplisobené na vybaveni vzniklé v pfimé souvislosti s jeho uzivanim.

5. Najemce vyslovnz souhlasi, aby kauce dle odst. 2 tohoto €lanku, & jeji ¢ast, byla pouZita
na uhradu pohleddvky pronajimatele v piipadé, Ze najemce ke dni skoneni ndjemniho
vztahu nedlu?i spravci objektu 7a sluzby s ndjmem spojené, ale dlu2i pronajimateli:

—  na splatném najemném véetné zdkonnych uroki z prodleni;
— na smluvnich pakutach;
— na thradé 3kody, za kterou odpovida ndjemce nebo; :

— na ndkladech vynaloZenych za najemce v piipadé poruSovani jeho povinnosti
vyplyvajicich ze smicuvy.




VIL
Uhrada za sluzby spojené s uZivanim prostor a vzéjemnd spoluprice

. Naéklady na sluzby spojené s ndjmem - tj. elektrickd energie, vodné a sto¢né, vytapéni a
néklady spojené s odvozem odpadu —a nijemné za mobilidf budou hrazeny nad rdmec
njemného pfime spravci objektu na zakladé samostatnych smiuv, které je néjemce
povinen uzaviit se spravcem obiektu nejpozdéil ke dm protokolimiho pfedant
pronajimanych prostor néjemci.

Néklady za vy$e uvedené sluzby budou hrazeny masiéné formou zalohy, ktera bude
splatnd do 5. dne piislusného kalendafniho mésice. Zalohy budou zi¢tovany do konce
mésice dubna nésledujiciho kalendafniho roku.

Najemce je povinen uzaviit smlouvu o spolupréci se spraveem objektu. Obsahem smlouvy
jsou podminky vzdjemné¢ speluprace ndjemee a sprivee objektu pri provozovani piedmétu
prongjmu, stanovené v souladu s &1 1. podminegk nabidkovéhe FHzeni schvalenych spole<né
se zamérem pronajmu piedmeétnych prostor na R7/107. schizi RMB dne 21. 3. 2017, kter¢
najemee v ramei nabidkového izeni na pronajem predméinych prostor akceptoval a na
zakladé kterych byl vybrén. Najemce je povinen uzavfit smlouvi s¢ spraveem chickiu
nejpozdéji ke dni protokoldmiho predani pronaj imanych prostor ndjemci. :

VIIH.
Smluvnl pokuta
. V pHpadd prodleni ndjemce s Uhradou ndjemného méa pronajimatel pravo uplatnit u
ndjemce smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢dstky za kazdy den prodleni potinaje
{fetim dnem prodleni s thradou ndjemného. Smiuvni pokuta tak bude poéitdna od prvnibo
dne prodleni.

Zaplacenim smluvni pokuty najemcem neni doldeno prave pronajimatele domdhat
se nahrady 8kody, kterd pfesahuje vysi smluvni pokuty. Povinnost zaplatit sinluvni pokutu
. trvd i po skonceni trvani smjouvy.

tX.
Podminky nijmu

Pronajimané prostory je nijemce povinen protokolaré pfevzit od spravee objektu
bezodkladng po uzavieni smlouvy v souladu s &l VI. a VIL. této smlouvy. Najemee je
povinen uZivat pronajaté prostory s péi fadncho hospodéfe k ufelu stanovenému v této
smlouvé, zabezpetovat na své naklady jejich provezni tidrzbu a drobné opravy ana sveé
naklady odstrafiovat ptipadné skody, které v pronajatjch prostorach zpisobi.

Néjemee je povinen udrzovatl v prdﬁajat}?ch prostorach pofadek a Eistotu.

. Najemce nen{ oprévnén prenechat prostory do podndjmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného gouhlasu pronajimatele.

Néjen:nce neni oprdvnén provadét jakékoliv drobné stavebni upravy nebo zmeény
pronajatych prostor bez souhlasu spravece objektu (napf. montaz stavebnich pficek, drobné
elektroinstalaén{ prace apod.).



10.

11,

Ndjemce neni oprivnén provadét jakékoliv stavebni Upravy ncbo zmény pronajatych
prostor, které pfedstavuji technicke zhodnoceni.

Najemce odpovidd za dodrfovani platnych pfedpisi v oblasti poZirni ochrany a ochrany
zdravi pfi praci, hygienickych ptredpisi a norem souvisejicich.

Nijemce je povinen po pledbéiné dohodé umoZnit zastupcdm pronajimatele
a zastupclim spravee objektu vstup do pronajatych prostor za uZelem kontroly
pronajimanych prostor, provedeni nezbytnych oprav, a to za pfitomnosti najemce.

Najemce je opravnén se souhlasem spréavce objektu oznatit pronajaté prostory ndzvem sve
firmy a dale umistit u vstupu do pronajimanych prostor obvyklé navésti cznacujict jeho
piitomnost v objektu, pfi¢emz je povinen postupovat v souladu s ¢i. I. odst. 2.

Ndjemece je povinen bez zbytefného odkladu oznamit pronajimateli prostfednictvim
spravce objektu potfebu oprav, které md provést pronajimatel a umoZnit proveden
téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za skodu, kterd nesplngnim oznamovacl
povinnosti vznikla. Potiebné opravy budou zabezpefovany prostiednictvim spravee
objektu na zakladé schvdleného rozpodtu pronajimatele a v souladu s finangnim planem
spravce,

V souvislosti s provozovanim ¢innosti najemece mohau pronajaté prostory a sluzby s jejich
uzivanim spojené uZivat osoby, které sc v prostoru pohybuji v souvislosti s ¢innost
nijemce.

Pronajimatel neodpovidd nijemci za Skody vzniklé v pronajatych prostorach v pribéhu
nmajmu, pokud tyte Skody nebyly zphsobeny vsouvislosti s Cinnosti spravce objektu
a pronajimatele. Najemce si dle viastniho uvdZeni zajisti pojisténi souvisejici s predmétem
jeho &innosti.

X.
Skonteni najmu

Ukondeni najmu sc fidi zak. €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik. Strany se vyslovné
doliodly, Ze vypovédni doba ¢ini tfi mésice a nevyuziji ustanoveni o vypovédni dobg dle
§ 2312 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik. V¥povEdni doba zagind bézet od prvaiho
drie ndsledujiciho mésice po doruceni vypovédi. Pronajimalel ma v souladu s § 2228
zak. €. 89/2012 Sb., obdansky zakonik, pravo udjem vypovedél bez vypovidni doby
nezaplati-li ndjemce najemné ani do splatnosti pfistiho ndjemného, piestoze ho
pronajimatel piscmné vyzval k thrad® ngjemného, dal mu pfimeéienou Ihitu, aby takto
uCini] a upozomil ho na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy (tj. vypoved ndjmu bez
vypovédni doby). Vyzva podle véty piedchozi musi byt prokazatelné dorucena.

Ffi skongeni ndjmu je nijemce povinen pronajaté prostory ke dni skondeni najmu vyklidit
a protokolarné pfedat spravei objektu ve stavu funkénfim a srovnatclném se stavem v dobé
podpisu této smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému upotiebeni. Pokud néjemee tuto svau
povinnost nespln{ do ti kalendafnich dot po skongeni n&jemniho vztahu, je prongjimatel

- opravnén podat Zalobu na vyklizeni ptedmétnych prostor k soudu.




3. Strany se vyslovné dohodly, ze bude-li ndjem ukonten ze strany pronajimatele, nema
nijemee pravo na nahradu za vyhodu pronajimatete, nebo nového najemece, kterou ziskali
prevzetim zdkaznické zékladny vybudovane vypoveézenym najemcenn.

1.
Zavéredtna ustanoveni

1. Tato smlouva nabjva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupei obou
smluvnich stran a GZinnosti ke dni protokolarniho pfeddni pronajimanych prostor ngjemei.

2. Nedilnou soudasti smlouvy jsou orienta¢ni plén pronajimanych prostor (ptiloha ¢. 1).

3. Smlouva se vyhotovuje ve &yfech stejnopisech, zniché dvé vyhotoveni obdrai
pronajimatel, po jednom nijemce a spravce objektu.

4. Zmény a doplitky smlouvy lze provést pouze pisemng formou &islovanych dodatk
podepsanych oprivnEnymi zastupel smluvnich stran.

5. Na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy ptipojujf opravnéni zastupei smluvnich stran
sveé podpisy.

6. Statutarni mésto Brno je pfi naklidani s vefejnymi prostfedky povinno dodriovat
ustanoveni zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném pkistupu k informacim, ve znéni
pozdgjsich piedpisi (zejména § 9 odst. 2 cit. zakona).

7. Najemce bere na védomi, 2e textovy obsah smlouvy bude zaslan ke zvefejnéni do registru
smluv dle zdkona o registru smluv & 340/2015 Sb., vyjma udaji, které jsou podle
zvlastniho pravniho predpisu vylouteny ze zpi{stupnéni a budou 12k anonymizovany.

Dolbika

1. Zamér pronijmu prosior slouZicich podnikani specifikovanych v El. I. této smlouvy byl
zvefejnén zakonem stanovenym zphsobem od 22. 3. 2017 do 18. 4, 2017.

2. Uzavfeni smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikéni bylo schvaleno na schizi Rady
mésta Bma ¢ R7/119, konané dne 6. 6. 2017,

VBmédne 29 6 Lo # V Brné dne 0295-597"/{

Za pronajimatele: za najemee:

Mgr. Katefina Vorllckova T

Jan|Homola, jednat

p.z.d.n.f. vedouci/ho OK M _B” A T Tybun EU s. r. 0.
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