SMLOUVA o najmu prostoru slouziciho k podnikani

na dobu neurc¢itou

uzavrend podle § 2302 z. &. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Rymafov, nam. Miru 230/1, 795 01 Rymafov
1¢: 00296317
DIC: CZz00296317
zastoupené starostou Ing. Ludkem Simko

Néjemce: Jan Pintera 1C0: 76559734
Bytem/sidlo: Hornoméstska &. p. 660/22 Rymafov 79501

Clanek II.
Pfedmét najmu, uzivaci opravnéni

1. Pronajimatel Jako vyluény vlastnik prenechdvd néjemci do uzivani
prostory slouzici podnikdni v wulici Hornoméstskd v aredlu nemocnice
Rymatov, bez &.p. v Rymafové, na parcele Cislo 451/15 katastralni tuzemi
Ryma¥ov. Prostory se nachazeji v celé této budové.

2. N&jemce prostory za dale uvedenych dohodnutych podminek v této smlouvée
do najmu prijim&d a =zavazuje se pronajimateli za nédjem platit nize
dohodnuté najemné.

3. Velikost prostor: viz. pfiloha smlouvy - Vypoctovy list
Dadle jen Prostor nebo Prostory

4. Prostory je ndjemce opravnén pouzivat Predmét pouze jako autodilna.
Zména zplusobu uzivani je pripustnd pouze dohodou s pronajimatelem formou
pisemného dodatku této ndjemni smlouvy.

5. N&jemce nesmi prenechat zadnou ze soucédsti Prostord do podndjmu Jiné
osobég, a to ani Dbezplatné bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

6. Najemce mlZe s pfedchozim souhlasem ©pronajimatele pfrevést néjem
v souvislosti s prevodem podnikatelské <¢innosti, JjiZz Prostor slouzi.
Souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu najmu vyzaduji pisemnou formu.

7. Stavebni upravy, zmény dispozice Prostor a podobné Upravy jsou pripustné
pouze po predchozim projedndni s pronajimatelem formou pisemného dodatku
této ndjemni smlouvy.

8. Najemce uzavird svym Jjménem smlouvy na dodavky energie, vody a dalsi
dodavky a sluzby, souviseji s uzivanim Prostor ve v3ech ptripadech, kdy
je technicky proveditelné Jjejich samostatné méf¥eni nebo stanoveni pro
Prostory a nese tyto ndklady ze svych prosttedki.

9. Néklady na sluzby, kde na nadjemce pripadd podil z téchto naklada, dany
podilem ploch Prostor na celkové plose objektu, vyGuctuje pronajimatel



10.

11.

ndjemci zplsobem a v terminech dle Pravidel pro poskytovani a
rozultovani sluzeb spojenych s uzivanim bytovych a nebytovych prostor v
majetku mésta Rymatova. Na tyto nédklady bude nédjemce poskytovat
pronajimateli z&lohy dohodnuté v ¢lanku III. odstavec 3.

V najatych Prostorech plni ndjemce na svij naklad povinnosti vlastnika
vyplyvajici z obecné zavaznych poZarnich a bezpecénostnich pfedpist.

Pronajimatel souhlasi s umisténim mista podnikédni, resp. sidla firmy
ndjemce v pronajatych nebytovych prostorech dle odst. 1 tohoto ¢léanku.

Clanek III.
Najemné, zalohy na sluzby

Ro¢ni sazba nédjemného ¢ini:

- za hlavni funké&éni plochy 495.00 K¢ za 1 m2
- za pomocné prostory 347.00 K& za 1 m2

Celkova c¢éastka ro¢niho ndjemného za Prostory podle ploch véetné vybaveni
dle ¢1. II./1 ¢ini 54713.00 K&

Najemné za kazdy i1 zapocaty mé€sic tedy ¢ini 4559.00 Kc&.

Castka ndjemného dle p¥edchoziho bodu m& platnost na dobu ur&itou pouze
do dne, ke kterému Rada mésta Rymatova stanovi nové vSeobecné platné
sazby za prondjem Prostor. Pro budouci Upravy vys$e nadjemného a zaloh na
sluzby bude slouzit vypoctovy list uhrad za uzivani Prostor, ktery bude
potvrzen opravnénym zastupcem najemce.

N&djemce se zavazuje nové sazby najemného formou vypoctového listu k této
smlouvé na vyzvu pronajimatele od data Jejich platnosti prijmout a
pronajimateli platit.

VySe za&loh na sluzby, které Dbudou pronajimatelem vyuctovany dle
ustanoveni ¢l. II. odst. 9, se stanovi mésic¢né 700.00 K&.

Splatnost thrady néjemného a zaloh na sluZby se stanovi mésicéné ve vysi
5259.00 K¢ vzdy do 10. dne prislusného mésice.

Uhrada bude provadéna na bé&Zny udet spravce domovniho majetku mé&sta
¢islo 4905771/0100 u Komer&ni banky Bruntdl sloZenkou nebo prevodnim
prikazem. Variabilni symbol uhrady: 1500000222.

V ptripadé, Ze najemce neuhradi platby uvedené v pfedchozim odstavci této
smlouvy Vv terminech stanovenych touto smlouvou, Jje néadjemce povinen
hradit pronajimateli majetkové sankce (Grok =z prodleni, poplatek =z
prodleni) dle platnych préavnich predpisu.

V ptipadé, Ze se ndjemce stane platcem DPH a pronajimatel se vzd& naroku
na osvobozeni od DPH dle § 56, odst. 4) zakona 235/2004 Sb., o DPH v
platném znéni, Dbude sjednané nédjemné zvySeno o prislusSnou dan.
Rozhodnuti o vzdani se nédroku na osvobozeni bude ndjemci pronajimatelem
pisemné oznameno.

Clanek 1IV.



Doba najmu, ukonéeni najmu

N&djem podle této smlouvy zac¢ind dnem 01.06.2024. Smlouva o najmu se
uzavird na dobu neurcitou.

Obé smluvni strany Jjsou opravnény vypovédét smlouvu bez udani dévodu,
vypovédni lhtta ¢ini 6 (Sest) mésici a politd se od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Ma-1i v8ak strana k vypovédi vaZny davod (§ 2308 a § 2309 Obc.
zdkoniku), Jje vypovédni 1lhuta 3 (tfi) mésice. Trva-1li ndjem po dobu
delsi nez 5 let a vzhledem k okolnostem strana nemohla predpokléadat, zZe
druhéd strana nadjem vypovi, je vypovédni doba vZdy Sestimésicéni.

Clanek V.
Vyklizeni a predani prostor

Po skonceni ndadjmu Jje néadjemce povinen predat Prostory pronajimateli
vyklizené a ve stavu v jakém Je prevzal k uzivédni s ptrihlédnutim k
obvyklému opotfebeni a k uUpravam, které oprédvnéné v Prostorech provedl.

N4djemce predd Prostory pronajimateli v den, kdy kon¢i né&jem Jjinym
zplsobem neZ uplynutim né&jemni doby, nejpozdéji wvsSak do 15 dnG po
ukonc¢eni n&djmu. Nevyklizeni a neptedéni prostor v den ukonceni najmu v
zddném pripadé nezaklddd préavni stav pokrac¢ovani nadjmu, a to ani v
pripadé, Ze pronajimatel tento stav doc¢asné strpi.

Uziva-1i né&jemce Prostory 1 po uplynuti nadjemni doby a pronajimatel ho
nevyzve, aby mu Prostory odevzdal, plati, Ze ndjemni smlouva byla znovu
uzavfena za podminek ujednanych puvodné. Byla-1li plGvodné ndjemni smlouva
uzav¥ena na 1 rok, plati, Ze nyni byla uzavfena na jeden rok. Byla-1i
kratsi, neZ jeden rok plati, Ze nyni byla uzavrena na tuto dobu.

Nadjemce je povinen uhradit pronajimateli nédjemné a z&lohy na sluzby dle
¢lénku III. aZz do dne predani Prostor.

C¢lanek VI.
Ostatni ujednéani

Spravu domovniho majetku vykondvd pro pronajimatele organizace Byterm
Rymatrov se sidlem v Rymatrové, Palackého 11. Spréavce je opravnén provadét
viac¢i nédjemci vSechny uUkony za pronajimatele s vyjimkou aktd vyhrazenych
statutdrnimu organu mésta Rymatova.

Pronajimatel je povinen odevzdat Prostor nadjemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému Gc¢elu ndjmu.

Najemce je povinen hradit ze svych prostfedkd bézné ndklady na udrzbu a
opravy Prostor, jejichz pott¥eba wvznikla béZnym uzivanim, revize
energetickych rozvodovych siti, servis a opravy vestavéného =zatrizeni
Prostor.

Pojisténi objektu, ve kterém jsou umistény Prostory, proti Zivelnym
pohromdm, pozZzaru a §kodam zplsobenym vodou provadi svym jménem a na svu]j
nadklad pronajimatel. Najemce Jje opradvnén na svij nadklad a svym Jjménem
uzavrit Jjakékoliv dalsi pojistné smlouvy k ochrané svého majetku a
predmétu své ¢innosti v Prostorech.



10.

11.

Ndjemce je povinen do 5 dnu ozndmit pronajimateli Skody na pronajatém
majetku vzniklé provozem nebo pojistnou uddlost, na kterou se vztahuje
pojisténi objektu vlastnikem.

N4djemce je povinen do 5 dnd od jejich vzniku ozndmit pronajimateli vady
na predmétu ndjmu. Pronajimatel je povinen bez zbytecdného odkladu vady
odstranit.

Najemce je povinen na pozaddni umoznit pronajimateli pristup do vSech
Prostor za ucelem kontroly zpusobu uZivani prostor, udrZovani poradku a
bezpeénostnich protipoZarnich predpist a zajisténi stavu a potreby
udrzby Prostor a jejich vybaveni.

Najemce se zavazuje dodrzovat ptri své c¢innosti predpisy pro ekologii a
hradit pokuty z porusSeni této povinnosti.

V ptripadé, Ze provozni doba v Prostorech bude zasahovat do doby noéniho
klidu (mezi 22. a 6. hodinou), stanovi néajemce provozni dobu podle
poZadavkl Méstského uradu Rymatov a bude dodrZovat opatfeni k omezeni
neptripustného hluku vzniklého v dobé noé¢niho klidu timto provozem.

Nédjemce Jje povinen odstrariovat snih a led ze stfech Prostor objektu,
ktery mad ve vyluéném uzivani.

Ostatni prdva a povinnosti obou stran, které nejsou uvedeny v této
smlouvé, se tidi prisluSnymi ustanovenimi Obcanského z&koniku ve znéni
platnych ndjmu novel a ustanoveni obcanského zadkoniku.

Clanek VII.
Schvalovaci dolozZka

Zadmér prondjmu byl schvadlen usnesenim RM &¢. 1855/35/24 ze dne 15.04.2024
a ten byl poté od 22.04.2024 do 08.05.2024 zverejnén na uredni desce
Méstského Ufadu Rymaftov.

RM schvalila tuto smlouvu usnesenim &. 1957/37/24 ze dne 27.05.2024

Clanek VIII.
Zavérecna ujednani

Smluvni strany prohlasSuji, Ze ustanoveni této smlouvy Jjsou srozumitelnéa
a urc¢ité, byla dohodnuta svobodné, za rovnych podminek a odpovidaji
jejich vali.

Strany souhlasi, Ze dodatek smlouvy o zméné vySe nadjemného dle c¢léanku
IIT./2 m& formu propoltu na samostatném vypoltovém listu, potvrzeném
obéma stranami.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. KaZd& strana obdrzi Jjedno
vyhotoveni.

Smlouva nabyva uc¢innosti dnem podpisu obéma stranami.



V Rymatroveé dne: 3.6.2024

razitko a podpis pronajimatele podpis najemce
Ing. Ludék Simko Jan Pintera
starosta Mésta Rymatrova

Priloha: Souhlas se zpracovanim osobnich utdajt
Vypoctovy list



