QPliou *

Cislo smlouvy: KS 0108/2024

Smlouva o uzavieni kupni smlouvy

a smlouva o zrizeni predkupniho prava
uzavriena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Spoleénost: UNIT INVEST, spol. s r.o.
se sidlem: Jamska 2488/65, 591 01 Zdar nad Sazavou
ICO: 26227924
DIC CZ26227924
zastoupena: Markem Prokopem - prokuristou spole¢nosti
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 38357
bankovni spojeni: KB a.s., pobotka Zdar nad Sazavou, &.0. 86-4715720237/0100
(dale jen ,prodavajici®)
a
Mésto Zd'ar nad Sazavou
se sidlem: Zizkova 227/1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
ICO: 295841
DIC: 00295841
zastoupené: Ing. Martinem Mrkosem, ACCA, starostou mésta

(dale jen ,,Mésto")
a

Jméno a pfijmeni:  Petr Elias
RC:

Cislo OP:

Trvalé bydlisté:

Cislo uétu:

Email:

Tel. &islo:

Jméno a pfijmeni:  Veronika Jefabkova
RC:

Cislo OP:

Trvalé bydlisté:

Cislo uétu:

Email:

Tel. Cislo:

(dale jen ,kupujici")

Prodavajici je vlastnikem pozemku p.¢. 7970/2, orna puda ve vyméfe 378 mf zapsaného v
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro VysoCinu se sidlem v Jihlavé, Katastralni



pracovi$té Zdar nad Sazavou, obec Zdar nad Sazavou, k.U. Mésto Zdar (dale jen prodavany
pozemek).

1. Prodavajici se zavazuje kupujicim odevzdat pozemek p.¢. 7970/2, orna puda ve vymére
378 m2, obec Zdar nad Sazavou, k.U. Mésto Zdar, a kupujici se zavazuji pozemek p.¢. 7970/2,
orna ptida ve vyméie 378 m2 obec Zdar nad Sazavou, k.u. Mé&sto Zdar od prodavajiciho prevzit
a nabyt ho do podilového spoluvlastnictvi s tim, ze spoluvlastnicky podil kazdého z kupujicich
bude ve vysi Vi. Pozemek je prodavan za uc¢elem vystavby fadového rodinného domu (dale jen
RRD) za dohodnutou kupni cenu ve vysi K& 2.357 K&/m?2 bez DPH. K této cené bude pfipo&teno
DPH v zakonem stanovené vysi 21%, kupni cena tedy &ini 1 078 044,66 K¢.

2. Kupujici jiz zaplatili zalohu na kupni cenu ve vySi 250.000 K& na ucet prodavajiciho.

Tato zaloha bude zapoctena na Uhradu kupni ceny. Doplatek kupni ceny ve vysi 828 044,66 K¢
se zavazuji kupujici zaplatit spolecné a nerozdilné do 30 dnu ode dne podpisu této kupni
smlouvy bezhotovostné na Ucet prodavajiciho ¢.0. 86-4715720237/0100, v.s. 010824.

3. Pozemek je prodavan za Ggelem vystavby RRD v souladu s pfisluénym povolenim,
vydanym stavebnim odborem Mé&stského Ufadu ve Zdafe nad Sazavou a kupujici se zavazuiji
pozemek pouZit pouze k tomuto Géelu a RRD na ném postavit.

4. Pozemek je prodavan se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, které tvofi zejména pilif
slouzici pro pfipojeni el. energie a dale Casti vodovodnich a kanalizaCnich pfipojek od odbocek
z hlavnich fadd téchto siti.

5. Prodavajici dale prodava kupujicim pfistreSek na popelnice, a to za kupni cenu,
odpovidajici cené, vynalozené na vybudovani tohoto pfistfeSku, kterou se zavazuji kupujici
spole€né a nerozdilné zaplatit na zakladé danového dokladu - faktury, ktera jim bude
prodavajicim doru€ena na v zahlavi uvedenou e-mailovou adresu.

6. Obé smluvni strany se dohodly, ze prodavajici bezodkladné po té, co bude kupujicimi
zaplacena kupni cena za pozemek fadné a vC€as pfeda navrh na vklad vlastnického prava k
prodavanému pozemku do katastru nemovitosti v€etné vyhotoveni Kupni smlouvy a smlouvy o
zfizeni pfedkupniho prava Katastralnimu dfadu pro Vysocinu se sidlem v Jihlavé, Katastralni
pracovisté Zdar nad Sazavou.

7. V pfipadé, Ze kupujici neuhradi sjednanou kupni cenu fadné a vcas, je prodavajici
opravnén od této kupni smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se kupni smlouva od
pocatku rusi. Pokud dojde k odstoupeni od této kupni smlouvy, zavazuje se prodavajici vratit
uhrazenou zalohu ve vysi 250.000 K& na ucet kupujicich, a to do 10 dnu ode dne zruseni této
smlouvy.

8. Prodavajici upozorfiuje, ze na prodavaném pozemku p.6. 7970/2, orna puda zfidil ve
prospéch Mésta, jako opravnéného ze sluzebnosti za sebe a kazdého dalSiho vlastnika
pozemku na dobu neur€itou, pravo odpovidajici sluzebnosti, spoc€ivajici v povinnosti povinného
ze sluzebnosti a kazdého dalSiho vlastnika pozemku trpét na Casti pozemku p.¢. 7970/2, orna
pada v k.U. Mé&sto Zdar a obci Zdar nad Sazavou, vysazeni strom(, zejména umoznéni vstupu
Mésta na pozemek po dobu a v nutném rozsahu pro vysazeni stromu, jeho udrzby, popfipadé
jeho odstranéni, a to v rozsahu vymezeném v geometrickém planu pro rozdéleni pozemku,
pribéh vytyCené nebo vlastniky upfesnéné hranice pozemkl a vymezeni rozsahu vécného
bFfemene k &asti pozemku C&islo 4869-57/2022.

9. Prodavaijici preda kupujicim geodeticky vytyCeny pozemek do 10 dnd ode dne vydani
kolauda¢niho souhlasu, popfipadé do 10 dnl ode dne nabyti pravni moci kolaudacéniho
rozhodnuti stavby ,Zdar nad Sazavou - Obytna zdna Vapenicka“ (dopravni infrastruktura)
v souladu se stavebnim fizenim, vedeném u Stavebniho odboru Mé&stského Gfadu ve Zd'afe nad
Séazavou, které bylo zahajeno pod &.j. SUP/225/24/Ka-2 dne 2.2.2024.



Mésto a Kupuijici sjednavaji nize uvedené zavazky a smluvni pokuty:

1. Kupuijici se zavazuji do 60 dnd ode dne vydani dokladu o uzivani stavby (ij. protokol ze
zavérecné kontrolni prohlidky, kolaudacni souhlas, popfipadé jiné pravomocné povoleni uzivani
stavby rodinného domu) pfihlasit k trvalému pobytu v fadovém rodinném domé, na prodavaném
pozemku postaveném a tento trvaly pobyt zde evidovat nejméné& po dobu 10 let ode dne
pfihlaseni. V pfipadé, ze kupujici tento zavazek nedodrzi, sjednava se smluvni pokuta ve vysi
10 000 K& za kazdy cely kalendafni mésic nesplnéni zavazku pfihlaSeni k trvalému pobytu v
fadovém rodinném domé na prodavaném pozemku postaveném.

2. Pokud kupujici nedolozi méstu doklad o uzivani stavby (ij. protokol ze zavérecné
kontrolni prohlidky nebo kolaudacni souhlas) nejpozdéji do 36 meésicl ode dne predani
prodavaného pozemku (dale jen termin), sjednava se smluvni pokuta ve vysi 1 000 K¢ za kazdy
den prodleni se splnénim sjednaného zavazku. Pokud vSak kupujici nesplni tento termin z
divodu nepredvidatelnych, objektivnich okolnosti, jsou opravnéni v dostateéném predstihu
(alespon 3 mésice pfed uplynutim terminu) pisemné pozadat mésto o prodlouzeni terminu. Na
prodlouzeni terminu nemaji kupujici pravni narok.

3. Kupuijici prohlasuji, Ze pozemek nekupuji za ucelem jeho vyuziti k jakémukoliv podnikani
nebo ke zfizeni mista (sidla) podnikani, a zavazuji se, ze zajisti, aby po dobu do 10 let nebyl
prodavany pozemek k podnikani nebo jako sidlo podnikani pouzivan. Pokud by se prohlaseni
kupujicich, uvedené ve vété prvni tohoto odstavce ukazalo nepravdivym, a nebo, pokud by
kupujici jakkoli porusili svij zavazek, uvedeny ve vété prvni tohoto odstavce, je mésto
opravnéno vyudtovat kupujicim smluvni pokutu ve vysi 80 000 K¢ Mésto ma vaéi kupujicim
pravo i na nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

4. Kupujici v plném rozsahu odpovidaji za to, ze bude jejich zavazek, zakotveny v
pfedchozich odstavcich spinén v kazdém pfipadé, a to i kdyby prodavany pozemek jakkoli
prevedli (byt i z ¢asti) do vlastnictvi jiné osoby nebo do spoluvlastnictvi s jinou osobou - kupuijici
jsou povinni zavazat vSechny dalSi vlastniky/spoluvlastniky prodavaného pozemku k jeho
splnéni. Pokud by tedy doSlo k situaci, ze by zavazek, zakotveny v pfredchozich odstavcich
nebyl splnén, je mésto opravnéno vyuctovat kupujicim smluvni pokuty uvedené v predchozich
odstavcich, a to tedy i v pfipadé, Ze jiz kupujici nebudou vlastnikem pozemku, byt i z ¢asti, nebo
bude pozemek ve spoluvlastnictvi. Mésto ma vi¢i kupujicim pravo i na nahradu Skody vzniklé z
poruseni povinnosti, ke kterym se smluvni pokuty vztahuji.

5. Kupujici prohlasuji, Ze prodavany pozemek kupuji za ucelem zajisténi svého bydleni, a
proto se kupujici zavazuji, Zze prodavany pozemek nebo jeho €ast nepfevedou do vlastnictvi jiné
osoby, anebo do spoluvlastnictvi s jinou osobou do vydani doby pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti nebo do vydani Oznameni o uzZivani stavby, vydaného na RRD na prodavaném
pozemku postaveném. Do uvedeného data se tedy nestane vlastnikem nebo spoluvlastnikem
prodavaného pozemku nebo jeho €asti jina osoba, pokud s tim mésto nevyslovi svijj souhlas.
Pokud by kupujici porusili svlj zavazek uvedeny ve vété prvni tohoto odstavce a prodavany
pozemek nebo jeho &ast prevedli do vlastnictvi jiné osoby, a nebo do spoluvlastnictvi s jinou
osobou bez pfedchoziho pisemného souhlasu mésta, je mésto opravnéno vyuctovat kupujicim
smluvni pokutu, ktera bude stanovena takto: za kazdy den, o ktery bude prodavany pozemek
nebo jehoh ¢ast preveden do vlastnictvi jiné osoby nebo do spoluvlastnictvi s jinou osobou dfive
— pfed uplynutim stanoveného terminu (ij. pfed pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nebo pfed
vydanim Oznameni o uzivani stavby, vydaného na RD na prodavaném pozemku postaveném)
zaplati kupujici méstu spolecné a nerozdilné smluvni pokutu v ¢astce 1 000 K& Mésto ma vici
kupujicim pravo i na nahradu Skody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke které se smluvni pokuta
vztahuje. Pokud bude kupujici Zadat mésto o udéleni souhlasu k pfevodu prodavaného
pozemku nebo jeho Casti do vlastnictvi jiné osoby nebo do spoluvlastnictvi s jinou osobou pfed
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nebo pfed vydanim Oznameni o uzivani stavby, vydaného



na RD na prodavaném pozemku postaveném, jsou povinni svoji zadost fadné zd(vodnit a
dolozit tvrzené skuteCnosti. Na ziskani uvedeného souhlasu mésta k prfevodu prodavaného
pozemku nebo jeho ¢&asti do vlastnictvi jiné osoby nebo do spoluvlastnictvi s jinou osobou
nemaji kupujici pravni narok.

6. K zajisténi splnéni zavazku, vyplyvajiciho z odst. 5, ¢&l. Ill. mésto a kupujici timto
sjednavaji predkupni pravo a to jako pravo vécné ve smyslu ustanoveni § 2144 a nasl.
ob&anského zakoniku k prodavanému pozemku, ktery je pfedmétem pFevodu podle této
smlouvy s tim, Ze si mésto vyhrazuje, Ze kupujici, pokud budou chtit koupeny pozemek v
budoucnu prodat, darovat nebo jinak pfevést vlastnické pravo k prodavanému pozemku,
nabidnou ho nejprve Méstu a to za kupni cenu, jak byla dohodnuta v ¢l.11, odst. 1 této kupni
smlouvy a smlouvy o zfizeni pfedkupniho prava, navySenou o dolozenou cenu rozestavéné
stavby ke dni prodeje. Toto pfedkupni pravo se sjednava do doby pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti nebo do vydani Oznameni o uzivani stavby, vydaného na fadovy rodinny dim na
prodavaném pozemku postaveném. Zfizeni pfedkupniho prava ve prospéch mésta bylo
schvéleno na zasedani rady mésta Zd'aru nad Sazavou najednani, konaném dne 21.11.2022.

7. Zajisténi shora uvedenych zavazk(, predkupniho prava a smluvnich pokut bylo
schvaleno zastupitelstvem mésta Zdaru nad Sazavou na zasedani, konaném dne 15.12.2022,
usnesenim ¢&.j. 294/2022/0P/ZM.

V.

Smluvni strany jsou opravnény odstoupit od této smlouvy v pfipadég, Ze:

kupujici nezahdji vystavbu RRD na prodavaném pozemku v dobé& platnosti povoleni,
které bylo vydano stavebnim odborem M&U Zdar nad Sazavou

kupujici nejpozdéji do 36 mésicl ode dne pfedani prodavaného pozemku nedolozi
meéstu doklad o uzivani stavby (tj. protokol ze zavérecné kontrolni prohlidky nebo kolaudalni
souhlas)

nezaplati kupni cenu fadné a vCas

V.
Kupujici prohlasuji, ze se seznamili zejména s technickymi podminkami vystavby,
majetkopravnim feSenim zaméru a dalSimi podminkami, které jsou zvefejnény na webovych
strankach mésta https://www.zdarns.cz/mesto-zdar/vvstavba-klafar/.

Mésto Zd'ar nad Sazavou Veronika Jerabkova
/ Ing. Martin Mrkos, ACCA, starosta



