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Zhotovitel:

SWIETELSKY stavebni s.r.o., od$t&pny zavod Pozemni stavby ZAPAD,
Zemska 259, 337 01 Ejpovice,
ICO: 48035599

Plzensky kraj,

Objednatel: Skroupova 1760/18, 306 13 Plzefi

1C0: 70890366

Nazev akce: Pfistavba a rekonstrukce DSP Kralovice

Popis a zdlvodnéni zmény:
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Pfedmé&tem vefejné zakazky na stavebni prace s nazvem PRISTAVBA A REKONSTRUKCE
DSP KRALOVICE, je pfistavba a rekonstrukce objektli DSP. Provedeni celé prvni faze
realizace obsahuje pfristavbu nového bloku D a nezbytnou éast rekonstrukce bloku B,
vetné uprav venkovnich ploch, preloZek siti a provedeni termalnich vrtd jako zdroje
tepla pro tepelna &erpadla typu zemé/voda v poctu 20 vrtd, a gastrotechnologie gastro
provozu.

Projektova dokumentace byla vypracovéna v letech 2020 — 2021 a obsahovala pfistavbu
a rekonstrukci celého aredlu jako jeden celek. Po zvaieni ekonomickych moZnosti
Plzeriského kraje i s chledem na velmi komplikované pfesuny stavajicich klientd DSP po
dobu vystavby byla plGvodni projektova dokumentace roz€lenéna na nékolik etap.
Stavajici verfejna zakazka tak byla zadana vrozsahu, kterd zahrnovala novy blok D a
rekonstrukci ¢asti bloku B, ktery k nové vystavbé pfiléhal. Soucasti vefejné zakazky jsou
i souvisejici venkovni Upravy, terénni Upravy, retencni jezirko, pfelozky siti a souvisejici
technické a technologické propojeni véech plvodnich i novych objektd.

Jednim z podkladd pro zaddni vefejné zakazky byla projektova dokumentace pro
provedeni  stavby, soupis praci a vykaz( vymér, zpracovanych
spole¢nosti/autorizovanou osobou: Rezanina a Bartodd s.r.o., sidlo spoleénosti
Jenikovice 111, 503 46 Jenikovice, 1CO 24286923.

Po vyhodnoceni veiejné zakazky byla uzaviena dne 11. 10. 2022 Smlouva o dilo
s vybranym zhotovitelem, kterym se stala spoleénost SWIETELSKY stavebni s.r.o.,
od$tépny zavod Pozemni stavby ZAPAD.

Stavenisté bylo pfedano dne 17. 10. 2022 a dne 18. 10. 2022 byly zahdjeny stavebnfi
prace na predmétu plnéni vefejné zakazky.

Po zahdjeni stavebnich praci probihalo na kontrolnich dnech stavby upfesfiovani
jednotlivych stavebnich a technologickych Cinnosti. Byly feSeny postupy pti feSeni praci,
s kterymi nebylo uvaZovano v projektové dokumentaci a které bylo nutné vyfesit pro
fadny postup praci. Postupné tak byly zpracovany jednotlivé zménové listy, které
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technicky i finanéné fesily zmény a to jak formou vice praci, tak i formou méné praci.

Postupné tak byly uzavfeny jednotlivé Dodatky ke Smlouvé o dilo. Do soucasné doby
byly uzavieny Dodatky €. 1 aZ . 6. Dodatek €. 1 fesil rozdéleni DPH na sniZenou sazbu
DPH (15%) a b&inou sazbu DPH (21%). Toto presné rozdéleni bylo moiné ai po
upfesnéni jednotlivych poloZek pfi jednani mezi zadavatelem, projektantem a vybranym
zhotovitelem. Dodatek &. 2 fedil na zdkladé valorizacni doloZky {rok 2022) dpravu ceny.
Dodatky €. 3 a &. 4 resily navySeni ceny vlivem nepiedvidanych skutecnosti v priibéhu
vystavby. Pfedmétem dodatku ¢ 5 byla pouze Gprava sazeb DPH, kdy bylo nutné
reagovat ha Upravu v zdkonné sazbé DPH, kde se hodnota sazby snizila z 15% na 12%.
Dodatek €. 6 feSil opét valorizacni doloZku (rok 2023) a s tim souvisejici Gpravu ceny.
Ostatni élanky v ptvodni Smlouvé o dilo zlstavaji vidy nezménény.

Pfredmétem tohoto Zménového listu €. 4, ktery je podkladem pro uzavieni Dodatku €. 7
ke Smlouvé o dilo, jsou skuteénosti, které se objevily p¥i vystavbé a to jak formou méné
praci, tak i formou vice praci. Pfedeviim se jedna o skutecnosti, které vznikly tim, ze
pavodné bylo uvaZovano s jednou investi¢ni akci, a takto byla zpracovdna projektova
dokumentace. Nésledné bylo pFistoupeno k rozdéleni investiéni akce na etapy a bylo
nutno zpracovanou projektovou dokumentaci také rozdélit na jednotlivé etapy. U
nékterych stavebnich a technologickych praci nebyly vdobé déleni projektové
dokumentace znédmy veskeré souvislosti a rozdéleni pfedevsim technické infrastruktury
na jednotlivé ¢asti pfi vlastni realizaci ukazalo nutnost dofeSeni dalsich stavebnich, ¢i
technologickych praci. Dal$i zmény v soupisu praci a vykazu vymér jsou dany i
upfesnénim mnozstvi mérnych jednotek, kdy byly zjistény nesrovnalosti v ptivodnim
vykazu vymér se skuteénosti, kterda se vSak objevila aZz po zméfeni skuteéné
provedenych praci.

Tento Zménovy list ¢. 4 k akci ,Pfistavba a rekonstrukce DSP Kralovice” tak obsahuje
nasledujici diléi zménové listy (ZL):

10} ZL 23 — Doplnéni palisad. Betonové palisady mezi parkovistém a sousednim pozemkem

byly prodlouZeny o cca 9m a navazuji na jiZ realizovanou ¢ast. (navyseni o 38 501,80 K&).

11)ZL 25 — Aktivni prvky slaboproudych systémi. Spole¢né televizni anténa (STA) byla

pavodné vjiném stavebnim objektu DSP. Vzhledem k rozdéleni predpokladaného
rozsahu na jednotlivé etapy, nebylo STA zahrnuto do 1. etapy a je nutné STA instalovat.
Strukturovana kabeldZ LAN v projektu nebylo feseno propojeni se stavajici siti {doplnén
opticky kabel, aktivni prvky do rozvadécli — switche, router, doplnény dle poZadavku
provozovatele WIFI jednotky na pokojich} (navy$eni o 487 240,55 K&).

12} ZL 26 — Dopocet zpevnénych ploch a chodnikovych obrub. Dopocet chybéjiciho rozsahu

nevykazaného v ramci vykazu vymeér (navySeni o 35 253,99 K¢).

13) ZL 29 — Oplechovani boénich stén a balkon( k zamezeni zatékani vody do objektu. Po

instalaci hlinikovych obklad( bylo konstatovano nebezpeéi pronikdni destové vody.
Proto byla na KD dohodnuta dodatecna instalace ,L“ profilu {(navySeni o 79 137,38 K¢).

14) ZL 30 - Protez PVC povrchil. Vykaz vymér Fesil montaz sokld, ale ne material soklq,

obdobné nebyla ve VV montaZ obvodovych list. Profez vinylu byl poéitdn 10%, protoze




vSak bylo vyvzorkovéano celkem 9 barevnych dekord, byl profez podstatné vy$si a je na
profez pfipoditano dalsich 10%. Komplikovany profez je u koupelen, kde vinyl byl lepen
na stény v pasech a profez napi. u dvefi, je podstatné vy3si neZ u bé&iného pokladani
vinylu na podlahy (navy3eni o 666 424,84 K¢).

15)ZL 32 - Pievystrojeni pilife HUP. Bylo nutno fesit kolisani provozniho pietlaku plynu
novym reguldtorem tlaku, ktery vznikajici pretlak {rozvod plynu — stavajici kotle — nové
kotle) reguluje (navyseni o 72 933,64 K¢&).

16) ZL 40 — Venkovni objekty. Bylo nutné realizovat pfi vystavbé i zédklady na jiZni strané
objektu B, tak aby bylo moino ve 2. etapé navdzat dal$i vystavbou. Odedet
nerealizovanych opérnych stén. Nerealizovano 6 parkovacich mist (sniZenf o 528 622,22
KE).

17) ZL 44 — VZT + UT + ZTI. Uprava systému VZT dle revidované PD, odvétrani UPS (navySeni
0 1700 259,46 K&).

18) ZL 53 — Stavebni &ast véetn& dopadd PBRS. Nerealizované prace a konstrukce ve 3. NP
ptistavku objektu D v misté napojeni na objekt B. Doplnéni madel do sprchovych koutt
koupelen. Dopinéni Zebfiku pro zajisténi pfistupu na stfechu (po odedtech a pfipoctech
vysledek sniZzenf o 127 950,21 K&).

19)ZL 54 - Elektroinstalace - silnoproudé, slaboproudé. Doplnéni systému EPS o
komponenty zajidtujici funkénost, doplnéni hlasi¢d, sirén, nové kabelové rozvody
signalizace EPS, nové pojistkové skiiné, (navySeni o 1 788 317,22 K¢).

20} ZL 55 — Konstrukce suché vystavby. Zakryti dilatacnich spar pomoci specidlnich list.
Domérky sadrokartonovych konstrukci na poZarni odolnost poZadovanou v PBR,
doplnéni reviznich dvifek, které nebyly ve VV, pfecenéni sadrokartonovych rastrii na
vy3$i pozarni odolnost dle PBR (navyseni o 467 741,99 K&).

21)ZL 60 — Prepojovani stdvajici kanalizace za provozu. U Zachet deitové a splaskové
kanalizace nebyly zndmy trasy stavajicich ptipojek. Pfipojky bylo nutno lokalizovat a
prepojit na nové arealové rozvody véetné Sachet. {navySeni o 182 601,62 K¢).

22)ZL 62 - Zména rozvadélu vchranéné unikové cesté. Zména silnoproudych a
slaboproudych rozvadécl v chranénych unikovych cestich, kde je na konstrukce a
poZarni uzavéry kladen vy3si poZadavek na splnéni poZarni odolnosti. (navyseni o
131 318,40 K&).

23) Celkova hodnota zmén ve Zménovém listu &. 4 byla vy¢islena takto:

ZL 23 — vice prace + 38 500,80 K&
ZL 25 -~ vice prace + 487 240,55 K¢
ZL 26 — vice prace + 35 253,99 K¢
ZL 29 — vice prace + 79 137,38 K¢
ZL 30 — vice prace + 666 424,84 K¢




ZL 32 —vice prace

72 933,64 K&

ZL. 40 - vice prace

1574 666,11 K¢

ZL 40 — méné prace

2 103 288,33 K¢

ZL 44 — vice prace

1899 128,68 K&

ZL 44 — méné prace

198 869,22 K¢

Z1 53 — vice prace

989 471,84 K¢

ZL 53 —méné prace

1117 422,05 K¢

ZL 54 - vice prace

1831 361,98 K&

ZI.54 — méné prace

43 044,76 K¢

ZL 55 — vice prace

660 427,32 K&

ZL 55 —méné prace

192 685,33 K¢

ZL 60 — vice prace

182 601,62 K¢

ZL 62 — vice prace 131 318,40 K¢
Celkem

Hodnota vice praci (bez DPH) 8 648 467,15 K¢
Hodnota méné praci (bez DPH) 3 655 309,69 K¢
Vysledna zména ceny (bez DPH) 12 303 776,84 K¢

24) Zménovym listem &. 4, tak dochazi ke zméné ve veiejné zakdzce. ProtoZe v3ak jiz ve
zménovych listech, které byly podkladem pro uzavieni Dodatku €. 3 a Dodatku €. 4 ke
Smlouvé o dilo, doslo ke zméndm ve vice pracich a méné pracich je rozhodny soucet
hodnot viech zmén. Ty po zapoéitani zménovych listh obsaZenych v Dodatku ¢. 3 a
v Dodatku &, 4 a v tomto Zménovém listu . 4 Cini:

Celkem

Hodnota vice praci (bez DPH) 14 697 592,67 K¢
Hodnota méné praci (bez DPH) 6 026 101,34 K¢
Vysledna zména hodnoty (bez DPH) 20723 694,01 K¢

25) Jednd se o vefejnou zakazku na stavebni prace zadanou v otevieném fizeni dle § 56 a
nésl. ZZVZ. Je proto provedeno posouzeni, zda se nejedna o podstatnou zménu zavazku
ze smlouvy na veiejnou zakazku.

26) Za podstatnou zménu zdvazku ze smlouvy na vefejnou zakazku se dle § 222, odst. 4,
pism. b} 2, ZZVZ nepovaZuje zména, ktera neméni celkovou povahu vefejné zakazky a

jejiz hodnota je niZ$i neZ 15% plvodni hodnoty zdvazku ze smlouvy na vefejnou zakazku
na stavebni price, kterd neni koncesi. Pokud je provedeno vice zmén, je rozhodny
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soudet hodnot viech téchto zmén,

27) Posouzeni hodnoty zmény vefejné zakazky (Castky v hodnotach bez DPH):

Hodnota plvodni vefejné zakazky 192 900 000 K¢
Soucet zmén — vice prace 14 697 592,67 K¢
Soucet zmén — méné prace 6 026 101,34 K¢
Soucet hodnot zmén {vice prace a méné prace) 20 723 694,01 K&
% podil hodnoty cenovych zmén 10,74 %

28} Podil hodnoty zmén obsaZenych v Dodatku & 3, v Dodatku & 4 ke Smlouvé o dilo a
v tomto Zménovém listu €. 4 v souctu hodnot viech zmén &ini 10,74 % hodnoty pavodni
verejné zakazky. Dle § 222, odst. 4), pism. b}, bod 2. tak zména zavazku ze smlouvy na
vefejnou zakazku se nepovaZuje za podstatnou zménu.

29) ProtozZe byly splnény podminky dle § 222 ZzVz, |ze tak uzaviit Dodatek ¢. 7 k pGvodni
Smlouvé o dilo.

30) Zadavatel vei'ejné zakazky je povinen do 30 dntl od zmény zévazku odeslat ozndmeni o
zméneé zavazku k uverejnéni zplisobem podle § 212 ZZVZ.

Pocet pripojenych list(l specifikaci: 90 {poloZkovy rozpodet stavby)

Hodnota pavodni verfejné zakazky, bez DPH: Nova hodnota po zapoéteni hodnoty
192 900 000 K¢ vicepraci a ménépraci, bez DPH:

Dodatek €. 1 (beze zmény hodnoty)

Dodatek ¢. 2 (valorizace)
194 009 136,53 K¢ 222 479 452,38 K¢

Dodatek €. 3 (Zménovy list €. 2)
194 711 702,50 K&

Dodatek ¢. 4 {Zménovy list C. 3)
197 687 470,40 K¢
Dodatek &. 5 (beze zmény hodnoty)

Dodatek ¢&. 6 (valorizace)
217 486 294,92 K¢

Dodatek ¢. 7 {Zménovy list £. 4)




222 479 452,38 K¢

Veskeré prace budou splfiovat podminky smlouvy o dilo a budou provedeny ve stejne Urovni co do
jakosti materiall, provedeni apod. tak, jak poZaduje nebo pfedpoklada Dokumentace zakazky pro
celé dilo.
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