Smlouva o najmu
¢. 2024/0OSM/0085/ONAP

Pronajimatel

Meéstska ¢ast Praha 9

I1CO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovské 14/342, 180 49 Praha 9

zast. Mgr. Tomasem Portlikem, starostou

Najemce

Stavebni bytové druistvo STAVEG

ICO: 00222895

se sidlem Nuslova 2515/4, Stodulky, 158 00 Praha 5

vedeno u Méstského soudu v Praze, sp. zn. DrXCIX 819

zast. Janem Kestlem, pfedsedou ptedstavenstva,

a Ing. Ondfejem Cervenym, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,,Pronajimatel“ a ,,Najemce®, spole¢né jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ust. § 2201 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, v platném znéni
(-,déle jen OZ) tuto Smlouvu o ndgjmu (déle jen ,,.Smlouva®):

1. ZAKLADNI UJEDNANIi O NAJMU

L.1. Pronajimatel ddvd ndjemci k do¢asnému uzivani, tj. do najmu niZe vymezeny Piedmét
najmu ve vlastnictvi hl. m. Prahy a sv&fené spravé Pronajimatele, a to za niZe ujednanym
GCelem, za niZe ujednané ndjemné a za niZe uvedenych podminek:
PREDMET A UCEL NAJMU
- &ast pozemku parc. & 182/36, ostatni plocha — ostatni komunikace, o vyméie
pronajimané &asti 298 m?, prostorové vymezena v nedilné a z4vazné piiloze €. 1 této
Smlouvy, a to za u¢elem uZivani jako pf{jezdové komunikace ke garazim,
- pozemek parec. €. 182/37, ostatni plocha — jiné plocha, o vyméfe 407 m?, a to za ucelem
uzivani jako odstavné plochy,
- pozemek parec. ¢. 182/38, zastavéna plocha a nddvoii, o vymeéte 346 m?, a to za ucelem
uzivani jako pozemek zastavény 19 gardZemi a uzivani garai;
vSechny jsou zapsané v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim tifadem pro hl. m. Prahu,
katastralnim pracovi$tém Praha, na listu vlastnictvi 527, k.u. Prosek, obec Praha, hl. m. Praha.

ROCNI NAJEMNE POCINAJE 2. ROKEM TRVANI SMLOUVY

Smluvni strany si ujednévaji, Ze po¢inaje dnem 01.01.2025 &ini ro¢ni najemné &astku ve vysi
201.916,80 K¢ bez DPH, kaZzdoroéné navySovanou o inflaci dle odst. 2.5. této Smlouvy;
navySeni o inflaci 1ze poprvé uzit po¢inaje rokem 2025 dle miry inflace v roce 2024.

ROCNI NAJEMNE ZA 1. ROK TRVANI SMLOUVY
Smluvni strany si ujednavaji, Ze v prvnim roce trvani Smlouvy, tj. v roce 2024, zaplati néjemce
na ndjemném &astku ve vysi 286.446,- K& bez DPH, a to za najem ode dne po&atku G¢innosti
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této Smlouvy do dne 31.12.2024. Vyse ¢astky dle pfedchozi véty je ujednana v rdmci vyrovnani
predchoziho najemniho vztahu, skonfeného ke dni 31.01.2024, a zohlediiuje i bezdiivodné
obohaceni najemce pfi bezesmluvnim uZivani pfedmétu ndjmu ode dne skonéeni predchoziho
najemniho vztahu do dne pocatku u¢innosti této Smlouvy.

SPLATNOST NAJEMNEHO
vzdy do 31.03. b&zného kalendainiho roku na bankovni ucet uvedeny v zahlavi; v roce uzavieni
této Smlouvy do 15 kalendainich dnt ode dne uzavieni Smlouvy.

VARIABILNI SYMBOL

TRVANI NAJMU
doba neurcita

1.2. Najemce Pfedmét najmu dle odst. 1.1. do ndjmu pfijima, zavazuje se hradit pronajimateli
shora ujednané najemné, uvedenym zplisobem a v uvedené splatnosti, jakoZ i dodrZovat
veskeré dalsi podminky najmu a povinnosti Ndjemce vyplyvajici z této Smlouvy.

1.3. Tam, kde v této Smlouve neni uvedeno jinak, fidi se ndjem prislusnymi ustanovenimi OZ
0 ndgjmu nemovité véci.

II. ZVLASTNI UJEDNANI

2.1. NEMENNY UCEL NAJMU

N4ajemce neni opravnén Predmét nagjmu uzivat k jinému neZ ujednanému ucelu, nep¥ipousti se
ani zména nepodstatna. Najemce je povinen obstarat si k dané ¢innosti veSkera potiebna
povoleni ¢i opravnéni, jinak ji neni opravnén v Piedmétu najmu vykonavat. Neuzivanim
Predmétu ndymu z jakéhokoliv divod nejsou doteny povinnosti Najemce plynouci z této
Smlouvy v¢etn€ placeni najemného. Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu ani jeho
¢ast k uzivani tieti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

2.2. OPRAVY A UPRAVY

Néjemce na své naklady provadi béZnou tidrzbu a drobné opravy a udrZzuje Pfedmét ngjmu
ve stavu odpovidajicim ujednanému Géelu. Jsou-li k napliiovani ucelu ngjmu tieba dGpravy
Pfedmétu ndjmu, provede je Najemce na své naklady tak, aby Pfedmét najmu pfi skonéeni
nagjmu uvedl do pGvodniho stavu. Nédjemce neni opravnén provadét upravy vyzadujici
rozhodnuti, povoleni, souhlas, stanovisko ¢i ohlaSeni spravniho orgdnu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Neni-li mezi stranami pisemné ujedndno jinak, Njemce
nema b&hem ndjmu ani po jeho skonceni pravo na zadné plnéni od Pronajimatele v souvislosti
se zhodnocenim Predmétu ndjmu. Najemce je povinen stav Predmétu najmu pravidelné
kontrolovat, veskeré podstatné zavady Pronajimateli bezodkladné oznamit.

2.3.DPH

Néjemce bude spolu s nagjemnym dle odst. 1.1. Pronajimateli platit vZdy ¢astku odpovidajici
zédkonné sazbé DPH. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni dle zdkona
¢. 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, se pro ucely této smlouvy
povazuje vZdy 1. den kalendafniho mésice, ve kterém ma byt platba dle této smiouvy pfipsana
na bankovni G¢et pronajimatele.



2.4. FAKTURACE

Z GCetnich diivodd vystavi Pronajimatel Ngjemci nejpozdéji 14 dni pfed splatnosti najemného
dle odst. 1.1. fakturu na najemné. Faktura bude mit veSkeré naleZitosti datiového dokladu,
Smluvni strany berou na védomi, Ze pravnim titulem k placeni nijemného je tato Smlouva,
nikoliv vystavena faktura.

2.5. ZVYSOVANI NAJEMNEHO O INFLACI

Pronajimatel je opravnén vysi ndjemného dle odst. 1.1. jednostrann€ zvySovat pisemnym
sdélenim Najemci, a to o miru inflace, vyjadfenou pfiristkem primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésict proti priméru piedchozich 12 mésici v
procentech, dle zvefejnénych udajii Ceského statistického ufadu, a to pocinaje nasledujicim
kalendaFnim rokem ode dne po¢atku najmu. Protoze jsou idaje uvefejiovany se zpozdénim,
Pronajimatel zvySeni ndjemného pro dany kalendaini rok vypocita aZ po jejich uvefejnéni a
nasledné vyfakturuje Najemci dosud neuhrazeny rozdil mezi pivodnim ndjemnym a takto
zvy$enym najemnym od pocatku daného kalendainiho roku. Néjemce rozdil uhradi ve lhité
splatnosti nejbliz§iho mési¢niho ndjemného.

2.6. SMLUVNI POKUTA ZA OPOZDENOU PLATBU

Opozdi-li se najemce s jakoukoliv platbou dle této Smlouvy, ma Pronajimatel pravo na
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Ma-
li Ndjemce vi¢i Pronajimateli vice dluhi, Pronajimatel voli pofadi zapoctu.

2.7. BEZPECNOST, ODPOVEDNOST A POJISTENI

Ndjemce odpovida Pronajimateli za to, Ze bude pti uzivani Pfedmétu najmu dodrzovat veskeré
platné pravni pfedpisy a jiné normy, upravujici bezpec¢nost osob a majetku, protipoZarni
ochranu, bezpe¢nost prace, ochranu Zivotntho prostfedi ¢i uZivani kanalizace. Ndjemce je
povinen dodrZovat piedpisy o no¢nim klidu, neobtézovat okoli hlukem. Najemce plné odpovida
za Skodu zplisobenou na Piedmétu ndjmu ¢i nemovité véci, v niZ je vymezen, Najemcem, jeho
¢leny, zaméstnanci, klienty &i jinymi osobami, kterym umozni na Pfedmét ngjmu piistup, jakoZ
i za $kodu zptisobenou témto osobam. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skodu zpiisobenou
na Pfedmétu najmu b&hem ndjmu kterékoliv tieti osob€. Najemce se zavazuje mit na nahradu
Skody dle tohoto odstavce uzavieno prfimérené pojisténi po celou dobu trvani nagjmu. Najemce
je povinen podrobit se kontrolam Pronajimatele, zda dodrZuje kteroukoliv povinnost z této
Smlouvy &i platnych piedpisd, ozndmenym 3 pracovni dny pfedem, v pfipadé ohroZeni osob ¢i
majetku i bez predchoziho ozndmeni. Smluvni strany si ziroveni vyslovné ujednavaji, Ze
Néjemce je povinen postupem dle ptedchozi véty Pronajimateli umoznit nezbytny pfistup na
P¥edmét najmu v pifpadé oprav, Gprav &i jinych stavebnich nebo montaZnich praci anebo oprav,
uprav ¢i vymén zatizeni.

2.8. UKONCENI NAJMU ,
Nijem je mozno vypovédét vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou i bez divodu
v tiimésiéni vypovédni dobé. Didvod neni nutno ve vypovédi uvadét. V pifpadé, ze Njemce
uziva Pfedmét najmu v rozporu s touto Smlouvou, zejména porusuje icel najmu dle odst. 1.1.,
je v prodleni del$im neZ 30 dni s placenim najemného dle splatnosti ujednané v odst. 1.1. ¢i
jinym plnénim spojenym s najmem, poskytuje Piedmét ndjmu k uzivéani tfeti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele anebo ztrati opravnéni k Cinnosti, kterd je
predmétem najmu, zkracuje se vypovédni doba pro vypovéd’ danou Pronajimatelem na 1 mésic.
Stejné podminky plati i pro pfipad, Ze Pfedmét ndjmu m4 byt odstranén ¢i zasadn€ prestavén.
Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Ze ndjem nepfechdzi na pravni nastupce Najemce.



2.9. VYKLIZENI A VRACENI PREDMETU NAJMU

Po skonéeni ngjmu z jakéhokoliv dtvodu Ndjemce protokoldrné preda Predmét najmu
Pronajimateli, a to vyklizeny a ve stavu, v jakém jej na pocatku ndgjmu pievzal, s prihlédnutim
toliko k béZnému opotiebeni. V opatném pripade odpovida Najemce Pronajimateli za $kodu.
Za kazdy den prodleni s pfedanim Predmétu najmu uhradi smluvn{ pokutu ve vysi 500,- K&.
Smluvni pokutou neni dot&en narok Pronajimatele na nahradu $kody.

2.10. PREDCHOZ{ SOUHLAS S PREVODEM NAJMU

Jakykoliv pfevod ndjmu Najemcem je podminén piedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to i pfi pfevodu podnikatelské ¢innosti. Po prevodu ¢&i pachtu obchodniho
zavodu je Pronajimatel opravnén najem vypovédét s jednomeésiéni vypovédni dobou.

2.11. SOUHLAS S DOCASNYM UZiVANIiM

Usnesenim RMC ¢&. Us 230/24 ze dne 07.05.2024 bylo vydano souhlasné stanovisko MC
Praha 9 k doGasnému uZivani staveb 19 fadovych garazi ve vlastnictvi Stavebniho bytového
druzstva STAVEG, a to do 31.12.2024. Pronajimatel proto vyslovuje svijj souhlas s jejich
docasnym uzivanim do uvedeného data pro ucely spravniho Fizeni.

III. PROHLASENI NAJEMCE

3.1. PREDMET NAJMU VYHOVUJE UCELU

Néjemce prohlasuje, Ze si Predmét ndjmu dikladné a s odbornou pééi prohlédl, Ze je plné
zpusobily k plnéni ticelu nagjmu dle této Smlouvy, nem4 zadné faktické vady, které by ztéZovaly
napliiovéani u¢elu a N4jemce nevyzaduje po Pronajimateli Zadné dal§i informace.

3.2. PUBLICITA OBECNICH SMLUV

Néjemce bere na védomi, e Pronajimatel Je obci, jejiz smlouvy podiéhaji publicité. Je proto
srozumén s tim, Ze tato Smlouva miize byt poskytovdna Zadatelim na zikladé zikona o
svobodném pfistupu k informacim, stejn€ jako miZe byt uvefejnéna v registru smiluv dle
zakona o registru smluv. Najemce vyslovné prohladuje, Ze je stakovym sdélenim &
uvetejnénim srozumén a e Zadna &ast této Smlouvy nepodiéhd obchodnimu ani jinému
tajemstvi. V pfipadg, Ze uvefejndnim Smlouvy v registru smluv podmitiuje zékon jeji platnost,
nabude Smlouva G€innosti nejdfive dnem uverejnéni. Uvefejnéni se zavazuje v takovém
piipadé zajistit Pronajimatel.

IV. ZAVERECNA UJEDNANI

4.1. Ve smluvnim vztahu se neuZiji 74dn4 jind ujednani, nez ktera jsou ve Smlouveé vyslovné
uvedena, a pokud ujednani chybi, pak se uZiji ptisluina ustanoveni OZ. Ve smluvnim vztahu
se neuZiji zadna ujednani ve Smlouvé neobsazena, zvyklosti ani ujednani z dosavadnich &
jinych smluvnich vztahii mezi smluvnimi stranami.

4.2. Pfedmét ndjmu je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ICO: 00064581, se sidlem
Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Pronajimatel je mé&stskou &asti hlavniho
mésta Prahy, kterd k Pfedmé&tu najmu vykonava spravu s vykonem prav vlastnika a v souladu
se zakonem ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni, a vyhlaskou &. 55/2000 Sb. HMP,
kterou se vydéva Statut hl. m. Prahy, je opravnéna uzaviit tuto Smlouvu.

4.3. Pro vylou€eni pochybnosti si smluvni strany ujednavaji, Ze tato Smlouva neni smlouvou
formulafovou ani uzaviranou adheznim zpusobem (ust. § 1798 OZ) a ob& smluvni strany mély
prileZitost jeji obsah ovlivnit. Smlouva je vyrazem svobodné viile obou smluvnich stran.



4.4. Ze smluvniho vztahu dle této Smlouvy se vyluduji veskera ustanoveni OZ, ktera jsou
nesouladn4 s ujednanimi této Smlouvy. Déle se vyluCuje ustanoveni § 1971, 1972, 2208, 2210
odst. 3, 2219 odst. 2, 2223 a 2233 odst. 2 OZ.

4.5. P¥i dorucovani mezi smluvnimi stranami plati, Ze zésilka je doru¢ena nejpozdé&ji 10. den
ode dne, kdy je piipravena k vyzvednuti u provozovatele poStovnich sluzeb, a to bez ohledu na
to, zda se s ni druh4 smluvni strana pokusila seznamit.

4.6. Smlouvu je moZno ménit vyhradné formou pisemnych dodatki podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

4.7. Tato Smlouva je uzavirdna ve 4 originélnich stejnopisech, z nichz 3 obdrZi Pronajimatel a
1 n&jemce.

4.8. Zamér uzaviit tuto Smlouvu byl zvefejnén na tfedni desce Méstské ¢asti Praha 9 ode dne
20.02.2024 do dne 08.03.2024.

4.9. Tato Smlouva byla schvalena Radou Méstské ¢asti Praha 9 dne 07.05.2024 pod
¢. Us RMC 230/24.

Zavazné prilohy smlouvy:
1. Katastrdlni mapa — vymezeni Pfedmétu ndjmu

Pronajimatel Najemce

Méstska Stavebni bytové druzstvo STAVEG

Kdér Tomlig Portﬁk, sta

Ing. Ondi¢j Cerveny, ¢len pf‘edstavenstvva




Priloha ¢. 1 katastralni mapa — vymezeni PFedmétu najmu
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