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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY

-STAVEBNi UPRAVY, PRISTAVBA A ZMENA UZiVANi KLASTERA
SV. GABRIELA“

(dale jen Smlouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namesti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Mgr. Radka Simkova, starostka
IC: 00063631

(dale jen MC)

a

CRISTAL WATERS, s.r. 0.

se sidlem: Na Pankraci 1062/58, 140 00 Praha 4

zastoupena: Ing. Miroslav Kosnar, jednatel

IC: 05746795

OR: vedena v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, pod sp.
zn. C 342890

(dale jen Investor)

(MC a Investor dale spoleéné jen Smluvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona ¢&. 89/2012

1.1

1.2

Sh., obéanského zakoniku, nize uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE

Vzhledem k tomu, ze si ob& Smiuvni strany pfeji chranit v obecné roviné verejné zajmy, zejména
vefejné zajmy ob&anl Prahy 5, za které MC povazuje a pro Udely této Smlouvy definuje jako
zajem obé&anl Prahy 5 na rozvoji Vefejné infrastruktury, jak je tato specifikovana v Zasadach
pro spolupraci s investory za uéelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 & ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023,
které tvori pfilohu €. 2 této Smlouvy (dale jen Zasady), a za které Investor povazuje zejména
zajem obcanu Prahy 5 v lokalité Prahy 5, rozhodly se Smiuvni strany prostfednictvim této
Smlouvy formalizovat svou spolupraci a z toho vyplyvajici prava a povinnosti.

MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smlouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
vefejné pfistupna uzemi Prahy 5 vzajmu zkvalithovani podminek Zivota jejich obcéand i
verejnosti. Smluvni strany berou na védomi, Ze rozvoj Uzemi Prahy 5 je podminén zejména
vzajemnou spolupraci investory stavebnich projekti a MC jakozto zastupce obéanti Prahy 5.
Smluvni strany proto v zajmu spoluprace na rozvoji Uzemi Prahy 5 a zachovani udrzitelnosti
vystavby uzaviraji tuto Smlouvu s cilem zlep$eni kvality Zivota na Uzemi Prahy 5 a jeji verejné
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a technické infrastruktury, kdy tato spoluprace povede mimo jiné také ke zvyseni hodnoty nize
uvedeného Zaméru Investora.

Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace na nize uvedeném Zaméru Investora.

Smluvni strany pfed uzavienim této Smlouvy bez jakychkoliv vyhrad a pfipominek prohlasuiji,
Ze maiji zajem na uzavreni této Smiouvy.

2. UVODNIi USTANOVENI
Tato Smiouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran v souvislosti se zamérem
Investora k realizaci stavebniho projektu ,Stavebni Upravy, pfistavba a zména uzivani klastera
sv. Gabriela“ (dale jen Zamér). Specifikace a umisténi Zameéru jsou mj. uvedeny v pfiloze ¢. 1
této Smiouvy, tj. ve Vybéru z dokumentace pro Gzemni rozhodnuti, autor DAM architekti, s. r.
0., datum 01/2023 (dale jen Dokumentace).

Investor se zavazuje respektovat Dokumentaci s tim, Zze zavaznou ¢&asti pro néj je zejména
vymezeni funkénich ploch a jejich koeficientd (jakoZ i z nich vyplyvajici kapacity), dopravni
napojeni, prostupy uzemi, plochy zelené, vefejna prostranstvi a rozsah zastavitelného Gzemi,
jak je uvedeno v pfiloze €. 1 této Smlouvy. Investor se dale zavazuje dodrzet urbanistickou
strukturu blokové zastavby v maximaini mozné mife odpovidajici Dokumentaci a maximailni
podiaznost a maximalni vysku zastavby dle pfilohy &. 1 této Smlouvy. Investor se zavazuje, ze
vystavba dle Zaméru nebude degradovat &i jinak znehodnocovat dotéené Uzemi a pfipadné
dotcena vefejna prostranstvi. To vSe plati za pfedpokladu souladu s pravnimi a technickymi
pfedpisy a Uzemnim planem sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP). Pro
vyloudeni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany deklaruji, Ze odchyleni Zaméru od podminek
stanovenych v tomto odstavci v dusledku pozadavk( pravnich nebo technickych pfedpist & UP
SU HMP neni porusenim zavazk Investora.

Zamér bude realizovan na pozemcich parc. & 3146, 3147/1, 3150/1, 3150/3, 3151/1 a 3155/1
v8e v k. 0. Smichov, obec Praha (dale jen Pozemky) Vlastnlkem Pozemkd je Investor. Zamér
bude dale realizovan na pozemcich parc. & 3155/2, 3150/2, 3147/2, 3151/5, 3150/4 (dale jen
Pozemky PVL). Vlastnikem Pozemkil PVL je Ceska republika, pravo hospodatit nalezi Povodi
Vlitavy, statni podnik, 1C: 70889953, se sidlem Holedkova 3178/8, 150 00 Praha 5 (dale jen
PVL).

Samotny Zamér se tyka Uzemi narozi ulic Holedkova a Svédska, ktery spodiva v rekonstrukci
historického objektu klastera sv. Gabriela na hotelovy komplex a v SZ ¢asti v dostavbé o objekt
se servisovanymi apartmany. Pfi ul. Hole€kova jsou v parteru komeréni plochy. Souéasti je
rekonstrukce zahrady pfinaleZejici k arealu a revitalizace vefejného prostranstvi pied klasterem.
Puvodni fresky a uméni Beuronské Skoly a vyznamného umélce Petera Lenze budou
zachovany a restaurovany. Forma navrhu architektury a interiérového designu bude novou
formou navazovat na principy barevnosti a celkové teorie Petera Lenze.

Investor si je védom, Ze realizace Zaméru klade zvy$ené naroky na infrastrukturu v oblasti Prahy
5.

Smiluvni strany maji v souvislosti se Zamérem zajem na spolupraci pfi rozvoji Uzemi
nachazejicim se v oblasti Prahy 5, tj. maji zajem zejména na zvelebeni dopravni a technické
infrastruktury, obéanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

MC postupuje pfi hapliiovani této Smlouvy vyluéné a pouze v rdmci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona €. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpislt, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
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3. PREDMET SPOLUPRACE

3.1 Smluvni strany se v souvislosti se Zamérem Investora na Pozemcich dohodly na dale
uvedenych bodech spoluprace:

(i)

(ii)
(iii)

(v)

(vi)

(vii)

Investor vnima potfebu pfispét formou investiéniho prispévku MC na rozvoj &i zlepseni
Vefejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Zasadach, a to
vyluéné za uéelem napinéni vefejného zajmu ob&anu Prahy 5 uvedeného v €l. 1 odst.
1.1 této Smlouvy.

Investor ma v Uumyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu novych staveb o
celkové vymére 5 254 m? {dale jen HPP).

Investor se dle této Smlouvy zavazuje poskytnout MC investiéni ptispévek ve vysi HPP
x 810,00 K¢, tedy celkem ve vy$i 4.255.740,00 K¢ (dale jen Investi¢ni piispévek). Vyse
dosud neposkytnuté ¢asti Investiéniho pfispévku bude vZdy k datu 1. bfezna kaZdého
kalendarniho roku automaticky navy$ena dle roéni miry inflace vyjadfené pfirlstkem
pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to na
zakladé Indexu spotfebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym Uiadem.
Investor poskytne MC Investiéni pfispévek ve formé& penézitého pinéni, a to
bezhotovostnim pfevodem é&astky ve vysi 4.255.740,00 K& na bankovni Géet MC &.:
I o variabilnim symbolem &. 1601524, a to (i) v prvni éasti ve vy$§i 10 %
z hodnoty Investiéniho pfispévku, tj. ve vy3i 425.574,00 K&, ve |huté 30 dnl ode dne
podpisu této Smlouvy a (i} ve druhé ¢asti ve vysi 90 % z hodnoty Investi¢niho pfispevku,
ti. ve vysi 3.830.166,00 K¢, ve lhaté do tii let poté, co nabude pravni moci Gzemni
rozhodnuti pro Zamér nebo do 90 dnu poté, co nabude pravni moci rozhodnuti o
povoleni stavby pro Zamér vydané ve spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni nebo ve
stavebnim fizeni, podle toho, ktera z téchto udalosti nastane drive. Investini pfispévek
bude uhrazen do penéiniho Fondu rozvoje verejné infrastruktury, ktery byl zfizen
zastupitelstvem MC.

V pfipadé prodleni Investora s poskytnutim Investiéniho pfispévku ve sjednané Ihté dle
vyse uvedeného bodu (iv) tohoto élanku Smilouvy a v pfipadé, Ze tuto skuteénost
Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dni ode dne vyzvy MC k poskytnuti
Investiéniho pfispévku, zavazuje se Investor uhradit MC smluvni pokutu ve vys$i 0,1 %
z neuhrazeného Investicniho prispévku za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je
splatna ve Ihité deseti (10) dnt ode dne dorudeni vyzvy MC k Ghrad& smluvni pokuty
dorucované Investorovi.

Investor se zavazuje bezodkladné informovat MC o nabyti pravni maci GUzemniho
rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydaneho ve
spoleéném uzemnim a stavebnim fizeni nebo ve stavebnim fizeni, a souéasné se
zavazuje dolozit MC kopii pfedmétnych rozhodnuti a poskytnout MC v digitalni podobg
kompletni dokumentaci ve formatu .pdf, kterou Investor piedlozil pfisluSnému
stavebnimu ufadu v tzemnim fizeni nebo spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni nebo
stavebnim fizeni.

Investor se dale zavazuje na Pozemcich, a v pfipadé souhlasu PVL téZ na Pozemcich
PVL, vybudovat (i) dogasnou pé&si stezku propojujici ul. Holegkova s Kinského zahradou,
jak je zakreslena v prfiloze &. 3 teto Smlouvy (resp. jeji ¢ast v rozsahu Pozemkl a
Pozemkl PVL), a to nejpozdéji do 6 mésicu poté, co nabude pravni moci uzemni
rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydané ve
spole€ném Gzemnim a stavebnim fizeni, a dale (i) vybudovat trvalou pési stezku
propojujici ul. Hole€kova s Kinského zahradou, jak je zakreslena v pfiloze €. 4 této
Smiouvy (resp. jeji ¢ast v rozsahu Pozemkl a Pozemkl PVL), a to nejpozdéji do 24
mésicu peté, co nabude pravni moci rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydané ve
spoleéném Uzemnim a stavebnim fizeni nebo ve stavebnim rizeni (dale jen Pési stezka).
Podminkou vybudovani jak do¢asnéha, tak nasledné trvalého feSeni Pé&si stezky ze
strany Investora, je jednak ziskani souhlasu PVL, jednak paralelni vybudovani Casti Pési
stezky na pozemcich parc. &. 3151/3 a 3151/24 ve vlastnictvi tfetich osob ze strany MC
nebo tretich osob. Investor se v této souvislosti zavazuje poskytovat MC maximalni
soucinnost pfi projednani Pési stezky v rozsahu pozemku ve viastnictvi tfetich osob
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(viii)

(ix)

(x)

(i)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

s tfetimi osobami. O naklady na vybudovani jak doc¢asného, tak trvalého feseni Pesi
stezky (resp. jeji ¢asti v rozsahu Pozemkl a Pozemkd PVL), bude ponizena celkova
vy$e Investiéniho pFispévku, a to az do vyse 50 % Investi¢niho pfispévku.

Investor se zavazuje, Ze P&si stezka bude slouzit pfedevsim vefejnému zajmu, a to
zejména umoznénim dosud neexistujicino propojeni Zahrady Kinskych a ulic Holeckova
a Svédska a jejich $ir§iho okoli pro vefejnost.

Investor se zavazuje navrhnout a realizovat podobu P&Si stezky tak, aby umoznovala
neomezeny, bezbariérovy a bezproblémovy prijezd také osobdm pohybujicim se na
kolech, s ko¢arkem &i na invalidnim voziku, pokud to bude technicky a prostorove
proveditelné. V ramci provedeni P&$i stezky se vyluéuje pouziti technickych zafizeni.
Investor se zavazuje zajistit vefejnou pfistupnost, resp. prostupnost Pési stezky (v Casti
na Pozemcich) s tim, Ze vefejna pfistupnost mize byt omezena vhodnymi rezimovymi
opatienimi (napf. uzamykani na noc, uzavirani arealu Investora v pfipade jeho vlastnich
akci vyzaduijicich kontrolu nad pohybem osob apod.), a to ve formé dle dohody s MC,
napfiiklad zfizenim vécného bfemene.

Investor se zavazuje nechat navrhnout architektonickou podobu Peési stezky
renomovanym architektonickym studiem stim, Zze Pé&S$i stezka bude realizovana
v podobé a kvalité, ktera bude odpovidat aktualnim poznatkim a trendim moderni
architektury ve vefejném prostoru, a zejména co se tyce jejiho designu, kvality vystavby,
skladby a kvality pouzitych material(i, zplsobu osvétleni a podobné.

Investor se zavazuje jak konkrétni podobu navrhu, tak také podobu nasledného feseni
Pési stezky predem konzultovat s MC a zohlednit jeji pfipadné navrhy, podnéty a
piipominky. Kone&na podoba névrhu podoby P&si stezky a jejiho technického reSeni
musi byt pfedem pisemné schvalena ze strany MC.

Pro pfipad, Ze nebude mozné realizovat P&si stezku nebo jeji Cast v celém rozsahu dle
prilohy &. 3 a/nebo dle pilohy &. 4 této Smlouvy z diivodd leZicich mimo vuli Smluvnich
stran, zejména z diivodu nesouhlasu tfeti osoby s podobou a/nebo umisténim Pési
stezky, kdy takové divody nebude mozné vyfesit jednanim s dotéenou osobou, zavazuji
se Smiuvni strany v dobré vife vzajemné jednat o nové podobé a/nebo umisténi Pesi
stezky, pfiéemz pripadna takto dosazena dohoda Smiluvnich stran bude pfedmétem
dodatku k této Smlouvé.

V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti dle této Smlouvy ze strany MC, bude dosud
uhrazena vySe Investiéniho piispévku vracena Investorovi, resp. Investorem jiz
vynaloZzené vydaje na Pé&si stezku refundovany, a to do 30 dnu ode dne doruceni
pisemné vyzvy Investora MC. V piipadé, Ze Uzemni rozhodnuti pro Zamér nebo
rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydané ve spole¢ném lzemnim a stavebnim
Fizeni nebo ve stavebnim fizeni nenabude pravni moci z jinych divodu, neZ je poruseni
této Smlouvy ze strany MC, dosud uhrazena &ast Investi¢niho pfispévku se Investorovi
nevraci, resp. Investorem jiz vynalozené vydaje na P&si stezku nebudou refundovany.
Investor se zavazuje MC bezodkladné informovat o v8ech pfipadnych zménach nebo
jinych krocich tykajicich se pravni &i faktické stranky Zaméru, tj. zejména o zahajeni
stavby, rozhodnuti o uzivani stavby (kolaudace), o podani Zadosti o zménu stavby pfed
dokonéenim &i o jakychkoliv spravnich fizenich zahajenych v souvislosti se Zamerem a
podobné. V piipadé poruseni nékteré z povinnosti Investora uvedenych v tomto odstavci
a v piipadé, Ze tuto skuteénost Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnd ode
dne vyzvy MC k napraveni zavadného stavu, se Investor zavazuje uhradit MC smluvni
pokutu ve vy3i 5 % z hodnoty Investiéniho prispévku za kazdy jednotlivy pfipad poruseni,
pfitemz smluvni pokuta je splatna ve thité deseti (10) dnli ode dne doru€eni vyzvy MC
k Uhradé smluvni pokuty Investorovi.

Smluvni strany se dohodly, Ze na Zzadost Investora a v pfipadé souhlasu MC je mozné
pisemnym dodatkem k této Smlouvé zménit pomér zplUsobu poskytnuti Investicniho
prispévku, tj. nahradit nefinanéni pinéni finannim pinénim a naopak, a to i ¢asteéné.
Ujednani dle &lanku 3 odst. 3.1 bodu (vii) posledni véty tim neni dotéeno.

MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze naplinit vefejné zajmy
ob&anli Prahy 5tak, jak jsou popisovany vtéto Smlouvé a v Zasadacha v teto
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3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

souvislosti se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soudinnost v ramci
své samostatné plsobnosti pro realizaci jeho Zaméru. Pro vylou€eni jakychkoli
pochybnosti smluvni strany této Smiouvy konstatuji, 2 MC neni vramci veskeré
nezbytné soudinnosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy.

(dale spoleéné jen Spoluprace).

MC neni povinna pinit, a to ani &asteéné, zavazky podle odst. 3.1 této Smiouvy, resp. pokradovat
v jejich pinéni, v pfipadé, ze se Investor odchyli od zavaznych €asti Dokumentace dle odst. 2.2
této Smlouvy a/nebo Investor porusi kterykoliv ze zavazku z této Smlouvy.

4. DALSi USTANOVENI

Smiuvni strany berou na védomi, zZe tato Smlouva nabyva uéinnosti dnem jejiho uverejnéni v
registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uéinnosti nékterych
smiuv, uverejiovani téchto smiuv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist, do 30 dnl
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smiuvni stranou, které provede MC. Smiuvni strany berou
na védomi, Zze zvefejnéni osobnich udaji ve smlouvé uvefejnéné v registru smiuv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zdkonem a s ¢&l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smiluvni strany prohlasuji, Zze skuteénosti a informace
obsazené ve Smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku
a udéluji svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smiluvni strany deklaruji viii jednat v dobré vife o Spolupraci ve snaze promptné tuto Spolupraci
realizovat.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat veskeré informace, podklady a dokumenty, které
Ize rozumné pozadovat za uéelem reaIizace Zéméru a Fédného plnéni podminek Spolupréce a

-----

odst. 1.1 této Smlouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, Ze MC mUZe podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospé$nému vefejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Investor dale bere vyslovné na védomi, ze MC mize podporovat Zamér Investora
pouze za predpokladu, Ze se vyrazné neodchyli od Projektové dokumentace, jak je popsano
v élanku 2. bodu 2.2 této Smlouvy.

V pfipadé, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neuéinnym neplatnym nebo
mozném rozsahu V takovém pfipadé se Smluvni strany dohodly, Zze toto neuéinné, neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno uéinnym, platnym & vymahatelnym
ustanovenim, které odpovida hospodarskému ucelu tohoto nahrazeného ustanoveni, a Smluvni
strany uzavrou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smiouvy, aby toto nahrazené ustanoveni
nabylo uginnosti.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u¢inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za uéinéné, budou-li doru¢eny druhé Smluvni strané prostfednictvim datové
schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporu¢enou zasilkou nebo prostiednictvim kuryra na
adresy uvedené v zahlavi této Smiouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou v souladu
s timto odstavcem. Pro ucely dorucovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb plati, ze
zasilka se povazuje za doru€enou tfeti (3.) pracovni den po jejim odeslani, pokud si druha
Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den doruceni den, kdy byla
zasilka prevzata.




5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
5.1 Ustanoveni této Smiouvy nemohou byt uplatfiovana nebo vykladana tak, Ze by porusovala
platné a ucinné pravni pfedpisy Ceské republiky.

5.2 Tato Smlouva muZe byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné
¢islovanych dodatki podepsanych obéma Smiluvnimi stranami.

5.3 Prava a povinnosti podle této Smlouvy prfechazeji i na pravni nastupce Smiuvnich stran, tedy
v pripadé Investora i na jakékoliv dalsi viastniky Pozemk(, na kterych ma byt realizovan Zamér.
Investor se zavazuje sveé pfipadné pravni nastupce o existenci této Smilouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) pIné informovat, v opa¢ném pfipadé odpovida za veskeré
Skody, které opominutim této povinnosti zptsobil MC.

5.4 Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a Uéinnosti
zverejnénim v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy na zakladé
zakona ¢. 340/2015 Sb.

5.5 Tato Smiouva je sepsana ve ttyfech (4) vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz Méstska &ast
obdrzi tfi (3) vyhotoveni a Investor jedno (1) vyhotoveni.

5.6 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto pfilohy:
(iy  Priloha €. 1 — Vybér z dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, autor DAM architekti, s.r.o.,
datum 01/2023 (pocet stran: 6)
(i) Priloha €. 2 — Zasady (pocet stran: 8)
(i) Priloha €. 3 — Zakres docasné Pési stezky (pocet stran: 1)
(iv) Pfiloha &. 4 — Zakres trvalé P&si stezky (pocet stran: 1)

5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze,
ve znéni pozdéjsich pfedpist, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost pravniho
jednani méstské £&asti Praha 5 a to usnesenim Rady méstské &asti Praha 6 ¢&.
RMC/21/561/2024 ze dne 27.05.2024.

NA DUKAZ TOHO, ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuji vili

timto se ridit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazneé vile.

V Praze 110 2004 V Praze ..... 13.-06- 2%...........

..........................................

za Investora
Ing. Miroslav Kosnar{ jednatel
CRISTAL WATERS, s.r. o.




PRILOHA €. 1
VYBER Z DOKUMENTACE PRO UZEMNi ROZHODNUTi
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Zasady pro spolupraci s investory za ucelem rozvoje
veiejné infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5

Preambule

Méstska ¢ast Praha 5 (dale jen MC) je povinna pedovat o trvale udrZitelny rozvoj svého Gizemi a
chrénit vefejny zdjem. MC dbé o rozvoj transformaénich, rozvojovych a stabilizovanych uzemi i
ptirodnich lokalit, jakoZ i o vyvazené zajistovani potieb bydleni, pracovnich piileZitosti, ochrany
Zivotniho prostiedi a zdravi, dopravy, vychovy a vzd&lavani, kulturniho rozvoje a sportu a rekreace.
MC si je védoma, Ze zaméry vystavby na Gzemi méstské &asti vyvoldvaji narlist poctu obyvatel a
pracujicich v dané lokalit® a vyZaduji tak nutnost posileni vefejné infrastruktury. Zarove si je MC
védoma té skuteénosti, ze investofi v tizemi citi odpovédnost za budouci podobu jimi dotceného
izemi a vnimaji potfebu budovani vefejné infrastruktury, kterd je vyvolana realizaci jejich zaméri.

MC ma zdjem na co nejefektivn&j$im procesu vystavby na svém tizemi. Domniva se, Ze vzdjemna
dohoda mezi MC a Zadatelem, pfedchazejici vlastnimu spravnimu fizeni o stavebnim Zaméru, ktera
stanovi podminky pro zajisténi vefejné infrastruktury, je pro ob€ strany spravnym feSenim. S
ohledem na vy¥e uvedené ptijala MC usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Praha 5 &.
ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023 tyto Zasady pro spolupréci s investory za Gigelem rozvoje veiejné
infrastruktury Méstské ¢asti Praha 5 (déle jen Zasady).

Na zakladg& usneseni Zastupitelstva hlavniho mé&sta Praha ze dne 27. 1. 2022 byla pfijata Metodika
spoluti¢asti investor( na rozvoji uzemi (dale jen Metodika HMP). Tyto Zésady jsou harmonizovany
se zakladnimi body Metodiky HMP.

CAST PRVNI

Obecna4 ustanoveni a vymezeni pojmi

Tyto Zasady byly pfijaty za i¢elem definovani podminek a forem spoluprace s Zadateli p¥i p¥ipravé
a realizaci jejich ZamérQ, pficemz spoluprice mezi Zadateli a MC bude zaloZena na zdsadach
dobrovolnosti, rovnosti a nediskriminace. Uzavieni Memoranda nebo nékteré ze smluv mezi
Zadatelem a MC podle téchto Zasad je vykonem samostatné piisobnosti MC a nepiedstavuje
jakykoliv zavazek &i povinnost MC postupovat uréitym zpasobem v Fizenich vykonavanych Utadem
méstské &asti Praha 5 (ddle jen UMC P5) v prenesené piisobnosti pii vykonu statni spravy.

Vymezeni pojmi

a) Zadatel je investor majici v imyslu realizovat Zdmér uvedeny pod bodem b) odst. 1. této Gasti
Zasad. Zadatelem je i investor majici zamér podat podnét na zménu Uzemniho planu Sidelniho
Gitvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP), v jejim# diisledku méa dojit ke zvysent
max. miry vyuZiti v daném dzemi;

b)  Zamér miZe byt dvojiho druhu.

1. stavba nebo zména dokoncené stavby, kterd neni veiejnou infrastrukturou, stavby vefejné
infrastruktury, které slouzi k bydleni nebo ubytovani, a to pti ndrdstu HPP nad 500 m* HPP,

2= zam&r podat podnét na zménu UP SU HMP, v jejimz dasledku ma dojit ke zvyseni max.
miry vyuZzitl v daném uzemi.




c)

d)

e)

1)

2)

Vefejnou infrastrukturou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni zfizované nebo uZivané ve
vetejném zdjmu, a to

e dopravni infrastruktura, napiiklad stavby pozemnich komunikaci;

o technickd infrastruktura, tj. vedeni a stavby a souvisejici zatizeni technického
vybaveni, naptiklad vodovody, kanalizace, energetické vedent;

¢ ob&anska vybavenost, tj. stavby, zafizeni a pozemky slouZici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu (zékladni koly a pfedskolni zafizeni), socialni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni stuzby, kulturu, sport a vefejnou spravu,

e vefejné prostranstvi, tj. namésti, ulice, chodniky, vefejna zelett, parky a dal3i
prostory piistupné vetejnosti bez omezeni a slouZici obecnému uZivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Memorandem se rozumi dvoustranné ujednani Zadatele a MC, jehoz ptedmétem je ramcové
ujednani o Smlouvé o spolupraci uzavirané dle téchto Zasad.

Smlouvou o spoluprici se rozumi smiouva mezi Zadatelem a MC, uzavirana podle t&chto
Zésad.

Uzemnim plinem (nebo zkricené UP SU HMP) se rozumi aktualng platny Uzemni plan
sidelnfho ttvaru hlavniho mésta Prahy.

Hrubou podlaini plochou Ziméru (nebo zkracend HPP) se rozumi hrubé podlazni plocha
dle UP SU HMP.

Investi¢nim piispévkem Zadatele (nebo zkraceng Investiéni piispévek) se rozumi finanéni
a/nebo nefinanéni plnéni dle téchto Zasad.

HMP se rozumi hlavni mé&sto Praha jako pravnicka osoba.

KPP se rozumi koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

KPPp je podminéné ptipustny koeficient podlaznich ploch dle UP SU HMP.

Metodikou HMP se rozumi pravni text ,,Metodiky spoluii¢asti Investor na rozvoji Gzemi*
schvaleny usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.

Tarifem se rozumi sazba v K& bez DPH za m? HPP.

ZMC Fondem rozvoje vefejné infrastruktury se rozumi penézni fond MC ziizeny za
ucelem shromazd’ovani Investi¢nich prispévki ve formé penéZitého pinéni.

CAST DRUHA

Uzavieni Memoranda mezi MC a Zadatelem

Memorandum bude obsahovat stru¢non charakteristiku Zaméru, vy¢isleni HPP, u rekonstrukci
a revitalizaci staveb & aredlu pifpadné navySeni HPP a zavazek v budoucnu uzaviit Smlouvu
o spolupréci.

Memorandum bude schvalovat Rada Méstské ¢asti Praha 5 (déle jen RMC) s vyjimkou situaci,
kdy je predmétem Memoranda nakladani s majetkem svéfenym do uZivani MC véetnd
nabyvani nemovitych véci do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé¢ Memorandum bude
schvalovat Zastupitelstvo Mé&stské ¢asti Praha 5 (dale jen ZMC).




1)

2)

3)

4)
5)

Dy
2)

CAST TRETI
Uzavieni Smlouvy o spolupraci mezi MC a Zadatelem

Smlouva o spolupraci bude predstavovat smluvni ujednani mezi MC a Zadatelem, na jehoz
zéklade dojde v souvislosti s realizaci konkrétniho Zaméru Zadatele ke sjednan{ konkrétnich
podminek poskytnuti Investiéniho prispévku. Zahdjeni jednani mezi Zadatelem a MC o
postupu dle t&chto zasad maZe byt zahdjeno jakymkoliv zpisobem; neni vyZadovana pisemna
7adost podand ze strany Zadatele.

Smlouva o spolupraci (déle jen Smlouva) bude obsahovat zejména niZe uvedené néleZitosti:

a) identifikagni uidaje Zadatele,

b)  predbézny vypocet HPP,

¢)  vysi, formu a splatnost Investi¢niho pfispévku v souladu se Zasadami,

d) v ptipadg, Ze bude Investiéni pfispévek poskytovan v nepenéZité¢ formé, bude Smlouva
obsahovat zpiisob majetkového vypotadani,

€) zavazek Zadatele bezodkladng informovat MC o nabyti pravni moci uzemniho
rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve
spoledném uzemnim a stavebnim Fizeni, a soudasng zavazek dolozit MC kopii
predmétnych rozhodnuti,

f) zavazek Zadatele poskytnout MC v digitalni podobé kompletni dokumentaci, kterou
Zadatel piedlozil piislusnému stavebnimu G¥adu v tzemnim tizeni nebo spole¢ném
Gizemnim a stavebnim fizeni.

Smlouva se uzavie zpravidla pred zahdjenim uzemniho #zeni nebo spoleéného zemniho a
stavebniho t{zeni. Smlouvu bude schvalovat RMC s vyjimkou situaci, kdy je ptedmétem
Smlouvy nakladani s majetkem svétenym do uZivani MC véetné nabyvani nemovitych véci
do vlastnictvi HMP; v takovém piipadé Smlouvu bude schvalovat ZMC.

Na uzavieni Smlouvy neni pravni narok.

MC uzavie Smlouvu v ramci samostatné piisobnosti MC. Plnéni zavazkii ze Smlouvy ze strany
MC nebude mit zadny vliv (p¥imy ani neptimy) na &innost MC v ramci pienesené ptisobnosti.
MC se ve Smlouvé nezavaze k zadnému postupu, jehoZ vysledkem by mohla jakkoliv prispét
k vydani spravniho & jiného rozhodnuti. MC se v ramci Smlouvy nevzda dopiedu Zadnych
prav, ktera ji jakoZto u€astnikovi spravniho nebo jiného Fizeni naleZi.

CAST CTVRTA
Investi¢ni prispévek
Vypocet Investi¢niho piisp&vku a zptisob jeho uréeni je uvedené v pfiloze €. | téchto Zasad.

Pro vypocet Investiéniho piispévku jsou stanoveny zékiadni Tarify platné od 01.03.2023 viz

https://www.praha5.cz/pravidla-a-zasady-mc-praha-5/.

a) Tarif T\ &ini 810 K¢ bez DPH za m® HPP staveb, které Zadatel planuje die Zdméru
realizovat, a to za kazdy m? narlistu HPP oproti plivodnimu stavu bez &erpani
podminéné ptipustného koeficientu podlaznich ploch (dale jen KPPp).

b)  Tarif Tp ¢ini 1 840 K& bez DPH za m> HPP staveb, které Zadatel planuje dle Zaméru
realizovat, a to za kazdy m2 nartistu HPP nad ramec platného UP SU HMP, . v pripadé
Cerpani KPPp.




3)

4)

5)

6)

7)

8)

c)  Tarif T ¢ini 1 840 K& bez DPH za m? nardstu HPP v souvislosti s provedenou zménou
UP SU HMP.

Aktualizace Tarifu.

a)  VySe Tarifi se kaZdoroéné méni o roni miru inflace, vyjadienou pfirGstkem
pramérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na
zakladg Indexu spottebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym Gradem.

b)  Vyse Tarifii zaokrouhlené na desitky K& budou kazdoro&né nejpozdgji do konce tinora
uvefejnény na webu MC, a to vzdy s Géinnosti od 1. biezna.

Vyse dosud neposkytnuté &asti Investi€niho pfispévku se vzdy k datu 1. bfezna kazdého
kalendatniho roku bude automaticky zménéna dle ro¢ni miry inflace, vyjadienou priristkem
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, a to na zakladé
Indexu spotfebitelskych cen vydavanym Ceskym statistickym t¥adem:.

U piestaveb se Investi¢ni piispévek urci pouze podle rozsahu navySené HPP Zaméru. V
piipadé, Ze pii realizaci Zaméru dojde k demolici stavajiciho objektu, Investicni piispévek se
uréi podle rozsahu HPP celého Zaméru. V pripadg, Ze pii realizaci Zéméru dojde k demolici
asti stavajiciho objektu, Investiéni ptispévek se uréi podle rozsahu HPP celého Zaméru, od
kterého bude odeétena HPP stavajici &asti objektu, kterd nebyla pfedmétem demolice.

Investiéni prispévek mlZe byt poskytovan bud’ formou penéZitého plnéni, nebo ve formeé
nefinanéniho plnéni v odpovidajici hodnotg, pfi¢emz konkrétni forma Investi¢niho piispévku
bude uréena ve Smiouvé; konkrétniho forma nefinanéniho plnéni miZe byt dojednana i po
uzavieni Smlouvy v dodatku ke Smlouvé, a to po projednani v piistugnych organech MC.
Zékladni formy plnéni jsou uvedeny v odst. 7 tohoto &lanku Zasad. Konkrétni forma plnéni
bude pfedmétem dohody mezi Zadatelem a MC. Pii vyuziti nefinanéni formy plnéni Zadatele
se postupuje dle smluvniho ujednéni Zadatele a MC a dale se subsidiarné aplikuje postup
uvedeny v Metodice HMP. Nefinanéni forma plnéni miize dosdhnout az 50 % celkové vyse
Investiéniho piispévku; v obzvlasté odlivodnénych piipadech miZe dosahnout az 100 %
celkové vyse Investiéniho piisp&vku.

Zakladni formy plnéni Zadatele:

a) finan¢ni (penézité) plnéni,

b)  pfevod pozemki,

¢)  realizace — vybudovani nové nebo Uprava stavajici vefejné infrastruktury, rekreacniho
vybaveni nebo mé&stskych byti,

d)  samostatné projektové dokumentace,

e) architektonické soutéze,

) vyhrazené kapacity,

g)  specifické formy plnéni (podporované bydleni, provoz a tdrzba vetejného prostranstvi,
zavazek nedocerpani kapacity, investice do oblasti adaptace a mitigace klimatické
zmény, kvality vefejnych prostranstvi, propustnosti ¢&i jinak konkretizovany vefejné
prospésny ucel).

Investiéni piispévek pro piipad Zaméru vyzadujiciho zménu UP SU HMP poskytovany v
penézich bude splatny do 90 dnt od nabyti uginnosti zmény UP SU HMP, vyjma prvni &ésti
Investi¢niho prispévku ve vysi [0 %, kterd bude obvykle splatna do 30 dnii ode dne podpisu
Smlouvy. V odévodnénych pripadech mize byt splatnost [nvesti¢niho pfispévku (vyjma prvni
Sasti Investi¢niho prispévku) prodlouzena az na 3 roky od nabyti uginnosti zmény UP SU
HMP.
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10)

11)

12)

)]

2)

3)

4)

Ptilohy:

Investi¢ni prispévek pro piipad Zaméru, ktery nevyzaduje zménu UP SU HMP, poskytovany
v penézich bude splatny do 90 dnil poté, co nabude pravni moci Gzemni rozhodnuti pro Zamér
nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér vydany ve spoleném uzemnim a stavebnim
Fizeni, vyjma prvni ¢dsti Investi¢niho pfisp&vku ve vysi 10 %, ktera bude obvykle splatna do
30 dnii ode dne podpisu Smiouvy. V odivodnénych piipadech miZe byt splatnost Investi¢niho
piispévku (vyjma prvni &asti Investiéniho piisp&vku) prodlouzena az na 3 roky od nabyti
pravni moci Gzemni rozhodnuti pro Zamér nebo rozhodnuti o povoleni stavby pro Zamér
vydany ve spole¢ném tizemnim a stavebnim fizeni.

V ptipadé Investi¢nich prispévkd poskytovanych ve formé nepenézitého plnéni budou
podminky takového plnéni stanoveny pfisluSnou Smlouvou.

Investi¢ni piispévek bude vyuzit zejména na rozvoj Vefejné infrastruktury pfedmétné lokality
MC, v niz byla vyvolana nutnost jejiho posileni. Investiéni ptispévek ve formé& penézitého
plnéni se stane soucasti ZMC Fondu rozvoje veiejné infrastruktury a o jeho vyuZiti rozhodne
ZMC.

V ptipadg, Ze Zamér bude spliiovat charakter stavby strategického vyznamu pro MC, muze
MC vyjimeéné upustit od pozadavki podle téchto Z4sad a realizace Zaméru nahradi az 100 %
doporugeného Investiéniho ptispévku.

CAST PATA
Spole¢na, pFechodna a zivérecna ustanoveni

Tyto Zasady nabyvaji platnosti a Géinnosti dnem schvaleni Zasad Zastupitelstvem méstské
&asti Praha 5 usnesenim &. ZMC/5/21/2023 ze dne 20.06.2023.

Tato zména Zisad nabyva platnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem MC a uG&innosti
20.06.2023. Dle této zmény Zasad se postupuje v ptipadech, kdy Zadatel poda Zadost o
uzavieni Smlouvy o spolupraci po nabyti tinnosti této zmény. Pro zadosti podané Zadatelem
pfed nabytim Géinnosti této zmény se postup dle této zmény neaplikuje. Pro ucely tohoto
tlanku se za podani Zadosti o uzavieni Smlouvy o spolupréci dle téchto Zasad povazuje
zpravidla projednani Zaméru na Vyboru pro izemni rozvoj MC, pokud pfi projednani vznesl
Zadatel navrh na zahdjeni jedndni o uzavieni Smlouvy o spolupréci.

U Zamérq, které vyzaduji zménu UP SU HMP spoéivajici v navy$eni HPP nad 300.000 m?, se
postup dle téchto Zasad neaplikuje. V t&chto pfipadech se postupuje dle Metodiky HMP.

Zéasady maji prednost pied Metodikou HMP, pokud neni v Zasadach stanoveno jinak.

1. Vypocet Investiéniho piispévku.
2. Mapa pasem pro stanoveni fixnich KPP.
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piiloha €. 1
Vypocet Investi¢niho piispévku

1) Investi¢ni ptispévek pro piipad Zaméru nevyZadujiciho zménu UP se poéita dle vzorce:
R; = AHPP; x T\ + (AHPPpx Tp)
R, — referenéni vySe minimalné¢ poZadovaného Investiéniho piispévku pro piipad Ziméru
nevyZadujiciho zménu UP
T — tarif v K& za m*> HPP Zdméru nevyZadujici zménu UP
Ty — tarif v K& za m> HPP Zaméru, ktery erpd podmin&né pi{pustny koeficient podlaZnich
ploch
AHPP;, — nartist m?> HPP Zaméru oproti stdvajicimu stavu (kladné navySeni kapacity Zaméru)
AHPPp — nartist m*> HPP Zaméru nad rdmec KPP v pi{padé Eerpani podminéné piipustného
koeficientu podlaznich ploch (kladné navyseni kapacity Zdméru nad rémec KPP)

Hrubd podlazni plocha (HPP) se pocitd dle metodiky kplatnému UP SU HMP.
https://iprpraha.cz/uploads/assets/pup/metodicke _navody.pdf

2) Investi¢ni pifspévek pro pfipad Zaméru vyZzadujiciho zménu UP se pogita dle vzorce:
R=AHPP x T,
R — referen¢ni vy$e minimilné poZadovaného Investi¢niho pifspévku pro piipad Zdméru
vyzadujictho zménu UP
T, — tarif v K& za m* HPP pro zm&nu UP
AHPP — rozdil m? HPP pfed a po zméné (kladné navy3eni HPP)

HPPs = Ss x KPPs

HPPs — stdvajici kapacita m* HPP pred jeho zménou UP
Ss — stavajici vymeéry jednotlivych ploch

KPPs — stavajici KPP jednotlivych ploch

AHPP = (Sx x KPPx) — HPPs

AHPP — navy3eni m*> HPP

Sn — néavrhové vyméry jednotlivych ploch
KPPy — ndvrhové KPP jednotlivych ploch

Pro piipad stabilizovanych ploch, které nemaji stanovenou mira vyuZiti Gzemf (tj. bez kédu), se
pro vypodet pouZije fixni KPP:

obytné plochy vnitfn{ pdsmo

0,8 OB - ¢isté obytné

1,2 SV — vieobecné smisené

1,4 OV - vieobecné obytné

2,8 SMJ - smiSené méstského jadra

obytné plochy vnéjsi pdsmo
0,2 OB - ¢isté obytné

0,3 OV - vSeobecné smisSené
0,4 SV - vSeobecné smiSené




ostatni plochy bez ohledu na pasmo

0,1 SO - oddechu, DL — dopravni, vojenskd a sportovni letiSt€, DP — piistavy a pfistaviste,
plavebni komory

0,2 SP - sportu, TVV — vodni hospoddfstvi, TVO — odpadové hospoddaistvi, DZ — traté a zafizen{
Zelezniéni dopravy, vlecky a ndkladni terminaly

0,4 DH - plochy a zatizeni hromadné dopravy osob, parkovisté P + R, TVE — energetika

0,5 VS — vyroby, skladovani a distribuce

0,6 VV — vetejné vybaveni, ZOB — obchodni

0,7 VVA - armdda a bezpe¢nost, ZKC — kultury a cirkve

0,8 VN — nerusici vyroby a sluZeb

1,0 DGP — gardze a parkovi§té

1,1 TI - zafizeni pro ptenos informaci

1,3 ZVO - ostatni, ZVS — vysokoSkolské

Pro ptipad Zaméru vyZadujiciho zménu UP z nezastavitelného tizemi na zastavitelné, vyjma
plochy TEP - téZba surovin, se pro vypocet investi¢niho pfispevku pouZzije fixni KPP s hodnotou

- 0,5 (. ve vzorci je vypocet navySen o KPP 0,5).

Mapa pasem pro stanoveni fixnich KPP je ptilohou &. 2 t&chto Zasad.
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PRILOHA C. 3
ZAKRES DOCASNE PESi STEZKY
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PRILOHA C. 4
ZAKRES TRVALE PESi STEZKY
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