Priloha €. 2 - Pokyny pro najemce obchodnich a jinych prostor
ve spravé Dopravniho podniku hl.m. Prahy, akciova spoleénost (dale jen ,,DPP*) — Technicka
sprava objektt

VSeobecné pokyny

Najemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou Cinnost v ochranném pasmu metra dle
platnych zakond. DPP pronajaté prostory nestfezi a neodpovida ani za pfipadny vznik $kody,
pokud z pravnich predpist nevyplyva jinak.

Najemce prebira do uzivani prostory ve stavu dle pfedavaciho protokolu mezi najemcem a
Dopravnim podnikem, a.s. (dale jen pronajimatel) - odborem Nemovitého majetku (dale jen
ONM) a Technickou spravou objektll (dale jen , TSO®) jako provozovatelem a spravcem
objektu. Ke dni pfedani bude pofizena fotodokumentace pronajimanych prostor. Pronajimany
prostor je ohrani¢en obvodovymi sténami (pfickami) vylohami, vstupnimi dvefmi, stropni
nosnou konstrukci a nosnou konstrukci podlahy. V prostoru mohou byt instalovany lokalni
technologie a zafizeni, které mlze najemce vyuzit pro realizaci svého zaméru nebo dle
podminek specifikovanych v této Smlouvé instalovat vlastni zafizeni, tak aby byl schopen
zajistit rekolaudaci nebo zménu uzivani prostoru. Najemce je povinen cely prostor, veSkera
zafizeni a technologie udrzovat v bezvadném stavu, a to na svoje naklady.

Najemce je povinen nahlasit TSO jako provozovateli a spravci objektu (e-mail:
eammre s it tell: st e jméno, pfijmeni a telefon zastupce najemce (véetné
pfipadnych zmén), ktery bude informovan o zasahu do provozované pronajaté jednotky pfi
mimoradné udalosti (pozaru apod.) a je povinen zajistit jeji stfeZeni v co nejkratSi dobé po

zasahu.

Pfipadné zavady nahlasi najemce nahlasi na TSO, kontakt uveden v bodé 3. této Pfilohy.

Najemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor po pfedchozim upozornéni:

- pracovnikiim pronajimatele na pravidelné prohlidky, revize a udrzbu technologického
zarizeni;

- pracovnikiim externich firem, zajistujicich pro pronajimatele udrzbu, kontroly a
geodeticka méreni;

- komisi pronajimatele za ucelem provedeni prohlidky BOZP.

Najemce je povinen si dohodnout uzavfeni samostatnych smluv s pronajimatelem

prostfednictvim:

- Smlouvu o zajisténi odvozu odpadu a to do 15 dnd ode dne uginnosti Smlouvy o
najmu prostoru slouziciho podnikani; tuto smlouvu nemusi uzavirat, pokud do 15 dnu
od podpisu najemni smlouvy pfedlozi TSO ufedné ovéfenou kopii smlouvy na odvoz a
likvidaci odpadud uzavfenou s jinym subjektem.

Zamér na veSkeré stavebni a technologické upravy, zmény, opravy, rekonstrukce projedna
najemce pfedem s TSO jako provozovatelem a spravcem pronajatych prostor a s ONM.
Veskeré tyto ¢innosti musi byt predem pisemné odsouhlaseny TSO a ONM, nebo musi byt
soucasti ndjemni smlouvy formou dodatku. Najemce je povinen plnit dohodnuté podminky.
Vedkeré tyto zmény, opravy nebo rekonstrukce jsou pIné v reZii najemce.

Najemce, ktery je souCasné zaméstnavatelem, provadi v prostorach péci o bezpe€nost a
ochranu zdravi samostatné tak, jak mu uklada zakonik prace v plathém znéni. Najemce
provadi registraci a evidenci pracovnich Urazu a podava hlaseni pfislusnym organiim o téchto
urazech ve smyslu vSech platnych zakonu a predpisu.

Cistotu vyloh, stén, bezprostfedniho okoli obchodniho prostoru a okoli stanovi$té odpaddi
zabezpeci najemce na sveé naklady.
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Il Povinnosti ndjemcti obchodnich, a jinych prostor ve spravé TSO, k zajiSténi pozarni
bezpecnosti

Najemce odpovida pfi své &innosti za dodrzovani pozarni bezpecnosti v pronajatém prostoru v plném
znéni pravnich i technickych predpisu.

Najemce je povinen:

dodrzovat zakaz koureni! V pronajatém objektu;

dodrzovat predpisy pozarni ochrany (dale jen PO) a plnit povinnosti, které pro néj
vyplyvaji ze zakona o PO a souvisejicich pfedpis(;

vést prislusnou dokumentaci PO, s pfihlédnutim k charakteru provozované €innosti;
zajiStovat pravidelné skoleni PO vlastnich zaméstnanc(i a vést k tomuto Skoleni
pfislusnou dokumentaci;

hasebni prostfedky (pfenosné hasici pfistroje, hydranty) umist&né v pronajatych
prostorech musi byt volné pfistupné k provedeni pfipadného hasebniho zasahu; najemce
musi umoznit pFistup reviznim technikim k témto prostfedkdm pro provadéni jejich kontrol
a revizi;

pfipadné svarecské a obdobné prace provadét v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
normami a smérnici pronajimatele o provadéni svaire¢skych a obdobnych praci,

umoznit vstup do pronajatych prostor Hasi¢skému zachrannému sboru DPP za u¢elem
kontroly nebo hasebniho zasahu; v pfipadé pozaru nebo jiné havarie, kdy hrozi nebezpeci
z prodleni, budou vlozky zamku dvefi od pronajatych prostor vylomeny; technologicky
dispecCer zajisti vyrozumeéni odpovédné osoby najemce a stfezeni dotCenych prostor; do
prichodu hlidaci sluzby zajisti stfezeni prostor vedouci havarijni Cety;

umoznit pfistup zaméstnanclim oddéleni Pozarni prevence do pronajatych prostor za
ucelem provedeni kontroly, a to i neohlaSené, pro zjisténi okamzitého stavu pozarni
bezpec&nosti v daném prostoru v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, normami a
vhitfnimi normami pronajimatele;

odstrafiovat v ur€eném terminu zavady zjité€né pfi kontrolach zajisténosti pozarni
ochrany;

neprovadét v prostorach Pfedmétu najmu ¢innosti, které mohou vést ke ztizeni pozarniho
zasahu a k naruseni funkénosti pozarné bezpecénostnich zafizeni;

nemeénit bez povoleni oddéleni Pozarni prevence vyuziti a funkénost pronajatého
prostoru, nez pouze k Ucelu k jakému byl zkolaudovan &i jinym zplsobem schvalen;
jakakoli zména v uzivani obchodni vybavenosti musi byt projednana s projektantem PO a
s oddélenim Pozarni prevence;

predlozit na pozadani zaméstnancim oddéleni Pozarni prevence doklady o provedeni
revizi elektrickych zafizeni umisténych v pronajatém prostoru;

pisemnou formou nahlasit oddéleni Pozarni prevence osobu odpovédnou za dodrzovani
pozarni bezpenosti; pisemné nahlaseni odpovédné osoby musi obsahovat jméno a
pFijmeni, funkci a telefon (v&etné& pfipadnych zmén);

v pfipadé stavebni udrzby a oprav obvodovych konstrukci (véetné skel, stropu, podlah
apod.) nezasahovat do pozarné délicich konstrukci; jejich pfipadnou opravu musi
provadét odborna firma s pozadovanou certifikaci; jakékoli stavebni zasahy do pozarné
délicich konstrukci musi byt pfedem projednany a schvaleny oddélenim Pozarni
prevence;

zajistit, aby samolepici reklamy na ploSe vyloh/oken byly vylepovany v souladu s najemni
smlouvou.

neumistovat pfed provozovnu €i v jejim okoli Zzadné pfedméty, zboZi ani reklamy.

1. Vzajemné povinnosti ndgjemce a pronajimatele v oblasti udrzby

1. Stavebni ¢ast

Veskerou stavebni udrzbu v pronajatych prostorech provadi najemce na vlastni naklady.

Pfipadné stavebni Upravy pfedlozi ke schvaleni TSO, véetné potfebné dokumentace.
Realizaci stavebnich uprav provede najemce na vlastni naklady odbornou firmou. Veskeré
pfipadné Upravy mohou byt najemcem realizovany pouze na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu TSO a ONM, nebo na zakladé dodatku k najemni smlouvé&. TSO bude pfi téchto
pracich provadét kontrolu provadénych uprav/oprav stavebni dohled a bude u€astnikem
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b)

c)

prejimaciho fizeni, kde ji bude pfedano jedno paré dokumentace skute¢ného provedeni
v papirové i digitalni podobé.

Najemce nesmi, bez védomi pronajimatele, zasahovat do dispozi¢niho a architektonického
feSeni interiéru. Se zamySlenymi Upravami je nutné seznamit prostfednictvim TSO garanta
architektonického feSeni (viz autorsky zakon).

V pfipadé rekonstrukce stavebni ¢asti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro pfipad feSeni
mimoradnych udalosti si pronajimatel vyhrazuje pravo umoznit svym zaméstnancim vstup do
pronajatych prostor k provadéni prohlidek a z nich vyplyvajicich oprav, v€etné pfipadného
omezeni prodeje na nezbytné dlouhou dobu, a to bez naroku na nahradu Skody za usly zisk
najemce.

V pfipadé najemcem provedenych stavebnich Uprav vyuzivajicich jiné nez ptvodni druhy
materialt (podhledy apod.) je ndjemce povinen v pfipadé oprav stavebni konstrukce na vlastni
naklady dodate&né instalované nové prvky sejmout a umoznit tim pfistup k opravovanému
mistu. V pfipadé havarijniho zasahu bude sejmuti provedeno pracovniky pronajimatele,
najemce vSak nebude moci uplatnit nahradu za pfipadné poskozeni téchto dodatecné
zfizenych konstrukci. Nové zfizené a pouZzité materidly a konstrukce jsou z hlediska
poskozeni plné rizikem najemce bez naroku nahrady skody.

Technologicka zafizeni

Veskera technologicka zafizeni umisténa v pronajatém prostoru nebo s nim bezprostfedné
souvisejicim si najemce udrzuje, opravuje a vymeénuje na své naklady. V pfipadé jakékoliv
poruchy umisténé technologie si ndjemce zajisti jeji opravu, a to v€etné nutné vymény
agregatul nebo celého zafizeni za adekvatni (napf. pohony, motory, fidici jednotky, ¢idla,
ovladace, €erpadla, ohfivace, boilery, klimatizace, VZT, atd.), tak aby bylo zafizeni opét plné
funkéni. Vétsi opravy a pfipadné osazeni nového zafizeni podléha souhlasu pronajimatele.

topeni — u elektrického topeni (akumulaéni kamna, klimajednotky) pfebira najemce do uzivani
a udrzby zafizeni od zasuvky k jednotce v€etné této jednotky. Pfipojny bod u centralniho
vytapéni — rozhrani u vstupu pfed kohouty, Sroubenim.

sanitarni zafizeni — veSkerou udrzbu a opravy véetné vymeén zafizovacich pfedmétd a
rozvodu si provadi najemce sam. PFipojné body (rozhrani pro udrzbu) — sanita — hlavni pfivod
(vodomeér), odpad — kanalizace v podlaze (+15m délky kanalizace od odpadu).

vzduchotechnicka zarizeni (v€etné pozarnich klapek a uzavérua), klimatiza€ni zafrizeni —
veSkerou obsluhu, udrzbu a opravy a vymeény filtra si provadi najemce v pfipadé, Zze
vzduchotechnicka, klimatiza¢ni zafizeni najemniho prostoru jsou provozovana jako
jednoucelova pouze pro tento prostor.

Elektricka zarizeni

Rozdéleni zarizeni z hlediska udrzby, opravy a revize elektro zarizeni:

Neméreny odbér (zafizeni bez elektroméru)

Za délici misto se povazuje ukonCeni napajeciho kabelu pro pfislusné zafizeni zakonéené
napf. krabicovou rozvodkou, zasuvkou apod. Veskera elektricka zafizeni a rozvody za timto
délicim mistem jsou v udrzbé& najemce.

V8eobecné podminky:

a) Na veSkeré upravy elektroinstalace (pfi realizaci nové nebo Uprav stavajicich) musi byt
zpracovana projektova dokumentace opravnénou osobou s kvalifikaci dle pfilohy &. 4
vyhlasky 100/1995 Sb. Tato dokumentace musi byt pfedloZzena pfed zahajenim
stavebniho fizeni (pfipadné pfed realizaci) pronajimateli k pfipominkovani. K ukoncéeni
stavebniho fizeni (pfipadné realizace) musi byt pronajimatel pfizvan, po jeho ukonéeni
musi byt pfedana dokumentace skuteéného provedeni v papirové i digitalni formeé.

b) Veskerou udrzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zajistuje najemce sam, a to
na vlastni naklady. Vychozi i pravidelné revize elektrickych zafizeni je najemce povinen
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predkladat TSO, v terminech uréenych typem zafizeni, tj. kazdé 2 roky (v pfipadé
zarizeni s pohyblivym pfivodem 1x ro¢né).

c) Pronajimatel neprovadi pohotovostni zasahy v souvislosti s elektrickym zafizenim, které
se tyka pronajatych prostor.

4. Sdélovaci zarizeni

Veskerou udrzbu sdélovacich zafizeni a rozvodu, které slouzi vyhradné najemci, si zajistuje a
provadi najemce sam, a to na vlastni naklady. Pronajimatel provadi udrzbu, opravy a revize

v pronajatych prostorech jen v pfipadé, Ze zde umisténé sdélovaci zafizeni a rozvody zaroven
slouZzi pro prostory pronajimatele, nebo jsou pronajimatelem provozovany.

Najemce odpovida za to, Ze koncova zatizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana na telefonni
sit pronajimatele jsou schvalena k pfipojeni na telekomunikaéni sit CR.

Najemce, pokud Zada o zfizeni HTS, nebo pfipojeni k internetu, si musi na TSO zajistit ,Souhlas
vlastnika®“. PFi ukon&eni provozu HTS nebo pfipojeni k internetu je najemce povinen tuto
skute&nost oznamit rovnéz TSO.

Poruchy sdélovaciho zafizeni (napf. ¢idel EPS, EZS, kamerovych systému, telefon(, rozhlasu
apod.) hlasi najemce z vefejné telekomunikaéni sité na telefonni Cislo ZxEis £

Za kompletnost a bezvadny stav vSech technologickych a elektrickych zarizeni
(vzduchotechniky, topeni, sanitarniho zafizeni, lokalnich zdrojt tepla a elektrickych spotiebici,
sdélovacich zafizeni, atd.) odpovida najemce.

Veskeré zasahy a udrzba vSech zafizeni, které presahuji ramec platné projektové
dokumentace, musi byt projednany a schvaleny pronajimatelem. Naklady na realizaci téchto
€innosti hradi najemce.

Seznam dulezitych telefonnich cisel:

ONIASENT POZANU ..o

SMIOUVY VYEANY ...ttt ev e e i
smlouvy telefon, internet...... ... )
SKOIBNT BOZP ......ooooeeseseeceevvneesssssssesnoeeesssssnsosseee oo A
SKOIENT PO ... T
usek bezpecnostni e

Hasisky zAChranny Sbor DP, @.S.........ccccoveveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseee s
OAAEIENT BOZP ...ttt e e 3
oddeleni POZarni Prevence............ccocuvevvieiicien i, St
odbor Nemovity Majetek.........coooiiiiiiiiiic e R
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