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Smlouva ¢. 2927705711 o najmu

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039

zastoupena . '
bankovni spoijeni:

¢islo uctu:

variabilni symbol: 2927705711

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:
(dale jen ,,pronajimatel)
a

HDS Retail Czech Republic, a.s.

sidlo: Beroun, Beroun 2 — mé&sto, Namésti Marie Postové 854, PSC 266 01

IC: 25099167 DIC:CZ25099167 (platce DPH)

zapséana v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4494
jejimz jménem jednaji spolené:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

(déle jen ,,najemce*)

(spole¢né uvadény jako "smluvni strany")
uzaviraji podle zdkona &. 116/1990 Sb., o nijmu a podnagjmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich
pravnich piedpist tuto smlouvu, ktera bude dale v textu oznaovana jen ’smlouva”

Preambule

Pronajimatel a najemce uzavieli spolu dne 9. 8. 2004 ,Ramcovou smlouvu o vzdjemné spolupraci®.
Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze tato najemni smlouva je soudasti dil¢iho plnéni oznadené ,,Ramcové
smlouvy o spolupraci®.

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je prondjem plochy a nebytovych prostor nize specifikovanych, které se
nachazeji v nemovitosti &.p. 348 na pozemku p.&. 2263 v k.. T¥inec (¢. CSU 770892), obec Tiinec,
ktera je zapsana u piislusného Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Ttinec na listu vlastnictvi €. 3275. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v DLHM pronajimatele pod
nazvem ,,TFinec, Vypravni budova*® (IC5000244458, objekt v SAP 1000/13/246), ke kterému ma
pronajimatel vlastnické pravo, vyplyvajici z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zdkona &. 77/2002 Sb. Vyse
oznacena nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, je vyznacena v ptiloze €. 2b), ktera je nedilnou

soucasti této smlouvy.

2. Predmétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor nachazejicich se v I. NP vySe uvedené
nemovitosti a plochy pted témito nebytovymi prostory o celkové vyméte 23,50 m?, které jsou zakresleny
v piidorysném planku nebytovych prostor, ktery tvofi pfilohu ¢&. 2a) této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti.
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Predmét ndjmu je specifikovan nasledovné:

Pof. &. Popis mistnosti Vynrfzr av Specifikace co do oznadeni v pfiloze ¢.2a)
1 prodejna 22,00 v piiloze 2a) oznafeno jako 0P29
plochy pred prodejnou
2 pro umisténi stojanti a 1,50 v piiloze 2a) vyznaeny barevné
regalu v pidorysném planku pted prodejnou
Celkem: 23,50 m?

3. Najemce podpisem smlouvy potvrzuje, Ze piedmét niajmu je ve stavu schopném uZivani k ucelu
dohodnutému v této smlouvé. Stav pronajatych nebytovych prostor byl uveden v zépise pofizeném pfi
pfedani a pfevzeti nebytovych prostor do ndjmu, ktery byl podepsan ob&ma smluvnimi stranami.
Kontaktni osobou povéfenou sepsanim zapisu o odevzdani a pfevzeti pfedmétu najmu je pracovnik
pronajimatele - Spravcovského okrsku provozné technického useku RSM Olomouc,

4. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat vySe uvedené nebytové prostory k do¢asnému uZivani
ndjemci ve smyslu ust. § 3, zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich predpisti.

5. Spravcovskou cinnost vykonavaji:

II. Uéel ndjmu a piedmét podnikani

1. Pronajimatel pfenechavd dnem tGCinnosti této smlouvy najemci pfedmét najmu dle ¢l. I, k zajisténi
zmény UCelu uZivani na prodejnu tabaku, tisku a doplitkového sortimentu v omezeném mnoZstvi
(filmy, baterie, upominkové pfedméty, on line SAZKA a balené potraviny, tj. cukrovinky, zmrzlina,
napoje a sendvice).

1.1 Do doby vyfizeni zmény G¢elu uzivani na prodejnu tabdku, tisku a doplikového sortimentu
v omezeném mnozstvi_(filmy, baterie, upominkové pfedméty, on line SAZKA a balené potraviny,
tj. cukrovinky, zmrzlina, ndpoje a sendvite) se predmét najmu najemci pfedava a pronajima k
Géelu uzivani podle posledniho kolaudaéniho rozhodnuti a povoluji se stavebni upravy na
dohodnuty ucel uzivani dle véty prvni tohoto ¢lanku.

1.2 Néjemce mize uZivat nemovitost pro odpovidajici podnikatelskou ¢innost — prodejna tabaku,
tisku a doplitkového sortimentu v omezeném mnozstvi_(filmy, baterie, upominkové pfedméty, on
line SAZKA a balené potraviny, tj. cukrovinky, zmrzlina, napoje a sendvice) teprve na zakladé:

pisemného souhlasu stavebniho Gifadu se zménou uzivéani stavby (v pfipad¢ bez stavebnich
uprav),

oznameni stavebnimu Gfadu (ohlaseni stavebnich Gprav) nebo obdrzeni kolauda¢niho souhlasu
(stavebni povoleni stavebnich Uprav).

2. Pfedmét podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru bude v souladu
s pfedmétem podnikani spole¢nosti HDS Retail Czech Republic, a.s.:

- hostinska ¢innost;

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona;
- pekafstvi, cukrafstvi;

- Cinnosti Géetnich poradci, vedeni ucetnictvi, vedeni dafiové evidence.

3. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné za Géelem uvedenym v bod¢ 1. tohoto ¢lanku, a
to zptisobem neohroZujicim Zivotni prostredi a bezpe¢nost provozu Zelezni¢ni dopravy.

4. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zdkonnych podminek nesmi ndjemce
el najmu menit.
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R.H.
II1. Cena najmu
1. Smluvni strany sjednaly ro¢ni ndjemné ve vysi
dan z ptidané hodnoty ve vy$i stanovené zakonem, dale jen DPH.
Vyse smluvniho najemného vyplyva z nasledujiciho vypo&tu:
‘. Pocet Zaikladni sazba | Vyméra Najemné
Oznaceni mistnosti K&/m*/rok m’ Ké&/rok DPH
prodejna 1 22,00 +20 %
plochy pted prodejnou
pro umisténi stojant a 1,50 +20 %
regalu
CELKEM 23,50
. Celkové rocni najemné ve vvsi K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné ve
¢tvrtletnich splatkach ve vysi . K¢ + DPH, a to vzdy do patého dne prvniho mésice pfislusného

Ctvrtleti piikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového
kalendare, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a je oznacen jako piiloha ¢. 1.

Prvni splatka ndjemného za obdobi od 01. 07. 2011 do 30. 09. 2011 je neperiodicka a je splatna do
20.07.2011 ve vysi K¢ + DPH ve vysi stanovené zdkonem (viz splatkovy kalendar v ptiloze

& 1).

. Smluvni strany se dohodly, Ze tento penézity zavazek, placeny prostiednictvim banky, je splnén
pfipsanim placené C&astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity zavazek placen
prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim castky pronajimateli. P¥ipadny pfeplatek najemného bude
povaZovan za najemné piijaté predem.

. V pfipadé prodleni najemce s Ghradou ndjemného muiize pronajimatel vyGcétovat najemci Girok z prodleni
ve vysi stanovené nafizenim vlady €. 142/1994 Sb. v platném znéni. Takto vyuétovany urok z prodleni je
najemce povinen uhradit.

. N4jemce se zavazuje pisemn¢ ozndmit pronajimateli zménu z platce DPH na neplatce DPH, a to
v terminu nejpozdéji do 15-ti dnlii ode dne, kdy bylo pfislusnym finan¢nim dGfadem o této zméné
rozhodnuto. V pfipadé nedodrzeni této povinnosti je pronajimatel opravnén udélit najemci smluvni
pokutu ve vysi rovnajici se pokuté udélené pronajimateli finanénim Gfadem podle zakona ¢&. 280/2009
Sb., dafiovy fad, kterou tento Gfad ud¢€li pronajimateli za poruseni pravnich piedpisu.

. Sjednand vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kaZdoro¢né upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladt za poslednich 12 mésicti pfedchoziho roku.
Rozhodujicim ddajem pro Gpravu vySe najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadifena
piirastkem primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za 12 mésich
predchoziho roku proti priméru 12-ti mésicti roku tomuto roku predchazejiciho uvedena ve vypisu ze
statistického zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude ndjemci ozndmena doporucenym dopisem.
Zékladem pro pravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu
s touto smlouvou, ¢imzZ se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich ndklada
za poslednich 12 mésici pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vySe uvedenou tfipravu ndjemného,
jako zavazny zpisob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zékona
¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi
ndjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vyuétovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené ndjemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendati. Vyse
najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana od 2. ¢tvrtleti ptislusného roku
s doplatkem rozdilu zptsobeného vlivem nepromitnuté upravy vySe ndjemného indexem inflace
v 1. Stvrtleti.

. Sepsani této najemni smlouvy neznamena udéleni souhlasu pronajimatele se zménou na pronajatém
pfedmétu najmu. K tomu, aby byl souhlas udélen, je zapotiebi, aby si najemce vyzadal predchozi
samostatny pisemny souhlas ve form¢ sepsani samostatné smlouvy, nebo dodatku k této smlouve, ktera
bude resit nejen podminky udéleni souhlasu s technickym zhodnocenim, ale i podminky pfipadného
finanéniho vyrovnani za provedené technické zhodnoceni. Pokud tedy najemce provede zménu na
pronajatém majetku CD (technické zhodnoceni), aniz by si vyzadal predchozi pisemny souhlas
pronajimatele v souladu s pfedchozim odstavcem, povazuje se takové jednani ndjemce za jednani ucinéné
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bez souhlasu pronajimatele, a pfi ukonfeni ndjmu je ndjemce povinen uvést véc do puvodniho stavu.
Taktéz veskeré Upravy, véetné stavebnich, vztahujici se k zaji§téni zmény Gcelu uzivani nebytovych
prostor, musi byt pfedem pisemné odsouhlaseny pronajimatelem.

8. Najemce nema narok na slevu z ndjemného z divodu negativnich vlivii provozu Zeleznice.

9. Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu vySe nijemného, pokud dojde k zménam v obvyklych cenach
najemného pro dany el ndjmu s ohledem na mistni podminky.

111 a
Uhrada za obdobi bez smluvniho vztahu

IV.
Vyse tihrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzZivanim nebytového prostoru

1. VySe thrad za plnéni poskytovanad pronajimatelem v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni
soucasti najemného.

2. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (nebo po dohod€ s pronajimatelem externimu poskytovateli)
spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a sto¢né, poplatek dle vyhl. ¢. 111/1981 Sb., poplatky
za zneistovani ovzdusi a dalsi piipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému Gcelu uzivani.

3. Najemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem pfislusné smlouvy a hradit za nasledujici plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor takto:

a) dodavku pitné vody a odvadéni a likvidace odpadnich vod, na zdkladé Smlouvy o doddvce vody a
odvadéni a likvidaci odpadnich vod, kterou sjedna s pronajimatelem -
, kontaktn{ osoba: pani

b) dodavku tepelné energie a TUV na zakladé¢ smlouvy o dodavce tepelné energie, kterou sjedna
s pronajimatelem - , kontaktni osoba: pan
Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho pfedpisu.

4. Déle od externich poskytovateli bude najemce odebirat, a zavazuje se proto i fadné a vcas
poskytovateliim hradit, po dobu trvani najmu tyto sluzby:

a) odpady a znekodnéni odpadi vznikajici v pronajatych prostorech fesi najemce ve smyslu zik.
185/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi;

b) dodavku elektrické energie na zakladé Smlouvy tykajicich se dodavky elektrické energie, kterou je
najemce povinen sjednat a uzaviit se

Ostrava, kontaktni osoba: ) do dvou

pracovnich dnli od uzavieni této smlouvy a do ¢trnacti kalendainich dni  smlouvu na dodavku
elektrické energie predlozit pronajimateli.

5. Najemce se soucasné zavazuje k zaplaceni ,,M&mého podilu Zadatele o pfipojeni odbérného zafizeni
k distribuéni soustavé nebo k lokalni distribuéni soustavé Zeleznic na nakladech spojenych s pfipojenim a
zajisténim pozadovaného rezervovaného piikonu® podle vyhlasky ¢. 51/2006 Sb. v platném znéni.

6. Uklidové prace si ndjemce zajisti na své naklady.
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7. Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru poskytovateli se najemce
zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti u&innosti této smlouvy a predlozit je neprodleng
pronajimateli.

8. Neuzavieni smluv s pronajimatelem a externimi dodavateli v terminu a nepfedlozeni smluv pronajimateli
bude povazovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni
povinnosti a pronajimatel ma pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomésiéni vypovédni 1haté, ktera
zaCind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruCeni vypovédi. Stejné pravo
k jednomé&si¢ni vypovédni lhiit¢ ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby
odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

V. Prava a povinnosti nijemce

1. N4jemce je povinen:

a)

b)

0

d)

9)

h)

i)

k)

)

pied zapocetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny u¢el nagjmu s p¥islusnym
organem statniho hygienického dozoru, je-li to s ohledem na ucel a pfedmét najmu z hlediska
pfislusnych pravnich predpisi nutné;

uzivat pfedmét ndjmu ke sjednanému ucelu. Hodla-li najemce zménit predmét podnikani a ovlivni-li
tato zména podstatnym zplsobem vyuZiti nebytovy prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a
vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas;

provadét na vlastni naklady béznou uzivatelskou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu,
zahrnujici i drobné vymeény vnitiniho vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanizmy otevirani a
zavirani oken a dvefi, tésnéni, vétrani, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry,
zasklivani oken a dvefi) a dal$i srovnatelnou Gdrzbu;

bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které méa pronajimatel provést, a
umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovidd za $kodu, ktera nesplnénim
povinnosti vznikla;

provadét jakékoliv stavebni upravy i opravy pfedmétu najmu pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich
piedpist a zdkona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, kdy nutnost stavebnich Gprav &i
oprav posuzuje spravce majetku, pred zapoéetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré kabelové
rozvody a ostatni inZenyrské sit€ a miize zacit uzivat stavbu po tom, co budou predmetne stavebni
Gpravy schvaleny stavebnim ufadem ve smyslu § 119 az 122 stavebniho zakona;

strpét na dobu nezbytné nutnou piferuSeni nebo omezeni uzivani ptedmétu najmu z divodd adrzby,
oprav ¢i rekonstrukce budovy nebo v disledku mimotadnych udalosti, bez nahrady Gjmy, ktera
najemci vznikne;

uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu vznikajiciho v souvislosti
sjeho uZivanim pfedmétu n4jmu vobvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné jinak
s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovitosti — za piivodce odpadu je povaZovéan ndjemce;

umoznit povéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu ndgjmu za uéelem kontroly
jejich stavu;

udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu a jeho nejblizsi okoli v &istoté a pofadku, z pFistupovych
pozemkovych ploch odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je;

do skonfeni doby ndjmu (vypoveédni lhity) uvést pfedmét najmu na vlastni naklady do ptivodniho
stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak;

vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni lhity. Pii nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni najemniho vztahu se
zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 roéniho najemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou, za kaZzdy den prodleni;

poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich
ze zdkonl a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této
problematiky vedou Ceské drahy jako majitel;
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m) navySeni piikonu elektrické energie projednat se Spravou Zelezniéni energetiky, v¢.
predloZeni revizni zpravy a sjednani smlouvy na odbér elektrické energie.

2. Néajemce piebira odpovédnost za poruseni obecné platnych pfedpisi o ochrané Zivotniho prostiedi,

bezpednosti, pozarni ochran€, hygienickych predpisi, po dobu trvani ndjemniho vztahu na pfedmétu
najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkd a sankci udélenych formou rozhodnuti organd statni
spravy z divodu poruseni vySe uvedenych predpisi. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sana¢nich praci.

. Najemce neni opravnén pfenechat majetek do uZivani tietim osobam.

Podnéjemce vytvoril vykonny systém poskytovani sluzeb cestujici vefejnosti formou prodeje tabaku,
tisku a doplitkového sortimentu v obvodu Zel. stanic CD as., kterym bude v siti samostatnych
provozoven (véetné provozovny pronajaté na zaklad¢ této smlouvy) zajistovat uvedené sluzby vefejnosti
pod jednotnou obchodni znackou RELAY , s vyuZitim spolecnosti stanovenych kritérii, postupii, znaki,
barev a symboli a ji pfedepsanym technicko provoznim zatizenim, vybavenim a formou fizeni prodeje na
zaklad€ smluv o spolupraci uzavienych se tfetimi osobami, s ¢imz Pronajimatel vyslovuje souhlas.

4. Z hlediska pozarni ochrany:

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu najmu najemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi pozérni ochrany, nebude-li pisemné
dohodnuto jinak;

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozami ochrané ve
znéni pozdéjsich piedpisi a bude uréena odpovédna osoba za cely pfedmét ngjmu;

¢) najemce si vybavi pfedmét najmu dostatenym poétem prenosnych hasicich pfistrojii ve vhodnych
druzich v poétu odpovidajicim §2 odst. 5 vyhl. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci a zaji§tuje jejich
pravidelnou kontrolu;

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozidru v misté své dislokace Hasi¢skému
zachrannému sboru kraje a spravci nemovitosti —

€) najemce se zavazuje informovat o opatienich, ktera provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozsifeni
ze stejnych pfic¢in nemohlo dojit;

f) najemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni dokumentace poZarni
ochrany (napt. zména tel. ¢isel odpovédné osoby) v pronajatych prostorach;

g) pokud by ¢innosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatizeni v ¢asti nemovitosti nebo celku,
nebo ke zméné charakteru provozovanych ¢innosti ve smyslu zdkona o PO, zajisti ndjemce
zhodnoceni pozarniho nebezpeli (vypracovani pozarné bezpecnostniho feSeni zmény stavby,
provedeni kategorizace provozovanych ¢innosti) a navrZena opatieni pfedlozi k vyjadreni OZO PO
CD (osoba odborn& zptisobila v oblasti pozarni ochrany) prislusné organiza¢ni slozce (déle jen OS)
spravee majetku, popt., 030 GR CD a ke schvaleni piislusnému stavebnimu tfadu;

h) ndjemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad pozaru a jinych
mimotadnych udalosti (napf. opatieni bezpe¢nosti osob a majetku v pfislusné OS, ozndmeni o
uloZeni nastrazného vybu$ného systému v prostorach pfislusné OS) ve vSech prostorach, v nichz je
najemcem.

5. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o prohlidkach

technickych zafizeni ve svém vlastnictvi umisténych na (v) pfedmétu najmu.

. Pokud jedna smluvni strana za$le druhé smluvni strané navrh dodatku k najemni smlouvé, je druh4 strana
povinna zaslat tento dodatek potvrzeny piislu$nou opravnénou osobou nebo pisemné vyjadfeni k dodatku
ve lhiité do 30 dnii ode dne doruéeni.

. V ptipadé zmény podstatnych skuteCnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z hlediska
trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této smlouvy, jsou
ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé smluvni strang, a to prokazatelnym
zpiisobem a bez zbyteéného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napi.: zména oznaceni obchodni
firmy, zména sidla firmy, pFipadné podnikatelského opravnéni, bydli§té ¢i mista podnikani, zména
adresy pro dorudovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni, zmény v poskytovini sluzeb
v souvislosti s uZivinim nebytovych prostor, zamysleny vstup do likvidace ¢i prohliseni konkurzu,
zménu z platce DPH na neplatce DPH a jiné zmény, které maji vztah k druhé smluvni strané, apod.

8. Najemce je povinen, v pfipadé nasilného poskozeni zatizeni, které je soucasti pronajimaného nebytového

prostoru a bude uvedeno v zapise o fyzické predavce, vzdy provést nahlaSeni zpisobené Skody Policii CR
i pronajimateli a poskytnout fadnou souéinnost pfi zji$téni a dopadeni pachatele. V opa¢ném piipadé je
pronajimatel opravnén pozadovat nahradu $kody po najemci.
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. Najemce je povinen umistit na pfedmétu najmu oznaleni provozovny. Ddle je opravnén k umisténi
reklamy a inzerce na sluzby, které najemce poskytuje. Toto oznaceni, reklama a inzerce mohou byt
umistény pouze piimo na provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi pfesdhnout plochu obvodového
plasté provozovny. Pro ucely tohoto smluvniho ujednani se za obvodovy plast’ nepovazuje obvodovy
plast (vnéjsi stény) budovy, ve které se provozovna nachazi nebo do které je provozovna vestavéna,
vyjma prosklenych ploch (vykladnich skiini a oken) z vnitini strany. Najemci nebo dopravci navazujici
na CD jsou opravnéni umistit smérové tabule v objektu navadejici zadkazniky k mistu poskytované sluzby
a to do maximalni vyméry naviga¢nich tabuli 0,5 m” na kazdy kus a aZ do celkového soudtu 2 m* Za
obsah reklamy a inzerce odpovida najemce.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele
. Pronajimatel mé pravo na uhradu a plnéni najemného v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou.

. Pronajimatel mé pravo kontrolovat priibéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby véetné kontroly
ucetnich dokladi se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZzenych nakladu.

. Pronajimatel mé pravo provadét kontrolu dokladii prokazujicich vysi celkovych vydaji vynaloZenych
najemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich Gprav. V pfipadé zjisténi nespravnosti dokladg,
pozadovat, aby najemce odstranil zavady bez zbyte¢ného odkladu.

. Pronajimatel je povinen zajistit fadny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho vztahu.

. Pronajimatel je povinen umoznit najemci pfistup k pronajatym prostoram (plocham).

VIIL. Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruSeni kterékoliv z povinnosti uvedenych v €l. I, III. a V. této smlouvy, vyjma ¢l. I11., bodu
5., €l. V., bodu 1., pism. e), k) a ¢l. V., bodu 3. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 10% z roéniho ndjemného.

Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. V., bod 1., pism. e) a ¢l. V., bodu 3. této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného ro¢niho najemného.

. Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu ma
pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav
v terminu, ktery uréi pronajimatel. Termin odstranéni zavadného stavu bude terminem obvyklym dle
charakteru zavady a jeho stanoveni nesmi nepfiméfenym zpisobem zvySovat naklady nebo rizika pfi
odstranéni.

.V pfipadé, Ze pronajimateli budou uloZeny sankce a pokuty za zavinéni najemce, je najemce povinen tyto
sankce a pokuty pronajimateli na pisemnou vyzvu zaplatit.

VIII. Doba najmu

. Tato smlouva se sjednava na Uéinnost smlouvy byla dohodou smluvnich
stran stanovena od 01.07.2011.

. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v pripadech dle § 9 odst. 2 zikona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu
a podndjmu nebytovych prostor. Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a pocind béZet od prvniho dne
kalendaimiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

. Néjemce je opravnén smlouvu vypovédét v piipadech dle § 9 odst. 3 zdkona 116/1990 Sb., o najmu a
podnajmu nebytovych prostor. Vypovédni lhita &ini tféi mésice a pocina bézet od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.
. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhité:

a) v piipadé, kdy najemce odebere spotieby a sluzby vazajici se k ndjmu a nezaplati je ve sjednaném

terminu

b) v pfipadé prodleni s placenim najemného po dobu delsi nez jeden mésic

Vypovédni lhiita, neni-li ujednano jinak, pocina bézet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypoveéd’ druhé smluvni strané dorucena.
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IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

2. Ke zméné této smlouvy muize dojit pouze na zékladé pisemnych dodatki, vyjma Gpravy ceny najemného
inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Gpravou Splatkového kalendére, které ozndmi pronajimatel
najemci doporucenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi prisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o nagjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich }
predpist.

3. Smluvni strany se zavazuji doruovat veskeré pisemnosti na adresu uréenou pro doruc¢ovani pisemnosti,
jez je uvedena v zéhlavi této smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy (v piipad€, Ze neni
uvedena odli$na adresa, je doruovaci adresou misto podnikani). Nebude-li na této adrese zasilka uspésné
dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na
posté do 15-ti dnti ode dne jejtho ulozeni bude posledni den této lhity povaZovan za den uspé$ného
doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v Sesti (6) vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi ¢tyti (4) vyhotoveni a
najemce obdrzi dvé (2) vyhotoveni. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost originalu.

5. Nedilné ptilohy:
. 1. Splatkovy kalendar na rok 2011 — ¢&. 01,

¢

¢

. 2a) Puadorys nebytovych prostor,

<

. 2b) Snimek katastralni mapy.

1 & -06- 2011 C1 07 201
VPrazedne :........cooeevviiiiiiiiii. VPrazedne : .....c.cooovviiiiiiiiiiiiiinn,
Za najemce Za pronajimatele :
HDS Retail Czech Republic, a. s. Ceské drahy, a.s. 1

HDS Retail Czech Republic, a. .
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Ptiloha €. 1 ke Smlouvé ¢. 2927705711 o ndjmu nebytovych prostor

Splatkovy kalendar na rok 2011k najemni smlouvé ¢. 2927705711 - ¢.01
(danovy doklad ¢. 2927705711/2011/01)

Ndjemce:

HDS Retail Czech Republic, a.s. 5

sisllo: Beroun, Beroun 2 — rgésto, Namésti Marie Postové 854, PSC 266 01

IC: 25099167 DIC:CZ25099167 (platce DPH)

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4494
jejimz jménem jednaji spolecné:

bankovni spojeni:

¢islo actu:

adresa pro dorucovani vSech pisemnosti:

e Dale v navazujicich terminech podle upravy najemného dle ujednani v najemni smlouve.
e Termin uhrady je datum uskuteénéni zdanitelného plnéni (DUZP).

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s.

sidlo: Praha 1, Nabtezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039
zastoupena

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

variabilni symbol: 2927705711

adresa pro dorucovani viech pisemnosti:

V Praze dne: 1 07 201

Za pronajimatele:

......................... | R I

Ceské drahy, a.s.

*) idaj m4 pouze informativni charakter — datfiovy doklad na rok 2012 bude zaslan zadatkeém roku 2012
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