Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Slezska Ostrava S m | ouva
urad méstského obvodu

Smlouva o najmu, o pravu provést stavbu a
o smlouvé budouci

uzaviena ve smyslu ustanoveni § 1746 odst. 2, § 1785 az § 1788 a § 2201 a nasl. zédkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale jen , Obcansky zdkonik*), a dile ve smyslu
prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich piedpisi (dale jen ,, Stavebni zdkon *)

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: Prokesovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava

ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138/35, 710 16 Ostrava — Slezska Ostrava

ID DS: 56zbpub

zastupce: Mgr. Richard Veres, starosta

penézni ustav: Ceska spofitelna, a.s., pobocka Ostrava

¢islo uctu: 19-1649322359/0800

variabilni symbol:  (VS) 8520300022

¢islo smlouvy: PS/MA/0344/2024
na strané jedné jako pronajimatel a budouci povinny z vécnych bremen — sluZebnosti, ddle jen
,, Pronajimatel

a

REAL HOUSING s.r.o.

sidlo: Kozominska 646/6, Dolni Chabry, 184 00 Praha 8

1CO: 28448529

DIC: CZ28448529 — platce DPH

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
142267
zastupci: Ing. Viliam Wachal, jednatel

na strané druhé jako investor stavby, najemce a budouci opravnény z vécnych bremen — sluZebnosti,
ddle jen ,, Ndjemce *

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o niajmu, o pravu provést stavbu a o smlouvé
budouci (dale jen ,, Smlouva*)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni, prohlaseni a souhlas vlastnika pozemkt dotéenych stavbou

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpisobilé uzaviit Smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat v ramci
pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

2. Statutarni mésto Ostrava je, v souladu s udaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vylu¢nym vlastnikem
nemovitych véci, a to
- pozemku parc.¢. 2169, zahrada, o vyméie 223 m?,
- pozemku parc.&. 2177, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 351 m?,
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- pozemku parc.¢. 2178, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 1215 m?,

vSe v obci Ostrava, k.. Slezska Ostrava, zapsanych na LV €. 3425 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava (dale jen ,, Pozemek
parc.C. 2169°, ,, Pozemek parc.c. 2177, ,, Pozemek parc.¢. 2178 “ nebo spolecné ,, Pozemky ). Sprava
Pozemku je dle ¢l. 9 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Ostrava ¢. 10/2022, Statut mésta
Ostravy, ve znéni pozdéjSich zmén a doplikl, a v souladu s udaji zapsanymi v katastru nemovitosti
svéiena méstskému obvodu Slezska Ostrava. Snimek katastralni mapy, v némz jsou Pozemky
vyznaceny, tvofi prilohu ¢. 1 Smlouvy, jezZ je nedilnou soucasti Smlouvy.

3. Najemce je vsouladu sudaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vyluénym vlastnikem nemovitych
véci, a to pozemku parc.¢. 1946/8 a parc.¢. 2168/4 v obci Ostrava, k.. Slezska Ostrava, zapsanych
na LV 4572 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava (dale jen ,,Pozemky Ndjemce™).

4. Najemce je investorem projektu ,,BD Hladnovska II“ (dale jen ,, Projekt*), kterym budou dotCeny
Pozemky, konkrétné stavbou SO05 — Kanalizace destova, SO03 — Vodovodni piipojka a SO02 —
Komunikace a zpevnéné plochy, vSe vyznaceno v situa¢nim vykresu, ktery tvofi prilohu €. 2 Smlouvy,
jez je nedilnou soucasti Smlouvy. Tyto stavby budou slouzit nové budovanému bytovému domu.

5. Pronajimatel souhlasi, aby Ngjemce vramci Projektu realizoval stavebni zamér spocivajici ve
vybudovani inZenyrskych siti véetné vsakovaci studny, vsakovaci zatizeni, zpevnénych ploch, rampy —
opérné zidky na/v ¢astech Pozemkl specifikovanych v ¢l II. odst. 2 Smlouvy, a to v souladu se
Smlouvou.

6. 'V navaznosti na vySe uvedené uzaviraji smluvni strany Smlouvu.

Clanek IL.

Predmét najmu a uc€el najmu

1. Ngemce prohlasuje, Ze ma za podminek ujednanych Smlouvou zajem docasné uzivat €asti Pozemku
parc.&. 2169 o celkové vymére 80,5 m? a ¢ast Pozemku parc.¢. 2177 o vyméie 4 m?, &ast Pozemku
parc.t. 2178 o vyméfe 17,2 m? vie vyznaleno v situaénim vykresu (dale jen , Piedmét ndjmu )
k ucelu uvedenému v ¢l. II. odst. 2 Smlouvy; situaéni vykres, v némz je Pfedmét najmu vyznacen, tvori
ptilohu ¢. 2 Smlouvy, jeZ je nedilnou soucasti Smlouvy.

2. Utelem najmu je na/v Piredmétu najmu, ziidit stavby, konkrétné:

 vramci dilci stavby SO05 — Kanalizace deStovd: na/v Easti Pozemku parc.€. 2169 o délce
2,8 m (dale jen , Cdst Pozemku parc.¢. 2169 - KPD*) umistit kanalizaci deSt'ovou, v¢etné
vsakovaci studny a na/v &asti parc.&. 2169 o vyméFe 10 m? (dale jen ,, Cdst Pozemku parc.c.
2169 - VZ*) umistit vsakovaci zaFizeni vSe vyznac¢eno v koordina¢nim situa¢nim vykresu
C3, ktery tvoti prilohu ¢. 3 Smlouvy, jez je nedilnou soucasti Smlouvy (dale jen ,, Kanalizace
dest’ova ™),

e v ramci dilci stavby SO03 — Vodovodni pripojka: na/v ¢asti Pozemku parc.¢. 2177 o celkové
délce 1 m (dale jen , Cdsti Pozemku parc.é 2177 - VP*) provést vystavbu vodovodni
pripojky vyznacené v koordina¢nim situa¢nim vykresu C3, ktery tvofti prilohu ¢. 3 Smlouvy,
jez je nedilnou soucasti Smlouvy (dale jen ,, Vodovodni piipojka*),

e vramci dilci stavby SO02 — Komunikace a zpevnéné plochy. na/v ¢astech Pozemku parec.¢.
2169 o celkové vyméie 62 m? (dale jen ,, Cdsti Pozemku parc.é. 2169 - ZP*) a na/v &astech
Pozemku parc.&. 2178 o celkové vyméie 17,2 m? (dale jen ,, Cisti Pozemku parc.é. 2178 -
ZP*) provést vystavbu sjezdu, rampy a opérné zidky vyznacenych v koordina¢nim
situa¢nim vykresu C3, ktery tvori prilohu ¢. 3 Smlouvy, jeZ je nedilnou soucasti Smlouvy (dale
jen ,,Zpevnéné plochy ),

pricemz délkovy metr (m) Pfedmétu ndjmu je povaZovan za béZzny metr (bm) liniovych staveb,
(Kanalizace destova, Vodovodni ptipojka a Zpevnéné plochy spolecné dale jen jako ,, Stavby*, Cast
Pozemku parc.¢. 2169 — KPD, Cast Pozemku parc.¢. 2169 — VZ, Casti Pozemku parc.¢. 2177 — VP,
Casti Pozemku parc.&. 2169 — ZP, Casti Pozemku parc.&. 2178 — ZP spoletng dale jen jako ,, Cdsti
Pozemkit*).

3. Pronajimatel se zavazuje prenechat Ngjemci Pfedmét najmu, vjemu znamém stavu, k doCasnému
uzivani k ucelu ujednanému v ¢l. II. odst. 2 Smlouvy a Najemce se zavazuje Predmét ndjmu v jemu
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znamém stavu prevzit, uzivat jej k ujednanému ucelu, radné o néj pecovat a platit za to Pronajimateli
najemné dle ¢l. IV. Smlouvy.

Clanek Il
Doba najmu a skonéeni najmu

1. Najem se sjedndva na dobu ur¢itou 5 let, po¢inaje dnem ucinnosti smlouvy.

2. Njjem zalozeny Smlouvou skon¢i uplynutim sjednané doby najmu (¢l. III. odst. I Smlouvy), dFive
miiZe skon¢it zejména takto:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) ke konci kalendainiho mésice, v némz katastralni ufad provedl zapis vécnych bifemen —
sluzebnosti dle ¢l. VII. Smlouvy do katastru nemovitosti (v ptipad€ vice zapist, resp. postupného
zapisovani, ke konci kalendainiho mésice, v némz byl proveden posledni zapis),

c) vypovédi nekteré ze smluvnich stran, pricemz:

- smluvni strany mohou ngjem vypovédét z diivodii uvedenych v Obcanském zakoniku nebo
ujednanych ve Smlouvg,
- vypovéd musi byt pisemna, odivodnéna a musi dojit druhé smluvni strané,
- ucinky vypovédi, tj. zanik ndjmu, nastanou:
[.  uplynutim vypovédni doby stanovené Obcanskym zakonikem v pripadé vypovédi
najmu z divodu neujednaného ve Smlouve,
II.  uplynutim vypovédni doby ujednané ve Smlouvé pro pripad vypovédi najmu
z divodu ujednaného ve Smlouvé,
III.  dnem dojiti vypovédi druhé smluvni stran¢ v ptipad¢ vypovédi najmu bez vypovédni
doby (tzv. okamzitd vypoved).

3. Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce Predmét najmu
v rozporu s ujednanym ucelem.

4. Vstoupi-li Ngjemce do likvidace ¢i je-li s Najemcem v postaveni dluznika zahdjeno insolvencni fizeni,
je kterdkoli smluvni strana opravnéna najem vypovédét bez vypovédni doby.

5. Je-li Ngemce v prodleni se zaplacenim najemného, a to 1 pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele k
zaplaceni, je Pronajimatel opravnén najem vypovédét s jednomésicni (1) vypovédni dobou, ktera
pocne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz pisemna
vypovéd dosla druhé smluvni strané.

Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén najem vypovédét s jednomésicni (1) vypovédni dobou, pokud
Najemce nezanechal takovéhoto uzivani ani v pfiméfené dodatecné lhiité stanovené mu Pronajimatelem
v uvedené vyzveé. Vypovédni doba pocne bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
kalendarnim mésici, v némz pisemnd vypovéd’ dosla druhé smluvni strané.

7. Pronajimatel je opravnén najem vypovédét s jednomésicni (1) vypovédni dobou v piipadé, zZe
Ngjemce prenecha Pfedmét najmu do uzivani tfeti osobé (vyjma osob opravnénych k provedeni Staveb),
a to 1 bez predchoziho pisemného upozornéni ze strany Pronajimatele. Vypovédni doba po¢ne bézet
prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, v némz pisemna vypoveéd’
dosla druhé smluvni strané.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze vylu¢uji konkludentni obnoveni nijmu Pifedmétu najmu, tzn. Ze
vylucuji aplikaci ustanoveni § 2230 Obcanského zakoniku, coZz znamena, Ze najem Predmétu najmu se
neobnovuje, uziva-li Najemce Predmét najmu i po uplynuti sjednané doby najmu (i kdyby byly splnény
vSechny podminky, s nimiz Obcansky zédkonik obnoveni ndjmu jinak spojuje).

9. Ngjemce je povinen piedat Pronajimateli Pfedmét najmu, ve stavu v souladu se Smlouvou, posledni den
nagjmu, o ¢emZ bude pofizen pisemny protokol a fotografie stavu Pfedmétu ndjmu. V ptipadé€, Ze by
posledni den ndjmu piipadl na jiny den nezli den pracovni, bude Pfedmét ndjmu piedan nejblizsi
pracovni den, pfip. dle dohody smluvnich stran.

Clanek IV.

Najemné

1. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 10.170,- K¢ za kalendaini rok (slovy: deset
tisic sto sedmdesat korun &eskych), tj. 100,- K&/m?rok. Dle ustanoveni § 56a odst. 1 zakona
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¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisi, se jedna o od dané z pridané
hodnoty (DPH) osvobozené plnéni.

Dojde-li v priibéhu trvani Smlouvy ke zméné podminek pfi uplatiiovani dané z ptidané hodnoty (DPH)
za najem Prfedmétu ndjmu na strané¢ Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén sjednané najemné
jednostranné o prislusnou sazbu DPH navysit, uvedené Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu pisemné
Ngjemci oznami vcetné uvedeni nové vySe ndjemného, ucinnosti navySeni a podminek thrady pfip.
doplatku. Pro dal§i obdobi je Najemce povinen platit najemné vcetné vySe uvedeného zvySeni o
prislusnou sazbu DPH. Ngjemce je dale povinen zaplatit ptip. doplatek ve lhité stanovené v oznameni
Pronajimatele. Ohledné uvedeného navySeni najemného neni tfeba uzavirat dodatek ke Smlouvé dle
¢l. IX. odst. 5 Smlouvy, nebot’ to vyplyva ptimo ze Smlouvy.

Smluvni strany si ujednaly, Ze ro¢ni najemné je pro kalendarni roky nasledujici po kalendainim
roce, v némz se Smlouva stala uc¢innou, splatné vzdy k 31. 03. bézné¢ho kalendainiho roku, a to na
bankovni ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi Smlouvy. Zaplacenim najemného se rozumi pfipsani
prisludné ¢astky roéniho ndjemného na uvedeny bankovni ucet Pronajimatele.

Nijemné na kalendaini rok, v némz se Smlouva stala u¢innou, je stanoveno jako pomérna Cast
ujednaného ro¢niho najemného za obdobi od U¢innosti Smlouvy do konce predmétného kalendarniho
roku. Tuto alikvotni ¢ast najemného je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit do 15 dnli od G¢innosti
Smlouvy, a to na bankovni ucet uvedeny v zahlavi Smlouvy. Zaplacenim najemného se rozumi pfipsani
ptislusné ¢astky na uvedeny bankovni ucet Pronajimatele.

V pripad¢, kdy najem skonéi v pribéhu kalendainiho roku, bude najemné Cinit alikvotni ¢ast najemného
na prislusny kalendaini rok.

Pro ptipad prodleni Najemce se zaplacenim ndjemného je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
zakonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné ¢astky.

Pronajimatel je opravnén sjednané najemné jednostranné zvysit o ¢astku odpovidajici mife inflace za
kalendaini rok predchazejici kalendainimu roku, v némz je mira inflace vyhlajovana Ceskym
statistickym ufadem (CSU), a to od prvniho dne prvého mésice kalendainiho roku, v némz CSU
pramérnou ro¢ni miru inflace vyhlasil. O této skuteCnosti Pronajimatel Najemce uvédomi pisemnou
formou, a to bez zbyte¢ného odkladu od vyhlaseni miry inflace CSU, nejpozdéji viak do konce
kalendarniho roku, v némz byla vyhlaSena. ZvySené ndjemné je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit
1 zpétn€ za obdobi od 01. 01. do 31. 12. toho kalendarniho roku, ve kterém mu bylo zvySeni najemného
oznameno, a to ve lhaté 30 dni ode dne doruceni, resp. dojiti ozndmeni Pronajimatele o tomto zvySeni
najemného. Pro dal$i obdobi je Najemce povinen platit najemné vcetné¢ vySe uvedeného zvySeni.
Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné nejdiive od pocatku roku 2025. Tato kazdoro¢ni Uprava vyse
najemného vyplyva pfimo ze Smlouvy a neni k ni zapottebi uzavirat dodatek ke Smlouvé dle ¢l. IX.
odst. 5 Smlouvy.

Clanek V.
Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

1.

2.

N4gjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu pouze v rozsahu a zplsobem ujednanym ve Smlouvé, a to
po celou dobu najmu.

N4jemce je opravnén na své naklady provést zménu Predmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v souladu s platnou pravni tpravou. U¢ini-li tak Najemce bez ptedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, je povinen uvést Pfedmét najmu do pivodniho stavu, jakmile o to
Pronajimatel pozada, nejpozdé€ji vSak pii skonCeni najmu. Smluvni strany se dohodly na vylouceni
aplikace ustanoveni § 2220 odst. 1 véta druhd, ¢ast za stfednikem Obc¢anského zakoniku, tzn., ze ackoli
by Pfedmét najmu byl zménou zhodnocen, nebude se Pronajimatel s Ndjemcem vyrovnavat pii skonceni
najmu.

N4ajemce je povinen dodrzovat platné predpisy tykajici se ochrany Zivotniho prostfedi a dale hygienické,
bezpecnostni a pozarni predpisy.

Najemce je povinen na své naklady zajistit likvidaci vesSkerého odpadu vzniklého v souvislosti
s uzivanim Pfedmétu najmu; pojem odpad definuje piislusny pravni predpis.

Néajemce neni opravnén pienechat Pfedmét ndjmu do uzivani tfeti osobg€, s vyjimkou osob opravnénych
k provedeni Staveb.

Umozni-li Najemce uzivat Pfedmét najmu tfeti osobé, odpovida Pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby Predmét najmu uzival sam.
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7. Najemce je povinen zdrzet se jakychkoli zdsahti do prav Pronajimatele nad ramec dohodnuty ve
Smlouvé
Clanek VI.

Pravo provést stavbu a s tim souvisejici prava a povinnosti

1.

Ll N

10.

S ohledem na ucel najmu ujednany v ¢l. II. odst. 2 Smlouvy si smluvni strany ujednaly, Ze G¢innosti
Smlouvy vznika Najemci pravo provést Stavby (za ucelem jejichZ zfizeni je Predmét najmu pronajat
Ngjemci) na/v Pfedmétu najmu ve smyslu Stavebniho zakona, a to na vlastni naklady Najemce, bez
zbytetného odkladu a za podminek ujednanych ve Smlouvé; Nigjemce toto pravo piijima.
V predchozi vété tohoto odstavce Smlouvy udélené prave provést Stavby zanikne (podle toho, co
nastane drive):

a) dnem ucinnosti smlouvy o zfizeni vécnych biemen — sluzebnosti dle ¢1. VII. Smlouvy ve vztahu ke
Stavbam (v pripad€, ze bude uzavirano vice smluv o zfizeni vécnych bfemen, dnem ucinnosti
posledni z nich), nebo

b) ke dni skonCeni najmu zalozeného Smlouvou.

Vétou prvni tohoto odstavce Smlouvy se nezfizuje pravo stavby ve smyslu ustanoveni § 1240 a nasl.
Obcanského zakoniku.

Veskeré naklady spojené se Stavbami a s jejich realizaci na/v PFedmétu nijmu nese Najemce.
Dojde-li v disledku zmény Pfedmétu najmu provedenim Staveb ke zhodnoceni Pfedmétu najmu, resp.
Pozemki, nemd Ngjemce pravo na vyrovnani tohoto zhodnoceni; Najemce se vzdava prava na
vyrovnani pfipadného zhodnoceni Pfedmétu najmu, resp. Pozemkii, provedenim Staveb.

N4jemce se zavazuje zajistit si na své vlastni nadklady veskera nezbytna Uredni rozhodnuti ¢i souhlasy
napi. dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé€jSich ptedpist, ¢i dle
Stavebniho zakona.

Najemce je povinen pisemné, a to v podobé listinné ¢i elektronické, ohlasit Pronajimateli den zahdjeni a
ukonceni stavebnich praci v ramci Staveb.

Ngjemce je povinen po dobu realizace Staveb co nejvice Setfit prava Pronajimatele jakozto vlastnika
Predmétu najmu postupovat Setrn€ a zasahovat do prav Pronajimatele pouze v nezbytném rozsahu.
Néjemce je povinen pocinat si vzdy tak, aby jeho ¢innosti, nebo €innosti jim povétenych osob nedoslo
pfi realizaci Staveb ke vzniku jakékoli ujmy.

Najemce odpovida Pronajimateli za veskerou Skodu vzniklou v souvislosti s vykonem jeho prav dle
Smlouvy v ramci realizace Staveb a je povinen tuto Skodu nahradit uvedenim do pfedeslého stavu nebo
do stavu odpovidajiciho predchozimu ucelu ¢i uzivani Pfedmétu ndjmu; neni-li to dobfe mozné, anebo
zada-li to Pronajimatel jakozto poskozeny, nahradi Najemce Skodu Pronajimateli v penézich.

Rozsah dotceni Pfedmétu ndjmu, resp. Pozemkul, bude po provedeni Staveb upfesnén ptisluSnym
geometrickym planem (pfip. geometrickymi plany), jehoz vyhotoveni zajisti Najemce na své vlastni
naklady.

Nedokoncené/neprovedené Stavby je Najemce povinen ke dni skonceni najmu zaloZeného
Smlouvou odstranit a Predmét najmu vyklidit a uvést do stavu odpovidajiciho piredchozimu ucelu
a zpusobilého k uzivani; neni-li to dobfe mozné, anebo zada-li to Pronajimatel jakozto poskozeny,
nahradi Ngjemce Skodu Pronajimateli v penézich. Neodstrani-li Nijemce ke dni skoneni niajmu
zalozeného Smlouvou nedokoncené/neprovedené Stavby z Predmétu nijmu, je Najemce povinen
Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢, a to do patnacti (15) dnti ode dne, kdy se
Najemce ocitl se splnénim pfedmétné povinnosti v prodleni, na bankovni ucet Pronajimatele.

Clanek ViIL.
Prava a povinnosti vztahujici se k provedenym Stavbam, ujednani k budouci
smlouvé

1.

Ndjemce se zavazuje, Ze s Pronajimatelem majetkové a privné komplexné vyieSi vztahy
k provedenym (Cizrealizovanym/dokoné¢enym) Stavbim na/v_Predmétu nijmu. a to bez
zbyte¢ného odkladu od jejich provedeni (¢i zrealizovani/dokonceni) nejpozdéji vsak do péti (5) let
od ucinnosti Smlouvy, a to tak, Ze smluvni strany uzaviou smlouvu (pfipadn¢ smlouvy, bude-li to
vhodnéjsi ¢i nezbytné) o zFizeni prisluSnych vécnych biemen — sluzebnosti k tizi Pozemku ve
prospéch Najemce jakozto vlastnika Pozemkl Najemce (respektive vlastnika jednotek vzniklych
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prohldSenim vlastnika bytového domu postaveného v rameci Projektu) — v pfipadé pozemkovych
sluzebnosti, a to za ti¢elem zFizeni, uzZivani a provozovani Staveb, na dobu neurcitou a zajisti zapsani
ptislusnych sluzebnosti do katastru nemovitosti, pticemz:

a) navrh (pfip. navrhy) na vklad prav a povinnosti odpovidajicich ptislusnym sluzebnostem na
zékladé smlouvy (ptip. smluv) o zfizeni ptisluSnych sluzebnosti do katastru nemovitosti ptipravi a
podepiSe Pronajimatel, ktery poda predmétny navrh (pfip. ndvrhy) na vklad pfisluSnému
katastralnimu ufadu bez zbyte¢ného odkladu ode dne ucinnosti smlouvy (pfip. smluv) o zfizeni
ptislusnych sluzebnosti, nejpozdéji v§ak do 30 dnti pocitanych od téhoz dne,

b) spravni poplatek souvisejici se vkladem prislusnych sluzebnosti do katastru nemovitosti
v zakonné vySi uhradi Najemce; v ptipad¢, ze bude uzavieno vice smluv o zfizeni prisluSnych
sluzebnosti a bude tak nutno podat vice navrhi na vklad pfislusnych sluzebnosti do katastru
nemovitosti, Najemce zaplati spravni poplatek pro vSechny tyto navrhy,

c) predpokladem pro uzavieni smlouvy (pfip. smluv) o ziizeni prisluSnych sluzebnosti je
pisemna Zadost N4jemce adresovand Pronajimateli o zfizeni ptislusnych sluzebnosti, pficemz jeji
ptilohou musi byt veskeré nezbytné listiny, doklady a podklady k pfipraveni a kompletaci smlouvy
¢i smluv o zfizeni ptislusnych sluzebnosti, zejména prislusné platné plné moci, substitucni plné
moci a povéteni zastupc Najemce, geometricky plan (pripadné geometrické plany) s vymezenim
rozsahu ptislusnych sluzebnosti (kazdé z nich), v¢etn¢ rozsahu ochranného pasma k Pozemklm,
resp. Castem Pozemki, a s vyéislenim rozsahu pfislusnych sluzebnosti (kazdé z nich), jehoz
vyhotoveni zajisti Najemce na své ndklady po provedeni a zaméteni skute¢ného provedeni Staveb
na/v Pozemcich, ptficemz k zadosti bude pfilozen v listinné podobé ve tfech (3) originalech (pro
kazdou smlouvu o zfizeni ptislusnych sluzebnosti),

d) predpokladem pro uzavieni smlouvy (pfip. smluv) o zfiizeni prFisluSnych pozemkovych
sluzebnosti je, Ze vyluénym vlastnikem Pozemku Nijemce, popiipadé jednotek vzniklych
prohlasenim vlastnika bytového domu postaveného v ramci Projektu na Pozemcich Nijemce,
bude Nijemce, ktery jim zlstane alesponi do zdapisu pfislusnych sluzebnosti do katastru
nemovitosti, k cemuz se Ndjemce timto zavazuje,

e) Smluvni strany si ujednaly, Ze jednorazova uplata za zfizeni Sluzebnosti bude stanovena ve vysi
1.000,- K¢&/za kazdy 1 zapocaty bm dle GP + DPH v zakonné vysi a 450,- K¢/za kazdy 1 zapocaty
m? dle GP + DPH v zakonné vysi. V piipadé, Ze celkova vyse uplaty nepiesahne 1.500,- K& + DPH
v zakonné vysi, bude celkova vyse uplaty vzdy €init 1.500,- K¢ + DPH v zdkonné vysi.

Pronajimatel se zavazuje, Zze do jednoho (1) roku ode dne, kdy mu bude prokazateln¢ dorucena zadost
Najemce, blize specifikovana v €l. VII. odst. 1 pism. ¢) Smlouvy, uzavie za ve Smlouvé ujednanych
podminek s N4jemcem budouci smlouvu o zfizeni prislusnych sluzebnosti. Smluvni strany se zavazuji
poskytnout si vzajemné veSkerou soucinnost potiebnou k ptipravé a kompletaci smlouvy (ptip. smluv) o
ziizeni prisluSnych sluzebnosti a k dosazeni zapisu prislusnych sluzebnosti do katastru nemovitosti.
Porusi-li Najemce svou povinnost uvedenou v ¢L VII. odst. 1 pism.d) Smlouvy, je Najemce
povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vyS$i 10.000,- K¢ za kazdy z Pozemki Najemce,
jehoz vyluénym vlastnikem jiZz Najemce nebude, popripadé za kaZdou jednotku, vzniklou
prohlasenim vlastnika bytového domu postaveného v ramci Projektu na Pozemcich Najemce,
jejimz vyluénym vlastnikem jiz Najemce nebude.

Porusi-li Ndjemce svou povinnost komplexné vyresit s Pronajimatelem majetkové a pravni vztahy
k provedenym (¢i zrealizovanym/dokoncenym) Stavbam do péti(5) let od ucinnosti Smlouvy
v souladu s ¢l. VIL. odst. 1 Smlouvy, je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni, a to az do splnéni poruSené povinnosti.

Clanek VIIL.
Zasilani a doruéovani pisemnosti, registr smluv a ostatni ujednani

1.

Smluvni strany prohlasuji, ze udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dobé
uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnii od
okamziku, kdy ke zmén¢ doslo (napt. rozhodnuti prislusnych organti), nebo kdy je zména G¢inna, resp.
byla zapsana do pfislusného rejstiku, pisemné oznamit zménu dotcenych udaji druhé smluvni strané.

6/8 Smlouva o najmu, o pravu provést stavbu a o smlouvé budouci OST RAVA ! ! !

SLEZSKA OSTRAVA



Statutarni mésto Ostrava

méstsky obvod Slezska Ostrava S m I ouva
urad méstského obvodu

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutec¢nosti a zavazky, které by branily vykonu
prav Najemce dle Smlouvy (napt. Predmét najmu neni pronajat jiné osobé ¢i neni stizen jinou faktickou
¢i pravni vadou, kterd by branila N4jemci Pfedmét najmu uzivat dle Smlouvy).

Na Smlouvu se vztahuje, dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvladStnich podminkach u€innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,,Zdkon o registru smluv*), povinnost jejiho uveifejnéni prostfednictvim registru
smluv, nebot’ Pronajimatel je Uizemni samospravny celek, resp. méstsky obvod uzemné ¢Elenéného
statutarniho mésta, a jsou splnény dalsi podminky uvedené v Zakoné o registru smluv; smluvni strany se
dohodly, Ze Smlouvu v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi Zdkona o registru smluv uvefejni
prostfednictvim registru smluv Pronajimatel.

Zmeni-li se v pribéhu trvani této Smlouvy osoba vlastnika Pozemk, piejdou prava a povinnosti z této
Smlouvy na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém piipadé zavazuje seznamit nového vlastnika
Pozemk se Smlouvou, jakoZ i bez zbyte¢ného odkladu vyrozumét Najemce o zméné v osobé vlastnika.
Nema-li Najemce piedchozi pisemny souhlas Pronajimatele, zavazuje se Najemce zdrzet se jakéhokoli
pravniho jednani smétujiciho k tomu, aby se subjektem prav a povinnosti (nebo i jen nékteré¢ho, nékteré
¢i nékterych z nich) plynoucich Néjemci z pravniho vztahu zalozeného Smlouvou stala tfeti osoba
(napf. cestou postoupeni pohledavek, ptevzeti dluhd, postoupeni Smlouvy). Dojde-li tedy ke zméné
osoby na strané¢ Najemce, kterd je vlastnikem Pozemkl Najemce, dle predchozi véty (bude-li dan
predchozi pisemny souhlas Pronajimatele), dana osoba nahradi v plném rozsahu N4jemce a vstoupi do
jeho postaveni.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle Smlouvy neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany
pozadovat ndhradu ujmy ze stejného titulu, a to v plné vysi. V piipadé, kdy bude smluvni pokuta
snizena soudem, z(stava pravo na nahradu ujmy zachovano, a to v plné vysi. Pokud jakykoli pravni
predpis stanovi pokutu (penale) pro poruseni smluvni povinnosti (kdykoli béhem trvani Smlouvy),
nebude takovym narokem nijak dotceno pravo na nahradu Gjmy a/nebo pravo na smluvni pokutu podle
Smlouvy. Vznik prava na smluvni pokutu se rovnéz nijak nedotyka ptipadného prava na turoky
z prodleni. Zanik Smlouvy, existence okolnosti vylucujicich odpovédnost ani nedostatek zavinéni
nezpusobuji zanik naroku na smluvni pokutu. SkuteCnost, Ze smluvni strana porusujici povinnost
oznamila druhé smluvni stran€, Ze poruSila nebo porusi pravni povinnost, a upozornila na mozné
nasledky, ji nezbavuje povinnosti zaplatit smluvni pokutu a nahradit ymu timto poruSenim zptsobenou.

Clanek IX.
Zavéreéna ujednani

1.

Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim radem, a
blize ve Smlouvé neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména piislusnymi
ustanovenimi Obc¢anského zakoniku, Stavebniho zakona, Zakona o registru smluv a pravnimi predpisy
souvisejicimi.

Smlouva obsahuje uplné ujednani o ptedmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dileZité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran ucinény pii jednani o Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ujednanimi Smlouvy a nezaklad4 zadny zavazek zadné ze smluvnich
stran.

V ptipad€, Ze nékteré ujednani Smlouvy se stane neucinnym, neplatnym ¢i zdanlivym, zlistavaji ostatni
ujednani Smlouvy uc¢inna ¢i platna. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani nahradit ujednanim
ucinnym ¢i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ujednani
puvodniho.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, Ze vylucuji
ptijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.

Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyzaduji pisemny dodatek smluvnich stran, pficemz kazdy
takovyto dodatek ke Smlouveé musi byt v listinné podob¢ a vzestupné ocislovan.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem fadné precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost Smlouvy
svymi nize uvedenymi vlastnoru¢nimi podpisy.
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7.  Pronajimatel podepiSe Smlouvu jako prvni v poradi.

8. Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech majicich platnost originalu, z nichz si kazda smluvni
strana ponecha jeden (1) stejnopis podepsany obéma smluvnimi stranami.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavieni Smlouvy a ucinnosti dnem uvefejnéni Smlouvy
prostfednictvim registru smluv dle ¢l. VIII. odst. 3 Smlouvy, v ptipadé distan¢niho uzavirani Smlouvy
se za okamzik uzavieni Smlouvy povazuje okamzik doru¢eni odpovidajiciho poctu stejnopisti Smlouvy
podepsanych vSemi smluvnimi stranami zpatky Pronajimateli v poctu dle ¢l. IX odst. 8 Smlouvy.

Clanek X.

Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisu:

O zadméru najmu rozhodla Rada méstského obvodu Slezskd Ostrava dne 04. 03. 2024 svym usnesenim
¢. 1685/RMOb-S1e/2226/55.

Zamér Pronajimatele pronajmout Pfedmét najmu byl vyvésen na ufedni desce Ufadu méstského obvodu
Slezska Ostrava ode dne 07. 03. 2024 do dne 22. 03. 2024.

O najmu a uzavieni Smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Slezska Ostrava dne 06. 05. 2024 svym
usnesenim ¢. 1956/RMOb-Sle/2226/61.

Za Pronajimatele Za Ndjemce
V Ostraveé dne V Ostraveé dne
Mgr. Richard Vere$§ REAL HOUSING s.r.o.
starosta Ing. Viliam Wachal
jednatel
Priloha:

(@]

1 Snimek katastralni mapy
2 Situa¢ni vykres s vyznacenim Pfedmétu najmu
3 Koordina¢ni situa¢ni vykres C3

el el
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