SMLOUVA 0 NAJMU NEMOVITOSTI

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakomK”*natnen”neni
NiZe uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smluvni strany

Plzenisky kraj
se sidlem Skroupova 18, 306 13 Plzefi
ICO: 70890366, DIC: CZ70890366
bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., pobocka Plzen

uctu:
zastoupeny nameéstkyni hejtmana JUDr. Zdefikou Liskovou
na zakladé plné moci ze dne 27.01.2014

jako pronajimatel na stranéjedné (dale jen ,, Pronajimatel®)

Stodské& nemocnice, a.s.
se sidlem Hradecka 600, 333 40 Stod
ICO: 26361086
statutarni organ: MUDr. Alan Sulnar, Ph.D. - pfedseda predstavenstva
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B., vloZzka 1072
jako najemce na strané druhé (dalejen , Najemce )

uzavrely tuto:

SMLOUVU 0 NAJIMU NEMOVITOSTI & 27172015
(dale jen ,,Smlouvall)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:
(A)  Pronajimatel, jakoZto vysSi Uzemné samospravny celek, je vyluénym vlastnikem nemovitosti
dale specifikovanych v této smlouve,

(B)  Najemce je obchodni spolecnosti zaloZzenou Plzefiskym krajem, pficemz mezi jeho pfedméty
podnikani patfi zejména provoz nestatniho zdravotnického zafizeni, kterouzto ke dni uzavfeni
této smlouvy vykonava v misté svého sidla;

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

1. PREDMET A UCEL NAJMU

1.1. Predmét najmu
Mezi (Castniky této smlouvy je nesporné, Ze pronajimatel je vyluénym vlastnikem:
- pozemek pare. €. st. 720 o vymére 2663 m2, vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi,

- budova ¢p. 600 tvofici soucast pozemku pare. €. st. 720, obCanska vybavenost,
- pozemek pare. €. st. 722 0 vymére 87 m2, vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi,



- pozemek pare. €. st. 722 o vymére 87 mw, vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi,

- budova bez ¢p. a Ce. tvofici souCast pozemku pare. €. st. 722, obfanské vybavenost,

- pozemek pare. €. st. 723 o0 vymeére 88 m , vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi,

- budova bez Cp. a Ce. tvofici soucast pozemku pare. €. st. 723, technicka vybavenost,

- pozemek pare. €. st. 724 o vyméfe 70 m , vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi,

- budova bez ¢p. a Ce. tvorfici soucast pozemku pare. €. st. 724, obCanska vybavenost,

- pozemek pare. €. st. 725 o vymeére 4707 m , vedeného jako zastavéna plocha a nadvofri,
- budova bez ¢p. a Ce. tvofici soucast pozemku pare. €. st. 725, obCanské vybavenost,

- pozemek pare. €. st. 731 o vymeére 269 m , vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi,
- budova €p. 606 tvorici soucast pozemku pare. €. st. 731, bydleni,

- pozemek pare. €. st. 850 0 vyméfe Um, vedeného jako zastavéna plocha a nadvofi,

- budova bez ¢p. a Ce. tvorici soucast pozemku pare. €. st. 850, obfanska vybavenost,

- pozemek pare. ¢. 330/2 o vymeére 35514 m , vedeného jako ostatni plocha, zelen,
zapsano na LV €. 23 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem Plzen-jih pro obec a k.0.
Stod.

1.2.  Najem a jeho UCel

Touto Smlouvou Pronajimatel pfenechdvd Najemci do najmu a Najemce do najmu prejima od
Pronajimatele za niZze uvedenych podminek nemovitosti specifikované v ¢lanku 1.1. této Smlouvy
véetné vsech jejich soucasti a prislusenstvi (dale jen ,,Nemovitostill nebo ,,PFedmét najmu*) za
GcCelem provozovani sluzeb a Cinnosti v souladu se svym pfedmétem podnikani.

1.3.  Prohlaseni Smluvnich stran

Pronajimatel i Najemce konstatuji, Ze je jim zndm stav Pfedmétu ndjmu a Ze Predmét najmu je
zplsobily ke smluvenému uZivani v souladu s touto Smlouvou.

1.4.  Pfedmét podnikani najemce

Néajemce bude nemovitosti, ve kterych ma jiz k dneSnimu dni umisténou provozovnu a své sidlo dle
zapisu v obchodnim rejstfiku, uZivat k pfedmétu podnikani v rozsahu Cinnosti a sluzeb dle svého
pfedmétu podnikani, jak je uveden ve vypisu Najemce z obchodniho rejstfiku. V pfipadé, Ze po
uzavieni této smlouvy dojde k rozsifeni predmétd podnikani, nebo zméné jejich oznadeni, je Najemce
opravnén v pronajimanych nemovitostech poskytovat i tyto dalSi sluzby, pokud souviseji s hlavni
Cinnosti N&jemce tj. provozem nestatniho zdravotnického zafizeni a slouzi ke zvy3eni kvality

v v

a rozSireni poskytované péce.
2. DOBA NAIJMU
2.1. Doba ngjmu

Najem dle této Smlouvy se sjednava na dobu neurcitou ode dne ucinnosti této Smlouvy dle ¢l. 7.1.
této Smlouvy (,,Doba najmull).

2.2.  UkonCeni najmu

Béhem Doby najmu strany mohou jednostranné ukonCit najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou
pisemnou vypovédi, a to i bez uvedeni dlvodu, s Sestimésiéni vypovédni Ihlitou pocinajici plynout
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé Smluvni strané.
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2.3.  Predani Pfedmétu najmu Najemci

Mezi UCastniky je nesporné, Ze Najemce uziva predmét nagjmu na zékladé pfedchozi najemni smlouvy
ze dne 04.02.2004 ve znéni vSech dodatk(. S ohledem na skutecnost, Ze dnem nabyti U¢innosti teto
smlouvy dochazi k zaniku predchoziho najemniho vztahu, smluvni strany pro Gcely této smlouvy
prohladuji, Ze ke dni nabyti GCinnosti této smlouvy Najemce mél prfedmét ndjmu prevzaty od
Pronajimatele a Pronajimatel poCinaje dnem G¢innosti této smlouvy umoziuje Najemci i nadale jej
uzivat v plném rozsahu. ProhlaSeni smluvnich stran uvedené v tomto odstavci nahrazuje v plném
rozsahu protokol o predani a prevzeti dotené Casti pfedmétu najmu.

2.4.  Predani Pfedmétu najmu Pronajimateli

Néajemce je povinen predat Pronajimateli Pfedmét najmu zpét nejpozdéji ke dni skonceni ndjemniho
vztahu na zakladé této Smlouvy, a to ve stavu odpovidajicim stavu v dobé jeho prevzeti od
Pronajimatele s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a pfipadnym zméndm vyplyvajicim z investic,
oprav a udrzby, provedenych na zakladé kapitoly €. 4 této Smlouvy.

V pripadé ukonéeni najemniho vztahu s okamzitou Gcinnosti z divodd uvedenych v kapitole 6. této
Smlouvy, je najemce povinen predat Pronajimateli Pfedmét najmu zpét ve Ih(té nejpozdCji do
Sedesati (60) dnd od skonceni najemniho vztahu, a to za podminek stanovenych v tomto odstavci.

O pfedani Pfedmeétu nagjmu Najemcem zpét Pronajimateli bude sepsan predavaci protokol osvédcujici
fadne vraceni Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli v odpovidajicim stavu.

3. NAJEMNE, SLUZBY A JINE PLATBY
3.1.  Néaemné

Najemné za najem Predmétu ndjmu dle této Smlouvy se sjednava dohodou Smluvnich stran na ¢astku
1.300.000,- K¢ (slovy jedenmiliontfistatisic korun Ceskych) rocné + DPH v zakonem stanovené vysi
(dale jen ,,Najemné“). VySe najmu vychazi ze znaleckého posudku o stanoveni obvyklé vySe
najemného tak, jak je uvedeno ve znaleckém posudku ¢ 361-08/2015 ze dne 07.04.2015
vyhotoveného Ing. Evou Korbelovou, soudni znalkyni v oboru ekonomika - ceny aodhady
(nemovitosti).

Najemné neobsahuje cenu Ghrad za pInéni za sluzby a dodavky spojené s uzivanim Pfedmétu najmu.
3.2.  Splatnost Najemného

Najemné je splatné na zakladé dafioveho dokladu vystaveného Pronajimatelem mésicné dopredu
poCinaje mésicem Cervenec 2015, vZdy k 15. dni pfislusného mésice, pro néjz vznikla povinnost
najemné hradit, pfiCemz vySe mésicni splatky pak €ini 1/12 ro¢niho najemného + DPH v zakonem
stanovené vysi.

3.3.  Valorizované Najemne

Pronajimatel miZe kazdorocné upravit vysi najemného, a to v souvislosti s inflaci, resp. v zavislosti
na vyvoji indexu spotfebitelskych cen zvefejiiovaného Ceskym statistickym Gfadem za predchozi
kalendarni rok, jestlize inflace prekrocCi za uplynuly rok vysi 5 %. V takovém pfipadé pronajimatel
oznami tuto skuteCnost najemci pisemnym sdélenim s uvedenim pocatku splatnosti zvySeného
najemneho.

3.4.  SluZzby dodavané do Pfedmétu ndjmu
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Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze dodavky elektrické energie, plynu, vody a teplé uZitkové
vody, vytapéni, odvod splaskovych a deStovych odpadnich vod, odCerpavani spodnich vod do
kanalizace, Uklid vnitfnich prostor(i nemovitosti a vnéjSich prostranstvi pozemk(, odvoz a likvidace
tuhého domovniho odpadu, deratizace, desinfekce a desinsekce Pfedmétu najmu (dale jen ,,Sluzby*),
budou po dobu najemniho vztahu zajiStovany nadjemcem, a to na jeho vlastni jméno a Ucet.
Pronajimatel je povinen pro Ucely uzavieni nové smlouvy na dodavky sluzeb, jeji ukonceni, popf.
jiné zmény smluvnich vztah(, upravujicich dodavky sluzeb do pFfedmétu najmu, poskytnout

soucinnost v takovém rozsahu, v jakém to bude nezbytné.

4, STAV PREDMETU NAJMU, INVESTICE, OPRAVY A UDRZBA
4.1.  Stav Pfedmétu najmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze pronajimatel predava ke dni pfedani pfedmétu najmu dle ¢lanku 2.3.
této smlouvy Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani. Najemce timto potvrzuje,
Ze je seznamen se stavem a podobou Pfedmétu najmu a jeho pfipadnymi zavadami, které existuji ke
dni podpisu této Smlouvy a prohlasuje, Ze Pfedmét najmu odpovida jeho pozadavkim, a Ze existence
téchto zavad nebude pfedstavovat poruSeni této Smlouvy ze strany Pronajimatele.

4.2.  UdrZovani stavu Pfedmétu najmu

Pronajimatel je povinen udrZovat na sv{j naklad Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém pro smluvené
uzivani. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze pronajimatel bude plnit tuto povinnost, s vyjimkou
bézné udrzby a vyjmenovanych oprav (viz bod 4.4. a souvisejici dle této smlouvy), prostfednictvim
najemce, jenz je s pfihlédnutim k rozsahu pfedmétu najmu, potfebam sjednaného Gcelu uzivani a téz
potfebdm spojenym s provozem najemce dostateCné vybaven personalné a znalostné tak, aby byl
zajistén neprerudeny a kontinualni dobry stav Pfedmétu najmu a to za dale sjednanych podminek.

4.3. Investice do pfedmétu najmu a jeho zmény

a) investici se pro ucely této smlouvy v souladu s § 33 zakona €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmu,
v platném znéni, povaZzuje technické zhodnoceni, rekonstrukce a modernizace pfedmétu najmu,
dokongené nastavby, pfistavby a stavebni Upravy. O investici provedené v souladu s bodem b) a c) .
4.3. této smlouvy je opravnén Uctovat jako o investicnim nakladu (vydaji), napf. o technickém
zhodnoceni pouze Pronajimatel. V ostatnich pfipadech uUcCtuje o investicnim nékladu (vydaji)
Néjemce (viz €l. 6.1. bod g) této smlouvy).

b) Najemce je opravnén zajiStovat provedeni investice do nemovitosti jen s pfedchozim souhlasem
pronajimatele. Najemce je povinen predem pisemné informovat pronajimatele o potfebé provedeni
investic, zmén prfedmétu ndjmu a dalSich €innosti, jeZ svoji povahou nejsou opravou nebo udrzbou
(dale jen ,,Investiceld), vzdy nejpozdéji do 30. Cervna roku, ktery predchazi roku, ve kterém Najemce
navrhuje provedeni takovych investic. V takovém oznameni je Najemce povinen uvést divody pro
provedeni investice, zplisob provedeni, predpokladany rozsah véetné predpokladané hodnoty
investice.

c) Pronajimatel je povinen predloZeny navrh na provedeni investic projednat v rdmci své organizacni
struktury dané pravni formou pronajimatele a ozndmit Najemci, zda s provedenim investice souhlasi,
popfipadé za jakych podminek. Pronajimatel je opravnén poZadovat doplnéni informaci pro to, aby
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mél dostatek informaci pro sdéleni stanoviska k ndvrhu na provedeni investice. Pronajimatel je
opravnén odmitnout navrh na provedeni investice kdykoliv, zejména pokud nebude investice
sméfovat k Gcelnému zhodnoceni pfedmétu najmu, nebo investice nebude Naemcem fadné
odlvodnéna, nebo k ni nebudou doloZeny pronajimatelem poZadované podklady.

d) V pfipadé, Ze pronajimatel pisemné odsouhlasi provedeni investice, je najemce opravnén investici
realizovat pouze za podminek uvedenych v navrhu na provedeni investice predloZzeném Pronajimateli
a za podminek, které uvedl Pronajimatel ve svém souhlasu s provedenim investice.

Néajemce se zavazuje, Ze v procesu zadavani investic bude spolupracovat s pfispévkovou organizaci
Pronajimatele - Centralni nakup Plzefiského kraje, 1CO: 72046635, zfizenou vyhradné pro Géely
realizace zadavaciho fizeni podle zak. ¢. 137/2006 Sh. o vefejnych zakazkach, v platném znéni (dale
jen ,,ZVZ*). Vzajemna préva a povinnosti pfi provadéni zadavaciho fizeni jsou upravena zvlastni
smlouvou (Smlouva o centralizovaném zadavéani vefejnych zakazek).

Néajemce je povinen kdykoliv na vyZadani informovat o provadéni investice a umoZznit Pronajimateli
kontrolu jejiho provadéni vcetné kontroly dokladové.

e) Provéadéné investice musi byt v souladu s pravnim fadem Ceské republiky a ¢eskymi normami a
podléhaji schvaleni prislusnych statnich organd, jestlize je takové schvaleni specialnim zakonem
predvidano. Najemce je povinen postupovat pfi provadéni investic vZdy s péci fadného hospodare a
v souladu s dobrymi mravy. Pfipadné dodatecné dodavky, sluzby Ci prace (viceprace) je Najemce
opravnén zadat pouze s vyslovnym souhlasem Pronajimatele. Najemce odpovidd za vznik Skody
vzniklé Pronajimateli, popfipadé tfetim osobam tim, Ze najemce, popfipadé jim zmocnény subjekt pfi
provadéni investice porusi povinnosti dané touto smlouvou a pravnim Fadem CR.

f) Po dokonCeni investice je najemce povinen tuto vylctovat a pfedat zavére¢nou hodnotici zpravu
Pronajimateli nejpozdéji do Sedesati (60) dnd od jejiho provedeni (protokolarniho prevzeti od
dodavatele). Najemce je povinen ve vyuctovani uvést a dolozit veSkeré naklady, jez bezprostfedné
s provedenim investice vznikly. Za takove naklady jsou povaZovany zejména naklady na nakup
materialu a sluZeb, jeZ byly na provedeni investice pouZity, odména tfetich osob, jeZ investice
provedly na zakladé smlouvy s nadjemcem. Najemce je povinen priibézné vyulctovavat provadéné
investice v pfipadg, Ze je k tomu Pronajimatelem vyzvan.

g) Pronajimatel je povinen na zakladé predloZeného vyuctovani a zavéreCné hodnotici zprévy
investici najemci proplatit, a to ncjpozdéji do Sedesati (60) dnd ode dne Fadného, Uplného
a pfedaného vyuctovani. Najemce je povinen spolu s vyactovanim predlozZit danovy doklad dle
zékona €. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich predpist. V pripadé, Ze
vyuctovani nespliiuje naleZitosti dané touto smlouvou, popfipadé vzniknou dalSi rozpory ohledné
provedenych investic, je opravnén Pronajimatel vyzvat pisemné najemce k doplnéni vyuctovani,
predloZeni doklad(l a poZadovat doloZeni a vyjasnéni namitek souvisejicich s provedenou investici.
Po dobu od doruceni pisemného vzneseni namitek proti vyuctovani Najemci se prerusuje lhita pro
provedeni Uhrady.

h) Pronajimatel neni povinen hradit najemci provedeni investice vCetné vSech néakladd s ni
souvisejicich za téchto podminek:

- vyuctovani nebude obsahovat vSechny nélezitosti dané touto smlouvou a naklady v ném nebudou
doloZeny a tyto nedostatky nebudou odstranény ani postupem dle bodu g) tohoto ¢lanku;
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- nadjemce provedl investici vrozporu s podminkami odsouhlasenymi, popf. udélenymi
pronajimatelem dle bodu b) a c) tohoto €lanku;

- najemce neumoznil pronajimateli kontrolu provadéni investice vcetné dokladl k investici se
vztahujicich dle bodu d) tohoto ¢lanku;

- najemce pfi provadéni investice postupoval v rozporu s pravnimi pfedpisy a platnymi normami.
4.4,  BéZna GdrZzba a vyjmenované opravy

a) V souladu s ustanovenim § 2207 provadi béZznou udrzbu a vyjmenované opravy Predmétu najmu
Najemce svym jménem a na sv(j naklad. Pro Gcely ur€eni bézné Udrzby a vyjmenovanych oprav plati
rozsah vymezeny v Pfiloze ¢. 2 této smlouvy. N4jemce nemda narok na Uhradu néklad(i spojenych
s provedenim béZné GdrZby a vyjmenovanych oprav proti Pronajimateli.

b) Najemce je povinen pfi provadéni bézné udrzby a vyjmenovanych oprav postupovat s péci
fadného hospodare. V pripadé, Ze povinnost jejich provadéni fadné a vcas nesplni, odpovida
Pronajimateli za $kodu vzniklou na Pfedmétu najmu. Pronajimatel je opravnén pribézné kontrolovat
zplisob provadéni Gdrzby a oprav Najemcem. Pronajimatel je opravnén pisemné upozornit najemce
na porudeni povinnosti a vyzvat jej ke zjednani népravy.

c) Najemcem provadéné bézna Udrzba a vyjmenované opravy museji byt realizovany v souladu
spravnim fadem Ceské republiky a Geskymi normami a podléhaji schvéleni pfislusnych statnich
orgéand, jestlize je takové schvéleni pravnim fadem CR vyZzadovano.

4.5.  Ostatni opravy a Udrzba

a) Ostatni opravy a udrzba Pfedmétu najmu neuvedené v bodé a) ¢lanku 4.4. zajiStuje najemce, ma
vSak narok na nahradu nakladu s tim spojenych ze strany Pronajimatele. Narok na nahradu néakladi
spojenych s ostatnimi opravami a udrzbou vSak Najemce nema v pfipadé téch zavad a poSkozeni
Predmétu najmu, které Najemce zpUsobil sam, neboje zplsobili jeho zaméstnanci nebo klienti, popf.
které byly zplisobeny provozem predmétu najmu Najemcem ajeho Podnajcmci.

Néajemce je povinen pfedem pisemné informovat Pronajimatele o potfebé provedeni ostatnich oprav a
adrzby (Plan oprav a udrzby), vzdy nejpozdéji do 30. Cervna roku, ktery pfedchazi roku, ve kterém
ndjemce navrhuje provedeni takovych ostatnich oprav a udrzby. V takovém oznameni je ndjemce
povinen uvést rozsah a odhad naklad(i na provedeni ostatnich oprav a tdrzby.

b) Pro Upravu prav a povinnosti Najemce a Pronajimatele pfi provadéni ostatnich oprav a udrzby (ve
vztahu k jejich predpokladané hodnoté) véetné zplsobu jejich doloZeni, vyuctovani a Uhrady plati
obdobné ustanoveni ¢lanku 4.3. pisni, c), d), e),f), g) a dale ustanoveni ¢lanku 4.4. pism. c).

c) Pronajimatel je opravnén poZadovat, aby byla zajiSténa ucast jim uréeného subjektu v komisich
zfizenych v ramci probihajicich zadavacich Fizeni, pokud jejich predpokladand hodnota prekroci
Castku 500 000 K¢, jeZz se budou tykat provadéni ostatnich oprav a udrzby.

d) Najemce je opravnén provadét ostatni opravy a Udrzbu pouze v rozsahu schvaleného Planu oprav a
adrzby, s vyjimkou havarijnich oprav, jez je tieba Fesit bezodkladné. Vzniknc-li v prdbéhl roku
potfeba provedeni ostatnich oprav a udrzby, neuvedenych v Planu oprav a (drZzby, je najemce
povinen predem informovat pronajimatele, a to nejpozdéji tficet (30) dnl pred jejich provedenim.
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Pronajimatel je opravnén oznamit Najemci, Ze provedeni takové opravy ¢i UdrZzby nepovaZuje za
Ucelné a odmitnout jeji provedeni. Najemce je stanoviskem Pronajimatele vazan. Pokud i pres
nesouhlas Pronajimatele tuto provede, nemé& nérok na jeji Ghradu Pronajimatelem.

5. PODNAJEM
5.1.  Souhlas s podnajmem

Smluvni strany vyslovné sjednaly, Ze Najemce je opravnén dale pfenechat pfedmét najmu nebo
jakoukoliv jeho €ast do podnajmu tfeti osobé (dale jen ,,Podndjemce®). Najemce je pfitom opravnén
uzavfit podnajemni smlouvu jen na dobu neurcitou s tfimésicni vypovédni lhdtou, nebo na dobu
urCitou s maximalni dobou podndjmu ! rok. Podnajemné je Najemce povinen sjednat ve vysi
v daném misté a Case obvykle.

Néajemce ve vztahu k Pronajimateli odpovida za Fadné uZivani véci i za podnajcmce.
5.2.  Informacni povinnost Najemce

Najemce je povinen vzdy k 31.12. kazdého roku predloZit Pronajimateli prehled uzavienych
podnajemnich smluv s uvedenim podndjcmce, urenim pfedmétu podnajmu, GCelu podnajmu, vyse
podnajemného.

6. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
6.1. Pravaa povinnosti Pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje:

a)  umoZnit Najemci ode dne zahdjeni do skonceni ndjmu dle této Smlouvy uZivani Pfedmétu
najmu v souladu s touto Smlouvou;

b)  poskytnout Najemci Pfedmét najmu k uZivani ve stavu dle €l. 4.1. Smlouvy a umoznit Najemci
plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem;

c) neomezovat Najemce, obchodni partnery a klienty Najemce ve vstupu do Pfedmétu podnajmu;

d) hradit Najemci provedené investice do Pfedmétu najmu po splnéni podminek uvedenych
v Clanku 4.3. této smlouvy;

e) hradit Najemci provedené ostatni opravy a udrzby Predmétu najmu po splnéni podminek
uvedenych v €lanku 4.5. této smlouvy;

Vv

f)  pojistit Pfedmét najmu proti skodam vzniklym poskozenim, kradezi a plsobenim vngjsich vliv
(vis major);

g) po predchozim pisemném souhlasu Odboru investic a majetku Krajského Ufadu Plzenského
kraje miZe Najemce provadét i technické zhodnoceni pronajatého majetku bez dodrzeni
postupu dle bodu 4.3. této smlouvy stim, Ze Najemce nema narok na proplaceni nakladd
(vydajll) spojenych s provedenim takového technické zhodnoceni. Najemce je opravnén takové
technické zhodnoceni pronajatého majetku v souladu se zédkonem odepisovat.

V pripadé poruseni nékteré z povinnosti Pronajimatele uvedenych v ¢l. 6.1. této Smlouvy, je Najemce
opravnén odstoupit od této Smlouvy, pokud Pronajimatel zavadny stav neodstrani ani ve Ih{té tficeti
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(30) dnll od dorudeni pisemné vyzvy Najemce k odstranéni takové zavady, a to s G&innosti od
doruceni pisemného oznameni Najemce o odstoupeni od Smlouvy pro marné uplynuti Ihity
Pronajimateli, s U¢inky odstoupeni ex nunc.

6.2.

Prava a povinnosti Najemce

Néajemce se zavazuje:

d)

uzivat a udrZovat Pfedmét ndjmu fadné v souladu s ucelem najmu a s podminkami dle této
Smilouvy;

platit Pronajimateli Fadné a v€as po dobu trvani ndjmu dle této Smlouvy dohodnuté najemné ve
IhGtach a zplsobem stanovenym v této Smlouve;

dodrZzovat bezpeCnostni a protipoZarni predpisy, zejména zdkon ¢. 133/1985 Sh., o poZarni
ochrang, v platném znéni, vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek poZarni bezpecnosti
a vykonu pozarni ochrany, v platném znéni, a navazujici predpisy a zajistit provoz tak, aby
nedoSlo ke vzniku poZaru; a dale zajistit provozovani elektrické poZarni signalizace (dale jen
,EPS*), a to formou Smlouvy o pfipojeni EPS na pult centralni ochrany provozovany CR -
HasiCskym zachrannym shorem Plzefiského kraje (provozovatelem pultu centralni ochrany);

zajistit provadéni investice do nemovitosti zplsobem a za podminek uvedenych v této
Smlouve;

v pfipadé potfeby provadét na vlastni Ucet Fadné a vCas s péCi fadného hospodare béZnou
Gdrzbu a vyjmenované opravy (dle ¢l. 4.4. této smlouvy) Pfedmétu najmu za podminek
uvedenych v této Smlouve;

v pfipadé potfeby zajiSt'ovat fadné a vcas s péci radného hospodare provadeéni ostatni Gdrzby a
oprav (dle ¢l. 4.5. této smlouvy) Predmétu ndjmu za podminek uvedenych v této Smlouveé;

v pfipadé potfeby podnajimat Cast Pfedmétu najmu jen za podminek stanovenych v této
smlouvé;

umoznit Pronajimateli nebo jim urCené osobé pfi dodrzeni vSech bezpecnostnich pravidel
Néjemce vstup do Pfedmétu najmu béhem obvyklé pracovni doby za Gcelem provedeni
kontroly uZivani a stavu Pfedmétu pronajmu, dodrZovani podminek pro provadéni investic
a veskerych oprav a udrzby;

informovat okamZzité Pronajimatele ¢i jim povéfenou osobu o zavadach a poSkozenich
Predmétu najmu, které Najemce zpUsobil sdm nebo je zpdsobili jeho zaméstnanci nebo klienti
Najemce, popr. které byly zplsobeny provozem pfedmétu najmu Najemcem a Podnajemci;

neprodlené pisemné oznamit Pronajimateli vSechny nehody, pozéry, zavady, poSkozeni nebo
Skody vzniklé na Pfedmétu najmu;

ke dni skonéeni najmu dle této Smlouvy, pokud neni dohodnuto jinak, vyklidit Pfedmét najmu
a vratit jej Pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni,
pfip. k investicim do pfedmétu najmu ucinénych, které N&jemce provedl se souhlasem
Pronajimatele. O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude sepsan pfedavaci protokol;

zajiStovat pravidelné zékonné prohlidky a revize technologickych zafizeni urCenych pro
zajistovani jeho predmétu podnikani - napf. rozvody medicialnich plyn0, tlakové nadoby na
jimani téchto plyn(, lékarské pristroje apod.
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m)  zajiStovat pro Pronajimatele pravidelné zakonné prohlidky a revize technologickych zafizeni
urenych pro zajiStovani Cinnosti pfedmétu ndjmu - napf. vytahy, hromosvody, rozvody el.
energie, hasici prfistroje a hydranty apod. O provedeni prohlidky je Najemce povinen
Pronajimatele bezodkladné informovat vCetné pfedani souvisejici revizni ¢i obdobné zpravy.

Daéle se Najemce zavazuje zajistit, aby:

n)  Pronajimatel byl informovan o veskerych pojistnych a jinych podstatnych udalostech
souvisejicich s provozem Pfedmétu najmu a pripadnych zjisténych nebo potencionélnich
vadach Pfedmétu najmu;

0) byla bezplatné a bezodkladné poskytovana Pronajimateli soucinnost pfi kontrolach Predmétu
najmu;

p) byla zajisténa bezpeCnost tfetich osob pfi uzivani pronajatych nemovitosti, za coz Najemce
prebira plnou odpovédnost.

V pripadé poruSeni nékteré z povinnosti Najemce uvedenych v ¢l. 6.2. této Smlouvy vyse, je
Pronajimatel opravnén odstoupit od této Smlouvy, pokud Najemce zavadny stav neodstrani ani ve
IhGte triceti (30) dnd od dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takové zavady, a to
s U€innosti od doruceni pisemného oznadmeni o odstoupeni od Smlouvy pro marné uplynuti Ihity
Najemci, s G€inky odstoupeni ex mine.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

7.1.  UCinnost

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem 01.07.2015.
7.2.  Odstoupeni od Smlouvy

Od této Smlouvy lze odstoupit pouze v pfipadech, kdy to tato Smlouva vyslovné stanovi, nebo
z dlvod( zékonem stanovenych.

7.3.  Ukonceni stavajiciho ndjemniho vztahu

Smluvni strany sjednaly, Ze dnem nabyti Gc€innosti této smlouvy zanikd najemni vztah mezi
najemcem a pronajimatelem dle najemni smlouvy ze dne 04.02.2004 ve znéni viech dodatka.

7.4.  Dorucovani

Jakékoli oznameni, Zadost Ci jiné sdéleni, jez ma byt ucinéno €i dano Smluvni strané dle této
Smlouvy bude ucinéno Ci dano pisemné. Toto ozndmeni, Zadost Ci jiné sdéleni bude, pokud z této
Smlouvy nevyplyva jinak, povaZovano za fadné dané €i ucinéné druhé Smluvni strang, bude-li
doruceno osobng, doporucenou posStou nebo kuryrni sluzbou na adresu pFislusné Smluvni strany
uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na takovou jinou adresu, kterou tato prislusna Smluvni strana
uri v ozndmeni zaslaném druhé Smluvni strané. Uvedené adresy a telekomunikacni spojeni mohou
byt ménéna jednostrannym pisemnym oznamenim dorucenym pfislusnou Smluvni stranou druhé

Smluvni strané s tim, Ze takovato zména se stane Gc¢innou uplynutim deseti (10) pracovnich dnil od
doruceni takového oznameni druhé Smluvni strané.

7.5.  Rozhodné pravo
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Nestanovi-li tato Smlouva odchylné, Fidi se pravni vztahy mezi Smluvnimi stranami touto Smlouvou

zaloZzené zadkonem €. 89/2012 Sh., obCansky zéakonik, v platném znéni, jakoZ i dalSimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

7.6.  PFilohy

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha ¢. | - LV €. 23, k.0. Stod
Pfiloha €. 2 - Vyjmenované opravy a bézna udrzba Pfedmétu najmu

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pronajem nemovitosti, které jsou predmétem této najemni smlouvy, byl
schvalen Radou Plzeriského kraje usnesenim C. /15 ze dne 29.06.2015. Za&mér kraje
pronajmout tento nemovity majetek byl zvefejnén po dobu tficeti dnli na Gfedni desce Krajského
Uradu Plzenského kraje. Plzefisky kraj ve smyslu § 23 zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich, v platném
znéni, prohlasuje, Ze byly splnény vSechny podminky dané zdkonem ¢. 129/2000 Sh., v platném
znéni, pro pronajem nemovitosti ve vlastnictvi kraje.

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich. Dvé obdrzi Najemce a dvé obdrzi
Pronajimatel.

Na dikaz toho, Ze Smluvni strany s obsahem této smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu
pInéni, pripojuji své podpisy a prohlaSuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich pravé,
svobodné a vazné viile.

V Plzni dne 29.06.2015 Ve Stodé dne 29.06.2015

pronajimatel/ *

Plzensky kraj nemocnice, a.s.
JUDr. Zdenka LiSkova MUDr. Alan Sutnar, Ph.D.
nédmeéstkyné hejtmana pted§éd4,Pfi9Mvelistva

Hradecka ulice 600
333 01 Stod (?

Pocet listd I....cccooevrereeerne, e ——
PocBet VWHSKO Z...oeveveececveies e
Cislo vytisku =.......cooovvvnne. P

Za spravnost :

Vedouci odboru ...... ttJDr. Michal BQ
Pravnik juDr. Miroslav PIL

Kompetence na™aki™ej....... . ,
|
c. -v3ol1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTIT
prokazujic! stav evidovany k datu 27.05*2015 09:35:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Sprava majetku, €.j.: 27.05.2015 pro Plzenisky kraj

Okres: C(€z0324 Plzen-jih Obec: 558389 Stod
Kat.uzemi: 755516 Stod List vlastnictvi: 23
V kat. Uzerai jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické pravo
Plzensky kraj, ékroupova 1760/18, Jizni Predmésti, 30100 70890366
Plzen

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku ZpUsob vyuziti ZpUsob ochrany
St. 720 2663 zastavéna plocha a

nadvori
SoucCasti je stavba: Stod, €.p. 600, obcC.vyb
Stavba stoji na pozemku p.C.: St. 720
St. 722 87 zastavéna plocha a
nadvorit
Soucasti je stavba: bez Cp/Ce, obC.vyb
Stavba stoji na pozemku p.€.: St. 722
St. 723 88 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.C.: St. 723
St. 724 70 zastavéna plocha a
nadvori
SouCasti je stavba: bez ¢p/Ce, obc.vyb
Stavba stoji na pozemku p.C.: St. 724
St. 725 4707 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: bez ¢Ep/Ce, obc.vyb
Stavba stoji na pozemku p.€.: St. 725
St. 731 269 zastavéna plocha a
nadvori
SouCasti je stavba: Stod, ¢.p. 606, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.€.: St. 731
St. 850 11 zastavéna plocha a
nadvort
Soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, obc.vyb
Stavba stoji na pozemku p.€.: St. 850
33072 35514 ostatni plocha zelen

Bl Jinad prava - Bez zapisu
C 0/nezeni vlastnického prava - Bez zapisu
D Jiné zapisy
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

0 Zména vymér obnovou operéatu

Parcela: St. 722 Z-1770/2012-406
Parcela: St. 720 Z-1770/2012-406
Parcela St. 850 Z-1770/2012-406
Parcela St. 731 Z-1770/2012-406
Parcela St. 724 Z-1770/2012-406

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Orad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzer.-jih, koéd: 406.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.05.2015 09:35:02

Okres: C(Cz0324 Plzen-jih Obec: 558389 Stod
Kat.uzemi: 755516 Stod List vlastnictvi: 23
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ciselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k
Parcela: St. 725 Z-1770/2012-406
Parcela: St. 723 Z-1770/2012-406
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
0 Protokol o predani a prevzeti majetku statu (zak.c.290/2002 Sb.) ze dne 14.05.2003;

uloZzeno na prac. Plzen-jih
Z-4304/2003-406

Pro; Plzefisky kraj, Skroupova 1760/18, Jizni Predmésti, 30100 Plzen RC/ICQ: 70890366
F Vztah bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zéapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-jih, koéd: 406.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.05.2G15 09:51:30
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, v& kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen-iih, kod: 406.



Priloha €. 2 ke smlouvé o ndjmu nemovitosti
Touto pfilohou je vymezen rozsah bézné Udrzby a vyjmenovanych oprav Pfedmétu najmu takto:

L
1.1. Za vyjmenované opravy se povazuji opravy Pfedmétu najmu ajeho vnitfniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti Pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vySe nakladu.

1.2. Podle vécného vymezeni se za vyjmenované opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a)  opravy jednotlivych vrchnich Casti podlah, opravy podlahovych krytin (lina, koberce, dlazba)
a vymeény praht a list,

b)  opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamk(, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkd,
domécich telefond, zasuvek rozvodl datovych siti, signald analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

d)  vymeény uzaviracich ventilli u rozvodu plynu,

e)  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapacl tuku,

f)  opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodomérd teplé a studené vody.

1.3. Za vyjmenované opravy se dale povaZzuji opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek,
odsavacll par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacd vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek,
drez(, splachovacll, kuchynskych zafizeni, vaficQ, infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych
a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za vyjmenované opravy povazuji opravy kotll
vCetné uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatil a radiator(i; nepovazuji se vsak za
né opravy rozvodi Ustfedniho vytapéni.

1.4. Za vyjmenované opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti pfedmétli uvedenych
v odstavci 1.3.

1.5. Podle vySe nakladu se za vyjmenované opravy povazuji dalSi opravy Predmétu najmu ajeho
vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny ve vyse
uvedenych odstavcich, jestlize néklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 10 000 K¢&. Provadi-li se na
téZze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
naklad(l na souvisejici opravy.

.
2.1. Néklady spojené s béznou udrzbou PFfedmétu ngjmu jsou néklady na udrzovani a Cisténi
PFedmétu najmu, které se provadéji obvykle pfi delSim uZivani. Jsou jimi zejména pravidelné revize,
certifikace, kalibrace, prohlidky a Gisténi predmétdl uvedenych v odst. 1.3. této prilohy, malovani
vCetné opravy omitek, Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, Cisténi zanesenych
odpadl aZ ke svislym rozvoddm a wvnitfni natéry, sekani trdvy na pozemcich, pravidelna péce
0 porosty na pozemcich, ¢isténi komunikaci a chodnikl od snéhu a odpadka.



