KT/13327124

KUPNI SMLOUVA
Mésto Litvinov
se sidlem: Méstsky ufad Litvinov, namésti Miru 11, 436 01 Litvinov
ICO: 002 66 027
DIC: CZ00266027
zastoupené: Mgr. Kamilou Blahovou, starostkou
bankovni spojeni: Komeréni  banka, a.s., poboéka Most, expozitura  Litvinov,

¢. 0.: 190000921491/0100
na strané jedné (dale jen ,strana prodavajici')

a

dopharma s.r.o.

se sidlem: Rooseveltova 2148, 436 01 Litvinov
ICO: 287 18 135

DIC: CZ28718135

zastoupena: Michalem Dobrecevicem, jednatelem
bankovni ucet: 196964580/0600

na strané druhé (dale jen ,strana kupujici”)
(strana prodavajici a strana kupuijici dale téz spolecné jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného data tuto kupni smlouvu dle § 2079 a nasl. a § 2128 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen ,obéansky zakonik")
(dale jen ,smlouva"“)

Clanek 1. — PFfedmét smlouvy

1.1. Strana prodavajici prohlasuje, Zze ma ve vylucném viastnictvi nasledujici pozemky:
1.1.1. parcela ¢islo 2293/38, orna plda, 17.139 m?,
1.1.2. parcela ¢islo 2297/2, orna puda, 82.254 mz,

vée zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim utadem pro Ustecky kraj, Katastrainim
pracovistém v Mosté, na listu viastnictvi €. 1 pro obec Litvinov, katastralni tzemi Horni Litvinov
(dale jen ,nemovitosti").

1.2. Geometrickym planem €. 3287-2201027/2022 ovéienym Ing. Martinou Viasakovou dne 1. 4. 2022
pod &islem 45/2022 a potvrzenym Katastralnim Gradem pro Ustecky kraj, Katastraini pracoviste
v Mosté&, dne 4. 4. 2022 pod ¢islem PGP-305/2022-508, byly vy$e uvedené nemovitosti rozdéleny
nasledovné:

1.2.1. z pozemku par. €. 2293/38 oddélen pozemek oznaceny jako pozemek par. €. 2293/77 o
vyméie 12.040 m? a pozemek par. &. 2293/78 o vyméie 826 m?,

1.2.2. z pozemku par. €. 2297/2 oddélen pozemek oznaceny jako pozemek par. €. 2297/22 o
vymeéie 11.927 m?,

(dale jen ,geometricky plan“), tento geometricky plan tvofi pfilohu €. 1 této smiouvy.

1.3. Strana prodavaijici touto smlouvou prodava nasledujici pozemky, jak stoji a lezi, a to se véemi
soucastmi a pfislusenstvim a strana kupujici tyto pozemky kupuje a nabyva je do svého
vlastnictvi, to vée za kupni cenu stanovenou touto smlouvou:

1.3.1. nové vznikly pozemek par. €. 2293/77 (oddeéleny z pozemku par. €. 2293/38);
1.3.2. nové vznikly pozemek par. €. 2297/22 (oddéleny z pozemku par. ¢. 2297/2),
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1.4.

KT/11952/22

(dale jen ,pfevadéné pozemky").

Utelem pfevodu prevadénych pozemki na stranu kupujici je umozneéni vystavby administrativni
budovy a vyrobni haly s portalovym jefabem o nosnosti 8t na t&chto pozemcich stranou kupujici
(dale jen ,vystavba stranou kupujici").

Clanek 2. — Stav prevadénych pozemku

2.1.

2:2.

2.3.

Strana prodavaijici prohladuje, Ze ji neni zndma skuteénost, Ze by prevadéné pozemky ke dni
pfevodu viastnického prava k nim dle této smilouvy byly znedistény zplsobem, ktery by mohl
podstatné ohrozit vystavbu administrativni budovy a vyrobni haly s portalovym jefabem o
nosnosti 8t stranou kupuijici.

Existence ekologické 3kody nebo jiné faktické vady na pfevadénych pozemcich musi byt
prokazany nezavislym odbornym posudkem nebo spravnim rozhodnutim vydanym pfed datem
podpisu této smlouvy.

Strana kupujici vyslovné prohlasuje, Zze si pfevadéné pozemky prohlédla, s jejich pravnim i
faktickym stavem je seznamena a nema k nim Zadné vyhrady. Pfevadéné pozemky kupuje ve
stavu, jak stoji a lezi.

Clanek 3. — Kupni cena

3.1.
3.2

3.3.

3.4,

Kupni cena pfevadénych pozemki &ini 60 K&/m? + pfipadna DPH v aktualni vysi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souladu se smlouvou o smlouvé budouci kupni KT/11952/22 (dale
jen ,SoSB") strana kupujici uhradila strané prodavajici jistotu ve vysi 150 000 K&, ktera se na
kupni cenu zapocitava.

Kupni cena pozemki je splatna do 15 dnii od uzavfeni této smiouvy, a to na zakladé faktury
vystaveneé stranou prodavaijici.

Pted uplnym zaplacenim kupni ceny nemUze tato smlouva nabyt vécnépravnich Gginku.

Clanek 4. — Povinnosti strany kupujici

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Strana kupujici se zavazuje, Ze vystavbu administrativni budovy a vyrobni haly s portalovym
jefabem o nosnosti 8t dokonél do 5 (péti) let od uzavieni SoSB. Dokonéenim vystavby
administrativnl budovy a vyrobni haly s portalovym jefabem o nosnosti 8t se rozumi vznik prava
uzivat pfislusnou stavbu podle stavebniho zakona.

V pfipadé poruseni povinnosti uvedené v odst. 4.1, této smlouvy stranou kupuijici,
4.2.1. je strana prodavajici opravnéna odstoupit od této smlouvy, a sou¢asné

4.2.2. strané prodavajici vznika narok na zaplaceni smiuvni pokuty ve vy$i 10 % kupni ceny dle
odst. 3.1. této smlouvy bez DPH, kterou je strana kupujici povinna zaplatit strané
prodavajici do 5 dnli od doruéeni vyzvy k thradé.

Kupujici je povinen vytvofit minimainé 5 novych pracovnich mist do 6 (Sesti) let od uzavieni
SoSB, v opaéném pfipadé se zavazuje uhradit strané prodavajici smluvni pokutu ve vy$i 100 K&
za kazdy m? vyméry prevadénych pozemki.

Kupujici se zavazuje uzivat stavby vystavéné na pfevadénych pozemcich pouze pro ucely
podnikatelske cCinnosti v oblasti vyroby ve farmaceutickém a potravinatském primysiu,
v opatnem pfipadeé se zavazuje uhradit strané prodavajici smluvni pokutu ve vysi 400 K¢ za
kazdy m? vymery pfevadénych pozemkd, a to do 2 (dvou) mésicli vyzvy k uhradé smluvni pokuty.
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Clanek 5. — Pfredkupni pravo

5.1.

5.2,

5.3.

54.

Smluvni strany timto v souladu s § 2140 a nasl. ob&anského zakoniku sjednavaiji pfedkupni pravo
strany prodavajici k prevadénym pozemkim, a to jako pravo vécné, plsobici viiéi véem
nastupclm strany kupujici, a to na dobu 6 let od uzavfeni této smiouvy. Strana prodavajici
zohledni uvedené sjednani pfedkupniho prava k prevadénym pozemkim v navrhu na zapis
viastnického prava k pfevadénym pozemk(m, ktery poda k pfisluénému katastralinimu ufadu
nemovitosti dle odst. 6.1. této smlouvy.

Smiuvni stany pro pripad pfevodu pfevadénych pozemkid na stranu prodavajici pfi vyuziti
predkupniho prava sjednavaiji kupni cenu ve vysi 50 % kupni ceny bez DPH sjednané dle odst.
3.1. této smlouvy; k takto uréené cené bude pfictena pripadna DPH v aktudini vysi.

Strana kupujici se zavazuje, ze po dobu 6 let od uzavieni této smilouvy bez pisemného souhlasu
strany prodavajici neucini zadny Ukon, v jehoZ disledku by doslo k vymazu predkupniho prava
k pfevadénym pozemk(im z katastru nemovitosti, nebo v jehoz disledku by pfevadéné pozemky
zatizil zavazkem, ktery by preSel na stranu prodavajici.

V pfipadé poruseni povinnosti uvedené v odst. 5.3. této smlouvy stranou kupuijici:
5.4.1. je strana prodavajici opravnéna odstoupit od této smlouvy, a soutasné

5.4.2. strané prodavaijici vznika narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1/2 kupni ceny dle
odst. 3.1. této smlouvy bez DPH, kterou je strana kupujici povinna zaplatit strané
prodavajici do 5 dnl od doruéeni vyzvy k thradé.

Clanek 6. — Dal$i ujednani

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda strana prodavaijici, a to po
uhrazeni veskerych zavazku, veetné uhrady kupni ceny, které strané kupujici vyplyvaiji z této
smiouvy. Poplatek za podani navrhu na vklad viastnického prava do katastru nemovitosti uhradi
strana kupujici.

Strana kupujici se zavazuje strané prodavajici uhradit administrativni naklady na sepsani této
smiouvy. Tyto naklady jsou slozeny z Castky odpovidajici 0,5 % z dohodnuté kupni ceny bez
DPH, minimainé vsak ve vysi 1 500 K¢ + platna sazba DPH. Tyto naklady strana kupujici uhradi
na zaklade faktury vystavené stranou prodavajici.

Strana kupujici hradi veskere naklady souvisejici s uzavienim této kupni smlouvy a s pfevodem
prevadénych pozemklu a naklady souvisejici s vystavbou na prevadénych pozemcich (napf.
poplatek za vynéti ze ZPF, naklady na vyhotoveni smlouvy apod.).

Strana kupujici se zavazuje respektovat stanoviska spravci inZenyrskych siti vztahujici se
k pfevadénym pozemkim.

Strana kupujici zajisti souhlas stavebniho Gfadu s oddélenim pozemkl a pieda jej strané
prodavajici, a to tak, aby monhl byt pfilozen k navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Strana kupujici prohlasuje, ze v obdobi tii let pfed uzavienim této smiouvy neobdrzela zadnou
vefejnou podporu.

Odstoupenim od této smlouvy neni dotéeno pravo strany prodavajici na smiuvni pokuty, na jejichz
zaplaceni ji vznikl nérok v souladu s touto smlouvou. V pfipadé odstoupeni od smlouvy nema
strana kupujici narok na Uhradu jiz vynalozenych nakladi souvisejicich s pfevodem pozemk( a
vystavbou realizovanou nebo pfipravovanou stranou kupujici na téchto pozemcich; pro

odstraneéni pochybnosti se strana kupujici timto vzdava veskerych narokl na uhradu ji jiz
vynalozenych nakladu.

Vznikem povinnosti strany kupujici zaplatit kteroukoliv ze smiuvnich pokut sjednanych v této
smiouveé neni dotCeno pravo strany prodavajici na nahradu Gjmy vzniklé porusenim smluvni
povinnosti.
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Clanek 7. — Zavéreéna ustanoveni

Fels

72,

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7

7.8.

7.9,

Vv

Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
priloha ¢. 1 — geometricky plan &. 3287-2201027/2022, ze dne 1. 4. 2022.

S prevodem pozemki vyslovilo souhlas Zastupitelstvo Mésta Litvinova (strany prodavajici) dne
25. 08. 2022 usnesenim ¢&. Z/1821/37. Zamér prodeje byl pred projednanim v organech Mésta
Litvinov od 22. 09. 2021 do 08. 10. 2021 zveiejnén dle § 39 odst. 1 zak. &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizenl) ve znénl pozd&jsich predpisl.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené méstem
Litvinov, ktera bude pfistupna dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim,
a ktera obsahuje (idaje o smluvnich stranach, pfedmétu smlouvy, &iselné oznageni smiouvy a
datum jejiho uzavreni.

Smiuvni strany prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi a udéluji svoleni k jejich zpfistupnéni ve smyslu zékona &. 106/1999 Sb., o svobodném
piistupu k informacim.

Tato smlouva bude v piném rozsahu uvefejné&na v informaénim systému registru smiuv dle
zakona €. 340/2015 Sb., zakona o registru smiuv.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smiuvnich stran a G&innosti dnem, kdy
mésto Litvinov uvefejni smlouvu v informaénim systému registru smiuv.

Sjednava se, Ze smluvni strany povaZuji povinnost dorugit pisemnost do viastnich rukou za
spinénou i v pfipadé, Ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢i naposledy
pisemné oznamenou adresu pro doruCovani, odmitne pfevzit, jeji doruéeni zmati nebo si ji v
odbérni Inuté nevyzvedne, a to dnem, kdy se zasilka vrati zpét odesilateli.

Smiluvni strany sjednavaji, Ze Ize tuto smlouvu ménit pouze pisemnou dohodou smiuvnich strany,
a to formou Ciselné oznaceného dodatku podepsaného obéma smiuvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichz jedno bude opatfeno ovétenymi podpisy.
Kazda ze smluvnich stran obdrZi po 2 vyhotoveni, vyhotoveni s Gfedné ovéfenymi podpisy je
uréeno pro katastréinl afad a bude uloZeno u strany prodévajici, ktera jej za podminek této
smlouvy pfilozi k navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

Za stranu prodavajici Za stranu kupuijici

Ly noveY {] ldne 07. Uﬁ‘ 2324 v L/N;,:,uux? dne 1.€.202¢

Mgr. Karmla Bléha e g [ 4 Michal Dobreéevié¢
starostk : jednatel
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Datum Funkce
Zpracoval: 03 06 200 referent Useku poz.
Schvalil: 03 06, 2024 vedouci ONM
Spravce rozpoctu: 03 08 2024 ekonom ONM
Pravni oddéleni: 31.5.2024 FFK Legal 1click17148
10. 11. 2021 . R/4779/81
Schvaleno - RM: Cislo usneseni:
17. 08. 2022 R/5276/101
18. 11. 2021 B Z/1676/30
ZM: Cislo usneseni:
25. 08. 2022 Z/1821/137
Zverejnéno: Od: 22. 9. 2021 | Do: 8. 10. 2021
Vedeni mésta: 07 06 2024 Karel Rosenbaum 1®. mistostarosta

Datum uvefejnéni smlouvy:

ID smlouvy z registru smluv:
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadn( stav Novy stav
Cznatent Vymiira parcely |orub pozemku] Oznazant Wméra parcely |Druh pozemku| Typ stovby [Zpes.] Porovndnl se stavem evidence prdvnich vziah
pozemku — P k uréen tm,::‘t ;‘&' “:';” k Cislo listuf  Vymdra diiu uzrﬁm
pare. &slem = = Zptsob vyusitl| parc. dialem = - Zpdsob vyuliti|Zpasob vyusit fvimitd ,,:',;'f:;'{;‘;t, R o = =
2293/38 11 71} 39| ornd pdda | 2293/38 42 73| ornd puda 0
2293/77 11 20! 40| ornd pdda 0 | 2293/38 1 1: 20 40
2293/78 8 26| ornd poda 0 | 2293/38 1 8i 26
2297/2 8| 22 54| omnd pada| 2297/2 71 03} 27| ornd pida 0
2297722 1t 19: 27| ornd pada 0| 2297/2 1 1 19 27
9t 93} 93 9! 83} a3

Vyhotovitel:

Cislo plénu:

Vykaz Gdaji o bonitovanych padn& ekologickych jednotkdch (BPEJ) k parceldm nového stavu
Parcelnl &sio podie Kdéd BPEJ VWméra BPEJ na dilu | Parceln &sio podie K&d BP Vyméra BPEJ na diu |
katostru | zjednodudend ha m parcely Katostru | zjednoduBend ha m? parcely
nemovitost! evidence nemovitost! evidence
2293/38 12001 42} 73 2297/2 12001 5t 211 87
2293/77 12001 11 20 40 12011 11 81} 40
2293/78 12001 8 26 2297/22 12001 1i 19¢ 27
-/, Geornetricky pldn awiifl oprehndng semdmBficky infermr: nopls ovéfil dfednd oprdwndr) zembmilfick) infemr:
GEOMETRICKY PLAN sl i o T e e
dméne, ppment 0 oiCE Fﬁ."*’u‘«-ﬂ: s '“‘g dmdne, Tt FrihEeT A
pro i T e e e £ R A e
islo polofiy semamu diednd aprdwnlmch Csio pololiy seznomu dfednd oprdwdnjch
St " e 2751/2015 e 2751/2015
rozaeieni pozemeu e 1.4.2022 Cwe  45/2022 e 4.4.2022 tue 43/2022
L] prdvnim p? Terto pia odpovidd plénu v ickd podobd

v dolurmentoei kolastrdinheo dRadu.

14

Okres: Most ':’_EF

Obec: Litvinov gl

Kat. tzemf:  Hornl Litvinov :;* -.
DKM — Teplice 6-9/23

Mapovy list:

byl

Wlnvmlmwmm

tard byly

plast. mezniky

Dviifen| stejnopisu geometrického pldnu v Bstinnd podobd.
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2293/54 2753

2303/2

= @ ., 1735-3

LR

A

2751/1
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17.04
1376-8 2,

e

=

2303/1
Seznam soufadnic (S—JTSK)
Soufadnice pro zdpis do KN
C. bodu Y X kdd kv.
1056—41 | 790971.93  976869.65 6
1056—42 | 791019.95 978879.64 6
1376-2 | 790854.75  978936.36 3
1376-8 | 790668.47  978897.49 3
1700-102 | 791019.60  978848.47 3
1735-3 | 79071342  978866.07 3
1 790992.03  978963.95 3
2 79101253  978878.10 -
3 790685.13  978900.97 3




ZASTUPITELSTVO MESTA LITVINOV

Vypis z usneseni

z 30. zasedani Zastupitelstva mésta Litvinov konaného dne 18. 11. 2021

Usneseni €. Z/1676/30

zastupitelstvo mésta

schvaluje

spoleénosti dopharma s.r.o., IC 28718135, prodej pozemk(:

par. €. 2293/38 orna piida o vyméFe max. 13.000 m?,

par. & 2297/2 orna pida o vyméie max. 12.000 m?, vie v k. U. Horni Litvinov,

jako odivodnénou vyjimku ze Zasad pro prodej, pronajem, vypajcky a pro zfizovani vécnych
bfemen u pozemku ve vlastnictvi mésta Litvinov, za ucelem vystavby administrativni budovy
a vyrobni halou s portdlovym jefdbem o nosnosti 8t v oboru montdzni ¢innosti, orbitalni
svarovani, vizualni kontrola VT2, dodavatelska cinnost, pfiprava a montaz nerezovych ramu
a konstrukci, vSechny druhy svafovani, zpracovani projektové dokumentace za podminek:

uzivat stavby pouze pro ucely podnikatelské cinnosti voblasti vyroby
ve farmaceutickém a potravinarském pramyslu, za poruseni této povinnosti
bude kupujici povinen uhradit doplatek kupni ceny do vy3e ceny zékladni tj. 400 K&/m?
v terminu do 2 mésicd od zjisténi této skutecnosti,

uzavieni smlouvy o budouci smlouveé kupni, ktera je pfilohou €. 1 k navrhu usneseni,
slozeni penéini jistoty pfi podpisu budouci kupni smlouvy ve vysi 10 % kupni ceny
(smluvni pokuta pfi nedodrieni zaméru — neuzavieni kupni smlouvy),

do 3 mésicli od vydani opatieni pfisluSného stavebniho Gfadu pro vystavbu
administrativni budovy a vyrobni haly s portalovym jefdbem o nosnosti 8t v oboru
montaini ¢innosti, orbitdlni svarovani, vizudlni kontrola VT2, dodavatelska éinnost,
pfiprava a montdaz nerezovych ramu a konstrukci, vSechny druhy svafovani, zpracovani
projektové dokumentace (povoleni stavby) uzavieni kupni smlouvy,

rozvazovaci podminka budouci kupni smlouvy bude nevydani opatfeni prislusného
stavebniho Gradu pro vystavbu administrativni budovy a vyrobni haly s portalovym
jefabek o nosnosti 8t v oboru montazni ¢innosti, orbitalni svafovani, vizualni kontrola
VT2, dodavatelska cinnost, pfiprava a montaz nerezovych ramu a konstrukci, vSechny
druhy svafovani, zpracovani projektové dokumentace do 2 let od podpisu budouci
smlouvy,



kupni cena pozemku 60 K&/m? + platna sazba DPH, splatnost kupni ceny pfed vkladem £4
vlastnického prava do katastru nemovitosti,

povinnost doloZit opatfeni pfislusného stavebniho uradu (stavebni povoleni) do 2 et
od podpisu smlouvy o budouci smlouvé kupni,

povinnost vystavby do 5 let od podpisu smlouvy o budouci smlouvé kupni (pod sankci
moznosti odstoupeni od smlouvy),

vytvoreni novych min. 5 pracovnich mist do 6 let od podpisu smlouvy o budouci
smlouvé kupni (pod sankci zaplaceni smluvni pokuty 100 K&/m?),

do doby ukonéeni zaméru predkupni pravo pro mésto za cenu 50 % ceny kupni,
veskeré naklady spojené s uzavienim smluv hradi kupujici,

sjednani predkupniho prava na predmétné pozemky pro mésto Litvinov do doby
ukonceni — vydani kolaudaéniho rozhodnuti,

veskeré naklady na vynéti ze ZPF ponese kupuijici.



