Smlouva o najmu prostoru neslouzicich k podnikani

#dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpis,
~ 0 /’ (19
>:_\:_\.7‘\D(dale»jen »ob&ansky zakonik™), mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

RIGO,s.r.o.

se sidlem: nam. T. G. Masaryka 1335, 760 01 Zlin
DIC: CZ13692151 _
*x 2024001310 *

zapsand v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 401
- zastoupena: Mgr. Vaclav Petrasek, jednatel

(dale jen ,,pronajimatel®)

Univerzita Tomase Bati ve Zliné

vefejna vysoka Skola zfizena zakonem ¢. 404/2000 Sb., o ztizeni Univerzity TomaSe Bati ve Zliné

se sidlem: nam. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlm

IC: 70883521

DIC: C270883521

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Zlin, &islo 0&tu: _ *
zastoupena: Ing. Silvii Vodinskou, kvestorkou = -

za vécné plnéni odpovida:

(dale jen ,,najemce™)

1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy €. p. 1335, umistnéné na
parcele p. €. st. 1447 zapsané v katastru nemovitosti na LV &. 5165, vedeném Katastralnim Gfadem
Zlinského kraje, Katastralni pracovisté Zlin (dale téz jen spole¢né jako ,,budova®). Budova se nachazi
na adrese Nam. T. G. Masaryka 1335 ve Zliné.

II. Pfedmét najmu, ucel najmu

1) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje pfenechat ndjemci k do€asnému uzivani prostory, které
se nachazi ve vyse specifikované budové (dale jen ,,prostory®) a vnitini vybaveni prostor. Pfesny
nakres pronajatych prostor je uveden v Pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucdasti této smlouvy.
Konkrétn€ se jedna o samostatnou &ast pfizemi budovy, odd€lenou od prostor obchodii a sluzeb
nachazejicich se v pfizemi budovy, které maji samostatny vchod z ulice. Pfesny seznam vnit¥niho
vybaveni bude specifikovan v Pfedavacim protokolu v dobé piedani prostor. Protokolarni predani
prostor se uskutec¢ni dne 1. 6. 2024.

2) Pronajimatel pfenechava najemci prostory do najmu za G¢elem vykonu jeho predmétu Cinnosti za
podminky, Ze prostory budou vyuzivany v souladu sjejich stavebné technickym ur&enim.
Najemce prohlasuje, Ze u&elem najmu je zejména ekonomickd &innost KMZ a provoz
studentského klubu, pripadné dal3i aktivity s timto souvisejici.

3) Najemce prostory do najmu pfejima azavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané
ndjemné a nahradu nakladi za pinéni poskytovana Vsouv1slost1 s uzivanim predmétu ndjmu
(prostor)

4)v Pronajlmatel prohlasuje 7e prostory _]SOU z hlediska techmckeho provozniho, piedpist
upravuJ1c1ch bezpecnost a ochranu zdravi pii praci a pozarni ochranu ve stavu, ktery umoziiuje
jejich Fadné uzivani v souladu s touto smlouvou

Smlouva o najmu nebytového prostoru strana 1-{celkem 6)




5)

3]

)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Najemce prohlaSuje, Ze se pred podpisem této smlouvy osobni prohlidkou v potiebném rozsahu
seznamil s umisténim a stavem prostor, a Ze tyto jsou plné zplsobilé a vyhovujici ke shora
sjednanému ucelu uzivani.

II1. Doba najmu
Néjem dle této smlouvy je sjednan na dobu urcitou, a to od 1. 6. 2024 do 31. 7. 2032.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany prohlasuji, Ze prostory budou najemci pfedany ve stavu zpisobilém ke
smluvenému Gcelu najmu. Smluvni strany jsou povinny si predmétné prostory fakticky ptedat, o
¢emz bude mezi nimi pofizen pisemny protokol.

Pronajimatel se zavazuje prostory ve stavu uvedeném v pfedchozim odstavci svym nakladem
udrzovat, zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno, a
umoZznit ndjemci plny a neru$eny vykon prav spojenych s najmem po celou dobu trvani najmu.

Najemce je opravnén a povinen uzivat prostor a vybaveni v rozsahu dohodnutém ve smlouvé jako
fadny hospodar, pri¢emz je povinen pocinat si tak, aby nad miru pfiméfenou sjednanému acelu
najmu neobtézoval ptipadné ostatni uzivatele budovy.

Po skonceni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli prostor a vnitfni vybaveni radn¢
uklizeny a vyklizeny a ve stavu, v jakém jej od pronajimatele pievzal s piihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Skody vzniklé na predmétu najmu (v&. jeho soudasti &i prislusenstvi) po dobu trvani
najmu je najemce povinen pronajimateli nahradit, nedohodnou-li se strany jinak.

Najemce je povinen chranit prostory, budovu i vnitini vybaveni pfed poskozenim a dale je
najemce povinen ucinit vie, co Ize po ném spravedlivé pozadovat, aby tyto povinnosti plnily i
ostatni osoby, které budou budovu a prostory navstévovat Ci uzivat z podnétu najemce. Ndjemce
odpovida za Skodu, kterd na prostorach, budové i vnitinim vybaveni v disledku poru$eni
povinnosti uvedené v predchozi vété nebo v disledku poruseni kterékoliv jiné povinnosti najemce
podle této smlouvy nebo zakona vznikne a dale za Skodu, kterou najemce pronajimateli zpisobi
svou &innosti.

N4jemce je povinen o vzniklé Skodé informovat pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen §kodu vzniklou v disledku jednani
uvedeného v predchozim odstavcei na sviij naklad odstranit nebo finanéné pronajimateli nahradit.

Najemce je povinen dodrZovat pfislusné predpisy (mimo jiné) na useku BOZP, poZarni ochrany a
ochrany Zivotniho prosttedi.

Najemce je opravnén po predchozi dohod& s pronajimatelem oznalit prostory svym logem,
nazvem ¢i jinym obdobnym zpisobem.

Pronajimatel ma pravo za pfitomnosti najemce nebo jim povéiené osoby kontrolovat stav prostor
a dodrzovani této smlouvy ze strany najemce. Pronajimatel je povinen oznamit najemci tuto
kontrolu alespon tii (3) pracovni dny pfedem. Do prostor obyvanych tieti osobou v souladu
s tcelem uvedenym v &l. II odst. 3 této smlouvy a na zakladé smluvniho vztahu mezi nijemcem a
tfeti osobou, je Pronajimatel opravnén vstoupit po dohodé s touto tfeti osobou. Pronajimatel ma
pravo vstoupit do prostor bez pfedchoziho ohlaSeni pouze, je-li to nutné k odvraceni §kody na
prostorech, pfi€emz je povinen takovy vstup bezodkladné€ oznamit najemci.

10) Ndjemce nesmi provadét stavebni nebo jiné Gpravy prostor nebo rekonstrukci &i modernizaci

prostor (dale jen ,ipravy“) bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze
pronajimatel poskytne najemci souhlas s provedenim Uprav, zavazuji se smluvni strany soudasné
dohodnout podminky provedeni takovych prav v samostatné dohodé.
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V. Sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti nasledujici plnéni spojena s uzZivanim pronajatych
prostor:

v budové Nam. T. G. Masaryka 1335:

* Dodavka elektrické energie

* Dodavka tepla (vytap&ni nebytovych prostor) a teplé vody
* Dodavka studené vody a sto¢né

= QOdvod srazkové vody

* Revize a servis vybaveni souvisejicich s budovou

, Odbéry energii (elektricka energie, teplo, plyn, vodné a stoéné) budou vyGétovavany a prefakturovany
l na zakladé€ nize uvedenych vypocétu:

e Prefakturace elektrické energie — rocni - vypocet na zakladé spotfeby hlavniho elektroméru

ponizené o méfitelné spotreby elektrické energie prostor, které nejsou pfedmetem smlouvy.
Dariovy doklad a vypocet spotfeby bude doloZzen k prefakturaci. Mésiéné bude
pronajimatelem zaslana najemci zalohova faktura ve vysi 5.000,- K¢.

e Prefakturace tepla a teplé vody — mésicni - vypocet na zakladé vyuétovani hlavniho méridla

ponizené o méfitelné a pausalni spotfeby prostor, které nejsou predmétem smlouvy. Dariovy
doklad a vypocet spotfeby bude dolozen k prefakturaci.

e Prefakturace vodného a stoéného - mésicni - vypocet na zakladé vyudtovani hlavniho

vodoméru poniZené o méfitelné spotieby prostor, které nejsou pfedmétem smlouvy. Danovy
doklad a vypocet spotfeby bude doloZen k prefakturaci.

Pfi ukonceni acetniho obdobi bude najemci zaslan vypocet nepfefakturovanych energii jako podklad
pro zau¢tovani dohadnych polozek.

Revize, servis a opravy souvisejici s budovou jdou nakladové za pronajimatelem. Ostatni plnéni
spojend s uzivanim vnitfnich prostor (ostraha prostor, malovani, prani pradla, deratizace a dezinsekce,
povinnosti vyplyvajici z autorského zdkona, koncesionaiské poplatky za TV a rozhlas, opravy tykajici
se prostor a vnitiniho vybaveni podle Predavaciho protokolu) si zajisti na vlastni naklady najemce.

1y

2)

3)

6)

VI. Nijem, platba za sluzby, platebni podminky

Vyse najemného za najem prostor a vnitiniho vybaveni dle této smlouvy byla stanovena dohodou
smluvnich stran na ¢astku ve vysi 660.000,-- K&/rok + aktualni sazba DPH.

Smluvni strany se dohodly na roéni fakturaci najemného, které je spatné na zakladé faktury
s nalezitostmi dafiového dokladu vystavené pronajimatelem a dorucené najemci.

Faktura bude vystavena vzdy k vyro¢i smlouvy se splatnosti 30 dnd od vystaveni. Den vystaveni
faktury za najemné se povazuje za den uskute€¢néni zdanitelného plnéni.

E-mailova adresa pro pfijem elektronickych faktur — kmzfakturace@utb.cz.

Faktury se povazuji za uhrazené dnem odepsani prislusné ¢astky z iétu najemce ve prospéch iétu
pronajimatele uvedeného na fakture.

Faktury musi spliiovat naleZitosti dle zakona €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdgjsich
predpisi, danové doklady musi spliiovat naleZitosti dafiového dokladu dle zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisa.

V piipadé€, ze faktura nebude obsahovat stanovené nélezitosti, nebo bude obsahovat nespravné
iidaje, bude v dobé& splatnosti najemcem vracena zhotoviteli zpét. V takovém pfipadé se prerusi
lhita splatnosti dané faktury a nova lhita splatnosti zacne bézet dnem doruceni opravené faktury
najemci.
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7) V ptipadé prodleni s uhradou faktury je najemce povinen uhradit pronajimateli vedle zakonného ™
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uroku z prodleni rovnéz smluvni pokutu ve vysi 1% zdluzné Castky denné, a to za kazdy
zapocaty den prodleni az do zaplaceni.

VII. Ukonéeni najmu

Najem dle této smlouvy milze kterakoliv ze smluvnich stran pisemné vypovédét bez uvedeni
diivodu s vypovédni dobou Sest (6) mésicii vidy k vyrodi smlouvy.

Najem dle této smlouvy je dale mozno ukongit:
a) Pisemnou dohodou smluvnich stran, a to ke dni uréenému v této dohodg;

b) Pisemnou vypovédi ndjemce bez vypoveédni doby z diivodu uvedeného v § 2227 obéanského
zakoniku;

¢) Pisemnou vypovédi pronajimatele bez vypov€dni doby zddvodu uvedeného v § 2228
obc¢anského zakoniku;

d) Pisemnou vypovédi kterékoliv ze smluvnich stran bez vypovédni doby z divodu uvedeného v
§ 2232 ob&anského zakoniku; nebo

e) Z jinych divodi stanovenych ob¢anskym zakonikem.

V ptipadé vypoveédi podle pism. c) pfedchoziho odstavce je pronajimatel povinen ptred doruenim
vypovédi pisemné vyzvat najemce, aby v pfiméfené dobe, ktera nesmi byt kratsi nez sedm (7) dni,
odstranil své zavadné chovani, pfipadné odstranil protipravni stav a upozornit jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. V pfipad€, Ze nijemce neuposlechne vyzvy pronajimatele, ma
pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypoveédni doby.

Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji, Ze za zvlast' zavazné poruSeni povinnosti
z této smlouvy jsou povazovany zejména:

a) Je-li najemce po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim prostor, nebo

b) lJestlize pronajimatel i pres predchozi pisemné upozornéni a Ihitu vném uvedenou
neposkytuje ndjemci fadné sluzby specifikované v ¢l. V odst. 1 této smlouvy.

Néjemce odevzda prostory pronajimateli v den, kdy najem konci. Najemce odevzda prostory
pronajimateli ve stavu, v jakém je ptevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak.

Jestlize najemce prostory nevyklidi a nepfeda pronajimateli ve lhiit€ uvedené v pfedchozim
odstavci, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného za kazdy i jen
zapocaty den prodleni s pfedanim prostor, a to az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory
preda. '

Pronajimatel souhlasi, v pfipadé oboustranného zdjmu, po ukonéeni doby najmu podle této

smlouvy s prednostnim prodlouzenim najmu ndjemci podle ¢lanku II. na obdobi 5 let, popf.
obdobi podle dohody smluvnich stran.
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) Pronajimatel souhlasi, v p¥ipadé oboustranného zajmu, s pfednostnim prodejem budovy uvedené
v ¢lanku 1. po ukonéeni najmu podle ¢1. Il ndjemci.

Smluvni strany soucasné ve smyslu § 2140 obcanského zakoniku sjednévaji pfedkupni pravo ve
prospéch najemce jako predkupnika k budové.

10) Obsahem takto zfizeného piedkupniho prava je zavazek Pronajimatele pro pfipad, Ze by budovu

3]

2)

3)

4)

specifikovanou v &l. 1 chtél jakymkoli zplsobem zcizit (prodat, sménit, darovat), nejdfive tuto
budovu nabidnout ke koupi najemci za stejnou kupni cenu a se stejnymi podminkami jaké
dohodnul s koupéchtivym v okamziku uzavieni smlouvy nebo v pfipadé beziplatného zcizeni za
cenu odpovidajici cené trzni v dob¢ podpisu smlouvy o prevodu pozemku.

VIII. Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemna prava a povinnosti, jakoZ i ostatni pravni vztahy
z této smlouvy vzniklé, se fidi ob8anskym zakonikem a souvisejicimi pravnimi predpisy.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky, které
budou za dodatek smlouvy vyslovné oznaceny a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi nijemce, jedno
vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

Pfipadna nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, nebo ustanoveni této
smlouvy nema vliv na vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipad¢,
Ze by jakykoli takovyto ¢lanek, odstavec nebo ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt
platnosti (zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zplsobu provedeni
zaméri obsazenych v té Casti smlouvy, jez pozbyla platnosti.

5) Smluvni strany prohladuji, Ze se peclivé seznamily s obsahem této smlouvy, smlouvé rozumi,

souhlasi se v8emi jejimi Gastmi a jsou si védomy veskerych prav a povinnosti, z této smlouvy
vyplyvajicich, na diikaz toho ptipojuji své podpisy

6) Smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran a t¢innosti zverejnénim v registru smluv dle

\Y

zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uverejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). S ohledem na tuto skute€nost smluvni strany
vyslovné souhlasi s uvefejnénim plného znéni této smlouvy ve smyslu zakona o registru smluv.
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