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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH PODNIKANI
&. 01/2024/d1pro/MP
zaviena podle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Smluvni strany

Pronajimatel: Zamek DéCin, prispévkova organizace
Dlouha jizda 1254, 405 02 Décin
zastoupena Ing. Miroslavou Poskocilovou, feditelkou
zaps. v obch. rej. vedeném u Kr. soudu Usti n.L. oddilu Pr vlozce &. 731
ICO: 00078867, DIC CZ00078867
Bankovni spojeni: KB Dé&Cin 338-431/0100
(dale jen ,,pronajimatel*)

Najemce: Tempo Allegro, s.r.o.
zastoupena Piemyslem Pettersonem Veselym, jednatelem
zaps.: C 210425 vedena u Méstského soudu v Praze
Poupétova 869/8, 170 00 Praha 7
IC 01696165, DIC CZ 01696165
Bankovni spojeni Raiffeisenbank bank, ¢.i. 7538827001/5500
( dale jen ,,ndjemce™)

uzaviraji dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii a za podminek dale stanovenych tuto
smlouvu o pronagjmu nebytovych prostor (dale jen ,,smlouva‘).

. Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajmout niZe specifikovanou nemovitost na zakladeé
&lanku IV., bod 7 Smlouvy o vyptijéce uzaviené mezi statutarnim méstem D&&in, IC 261 238, se
sidlem Mirové namésti 1175/5 405 38 Décin IV-Podmokly a Zamek DéCin, piispévkovou
organizaci, IC 78 867, se sidlem Dlouh4 jizda 1254, D&in 1. ze dne 30.4.2024. Najemni smlouva je
schvalena usnesenim Rady mésta DéCin RM ¢. RM 24 09 39 02 ze dne 28.05.2024.

2. Predmétem této smlouvy je pronajem casti stavby €.p. 1253 na pozemku ¢.p. 2346, zapsané na listu
vlastnictvi &. 10001 pro kat. Giz. D&&in u kat. ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovité D&&in.

3. Prostory, které jsou pfedmetem najmu, jsou:
*  Prostor kavarny o vyméte 69 m?
*  Kuchyn — pifpravna 13,6 m?
» Satna, kancelaf — 7,4 m?
»  socialni zafizeni — 3,5 m?

Celkova podlahova plocha pfedmétu ndjmu ¢inni 93 m?
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4. Najemce je opravnén po odsouhlaseni pronajimatelem Si najaté prostory adekvatné oznacit, umistit
v okoli najatych prostor reklamni pouta¢. apod. za splnéni podminek pro umisténi takového oznaceni
je odpovédny néjemce.

5. Soucasti najmu je vybaveni kavarny, jehoz soupis tvofi ptilohu €. 1 této Smlouvy, ktera je jeji
nedilnou soucasti.

IL U&el a doba najmu

1. Najaté prostory budou ndjemcem vyuzivany za ti€elem provozovani kavarny s ozna¢enim Café
Thun. Najemce se zavazuje vyuZivat najaté prostory pouze pro tento uéel v celoro¢nim provozu.

2. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

3. Najemce a pronajimatel se dohodli na tom, Ze najem se sjednava od 1.6.2024.

ITI. Najemni a jeho splatnost

1.Najemce se zavazuje platit ndjemné Pronajimateli ve vysi 6 000 K& bez DPH (slovy: Sest tisic korun
Ceskych) mésicné, a to vzdy nejpozdéji do 10. kalendarniho dne ptislusného mésice doby trvani
najmu.

2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli poplatky spojené s uzivanim predmeétu najmu:

- zalohy na poplatky za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu ve vysi 8 500 K¢ bez DPH
(zaloha na vodné a sto¢né 2500 K¢&, odbér elektrické energie 6000 K¢),

- pausalni poplatky na vytapéni predmétu najmu ve vysi 4 000 K¢ bez DPH
a to nejpozdéji do 10. kalendainiho dne prislusného meésice doby trvani najmu.

2. Pronajimatel ¢tvrtletn€ vyuctuje najemci skutecnou vysi poplatkt za sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu oproti jiz uhrazenym zaloham na poplatky na zaklad¢é odectih vodoméru a elektroméru
vzdy k 10. dni mésice za predchazejici Ctvrtleti. Pronajimatelem bude vyuctovani provedeno na
zéklad¢ faktury.

3. Najemné je najemce povinen hradit mésicné v K¢ (korunach ¢eskych) bezhotovostnim prevodem na
zakladg splatkového kalendare na ucet pronajimatele ¢. 338431/0100 vedeny Komer¢ni bankou DéECin.
Pro v€asnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele. Splatkovy kalendar je
ptilohou této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly na inflacni doloZce k vysi ndjemného a pausalni ¢astky na sluzby tak, ze
pronajimatel je za trvani najmu vzdy k 1. bfeznu piislusného roku, pocinaje 1. bfeznem 2025,
opravnén jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou ptirtistkem primérného
roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendatni rok, vyhlagenou CSU. Toto zvyseni je
pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 15. unora piislusného roku.
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1V. Jistota

1. Najemce a pronajimatel je dohodli na sloZeni jistoty. Najemce je povinen slozit na ucet
pronajimatele ¢.u. 338431/0100 vedeny u Komerc¢ni banky a.s., pod variabilnim symbolem 2024
jistotu ve vysi 20 000 K¢, a to do 10 dnti od podpisu smlouvy. V piipadé€, ze nebude jistota ve
stanoveném terminu uhrazena, je toto dvodem k podani vypovédi z najemniho vztahu.

2. V ptipadé€ neplaceni najmu, ¢i v ptipad¢ zpisobeni skody ndjemcem je pronajimatel opravnén tento
dluh kdykoliv za trvani najmu z jistoty odecCist. V ptipad¢€, ze pronajimatel pouzije jistotu na uhradu
dluhu n4jemce, je ndjemce povinen doplnit pronajimateli jistotu do ptivodni vyse do jednoho tydne od
doruceni pisemné vyzvy pronajimatele.

3. Po skonéeni najmu je pronajimatel povinen vratit najemeci jistotu nejpozdéji do jednoho mésice po
protokolarnim pfedani pfedméetu najmu zpét pronajimateli.

IV. Pfedani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zpisobilém k uzivani.
Ohledné ptedani bude sepsan predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimanych
prostor a vybaveni prostor v okamziku pfedani, ktery podepisSou ob¢ strany.

2. Najemci bude v dobé trvani najmu k dispozici 1ks kli¢e od hlavnich vchodovych dveti do prostoru
kavarny, ktery budou trvale uloZen ve vratnici zamku. Zamé&stnanci Najemce si pii ptichodu do prostor
najmu pievezmou kli¢ od zaméstnancti bezpeénostni sluzby proti podpisu a pti odchodu jej vzdy
odevzdaji zamé&stnancim bezpec¢nostni sluzby proti podpisu.

3. Je ptisn¢ zakazano vynést kli¢e mimo objekt zamku. V ptipadé poruseni tohoto zakazu je najemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych). Smluvni pokuta
je splatna do 30 dnti ode dne, kdy k jejimu zaplaceni pronajimatel najemce pisemné vyzve.

V. Udriba a opravy pfedmétu najmu

1. Najemce se zavazuje pronajaté prostory fadné udrzovat ve stavu zpasobilém k uzivani a provadeét
uklid, pé¢i a ostatni drzbu a drobné opravy, vymezené vladnim natizenim ¢. 308/2015 Sb. ze dne
26.1tijna 2015, na vlastni naklady. To plati i pro technicka zatizeni (pfedevsim pro elektrické a
sanitarni instalace atd.), pokud se nachazeji nebo v pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné
najemcem.

2. Najemce se zavazuje provadét pravidelné prohlidky a adrzbu vybaveni patticiho do predmétu
najmu, sepsaného v soupisu vybaveni restaurace.

3. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze si je védom pamatkové hodnoty objektu a faktu, ze
veSkerou udrzbu a opravy je tfeba provadét s mimoradnou péci. Najemce se zavazuje konzultovat
jakékoliv Gipravy (véetné vnitini dekorace apod.) s pronajimatelem.
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VI. Povinnosti najemce

1. Najemce odpovida za Skody, které zptisobi na predmétu najmu on, jeho zameéstnanci, nebo jim
povéfené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

2. Najemce odpovida za Skody zpisobené jim nebo jim poveéfenymi osobami v prostorach Zamku
Dé&cin, které nejsou predmétem najmu, ale kde najemce vykonava ¢innost cateringu podle zvlastni
dohody.

3.V piipadé skod zptisobenym na pfedmétu ndjmu se najemce zavazuje tyto Skody nahlasit
pronajimateli a napravit je zpiisobem, ktery pfedem zkonzultuje s pronajimatelem.

4. Najemce ani jeho zaméstnanci nesmgeji vstupovat do jinych ¢asti Zamku DéCin nez téch, které jsou
predmétem najmu, vyjma situaci, kdy najemce zajistuje sluzby cateringu podle zvlastni dohody.

srv w7

5. Najemce prohlasuje, ze souhlasi s tim, Ze v pfipad¢ havarie uvniti ¢i vné€ nemovitosti, jejiz ¢asti jsou
pfedmétem najmu, ma pronajimatel pravo uzavtit cast prostor nadvoii na dobu nezbytné nutnou
k oprave.

6.V ostatnich zalezitostech je ndjemce povinen fidit se provoznim fddem restaurace, provoznim fadem
pronajimatele a navstévnim fadem pronajimatele.

VII. Vstupovani pronajimatele a nijemce do predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim poveéfenym osobam vstup do pronajatych
prostor za ti€elem prohlidky kdykoliv béhem doby ndjmu. Termin prohlidky pronajimatel oznami
najemci v dostatecném piedstihu.

VIII. Vypovéd’ a vraceni predmétu najmu

1. Kazda ze stran smlouvy je opravnéna tuto Smlouvu vypoveédét v tfimési¢ni vypovédni dob&, ma-li
strana Smlouvy k vypovédi vazny diivod (neplaceni najmu), je vypovédni doba jednomésicni.

2. Strany mohou najemni vztah podle této Smlouvy kdykoli ukon¢it vzajemnou pisemnou dohodou.

3. Najemce je povinen piedmét ndjmu pii ukonceni najemniho vztahu predat uklizeny a dle stavu
uvedeného v ptedavacim protokolu s ptihlédnutim k obvyklému opottebeni pii fadném uzivani.

IX. Zavérecna ustanoveni

1. Podpisem této Smlouvy najemce prohlasuje, Ze se seznamil s pozarnimi a bezpe¢nostnimi
smérnicemi pronajimatele, zavazuje se je dodrzovat a seznamit s nimi své zaméstnance, pripadné jiné
osoby jim povéefené k vykonavani ¢innosti v prostorach Zamku Décin.

2. Zmény jakéhokoliv druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo pfedmétu najmu jsou ucinné
pouze tehdy, pokud byly u¢inény v pisemné formé a byly pravoplatné podepsany pronajimatelem a
najemcem a zvetejnény v registru smluv viz odst 4, ¢1.IX. této smlouvy.
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3. Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou provedenich, z nichz kazda Strana obdrzi po jednom
vyhotoveni. Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliovat pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi obéma Stranami.

4. Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva bude uvetejnéna v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach tc€innosti nékterych smluv, uvetejniovani téchto smluv a o
registru smluv, ve znéni pozdé€jsich predpist (déle jen ,,zakon o registru smluv ). Dle dohody
Smluvnich stran zajisti odeslani této Smlouvy spravci registru smluv Pronajimatel. Pronajimatel je
opravnén pied odeslanim Smlouvy spravci registru smluv ve Smlouvé znecitelnit informace, na néz se
nevztahuje uvetejnovaci povinnost podle zakona o registru.

3. Jako vyraz své celkové souhlasné viile ptipojuji strany pod tuto Smlouvu své podpisy. Podepsané
osoby prohlasuji, Ze jsou opravnény k podpisu této Smlouvy za smluvni strany. Smlouva je platna

5. Pronajem ptedmétu najmu dle této smlouvy byl schvélen na jednani RM dne 28.05.2024 usnesenim
Rady mésta Décin ¢. RM 24 09 39 02.

V Déciné, dne 31.5.2024

Pronajimatel Néjemce
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