Najemni smlouva
&. 0447

1. Smluvni strany:

Mésto Pisek

se sidlem Velké namésti 114/3

Vnitfni Mésto, 397 01 Pisek 1

ICO 002 49 998

zastoupené JUDr. Ing. Michalem Capkem, starostou
identifikator datové schranky p5ibfya
(,pronajimatel* nebo téz ,mésto Pisek")

Domov Sovova, z. 0.

se sidlem Sovova €.p. 1556,

Budéjovické Piedmésti, 397 01 Pisek

ICO: 210 42 349

zastoupeny feditelkou Mgr. Markétou Tvrdou
identifikator datové schranky sqix7mq
(,ndjemce nebo téz ,zapsany ustav”)

(pronajimatel a najemce téz ,smluvni strany")

Vzhledem k tomu, ze:

(i) Zastupitelstvo mésta Pisek schvalilo dne 26.05.2022 zamér zalozeni samostatné
pravnické osoby za uCelem zajisténi dostupnosti poskytovani pobytové socialni
sluzby domov pro seniory podle § 49 zakona &. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach,
ve znéni pozdéjSich predpist (,ZSS");

(i) zamér pocita s tim, Ze socialni sluzba bude poskytovana v nové rekonstruovaném
zafizeni socialnich sluzeb v Sovové ulici €.p. 1556 s kapacitou 57 Ilzek s tim, Ze tato
kapacita bude zafazena do krajské sité socialnich sluzeb JihoCeského kraje;

(i) v souladu se schvalenym zamérem schvalilo Zastupitelstvo mésta Pisek dne
2.11.2023 zalozeni pravnické osoby v pravni formé zapsaného uUstavu podle § 402 a
nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu (,0Z*),
jakoz i znéni zakladaci listiny zapsaného ustavu;

(iv)v souladu se shora uvedenym byl dne 27.11.2023 zaloZzen zapsany uUstav Domov
Sovova, z.U., se sidlem Sovova 1556, 397 01 Pisek, ktery byl s u€innosti k 1.1.2024
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zapsan do rejstfiku spolk(i vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil
U, vloZzka 178;

(v) mésto Pisek realizuje rekonstrukci pfedmétného zafizeni socialnich sluzeb na
zakladé uzaviené smlouvy o dilo se spoleénosti STRABAG a.s., pfi€emz dokonceni
stavby a jeji kolaudace se predpoklada v prabéhu druhé poloviny roku 2024,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ngjmu (,smlouva®).

Vymezeni nemovitosti, predmét, ucel a doba najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. st. 2406 o vymére 1251 m?2,
jehoz soucasti je stavba - budova €.p. 1556, na adrese Sovova, Budg&jovické
Pfedmésti, 397 01 Pisek; pronajimatel je dale vlastnikem pozemku parc. €. 1550/3
o vymére 2370 m?, ostatni plocha - zelen. Pozemky vCetné stavby jsou zapsany na
LV ¢€. 1 vedenym Katastralnim urfadem pro JihoCesky kraj, Katastraini pracovisté
Pisek, pro k.u. Pisek.

Nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1. této smlouvy, sestavajici z predmétnych pozemku a
stavby, tvofi pfedmét najmu (,prfedmét najmu”).

Ndjemce bere na védomi, Ze po dokonCeni rekonstrukce pfedmétu najmu bude
provedeno jeho koneCné zaméfeni, kolaudace a nasledné téz aktualizace udajl
uvedenych v €l. 2.1. této smlouvy. Smluvni strany sjednavaiji, ze na zakladé téchto
novych udaji uzaviou bez zbyteCného odkladu po jejich zjisténi dodatek k této
smlouvé, ktery bude obsahovat téZ aktualni pfehled prostor pfedmétu najmu a jejich
kone¢né vyméry ve formé Pfilohy €. 1 této smlouvy.

Ugelem najmu je zajisténi prostor pro provozovani zafizeni socidlnich sluzeb v
zapsaného ustavu, a to za podminek opravnéni k poskytovani socialnich sluzeb
(rozhodnuti o registraci) ve smyslu § 78 a nasl. ZSS a dale pfislusnych
zivnostenskych opravnéni ve smyslu zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Najem se sjednava na dobu neurgitou.
Najemné

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu a zavazuje se mu umoznit jeho
uzivani za najemné, které Cini Castku 1.514.720 Kc&/rok  (slovy
jedenmillionpétsetctrnacttisicsedmsetdvacetkorun €eskych), navySené o aktudlni
sazbu DPH, platnou v den uskute¢néni zdanitelného pInéni (,najemnée®).

Najemce je povinen hradit nagjemné ve stanovené vysi po€inaje dnem 01.01.2025.

VySe najemného byla sjednana jako cena v mist€ a Case obvykla v souladu s
Cenovou mapou mésta Pisek, ktera byla schvalena usnesenim Rady mésta Pisek €.
615/23 dne 19.10.2023, a to s u€innosti od 01.01.2024.
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Najemce bere na védomi, Zze v prubéhu doby najmu se muze Cenova mapa ménit;
z tohoto duvodu smluvni strany sjednavaji, Zze vySe najemného muize byt po dobu
trvani této smlouvy upravena tak, aby najemné bylo vzdy v souladu s aktualni
Cenovou mapou mésta Pisek. V pfipadé zmény Cenové mapy se Uprava najemného
provede vzdy s ucinnosti od 01.01. pfislusSného kalendainiho roku, a to na zakladé
pisemného dodatku k této smlouvé.

Pronajimatel je platcem DPH. Na zakladé § 56a odst. 3 zékona €. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisl, se rozhodl u predmétu najmu
(n@jmu nemovitych véci pronajatych touto smlouvou) uplatfiovat dan z pfidané
hodnoty. Dnem uskute¢néni zdanitelného pInéni je vzdy posledni den pfislusného
kalendafniho mésice, za ktery je najemné hrazeno.

Najemce se zavazuje hradit najemné, které bude pronajimatelem fakturovano
mésicné ve vySi, ktera odpovida cCastce 126.226,70 K&  (slovy
jednostodvacetSesttisicdvéstédvacetSestkorun ¢eskych sedmdesathalért), navysené
o aktualni sazbu DPH, platnou v den uskute¢néni zdaniteiného pInéni, vzdy do 15.
dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém najem dle této smlouvy trval.

Pfedmétna Castka najemného je splatna ve prospéch bankovniho uctu pronajimatele
Cislo uctu 7563770297/0100 vedeného u KB Pisek.

V pfipadé skonceni platnosti smlouvy a zpétného predani predmétu najmu
pronajimateli pfed uplynutim posledniho dne v pfislusném kalendafnim mésici se
najemné pfiméfené sniZzuje o pocet dni, po které jiz pfedmét najmu nebyl ze strany
najemce uzivan.

Vzhledem k tomu, Ze najemné, jakoz i dalsi podminky najmu dle této smlouvy jsou
sjednany jako obvyklé v misté a €ase pro dany ucel najmu, nedochazi uzavienim této
smlouvy k poskytnuti jakékoli selektivni vyhody najemci, a tudiz vefejné podpory ve
smyslu ¢lanku 107 odst. 1 Smlouvy o fungovani Evropské unie. Sjednani pocate¢niho
obdobi uzivani predmétu najmu bez povinnosti hradit najemné (do 31.12.2024) je
bé&Znou obchodni zvyklosti, zejména v pfipadé, kdy najemce po tuto dobu jesté
nebude poskytovat socialni sluzbu, k jejimuz ucelu je najem sjednavan.

Uhrada za sluzby spojené s predmétem najmu

Smluvni strany sjednavaiji, Ze najemce je povinen hradit na své naklady veskeré
sluzby spojené s uzivanim prfedmétu najmu (zejm. odvoz odpadkl, vodné, stocné,
dodavku tepla, elektfiny nebo plynu apod.), a to pfimo dodavatelim sluzeb na
zakladé pravnich jednani (smluv) uzavienych mezi zapsanym ustavem a témito
dodavateli; ndgjemce je povinen uzavfit takové smlouvy s dodavateli ohledné vSech
dodavek a sluzeb, u nichz je to mozné.

V pfipadé nakladu dle ¢l. 4.1. této smlouvy je najemce povinen piedloZit pronajimateli
veSkeré uzaviené smlouvy s dodavateli sluzeb spojenych s uZivanim pfedmétu
najmu, a to bez zbyteCného odkladu po jejich uzavfeni.



4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

f)

g)

h)

Najemce je dale povinen na své naklady zajistit udrzbu zelené a parkovist, které tvori
soucast pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Predani a zpétné prevzeti predmétu nagjmu

Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat najemci pfedmét najmu bez
zbyte€ného odkladu po nabyti uc€innosti této smlouvy v souladu s¢l. 9.12. této
smlouvy.

Najemce pfejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni protokolarniho predani
nachazi, coz pronajimatel i najemce stvrzuji podepsanim predavaciho protokolu.

Pfi skonCeni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny predat
pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej najemce prevzal s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné
jinak. O zpétném predani pfedmétu najmu bude pofizen predavaci protokol.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat predmét najmu jako fadny hospodar a pouze k ucelu
stanovenému v této smlouvé. VesSkeré Cinnosti provozované na pfedmétu najmu
budou provozovany na vlastni naklady, odpovédnost a riziko najemce.

Ndjemce je povinen fadné a vcas hradit najemné a sluzby spojené s uzZivanim
pfedmétu najmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

K plnéni povinnosti fadného hospodafe je najemce povinen po dobu trvani této
smlouvy na své naklady zejména:

udrzovat a zachazet s predmétem najmu s ohledem na jeho ucel s Fadnou péci, jako by
byl jeho vlastnikem, a ve v8ech dalSich smérech pinit veSkeré poZadavky stanovené
pronajimatelem, a fidit se pfislusnymi pravnimi predpisy;

zajistovat pribézny uklid pfedmétu najmu;

zajistovat pribéznou udrzbu a provadéni béznych oprav pfedmétu najmu;

udrZzovat bezpecCny pfistup k pfedmétu najmu a pohyb osob po pfedmétu najmu,
pfipadné vozidel;

zajiStovat ochranu pfedmétu najmu, jakoZ i vesSkerého zarizeni umisténého v predmétu
najmu, pfed vznikem Skod a poc€inat si tak, aby svym jednanim v pfedmétu najmu
nezpusobil ujmy na zdravi;

dodrzovat vSechny bezpeénostni, pozZarni, hygienické, ekologické, pracovné-pravni a
jiné obecné zavazneé pravni predpisy, pokud se vztahuji na pfedmét najmu nebo ¢innost
najemce a za tim uCelem souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy zajistit vhodna
opatfeni a kontrolu ve vztahu k zaméstnancim, klientim, navstévnikim a dalSim
osobam, které se v pfedmétu ngjmu nachazeji;

plnit povinnosti pavodce odpadu dle § 15 zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

bezodkladné hlasit pronajimateli, vSechny vady nebo zmény, které se projevi na
pfedmétu najmu po dobu trvani této smlouvy;
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odstranit vesSkeré vady na pfedmétu najmu, které zpUsobil najemce nebo ostatni osoby
nachazejici se v pfedmétu nagjmu se souhlasem najemce, popf. nahradit pronajimateli
zpusobenou Skodu.

Najemce se zavazuje umoznit, po pfedchozim oznameni pronajimatele, vstup do
pfedmétu najmu. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé
(napf. havarie, pozaru na pfedmétu najmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni;
v takovém pfipadé je ke vstupu pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti ngjemce s
tim, Ze o této skuteCnosti bude pronajimatel najemce bez zbytecného odkladu
informovat.

Najemce nesmi pfenechat pfedmét najmu ani jeho €ast do uZivani jiné osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Za takovou jinou osobu se
nepovazuji klienti a daldi konzumenti sluzeb zapsaného ustavu, rodinni pfislusnici,
navstévy a dalSi osoby, jejichZ potfeba pfistupu do pfedmétu najmu vyplyva z povahy
Cinnosti zaspaného Ustavu a jim poskytovanych sluzeb.

Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z rekonstrukce predmétu najmu

Vzhledem k tomu, Ze predmét najmu byl pfed uzavienim této smlouvy nové
rekonstruovan, smluvni strany sjednavaji, Ze si budou navzijem poskytovat
maximalni souc€innost pfi zjiStovani pfipadnych vad a nedodélk(l predmétu najmu a
spolupracovat v pfipadnych reklamacnich Ci jinych Fizenich s dodavatelem ¢i jeho
poddodavateli tak, aby byly tyto vady a nedodélky co nejdfive odstranény.

Najemce se pfi uzavieni této smlouvy seznamil s obsahem smlouvy o dilo, uzaviené
mezi pronajimatelem a zhotovitelem dila spol. (STRABAG a.s., pfi€emzZ uzavienim
této smlouvy prebira odpovédnost za v€asné zjisténi pfipadnych vad pfedmétu najmu
a jejich oznameni pronajimateli, aby mohl tento uplatnit smluvni, resp. zakonné
naroky z odpovédnosti za vady vUci zhotoviteli. Najemce je povinen zajistit uzivani a
udrzbu pfedmétu najmu mj. tak, aby nedoS$lo k jakémukoli naruseni €i ohrozeni
zarucnich prav pronajimatele vici zhotoviteli dila.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce na predmétu
najmu provadét jakékoli zmény, terénni Upravy, stavebni a ostatni Upravy nebo
opravy pfesahujici ramec bézné udrzby, predevSim pokud pfekracuji stav predani
nebo se od néj jinak odchyluiji.

Provede-li ndjemce jakykoli zasah do pfedmétu najmu dle ¢€l. 7.3. této smlouvy, je
povinen pfedmét najmu uvést do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada,
nejpozdéji pfi skoneni najmu, a neucini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét
najmu uvést do puvodniho stavu na naklady najemce, nedohodnou-li se strany jinak.

Skonéeni najmu

Tuto smlouvu Ize ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran, vypovédi jedné z nich
nebo jinymi zpisoby pfedvidanymi OZ.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét, pokud:

a) najemce uziva pfedmét najmu v zavazném rozporu s touto smlouvou, a/nebo



b) najemce porusuje zvlast hrubym zplsobem v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
nékterou povinnost stanovenou touto smlouvou nebo pravnim predpisem, a to i po
pfedchozi pisemné vyzvé ze strany pronajimatele ke zjednani napravy v pfiméfené
lhaté.

8.3. Najemce mUze tuto smlouvu vypovédét, pokud

a) pozbude opravnéni k poskytovani pfedmétné socialni sluzby; a/nebo

b) byl vyfazen z krajské sité socialnich sluzeb JihoCeského kraje; a/nebo

c) pronajimatel poruSuje zvlast hrubym zplsobem v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
nékterou povinnost stanovenou touto smlouvou nebo zédkonem, a to i po pfedchozi
pisemné vyzvé ze strany najemce ke zjednani napravy v pfiméfené Ihaté.

8.4. Vypovédni doba dle ¢l. 8.2. a 8.3. €ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruCena druhé smluvni
strané.

8.5. Nad ramec vySe uvedeného mohou smluvni strany smlouvu vypovédét i bez uvedeni
ddvodu, a to pisemnou vypovédi doruCenou druhé smluvni strané nejpozdéji do
31.12. pfisludného kalendainiho roku. Vypovédni doba v takovém pfipadé €ini 1 rok a
konCik 31.12. nasledujiciho kalendarniho roku.

9. Zavérecna ujednani

9.1. Veskeré pisemnosti, vyzvy, vypovédi a oznameni se doruCuji na adresu
pronajimatele nebo najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy ¢i do datové schranky
druhé smluvni strany. Pokud v prabéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy Ci
datové schranky nékterého z ucastniki smlouvy, je povinen tento u€astnik
neprodlené pisemné oznamit druhému ucastnikovi tuto zménu, a to zpusobem dle
pfedchozi véty. Smluvni strany pro ucely této smlouvy vyslovné uvadi, Ze pro ucely
doru€ovani preferuji doru€ovani prostfednictvim datovych schranek.

9.2. Dle ustanoveni §7a zakona €. 406/2000 Sb., o hospodaieni s energii, ve znéni
pozdéjSich predpisli, pfedava pronajimatel najemci ke dni podpisu této smlouvy
ovérenou kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy, v niz bude najemni vztah
realizovan.

9.3. S veskerymi osobnimi udaiji, které jsou shromazdovany a nasledné zpracovavany v
souladu s uzavienim a pInénim této smlouvy, pronajimatel naklada dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27.04.2016 o ochrané
osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju) (,nafizeni GDPR") a dle zakona C.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, ve znéni pozdéjSich predpist (,Zzou").
Pronajimatel dale Cini, v souladu s ¢lankem 13 nafizeni GDPR a ustanovenim § 8
Zzou, informacni povinnost prostfednictvim Zasad ochrany osobnich tdajd, které jsou

dostupné na webovych strankach mésta www.mesto-pisek.cz.

9.4. Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se Fidi
pFislusnymi ustanovenimi OZ a ostatnimi platnymi a uginnymi pravnimi piedpisy CR,
jakoz i pfimo pouzitelnymi pfedpisy EU.

9.5. Obsah této smlouvy muze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou


http://www.mesto-pisek.cz/
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smluvnich stran formou pisemnych dodatkl k této smlouvé.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemci po skon€eni najmu nenalezi
narok za poskytnuti ndhrady za finan¢ni prostfedky vioZzené do realizace zmén
pfedmétu najmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysSila hodnota
pfedmétu najmu.

Uzavfeni této smlouvy schvadlila Rada mésta Pisku usnesenim &. 316/24 ze dne
30.05.2024. Zamér pronajmout pfedmét najmu této smlouvy byl zvefejnén na ufedni
desce Méstského Uufadu meésta Pisek pod ¢&. evid. SM01/2024/00007/
MUPI/2024/21967 v obdobi od 08.04.2024 do 24.04.2024.

Uzavfeni této smlouvy schvalila spravni rada zapsaného ustavu dne 06.05.2024.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvladstnich podminkach uc€innosti nékterych smluv,
uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném

znéni, zajisti pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
davérné a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich
podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dva
stejnopisy a najemce jeden stejnopis.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Nabyti
ucinnosti této smlouvy je vazano na spinéni odkladaci podminky, kterou je nabyti
pravni moci kolaudacniho rozhodnuti, na jehoz zakladé bude povoleno uzivani
pfedmétu najmu ke stanovenému ucelu.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze si smlouvu precetly, ze byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné
nevyhodnych podminek.

V Pisku dne 10.06.2024 V Pisku dne 12.06.2024

za pronajimatele za najemce

JUDr. Ing. Michal Capek, starosta Mgr. Markéta Tvrda, feditelka



