CHOMUTOV

Zoopark Chomutov, p. o.
Premyslova 259, 43001 Chomutov, Ceska republika; www zoopark.cz

PARK Registrace: obchodni rejstiik vedeny u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil PR, viozka 627
1¢: 00379719, DIC: CZ00379719, bankovni spojent: KB Chomutoy, ¢ G.: 18439441/0100

Smlouva o najmu prostoru slouzictho k podnikani 2/2024/Z00

Smluvnf strany

1. Zoopark Chomutov, p.o.

se sidlem: Premyslova 259, 430 01 Chomutov
zastoupeny: Bc. Vérou Frycovou, feditelkou organizace
IC: 00379719

DIC: CZ00379719 platce DPH: ANO

zapsana v OR vedeném u KS v Ustl nad Labem, oddil Pr, vioZka 627
bankovni spojent: 18439441/0100

kontaktni Gdaje: |

(dale jen ,Prongjimatel”)

2. Valmont-club s.r.o.

se sidlem: Uhelny trh 414/9, Praha 1 - Staré Mésto 110 00
zastoupeny: Michalem Kurucem, jednatelem

IC: 04561953

DIC: CZ04561953  platce DPH: ANO

spisova znacka C 249758 vedena u Méstského soudu v Praze
bankovni spojent: 115-1302860297/0100

kontaktni Udaje: I

(ddle jen ,Ndjemce")

uzavrely déle uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2341 a nésl., zékona ¢. 89/2012 Sb., ve znéni predpisl pozdéjsich tuto

.1,

I1.2.

smlouvu o podnajmu prostoru slouziciho podnikani:

l
Pfedmét a (icel smlouvy

Pronajimatel je na z&kladé Zfizovaci listiny ze dne 19. 4. 2021 vydané Statutarnim méstem Chomutov,
pravoplatnym pronajimatelem a uzivatelem aredlu Zooparku Chomutov, p. o.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat prostor slouzici k podnikani, a to 1 prodejni kiosek — STANEK U OSLIKU,
v aredlu Zooparku Chomutov, p. o, k do¢asnému uzivani ndjemci za Gcelem provozovani jeho podnikatelské
c¢innosti v tomto prostoru, ktery bude pak slouzit k podnikani najemce, a ndjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli nize sjednané najemné. Pfehled inventare ve stancich bude soucasti pfedavaciho protokolu pfi
prevzeti pfedmétu najmu.

Il.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 28. 3. 2024 do 31. 10. 2024.

Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovedét, a to v pripadech, které si obé strany
sjednaly.



M.
Cena najmu a platebni podminky

1.1, Najemné ¢ini: 20 000 K¢ + pfisludna sazba DPH za 1 mésic.

e Najemné je ndjemce povinen uhradit na zékladé vystavené faktury se IhGtou splatnosti 14 dni ve prospéch
bankovniho Uctu pronajimatele. Fakturace bude probfhat v meésicnich intervalech. V pfipadé neuhrazenf
faktury v terminu splatnosti je pronajimatel opravnén po najemci pozadovat trok z prodlenf ve vysi 1%
z dlu7né Castky za kazdy den prodleni. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotceno pravo pronajimatele
na nahradu skody.

lI.2. Energie a sluzby:

e el energie + vodné a sto¢né: budou hrazeny mésicné dle skutecné spotieby na zakladé odectu spotfeby.
Cena za spotiebované energie bude hrazena na zékladé vystaveného danového dokladu — faktury ve
Ihdté splatnosti dle vyvoje cen dodavatele sluzeb.

e odpad: 1500 K¢ + 21 % DPH / mésic (bude hrazen mésicné na zakladé danového dokladu - faktury)

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

IV.1. Smluvni strany se dohodly na tomto blizsim vymezenf jejich smluvnich prév a povinnostf:

IV.2. Pronajimatel je povinen:

e pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému tcelu

e udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery byl pronajat

e provadeét ostatni udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy (vyjma oprav, ke kterym se nadjemce
smluvné zavazal a v rozsahu, ke kterému se najemce smluvné zavazal)

e provadeét revize vyhrazenych technickych zafizeni

IV.3. Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a které
nebranf uzivani véci.

IV.4. Pronajimatel nema pravo béhem néjmu o své vili pronajatou véc ménit.

IV.5. Najemce je povinen:

a.
b.

uzivat véc jako radny hospodar k ucelu siednanému, pipadné obvyklému, a platit najemné dle této smlouvy
provadét na svij naklad drobnou udrzbu a opravy nebytovych prostor a pronajateho inventare, kterd
nepresahne celkovy naklad 10.000 K& bez DPH v jednotlivych pfipadech

oznamit pronajimateli, Ze véc méa vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti
nebo kdy pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl

ukéaze-li se béhem najmu potteba provést nezbytnou opravu védi, kterou nelze odlozit na dobu po skonceni
najmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi uzivani véci
uplatni-li tfeti osoba vlastnické nebo jiné pravo k véci nebo zada-li tfeti osoba vydani nebo vyklizeni véci, je
nadjemce povinen to pronajimateli pisemné oznamit; pozada-li o to, je pronajimatel povinen mu poskytnout
ochranu. Neposkytne-li pronajimatel najemci dostatecnou ochranu, miZze najemce najem vypoveédeét bez
vypovédni doby. Bude-li ndjemce rusen v uzivani véci nebo jinak dotcen jednanim treti osoby, ma pravo na
priméfenou slevu najemného, pokud takové jednani tieti osoby pronajimateli véas oznamil.

oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimérené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku
véci, jakoz i pristup k ni nebo do ni, za Gcelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci, predchozi
ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni. Vzniknou-li
najemci takovou cinnosti pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z
najemného.

dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnostni, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se provozovani
pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy
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h. zajistovat na sv{j naklad Uklid uvnitf pronajaté nemovitosti a v jejim bezprostfednim okoli
i.  hradit veskeré poplatky souvisejici s provozovanim predmétu najmu

j. provozovat pfedmét najmu v souladu s provoznim fadem Zooparku Chomutov, p. o.

k. nepouzivat palmovy olej pfi vykonu své ¢innosti v rdmci této smlouvy

. doloZit na vyzadani Pronajimateli ekologickou likvidaci pouzitého oleje z vykonu své Cinnosti v rdmci této
smlouvy

m. respektovat smluvni vztah pronajimatele s dodavatelem zmrzliny spolecnosti Bidfood Czech Republic s.r.o.,
ICO 28234642, se sidlem V RGzovém udoli 553, Mikovice, 278 071, Kralupy nad Vltavou a soucasné nenf
oprévnén v ramci své cinnosti vyplyvajici z této smlouvy prodavat nebo jingym zplsobem distribuovat
zmrzlinu konkurencnich spolecnosti. Najemce bere na védomi, Ze smluvni dodavatel zmrzliny se mGze
v pribéhu trvani smlouvy zménit. V takovém piipadé se povinnosti plynouci najemci z tohoto bodu smlouvy
vztahuji i na nové dodavatele. V pfipadé poruseni povinnosti vtomto bodé uvedenych je pronajimatel
opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. V takové pfipadé najem zanikd dorucenim
vypovedi.

n. S ohledem na ekologické zajmy pronajimatele se najemce zavazuje odebirat kelimky s logem pronajimatele
na rozlévané napoje od pronajimatele, kdyz préva povinnosti mezi pronajimatelem a najemcem ohledné
této problematiky fesi samostatna smlouva.

IV.6. Najemce odpovida za vsechny Skody, které zplsobf na pfedmétu najmu vcetné skod, které zplsobf jiné osoby.

Takové Skody je najemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do plvodniho stravu, pokud nebude
pisemné dohodnuto jinak. Najemce se zavazuje mit po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy
uzavienu pojistnou smlouvy, v minimalné odpovidajici vysi pojistného pinéni ve vztahu k hodnoté predmétu
najmu a rizikdm vyplyvajicim z uzivani predmétu najmu, upravujici prdvo na pojistné plnéni ve prospéch
pronajimatele z ddvodu poskozeni, zniceni, odcizeni ¢i jiného znehodnoceni predmétu najmu, jakoz i
odpoveédnosti za Ujmy na zdravi osob pohybujicich se v pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen na vyzadani
takovouto smlouvu pronajimateli obratem predioZit. Porusenim této povinnosti, je poruseni podstatné a vzniké
pronajimateli pravo na okamzité odstoupeni od této smiouvy.

IV.7. Najemce je opravnén:

Vil

V.e.

V.3.

V4.

V5.

a. v pfipadé, ze ndjemce ohrozi vjeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba najemci
porusenim najemniho prava Ujmu, mGze se ochrany domahat ndjemce sam

b. provést zménu pfedmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na svij naklad.
Pokud vsak dojde zménou veci k jejimu hodnoceni, je povinen se pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pfi
skonceni najmu podle miry zhodnoceni. Provede-li viak néjemce zménu véci bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele, je povinen pfedmét najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada,
nejpozdéji viak pfi skonceni najmu. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavuy,
miZe pronajimatel najem vypovédét.

V.
Skonceni najmu

Pfi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do véci viozil nebo na ni vnesl vlastnim
nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo ztiZi-li se tim nepfiméfené jeji uzivant.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli do dvou dnd od skonceni ndjmu. Predmét najmu
je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu ndjmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotrebeni pri
bézném uzZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho
protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved! se souhlasem pronajimatele, a uvést
pfedmét najmu do plvodniho stavu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved! bez souhlasu pronajimatele, ledaze
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V.6.

V.7.

V.8.

V.9.

VI

VI.2.

VI3,

Vi4.

VLS.

V Chomutove, dne: 13. 3. 2024 V Chomutove, dne: /[S O > 2 O 2 k\

pronajimatel najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; ndjemce presto nemlze zadat vyrovnani, i kdyby se
zménami hodnota predmeétu najmu zvysila. Pronajimatel mdze zadat ndhradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu
najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zafizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze odstranit bez
nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku, prechazejf
upevnénim nebo vioZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce mé pravo 7adat, aby se s nim pronajimatel
bez zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce proved| bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani
je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na néhradu ve vysi ujednaného najemného, neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu
pronajimateli do dvou dnd od skonceni najmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostory skute¢né odevzda.

Zlstane-li v pfedmétu ndjmu véc, o které Ize mit za to, ze patii ndjemci, postara se pronajimatel o véc ve
prospéch najemce a na jeho Ucet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vznika
pronajimateli pravo véc po predchozim upozornéni ndjemce na jeho Ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co
poskytne dodatecnou pfimérenou Ihitu k prevzeti, To neplati, jedna-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.

V pfipadé zmény vlastnika pfedmétu najmu, tato smlouva bez dalsiho nepfechazi na nového vlastnika, ale musi
jim byt pfevod pisemné odsouhlasen. Najemce s timto postupem souhlasi.

V1.
Zavérecné ustanoveni

Veskeré zmény ¢i dodatky této najemni smlouvy je nutno udinit pisemnou formou se souhlasem obou
smluvnich stran. V pfipadé, Ze nékterd ustanoveni této smlouvy pozbude platnosti, zUstavaji ostatni ustanovent
v platnosti beze zmény.

Pro potfeby této smlouvy se sjednava, Ze veskeré listiny jsou zasilany na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy,
dokud nebude druhéa smluvni strana prokazatelné pisemné informovéna o zméné dorucovaci adresy.

Jakékoli listina fadné druhé strané zaslana se povazuje za dorucenou dnem, kdy byla pfevzata adresatem, nebo
dnem, kdy adresat prevzeti listiny odmitl, anebo 10. dnem od uloZeni takovéto listiny na posté z ddvodu
nezastihnuti adresata postovnim dorucovatelem.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, pficemz kazda strana obdrZi po jednom z nich.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu procetly a Ze je vyrazem jejich pravé a svobodné vile, Ze nebyla
uzavirana v tisni a ani za napadné nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Za pronajimatele: Za najemce:

Zoopark Ch Valmont-club s.r.o. Valmont-club s.r.o
y s homutov, p. 0. ‘ .0,
Bc. Vera FryCova r‘f)‘a”f ,C,\/q 43001 {7\.‘\3‘3““)\, Michal Kuruc ICO: 04561953
feditelka organizace 16: 00379719 DIC: CZ00379719 jednatel spolecnosti | UheIny trh 414/9, 11000 Praha
Tel: 601 141 134




