Najemni smlouva

uzavrend dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

Fyziologicky tistav AV CR, v.v.i.

IC 679 85 823

DIC CZ67985823

se sidlem Videtiska 1083, Praha 4, PSC 142 20

zastoupen MUDr. Janem Kopeckym, DrSc., feditelem

bankovni spojeni: ¢.u. 107-5471080257/0100, vedeny u Komer¢ni banka, a.s.

(déle jen ,,pronajimatel®)
a

Ustav experimentalni mediciny AV CR, v. v. i.

IC 683 78 041

DIC CZ68378041

se sidlem Videfisk4 1083, Praha 4, PSC 142 20
zastoupen Ing. Miroslavou Andérovou, CSc., feditelkou

(déle jen ,,najemce*)

(dale spolecné jen ,,smluvni strany" a jednotlivé jen jako "smluvni strana")

uzaviraji dneSniho dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku tuto

Najemni smlouvu
(dale jen ,,smlouva‘)

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vylucnym vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti idealnich 4/5
vzhledem k celku budovy bez cisla popisného nebo eviden¢niho - jina stavba, postavené na
pozemku parc.¢. 3035/49 (zastavéna plocha a nadvoti), o vyméte 1602 m?, pozemku parc.¢.
804/73 (zastavéna plocha a nadvoti), o vyméie 143 m?, pozemku parc.¢. 390/34 (zastavéna
plocha a nadvoii), o vyméie 468 m?, zapsané pro k.i. Kr¢, obec Praha, na LV €. 9082 vedeném
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté¢ Praha (pozemek parc.C.
3035/49 pro k.u. Kré¢ na LV 9082, pozemek parc.¢. 804/73 pro k.u. Kunratice na LV ¢. 4114 a
pozemek parc.¢. 390/34 pro k.u. Libus na LV €. 1160) (dale jen "Budova G").

Pronajimatel je na zdkladé Smlouvy o upravé spoluvlastnickych vztahi k nemovitostem
uzaviené s Mikrobiologicky ustav AV CR, v. v. i., IC 613 88 971, se sidlem Videtiska 1083,
Praha 4, PSC 142 20, jakozto druhym spoluvlastnikem Budovy G, ktery je vlastnikem
spoluvlastnického podilu o velikosti 1/5 vzhledem k celku budovy a pozemkiim vymezenym v



ustanoveni odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, opravnén uZzivat prostory Budovy G minimalné
v rozsahu vymezeném v situaénim ndkresu, ktery tvoii Pfilohu €. 1 této Smlouvy, jakoz je i
pronajmout tfeti osobg¢.

Najemce je vefejnou vyzkumnou instituci zaloZenou a existujici dle zakona ¢. 341/2005 Sb., o
vetejnych vyzkumnych instituci, jejimz hlavnim pfedmétem €innosti je mimo jiné provadeéni
vyzkumu v oblastech mikrobiologie, molekularni biologie, imunologie, biochemie,
biotechnologii a v ptibuznych védnich disciplinach.

Néjemce ma zajem vyuzivat pro realizaci své ¢innosti prostory v kiidle A1 Budovy G, vcetné
souvisejici a v nich umisténé infrastruktury a vybaveni, v¢etné¢ klimatiza¢nich jednotek a
dalsiho vybaveni tvoficiho sou¢ast Budovy G.

o IL
Ucel smlouvy

Ucelem této smlouvy je Gprava vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran vznikajicich
kazdé z nich v disledku pfenechani prostor v kiidle A1, Budové G, v€etné movitého majetku
ve vlastnictvi pronajimatele k uzivani ze strany najemce.

Utelem najmu dle této smlouvy je uzivani dale specifikovaného predmétu najmu vyhradné za
ucelem ustdjeni a chovu laboratornich mysi, to vSe pro vyzkumnou c¢innost provadénou
najemcem v souladu s jeho ziizovaci listinou a dle veskerych pravnich predpist vztahujicich se k
provadéni téchto Cinnosti.

II1.
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele za uplatu prenechat ndjemci k jeho uzivani
prostory v kiidle A1 Budovy G o celkové podlahové plose 240 m?, véetné v nich umisténé
infrastruktury a jejich vnitfniho vybaveni, a to v 1. NP casti A budovy G, kdy rozsah je
konkretizovan v situacnim nékresu, jenz tvoii nedilnou soucast této smlouvy jako jeji Ptiloha
¢. 1 (vymezeni prostor kiidla A1 Budovy G) a seznamem movitych véci, které jsou soucasti
predmétu najmu, jenz tvoii nedilnou soucast této smlouvy jako jeji Priloha ¢. 2 (déle jen
"pFredmét najmu"), a zdvazek najemce hradit za toto uzivani najemné, to vSe za podminek
blize stanovenych touto smlouvou.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmétem najmu je taktéz pravo spoluuzivani spole¢nych
prostor a vybaveni v Budové G, a to v nésledujicim rozsahu: chodby a schodisté nezbytné pro
ptistup do pfedmétu najmu, mycky laboratornich kleci, nasypky podestylky a krmiva, a to za
podminek stanovenych v ¢l. VI. této smlouvy.

Iv.
Doba trvani najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenecha najemci predmet ndjmu k uzivani na dobu
urcitou, a to od 1. 6. 2024 do 31.12.2024, s moznosti prodlouzeni dle dohody mezi smluvnimi
stranami (pisemnym dodatkem k této smlouve).



Smluvni strany timto vyslovné vylucuji pouziti ustanoveni § 2230 obcanského zakoniku.

V.
Prevzeti a stav prfedmétu najmu

Najemce prohlasuje, ze mu je pfedmét ndjmu, veetné veskeré infrastruktury a dalSiho vybaventi,
znam a ze jeho stav povazuje za zpusobily k jeho fadnému uzivani.

VI.
Uplata za uZivani pfedmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uzivani pfedmétu ndjmu ¢ini ¢astku ve vysi: 43 500,-
K¢ (slovy) mési¢né bez DPH (dale jen "najemné").

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel poskytuje nijemci v predmétu najmu
nasledujici sluzby, ptfi¢emz naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, tedy
naklady na dodavku tepla, vodné a sto¢né, dodavku elektrické energie. budou hrazeny
najemcem zalohové€, pficemz vysSe mési¢nich zaloh bude cCinit ¢astku ve vysi 66.000,- K&
(slovy: Sedesat Sest tisic korun ¢eskych) mési¢né, a nasledné vyuctovany podle ¢l. VI. odst. 3
této smlouvy.

Vyse skutecné thrady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu ve smyslu ustanoveni odst.
2 tohoto c¢lanku smlouvy bude pronajimatelem vyuctovana na zakladé pomeéru velikosti
podlahové plochy pfedmétu ndjmu k celkové vysi nakladl na provoz Budovy G, v niz se
prfedmét ndjmu nachazi.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce, ktery je na zaklad¢ ¢l. III. odst. 2. této smlouvy,
opravnén uzivat mycku laboratornich kleci a nasypku podestylky, které jsou soucasti vybaveni
predmét ndjmu, bude nad rdmec njjemného a thrady nakladl za sluzby povinen k tthradé
poplatku za uziti tohoto vybaveni. Poplatek za vyuziti mycky ¢ini 20,- K¢ bez DPH za 1 nadobu
a jeden cyklus myti. Poplatek za vyuziti ndsypky podestylky ¢ini 20,- K¢ bez DPH v¢. krmiva
a podestylky, pfip. 18 K¢ bez DPH bez obsazeni krmiva. Pronajimatel je opravnén vyuctovat
najemci tyto naklady souvisejici s uzivanim piredmétu najmu vzdy v mésici nasledujicim po
kalendainim Ctvrtleti, v némz byly tyto ndklady souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu ze
strany pronajimatele vynalozeny, s pfipoc¢tenim zdkonné DPH. Néjemce je povinen fadné
evidovat vyuziti mycky laboratornich kleci a nasypky podestylky dle pokynt pronajimatele.

Najemné dle ustanoveni odst. 1 tohoto Clanku je ndjemce povinen hradit pronajimateli
bankovnim pfevodem ve prospéch bankovniho Gc¢tu pronajimatele uvedené¢ho v zahlavi této
smlouvy, a to vzdy do 15. dne kalendainiho mésice, za které je hrazeno.

Pronajimatel mtze kazdorocné zvysit ndjemné dle ustanoveni § 2248 obcanského zakoniku.
Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je za trvani ndjmu vzdy k 1. bieznu piislusného
roku, pocinaje 1. bfeznem 2025, v piipad¢ prodlouzeni doby trvani této smlouvy, opravnén
jednostranné zvysit najemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou prirtistkem primérmného ro¢niho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym
ufadem. Toto zvySeni ndjemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do 15.
unora piislusného roku.



10.

VII.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu, spoleCné ¢asti a vybaveni Budovy G fadné,
v souladu s jejich ucelem tak, aby neomezoval ostatni uzivatele Budovy G ve vykonu jejich
obdobnych prav.

Najemce je povinen platit fadné a v€as ndjemné a ostatni ndklady ve smyslu ustanoveni ¢l. VI.
této smlouvy.

N3éjemce je povinen udrzovat na své naklady predmét najmu v Cistém a uZzivatelném stavu,
zejména provadét uklid, bézné drobné opravy a udrzbu predmétu najmu. V piipadé, Ze ndjemce
zjisti vadu ¢i poSkozeni pfedmétu najmu, tyto bez prodleni ozndmi pronajimateli, ptipadné sam
neprodlené ucini opatfeni k vylou€eni vzniku dalSiho poskozeni pfedmétu ndjmu ¢i majetku
ostatnich uzivatelti Budovy G.

N3ajemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni pfedmétu ndjmu ¢i v jinych a spole¢nych
prostorach Budovy G, které zplisobil sam nebo ti, kdo spolu s nim pfedmét ndymu uzivaji, ¢i se
s jeho souhlasem v pfedmétu ndjmu, resp. v Budové G zdrzuji.

Néjemce se zavazuje neprovadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zadné
stavebni upravy, ani jin€ podstatné zmeény predméetu ndjmu.

Néjemce je povinen dodrzovat veskera protipozarni, bezpecnostni a hygienicka ustanoveni a
normy pro provoz a uzivani pfedmétu ndjmu a jeho ptislusenstvi, v€etné topnych systému a
vzduchotechniky. Najemce je povinen vpustit do predmétu najmu za ucelem servisu, revizi a
pravidelné Udrzby pracovniky pronajimatele nebo jim povéfené osoby, pfi¢emz pronajimatel
ozndmi tyto ¢innosti ndjemci nejméne 2 pracovni dny predem.

Najemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti za Skodu na pfedmétu najmu a pripadné
pojisténi odpoveédnosti za Skodu zpiisobenou provozni Cinnosti najemce.

Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu k uzivani tfeti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli ¢i jim povéiené osobé¢ po piedchozi pisemné vyzvé
po celou dobu ndjemniho vztahu prohlidku pfedmétu najmu.

Najemce je povinen nejpozdéji ke dni ukonceni trvani této smlouvy vyklidit pfedmét najmu a
ptedat jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, véetné zajisténi fadné desinfekce prostor.
VIIIL.

Ukonceni smlouvy a skonéeni najmu

Tato smlouva zanika a najem konci:

a) uplynutim doby ve smyslu ustanoveni ¢l. IV odst. 1 této smlouvy;
b) dohodou smluvnich stran;



c) na zakladé pisemné vypovedi bez vypoveédni doby v piipadé podstatného porusené této
smlouvy; za podstatné poruseni této smlouvy se povazuje, pokud:

- pfedmét najmu pirestane byt zptisobily k uzivani za sjednanym ucelem nebo nebudou
zajiStény sluzby souvisejici s uzivanim predmétu nadjmu a pronajimatel nezjedna
napravu ani v dodatecné lhité 14 dnti od doruCeni pisemné vyzvy najemce ke
zjednani napravy pronajimateli,

- najemce uzivad predmét ndjmu v rozporu s ucelem dle této smlouvy a nezjedna
napravu ani v dodate¢né 1hité¢ 14 dnli od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele ke
zjednani napravy najemci,

- ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo ze zdkona
nebo bude déle nez 1 mésic v prodleni s thradou ndjemného nebo zaloh za naklady
na sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu.

N3ajemce je ke dni skonceni ndjmu povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu dle
¢lanku VII. odst. 9 této smlouvy.

O ptedani a prevzeti predmétu ndjmu pronajimatelem sepisi smluvni strany pisemny protokol.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany si jsou védomi povinnosti a nasledka vyplyvajicich ze zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv ve znéni pozdéjSich predpist, kdy obé smluvni strany jsou ve smyslu tohoto
zakona povazovany za povinné osoby. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s uvetejnénim
této smlouvy v registru smluv, pfi¢emz pro Gcely uvetejnéni smlouvy nepovazuji smluvni
strany nic z obsahu této smlouvy ani z metadat k ni se vazicich za vyloucené z uveiejnéni.

Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky podepsanymi zéastupci obou
smluvnich stran. Za pisemnou smlouvu se pro tyto ucely nepovazuje emailova komunikace.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podle¢ha ve smyslu ustanoveni § 3odst. 1
pism. a) Smérnice Akademické rady AV CR ze dne 14. 2. 2017, ¢. 2/2017, piedchozimu
povoleni ze strany Akademie véd CR, jako zfizovatele obou smluvnich stran.

Tato Smlouva nabyva ucinnosti poslednim dnem splnéni nasledujicich podminek:

- udéleni pisemného souhlasu dozorci rady pronajimatele s uzavienim smlouvy,

- udé&leni pisemného souhlasu dozor¢i rady ndjemce s uzavienim smlouvy; a

- uvefejnéni smlouvy v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této
smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel, a to do deseti pracovnich dnti od uzavieni
Smlouvy.

Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zaklad¢ této smlouvy nebo v souvislosti s
ni, se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢anskym zakonikem.

Tato smlouva byla uzaviena ve dvou (2) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda
strana obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.



Smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, souhlasi
s nim a na diikaz toho k ni pfipojuji svoje podpisy.

V Prazedne . .2024 V Prazedne . .2024

F—yziologicky tstav AV CR, v.v.i. Ustav experimentalni mediciny AV CR, v. v. i.
MUDr. Jan Kopecky, DrSc., Feditel Ing. Miroslava Andérova, CSc., Feditelka
Pronajimatel Najemce



Priloha ¢. 1 k Najemni smlouve ze dne .

Situa¢ni nakres predmétu najmu



Priloha ¢. 2 k Ndjemni smlouve ze dne .

Seznam movitych véci, které jsou soucasti predmétu najmu





