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Smlouva o rezervacĺ

Budoucí nľodĺ{vaiící:' Novó ohľazeníce I s.r.o.
rčo: ooosptss
se sídlem čp. l66, 290 0l Choťánky
zapsáĺa vobchodním ľejstříku pod sp' zn. C 275337 vedenou u
Městského soudu v Prazę
zastoupena j ednatelem : Ing. Jozefem Ďurčanským
ě.ú.: 339l 80291 5500, var. symbol: 37 525
(dále jen ooBudoucí pľodávající")

Záiemcez PaľdubĺcĘ kľaj
ICOz70892A2
se sídlem Komenského náměstí l25,53Ż l1 Paľdubice
zastoupený hejtmanem kraje JUDľ. Maľtinem Netoliclcým, Ph.D.

administrace smlouvy: odboľ majetkoý, stavebního řádu a investic
Kĺajského úřadu Pardubického kľaje, Ing. Petľa Chvojková, referent
oddělení spľávy majetku tel; +420 466 026 460, e-mail:
petra.chvojkova@pardubickykľaj'cz
(dále jen ,rZájemceoo nebo také ,,Paľdubický kľaj*)

I. Předmět smlouw. cena. platební nodmínkv. odstoupení a smluvní pokuta

1. Prodávající pľohlašuje, źe je výluěným vlastníkem nemoviých věcí (dále jen o,nemovité věci")
tvořících předłhět převodu abliźe specifikovaných v odst. 2 tohoto ělánku, kdy týo všechny nemovité
věci jsou vymezeny vpozemku ě. parc. St. 868 (zastavěná plocha a nádvoří) vk.ú' ohrazenice, obec
Pardubice, okľes Paľdubice, jehož součástí je budova č;.p. 374,375,376 (býový dům) v ěásti obce
ohľazenice, a dále ľovněž k pozemkům č' paľc. St. 871 (zastavěná plocha a nádvoří), jehož součástí je
stavba budovy bez č;.p.lč,.e' (iná stavba) a č. parc. St. 872 (zastavěná plocha a nádvoří), jehož součástí
je stavba budovy bez č,.p'lč,.e. (iná stavba), vše ľovněž v k'ú. ohrazenice, obec Pardubice, okľes
Pardubice, jež jsou funkčně spjaty s budovou ě.p' 374, 375, 376 v ěásti obce ohľazenice, jeŽ je
souěástí pozemku ě. parc. St. 868, k.ú. Paľdubice a tvoří tak spoleěnou ěást nemovité věci, a to dle
Prohlášení vlastníka nemovitosti o vymezení jednotek podle obě. zétkona ze dne Ż4..4..2023 (dále jen
,,Prohlášení vlastníkď') zapsaného do katastru nemovitostí pod sp.zn. v-406|/2023-606 u
Katastľálního úřadu pro Paľdubický kraj, katastrálního pľacoviště Pardubice.

2' Předmětem této rezeľvační smlouvy je ztxazek Budoucího pľodávajícího rezeľVovat v Býovém
domě uvedeném v odst. 1 tohoto článku pro Zájemce, a to po dobu do ľozhodnutí Zastupitelstva
Paľdubického kraje (předpokládaný teľmín 25. 6. 2024) a po tomto termínu ještě 30 kalendářních dní,
tyto jednotky a příslušné spoluvlastnické podíly na jednotkách:

- jednotku č,. 375125 (v prodejní dokumentaci označenou jako D4.1.02), oznaěenou jako bytová
jednotka vymezená v pozemku ě. parc. st. 868 zastavěná plocha a nádvoří, k.ú. ohrazenice, jež
zahrnuje byt o celkové ploše l27,l m2 (edná se o plochu uvedęnou vProhlášení vlastníka), kteqý se
nacházi v 1' nadzemním podlaží budovy s ě'p' 374,375,376 (bytový dům) v části obce ohrazenice a
dále spoluvlastnický podíl ve'ĺďši 121|165249 na společných ěástech nemovidch věcí.uvedených na
Lv Ż009 pľo k.ú. ohrazenice' S předmětnou bytovou jednotkou je spojeno právo výluěného užívání
teľasy, o qýměře |39,7 m2jako spoleěných ěástí domu přístupných pouze z této jednotky. Jednotka je
vymezena podle zák. č,.89l20l2 Sb., obě. zákoníku.
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- jednotku ć.. 375lt4 (v pľodejní dokumentaci označenou jako D4.0.SK.06 oznaěenou jako jiný

n"uyto."i, pľostor (skhj) vymežeĺa v pozemku č. parc. St. 868 zastavéná plocha a nádvoří, k'ú'

oľr.u""rrĺ.i, jeŽ zal.rnujé mistnost o celkové ploše 3,9 m2,kterásenachtní v 1. podzemním podlaží

budovy s ĺ.p.lł+,375,376 (býový dům) v ěáiti obce ohrazenice a dále spoluvlastnický podíl ve výši

39165ź49 ńa společných ěásiech-nemoviých věcí uvedených na Lv 2009 pľo k.ú. ohrazenice.

Jednotka je vymezena podle zák. č,. 89l20lŻ Sb., obč. zákoníku.

- spoluvlastnický podíl ve \.ýšĺ 1/67 na jednotce ć,. 37slt vymezené v pozemku ě. paľ9. St' 868

zastavénttplocha-a nádvoří, kí. ohľazenice, jež zahrĺuje garáž o celkové ploše 1536,1 m2, která se

nachźni v i'podzemním poálaží budovy s ě.p. 374, 375, 376 (bytový dům) v části obce Ohrazenice a

dále spoluvlästnický pod?l ve výši 1536li65Ż49 na spoleěných částech nemoviých věcí uvedených na

LV 2ôo9 pro k.ú. ôhrazenice. Jednotka je vymezeńa podle zttk. !,' 89l20l2 Sb., obč. zákoníku, kdy

s uvedeným spoluvlastnickým podílem ná předmětné jednotce je spojeno výluěné uźivźtni parkovacího

stání označeného jako ě. 47.

Poloha jednotek v Býovém domě, jejich dispoziční ělenění a oľientaění výměľa jsou patľné z příloh ě.

I aZ,které jsou nedílnou součástí této rezervaění smlouvy.

3. Zé|emce a Budoucí prodávající se zavanljí nejpozději do 30-ti kalendářních dnů ode dne termínu

pľojeänání a ztroveň schválení převodu předmětu uvedeného v čl. I odst. 2 na zékladě kupní smlouvy

v ástupitelstvu Pardubického kľaje spoíečně podepsat za nižę uvedených podmínek Kupní smlouvu.

Vzor této kupní smlouvy, kteý bude po podpisu rezervaěni smlouvy upraven dle podmínek v této

smlouvě uveđených, tuoŕĺ prĺoňu této iezervaění smlouvy. Smluvní stľany si uvědomují, že koneěným

orgánem' kte4ý iozhoduje b nabytí hmotných nemoviých věcí územním samosprávným celkem, je ve

sm-yslu ust. $ 36 pĺsm. a) zélkonač). l29lŻoo0 Sb., zákona o kľajích' vp|alném zné.ní, Zastupitelstvo

Pardubickéhó n":.. Předpokládaný teľmín zasedtní Zastupitelstva Pardubického kľaje j e 25 ' 6.2024'

4. Podmínky, které budou obsaženy v kupní smlouvě (KS) :

- cena bytové jednottcy č. 375/25, včetně DPH bude činit částku ve výši 10.811.122,- Kč (slovy:

Deset milionů osm set jedenáct tisíc jedno sto dvacet dvą korun česĘch);

- cena spoluvlastnického podílu ve ýši í.d. 1/67 na-nebytové jednotce č' 375/1 - společné garóži

s próvLru'užívání parkoiacího stĺźní č. 47 včetně DPH bude činit čóstku v celkové výši 350.000,-

Kě, (slovy: Tři sta padesót tisíc korun česlĺych);

- cena nebytové jednotĘ _ skladu (sklepní kóje) č. 375/14, o výměře 3,9 m2 bude včetně DPH
činit částku rr ry,st 97.500,- Kč, (stovy: Devadesát sedm tisíc pět set korun česlĺych).

Cena bytové jednotlE, spoluvlastnického podítu na nebytové jednotce _ společné garóži a nebytové

jednotie - ,ktod, (sHepní kóji) bude dohromady včetně DPH čínit člźstku ve ýší 11.258,622,'Kě
"(slovy: 

Jedenáct mĺlioiů dvě stě padesót osm tisíc šest set dyacet dva korun česĘch), (dále jen
',,kupní 

cena"), s tím že Paľduiicky kraj bude hradit kupní cenu přímo na účet budoucího

prodávajícího z vlastníchJinančních zdrojů, tj' nikoliv pľostřednictvím hypotečního úvěru.

Za předpokladu, že Paľdubictcy lrľaj uhrądil rezervační zóIohu ve výši 100.000 Kč (sloły: Jedno sto

ti'ĺ" korr, česĘch) podle téĺo smlouvy viz odst. 5 tohoto čĺánku, bude část kupní ceny ve uýši

5.629.311,- Kč (stovy: Pět milionů šest set dvacet devět tisíc tři sta jedenóct korun česĘch) hrazena

neprodleně, nejpozději však do l0 pľacovních dní ode dne účinnosti kupní smlouvy' Zbýuající čtźst

talpní ceny ," ,i,ĺĺ s.šzg.sll,- Kč (slovy: Pět milionů pět set dvacet devět tisíc tři sta jedenóct korun

čisbých) bude hrazena neprodlenł poié, co PardubiclE lrraj obdľží vyrozumění o pľovedení vkladu

, prĺrtrsreho katąstrálníio pracoviště, nejpozději však do 10 pľacovních dní od provedení vkladu

viastnického próva na zókladě předmětné kupní smloul.y. Nóvrh na vklad vlastnického práva ve

prospěch Pardubického lcraje bude podón neprodleně, nejpozději do 5 pracovních dní, ode dne

účinnosti kupní smlowy. '
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5. Rezervační zálohu ve výši 100 000,- Kč, (slovy: Jeclno sto tisíc korun českých) je Z,ájemce povinen

zaplatit Budoucímu prodávajícímu na č. úětu: 339180Ż9ĺ5s00, variabilní symbol: 37525, a to
nepľodleně do 3 pracovních dní, nejpozději do lO-ti pľacovních dnů, ode dne účinnosti této smlouvy.

v případě uzavření kupní smlouvy se rezeľV aění zá'loha uvedená v předchozí větě započítává na kupní

cęnu. V případě, že Zastupitelstvo Pardubického kľaje pľojedná a neschválí převod předmětu

uvedeného v čl. I odst. 2 na zźlkladě kupní smlouvy, je Budoucí pľodávající povinen vľátit nejpozději

do 10 kalendářních dní ode dne teľmínu pľojednání vZastupitelstvu Pardubického kraje celou

rezervaění ztúohu, a to s ohledem na ztkonrý postup uvedený v odst. 3 tohoto článku.

ó. Vpřípadě, te Zastupitelstvo Paľdubického kraje pľojedná a schválí převod předmětu uvedeného

v ěl. I odst.2 nazákladě kupní smlouvy, avšak Budoucí pľodávající nepodepíše zvlastní viny kupní

smlouvu do 30-ti kalendářních dnů ode dne teľmínu projednání a zároveň schválení v Zastupitelstvu

Paľdubického kraje, a to ani po zaslźlní písemné výzw Zź|emce k podpisu Kupní smlouvy, kde

Zájemce poskytne ještě dodateěnou lhůtu ve výši 10 pracovních dní k uzavření kupní smlouvy a

upozorní na riziko smluvní pokuty' ZźĄemceje opľávněn od této rezeľvační smlouvy odstoupit, pokud

Budoucí pľodávající z vlastní viny neuzavře v dohodnutém termínu se Zájemcem Kupní smlouvu,

aěko|iv Zájemce splnil všechny povinnosti podle této smlouvy. odstoupení musí být provedeno

písemným oznámením doručeným Budoucímu pľodávajícímu. Budoucí prodávajici se zavazuje do

kalendářních l 0 dnů od doruěení ozntlmení Zéĺjemce o odstoupení od této smlouvy vrátit Zájemci zpět

rezewaěni zálohu v plné výši, a to na účet, ktery ZćLjemce v tomto odstoupení uvede. Budoucí

prodávající je vtomto případě povinen zaplatit Zájemci smluvní pokutu ve výši 100'000'- Kě
představující náklady spojené s výběľem předmětného byu, administľací převodu a zmařenou

příležitostí, nedohođnou-li se smluvní strany písemným dodatkem k této smlouvě jinak.

7. V případě, że Zastupitelstvo Paľdubického kľaje projedná a schválí převod předmětu uvedeného

v čl. i odst. 2 na zźtkladé kupní smlouvy' avšak Zájemce nepodepíše z vlastní viny kupní smlouvu do

30-ti kalendářních dnů ode dne termínu pľojednání a zároveň schválení v Zastupitelstvu Pardubického

kľaje' a to ani po zaslání písemné vyzvy Budoucího prodávajícího k podpisu Kupní smlouvy, kde

Budoucí pľodávající poskytneještě dodatečnou lhůtu ve výši 10 pľacovních dní kuzavření kupní

smlouvy a upozorní na ńziko smluvní pokuty, je Budoucí pľodávající opľávněn od této ľezeryaění

smlouvy odstoupit, nedohodnou-li sę smluvní strany jinak písemným dodatkem k této smlouvě.

odstoupení musí bý pľovedeno písemným oznámením doľuěeným Ztýemci. Zt|emce je v tomto

případě povinen zaplatit Budoucímu prodávajícímu smluvní pokutu ve vyši 100.000'- Kě,
neđohodnou-li se smluvní strany písemným dodatkem k této smlouvě jinak. Budoucí prodávající je

opľávněn započíst svůj náľok na tuto smluvní pokutu na rezervaěni zá|ohll složenou Zć|emcem dle této

rczervaění smlouvy.

8' oznámení o odstoupení se doručuje na adľesy smluvních stľan uvedené v této smlouvě. Písemnost
je doľučena jejím převzetím popř' odesláním do datové schránky, nebo jakmile byla vrácena

odesílateli jako nedoľučitelná. Úeinty odstoupení nastávají i tehdy, jestliže Zájemce či Budoucí
pľodávající přijetí písemnosti odmítne' nebo jinak zmaři její doľučení.

II. Snolečná a závěľečná ustanovenÍ

1. Tato smlouva se řídí právním řádem České republiky, zejména ztk. č,. 89/2012 Sb., občanským

zákoníkem, v platném zněni, a je vyhotovena ve 2 vyhotoveních s platností originálu každého

znich, z toho po jednom vyhotovení obdrżi Budoucí prodávající a Zájemce. Tuto smlouvu lze

měnit pouze se souhlasem smluvních stľan formou písemných dodatků. Jinou formou nežli
písemnou nelze tuto smlouvu změnit. Při korespondenci ve věcech této smlouvy popř. kupní

smlouvy uvede Budoucí prodávající adresu Zájemce uvedenou v zźlhlavi této smlouvy a zźroveřl

označ,i písemnost také uvedením příslušného odboľu: odbor majetkový, stavebního řádu a investic,

oddělení správy majetku.

2' Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvních stran popř. dnem, kteľý je uvoden jako den

podpisu té smluvní stľany, kteľá smlouvu podepíše jako poslední, a účinnosti dnem uveřejnění

v registru smluv' Smluvní strany se dohodly, že Zájemce bezodkladně po uzavření této smlouvy



odešle smlouvu k řádnému uveřejnění do ľegistľu smluv a o uveřejnění uvedených dokumentů

bezodkladně infoľmuje druhou smluvní stranu.

3. Smluvní strany pľohlašují, że źádnáěást smlouvy nenaplňuje znaky obchodního tajemství ($ 504 z.

ě.8glŻOl2 Sb., občansŕý zĺkonĺk). Stľany souńlasí se zpracováním svých ve smlouvě uvedených

osobních údajů, konkrétně sjejich zveřejněním vľegistru smluv ve smyslu z-ě.34012015 Sb', o

registru smluv' v platném žn!ní' Souhĺas udělují na dobu neuľčitou. osobní údaje poskytují

dobrovolně.

4. Smluvní stľany uzavii,rajítuto smlouvu v souladu s Nařízením Evropského parlamentu a Rady (EU)

20161679 ze dne z7 ' đibnaŻ016 o ochľaně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních

údajů a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95l46ĺEs (obecné naÍízeni o ochľaně

osoĹních údajů). osobnĺ rĺdaje uvedóné v této smlouvě budou použity výhradn! pľo úěely plnění

této smlouvy nebo při phěńí zákonem stanovených povinností. Podľobné informace o ochraně

osobních údajů 
'jsóu dostupné na oficiálních stľánkách Pardubického kraje

www.pardubickykraj.czlgdpľ.

5' Úěastníci pľohlašují, že tuto smlouvu uzavřeli po vzájemném pľojednání' svobodně a vážně, nikoli

v tísni a zä napadiĺ nevýhodných podmínek dle jejich pravé a skutečné vůle a že s jejím obsahem

souhlasí.

6. Nedílnou souěástí této smlouvy jsou přílohy:

Přílohy: ě. l kaľta bytu
ě. 2 schématické umístění býu v rámci patra

ě. 3 půdoryspodzemního patľa

ě.4vzot Kupní smlouvy

Doložka dle $ 23 zálkona č,. 12912000 Sb', o kľajích:
schváleno Radou Pardubického kľaje

dne 3. 6.Ż024 usnesením člNŻ3l8D4, bod 2n)

V Poděbradech dne

Nové Ohľazenice I s.ľ.o.
Ing. Jozef Ďuľěanský
jednatel

Budoucí prodávající

V Pardubicích dne .4.L'€,, . .. . .. 2024

PaľdubicĘ kľaj jako
JUDr. Maľtin N
hejtman

b.< ,...2024
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Smluvní strany:

Prodávající:

Kupuiící:

a

KUPNÍ SMLoUVA o pŘBvoDU JEDNOTEK
lrymezených podle zák. č,.8912012 Sb., občanského zfüoníku

Nové Ohľazenice I s.ľ.o.

IČ: 06059155

se sídlem čp.166,290 0l Choťánky

zapsźna v obchodním rejstříku pod sp. zn. C 275337 vedenou u Městského
soudu v Praze

zastoupená jednatelem panem Ing. Jozefem Ďuľčanským

č.ú.: 3391802915500, var. symbol: .....

e-mai I : r eality @louda. cz

telefon: 325 498 888

(dále j en, prodźlv ajici")

ľ.č.: ..

trvale bytem: .

tel.: +420

e-mail:

(dále jen,,kupující")

I.

1' Pľodávající pľohlašuje, žeje výlučným vlastníkem nemoviých věcí (dále jen ,,nemovité věci..)
tvoffcích předmět převodu ablíže specifikovaných v čl. II. této śmlouvy, řay tyto všechny nemovité
věci jsou vymezeny v pozemku č. parc. St. 868 (zastavěná plocha i naałon1v k.ú. ohrazenice,
obec Paľdubice, okľes Paľdubice, jehoŽ součástí je budova ĺ.p. ll+,375, 376 (uyto'y dům) v části
obce ohľazenice, a dále ľovněŽ k pozemkům č. parc. St. 871 (zastavěná plocňä a nadvorí;, jehož
součásti je stavba budovy bez čp.lč,e. fiiná stavuá; a o. paľc. St. 872 (zastävěná plocha a nídvoti),
iehož součásti je stavba budovy bez čp.lče. (iná stavba), vše ,ouněŽ v k.ú. Ohľazenice, obec
Paľdubice, okľes Pardubice, jež jsou funkčně Spjaty s buáovou č.p. 374, 3,75, 376 v části obcę
ohľazenice, jež je součástí pozemku č. parc. si.- g6s, k.ú. Paľdubice a tvoří tak společnou částnemovité věci, a to dle Prohlášení vlastníka o rozdělení právak nemovité věci na vlastnické právo
k jednotkám ze dne 24.04-2023 (dále jen ,,Prohlášení vlastníkď') zapsaného do katastru nemovitostípod sp.zn. v-406ll2023-606 u Katastľálního úřadu pro ľarauuĺôt1ĺ kľaj, katastrální pracoviště
Pardubice.

2' Prodźtvající prohlašuje, že na nemoviých věcech převáděných dle této smlouvy nevá'nou (svýjimkou níže uvedenou) žádná zástavni prźlva, věcnä břemena, dluhy nebo jiné právní ,ariai;
výjimku z tohoto prohlášení představují:
(i) omezeni vźunouci na nemovitych věcech a zřejm á ze zápisu v katastru nemovitostí, resp.
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o.hledně kteých pľobíhá ke dni podpisu této smlouvy řízenio jejich zápisu a dále(ii) omezení uvedených v této smlouvě, kdy se jedná o uecna Ĺr"-"nu 1.luŽebnosti), která vyplývajíz.právních předpisů ďnebo smluv s Městem Paľdubice a se správci sítí a dále(iii) omezení ve foľmě věcných břemen pĄezdu u p.ĺ"Ĺoau, vstupu a vjezdu,která byla či budouzšízena-na společných částech nemoviĘirch věcí ďnebo na jednotkách,a to ve pľospěch ostatníchjednotek nacházejících se v domě a věcných břemen iňŽenýrskýcĹ sítí, veřejného osvětlení,požámích hydrantů a příp. požárních komůnikacĺ, lriěra uyla oĺ 
'budou 

,řír"ru na společnýchčástech nemoviĘýchvěcí alnebo na jednotkách ve ń;Ń;h spľávců či pľovozovatelů inženýrskýchsítí' veřejného ośvětlení či požámi"Ĺ nyg.u"t,ĺ u;sou ni zbytnźlke spľávnému poskytovtĺní služeb auyužití společných prostor nemovitych věcí a dále
(iv) zástavní práva nlz9yá ve prospěch b1k či jiných ťrnančních institucí (dále jen ,,úvěľujícíinstituce") zajišťujicí.pohledávĘ úv8rující in.titu.. 

' 
poskytnuteno úvěľu určeného na financování

|]pní.:".ny 
jednotky, kdy tato jsóu zffzena se souhlar.ń mpuiĺcí či v jeho piorpe"n a dáleKupující prohlašuje, že všechna qýše uvedená omezení akcäpĘe.

il.

ĺ;iääĺľ,ilä.převodu 
podle této smlouvy jsou mj. Ęto jednotĘ a přĺslušné spoluvlastnické podíly

jednotka č'' 37"l"'. označ'enájako bytová jednotka vymezenávpozemku č. parc. St. 8ó8,k.ű. ohľazenice, jež zahmuj"'u', ó cekävé piose ...... m2, Ĺt".5r r" nachźni ve .....nadzemním 
-podlaží 

budovy s č.p. 374, 375, sie bytovy a,i-ĺ u eá'ti obce ohľazenice adále spoluvlastnický podíl ve vyši ......rcsźąg na společných částech nemovité věci blíŽespecifikovanýbh v čl. IV této smlouvy. S předmětnou bytovou jednotkou je spojeno právoýlučného užívání terasy, o qýměře . . . . . .. 
'n'iuLo společlrých oastĺ domu přístupných pouzez této jednotĘ. Jednotka je vymezena podle žulr. ĺ.'sglzoíz su.' obč. zákoníku.

jednotka č' 37"/"", omačęná.jako-jiný nebytovy prostor (sklad) vymezenźlv pozemku č.parc' St' 868, k'ú' ohľazenice, jež za\ruĘe.i.tno.t o celkové plos. . ... m2, která se nacháziv 1" podzemním podlaži budovy s č:.p. 3i4,375, 376 (bytový dům) v části obce ohrazenicea dále'spoluvlastnický podíl ve výši .. .....165249 na společných částech nemovité věci blíŽespecifikovaných v čl. IV této smlouvy. Jednotkaje wmezenapodle zák. ě.89/2Ol2Sb., obč.zákoniku.

spoluvlastnÍcký podil i.d,.1167 na jednotc e č.375/1 vymezenév pozemku č. parc. St. 868,k'ú' ohľazenice, jež zahrnuje gárźň o celkové ploše 1536,1 m2, která se nacháziv 1'podzemním po.dlaží budovy s č:.p. 374, 375, 376 $ytor"ý dů-i ' ea*ti ou." ohľazenice adále spoluvlastnický podíl ve výši i5361ieszig na společných částech nemovité věci blížespecifikovaných v čl. IV této smlouvy. Jednotka je vymęzena podle zák. ě. 8g/2012Sb., obč.zái<onilu, kdy s uvedeným spoluvlástnickým poaĺĺ.- na piedmětná ;ednotce je spojenovylučné užíváni parkovacího stĺĺní označenóho iilo o. . . .. . ..
2' Spoluvlastnické.podíly ke společným částem nemovité věci jsou stanoveny a vypočteny jakopoměr velikosti podlahové plochy přísiušné jednotky k celkové ploše všech jednotek vymezených vbudově' Podlahové ľ!9cľr1 3eanótót byly ureeny í .ouiuáu s ustanovením $ 3 naŤizenivlády č.36612013 Sb', o úpľavě někteých záleiitőstí,'""íĺ..1i.i"l' . uytorry- spoluvlastnictvím.
3' Součástí každé z' uvedených jednotek je veškerá jejich vnitřní instalace (potrubní rozvody ZTI,ústředního topení, elektroinstalaôe apod., stoupací ve-děnĺ včetně uzaviracíchilentilů). JednotĘ jsoubez vnitřního vybavení, vyjma sanitĺárních zaÍizovacích 

_ 
předmětů v koupelně a WC bytovéjednotky' K vlastnictví jednotky dale patří.nenosné příčky, instalační šachta, dveře a oknanacházející se uvnitř jednotky, jakož i vstupní dveře, nášiapně v1stvy podlaľr (podlahové Ętiny),keramické dlažby, obklađy, vnitrnĺ omítĘ malby 

" 
płp"á"a Ętiny '" 'tI"ĺ"r' 

(dále pro účely tétosmlouvy souhmně jen,,Předmět koupě,.).

2' Veškeľé nemovitosti tvořící Předmět koupě jsou zapsány v katastru nemovitostí vedeném
2
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(ii) z kupní ceny za jednotku č,. 37 .../... ve qýši
českých)

Katastľálním úřadem pro Pardubický kraj, katastrální pľacoviště Paľdubice, obec Pardubice,
katastľální i.zemi Ohrazenice.

ilI.
Ujednání o pľodejĺ a koupĺ a kupní cena

1. Pľodávajíci timto prodává, tedy zavazuje se kupujícímu odevzdat Předmět koupě (tedy všechny
nemovité věci specifikované v čl. [.1. této smlouvy) spolu se všemi součástmi a příslušenstvím,
práw a povinnostmi a umoŽnit kupujícímu nab]it k Předmětu koupě vlastnické pľávo za celkovou
dohodnutou cenu ve výšĺ ..ĺ Kč (slovy: ..... korun českých), kdy
tato se skládá:

(i) z kupní ceny za jednotku č,. 37.../... vęvyši ....
korun českých)

,- Kč (slovy: .

.........l- Kč (slovy: korun

(iii) zkupní cęny za spoluvlastnickýpodíl o velikosti 1167 najednotce č).375ll ve vyši 330.000,-
Kč (slovy: Tři sta třicet tisíc korun českých).

2. Kupujíci nabývá Předmět koupě do výtučného vlastnictví/nebo společného jmění manželů/nebo
podílového vlastnictví.

3- Smluvní strany shodně konstatují, že celá kupní cena byla kupujícím uÍlrazenapřed podpisem
této smlouvy', a to v souladu s podmínkami sjednanými pro úhĺaáu kupní 

""'y 
.,r" Smlouvě o

budoucí kupní smlouvě uzavŕené mezi prodźtvajícím a kupujícím

IV.

společné části nemovĺté věcĺ
1. Společnými částmi nemovité věci jsou ty části, které podle své povaĘ slouŽí vlastníkům
jednotek společně, a to tak, že takovými společnými částmi jsôu

(i) pozemek č. parc. St. 868, k.ú. ohľazenice coby stavební paľcela, jehož součástí je budova čp.
374,375,376 (bytovy dům) v části obce ohľazenice (dále jen.Budova-" či ,,Důmo,) uáa16-

(ii) pozemek č. paľc. St. 871 a pozemek č. parc. st. 872, vše k.ú. ohrazenice, jež ve smyslu
ustanovení $ 4 naŤízęni vlády č. 36612013 Sb., o úpravě některych záležitosti šouvisejícíóh s
bytoým spoluvlastnictvím, funkčně souvisejí s pľovozem a spľávoubo-., asuživáním jednotek, a
dźie

(iii) veškeré stavební části podstatné pľo zachování Budovy včetně jejích hlavních konstrukcí, a
jejího tvaru i vzhledu, jakož i pro zachování býu (nebytového prostonl) ji''eno vlastníka jednotk11 a
zařizení sloužící i jinému vlastníku jednotky kužívánibytu (nebytovéhďprostoru), kdy tóto platiív
případě, Že se určitá část přenechá někteľému vlastníkovi jednotky k výlučném u užívání.
2. Společné části Domu, které slouŽí společně všem vlastníkům jednotek, nejsou-li uľčeny k
výlučnému uživání někteým vlastníkům jednotek, tvoii (viz 

'p..if,rku"" 
ĺakoých společnýoh

prostoľ uvedená vŽdy u příslušného předmětu koupě v čl. il. této smlouvy):

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce včetně základűDomu, obvodové stěny Domu
b) obvodové stěny prostoľově ohĺaničující byt nebo nebytový prostor i v případě, Že jde o nenosné
svislé konstrukce, dále všechny nosné konstrukce uvnitř bytu nebo nebytoveho p.ošlo* jako jsou
zejména stěny, sloupy a pilíře vždy s ýjimkou povrchový.h úp.uv jakolsou vnitřní omítky, -äluya případné krytiny na stěnách, tapety, dřevěné či jiné obložení, kaźetové stropy a podobné vnitľnĺ
obloŽení stěn a stľopů a dále konstrukce vestavěných skříní ve stěnách
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c) střecha včetně. yľ'_'í výstupních otvorů, izolaci, hľomosvodů, lávek, dešt'ových žlabtla svodůvenkovních či vnitřních

d) zápraží' schody, vchody a vstupní 
'dyeře 

do_ Domu, pručelí, schodiště, chodby, závětří a zádveŕi,vyplně stavebních otvorů hlavní 
'.'risle 

konstrukce (ońä veetně okenic)
Í) balkony' lodŽie, 

1:.T?'y, i v pffpadě, 
.z1 

jsou ľřístupné po vze zbytu nebo nebytového prostoru,dveře z balkonů, lodžií a terasityio společne ee.tĺ,;'äu-ľ přístupné pouze zbytunebo nebytovéhoprostoru jsou vždy ve výlučném užívźní vlastníka pľĺ.lus''e jednotŕy (tj. jednotĘ, která zahrnujebyt nebo nebytový pľo'stor, ze kterého je přístupná) '
g) strojovny a místnosti pro technologie, přičemž technologická zaŤízení v nich umístěná nejsouspolečnou částí, ale je ve ýlučném vlastnicirrĺ p.ouo'ovłele ĺaneho technologického zařizeni
h) vytahy ve společných částech domu

ch) místnost pľo fülid a prostory pľo odpad' koláľna s kočárkrĺľnou a ostatní místnosti nacházejíci seve společných částech domu, které nejsóu vymezeny juLo uyt nebo nebýtovy prostoľ
i) podlahy kĺomě podlahoqých krytin. v. bytě či nebytovém prostoru a všeho, co je spojeno spoložením či usazením a s ru*óĺ příslušného druhu.podlahoqých krytin' spolu s případnou

H"ff'"'.uo}:ľä|ľľäl 
izolací a s tôpeho u izolací,je-li souoástí poďahäue nýti,,y u *"äruł,u.;.

j) přípojky od hlavního řadu nebo od Ęavnĺľl9 vedení pľo dodávky energií, vody, pro odváđěníodpadních vod, pokud nejsou ve vlastnictví dodavatelů, domovnĺ potrub? odpadních vod až povýpust' (zaŤízeni) pľo napojení potrubí odpadních ,ii , bytu, domovní potrubí pro odváděnídešťoých vod

k) ľozvody elektrické energie aŽ k jističi pro byt nebo nebytoqý prostor za elektľoměrem
l) rozvody teplé i studené vody včetně stoupacích šachet (hlavní svislé nebo odbočky od nich) aŽ kpoměrovým měřidlům pro byt nebo nebyiovy prostoľ"nebo 

_uzávěrum pľo byt nebo nebytovýprostor, nejsoułi instalována měřidla pĺo jedńotíĺue -uyíy 
a nebytové prostory, a to včetně těchtoměřidel či uzávpru; to se neĘýká rozvod_ů uvnitř uytu 

""ĹJrrebytového 
pľostoru včetně vodovodníchbaterií

m) přívod tepla z hoľkovodu (centrální zásobování teplem) včetně výměníku, celá soustava rozvodůtepla včetně ľozvodů v bytě nebo nebytovém p.o.täń, íuoiátoru a jiných otopných těles včetněteľmostatických ventiltl a zaÍizení sloužících pro vyúÉtování nĺĺklaáů na topení; části rozvodů,radiátory, termostatické ventily na zaÍizęní sloużící p.o ,.yĺttování nákladů, kieré se nacházív bytěnebo nebytovém pľostoru j^sou ve výlučném užívánivlasĺníka dané jedno tky, jejížsoučástí je danýbyt nebo nebytový prostor jako spol!čné části domu
n) protipožátmí zaÍizení, nouzové osvětlení včetně záložních zdrojů, osvětlení společných částídomu

o) veškeľá zaŕízení vzduchotechniky ažk'.7apojení do bytu.n:9o nebytového prostoru, pokud bylapořízenajako společná; to se neýká zařizeni vzduchotechniky, ľtJJ p"ĺoil vlastník jednotky;obdobně platí pro veškeré druhy ventilací
p) systémy ľozvodu a pffjmu televizního signálu a datových sítí až k připojení do bytu nebonebytovéhopľostoru ÝJYr' vrlr gZ Ą r,rrľ

q) ľozvody telefonu, domácí zvonek a zvonková instalace, vnitřní vybavení a umělecká ýzdobaspolečných částí domu , garážovávrata a jiné příslušenstui do*u, kteľé je nezbytně nutné k provozudomu akužíváníjednotek a hlediska své-povahy je k tomuto úěelu určeno. .

3' Všechny společné části vyjma těch, kteľé jsou přenechány do qýlučného uživánivlastníkůmdotčených jednotek, mají právo uživat a povinnost podílet se na jejich opravách a űdržběvšichnivlastníci jednotek.
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4. Vlastník jednotky, který má qýlučné právo uživźĺni je povinen nést náklady na řádnou a
pravidelnou ídržbu a nutné opravy společné části určené k jeho výlučnému uživání. ĺJdĺžbu a
opravy' které lze provést bez nutnosti přístupu z jiného bytu nebo nebytového prostoľu a které
nemohou jakkoli ovlivnit vzhled nebo tvaľ budovy, je povinen zabezpečit příslušný vlastník
jednotky. Jakoukolijinou nezbytnou údľžbu a opravy zabezpečí společenství vlastníkůjednotek na
náklady příslušného vlastníka jednotky. Mezi takové práce patří např. nátěry zźhrad|i balkonů'
lodžií či teľas, které musí z důvodu zachování jednotného vzhledu zůstat vžđy záležitostí
zajišťovanou společně ,pro všechny společné části Domu včetně těch uľčených k ýlučnému
uživání.

5. Vlastník jednotky nesmí bez předchozího písemného souhlasu společenství vlastníků jednotek
provést na společné části určené mu k výlučnému uživání žádné změny, kteľé by mohly ovlivnit
vzhleđ nebo tvaľ domu např. změnit barvu, tvar, velikost nebo materiál zźhradlí na balkoně, lodŽii
či teľase nebo na ně instalovat zastřešeni,matkýzu nebo pergolu.

v.
Pľávní a fakticĘ stav Předmětu koupě

1. Prodávající prohlašuje, že Předmět koupě, tedy převáděné jednotky jsou nově postavené.
Prodávající pľohlašuje, že Dům byl ľozdělen na jednotky Pľohlášením vlastníka. Kupující se
zavazuje plnit a dodrŽovat veškeľá ustanovení výše uvedeného Prohlášení vlastníka a zźroveřl
prohlašuje, žeby| s obsahem Pľohlášení vlastníka seznámen.

2. Prodávajíci sęznźtmil kupujícího se stavem převáděných nemovitostí a ten qýslovně prohlašuje,
že je mu stav převáděných nemovitostí ke dni podpisu této smlouvy dobře zntĺm, že si je před
podpisem této smlouvy pľohlédl a kupuje převáděné nemovitosti v tom stavu, kteý zjistil a kteý je
zachycen v předávacím protokolu z přejímacího Íízení' Předĺĺní Předmětu koupě bude provedeno
prodávajícím na kupujícího nejpozději do 3 pľacovních dnů od podpisu této smlouvy. Dnem
pŤevzeti předmětu koupě přejde na kupujícího nebezpečí škody a povinnost hĺadit náklady spojené s
užívźlnim bytu vč. spotřeby eneľgií a služeb. ŕ
3. Práva z vadného plnění budou řešena v souladu s příslušnými ustanoveními zźl<. č,.89l20l2 Sb'
občanský zákonik.

4. Kupující bere na vědomí' že všichni podíloví spoluvlastníci nebytové jednotĘ č).375ll (garaŽe)
se zavázali, že umožní volný pruchod přes tuto jednotku všem uživatelům jiných nebytoqých
pľostor _ skladů, které jsou přístupné ýlučně přes pľostor garáže, jakož i volný přístup k
technickým místnostem, kteľé jsou přístupné qýlučně přes pľostor garáže. Kupující coby nabyvatel
spoluvlastnického podílu kjednotce č,. 375lI okamŽikem pľovedení vkladu vlastnického práva
ktomuto spoluvlastnickému podílu prohlašuje vľámci správy společné věci podle $ 1126 a násl.
obč.zákoníku, že

(i) přistupuje k tomuto zźxazlu a

(ii) zavazuje se strpět volný pľůchod přes tuto jednotku všem uŽivatelům jiných nebytoqých prostor
_ skladů (včetně těch, kteří nejsou současně v postavení spoluvlastníka jednotky č. 375ll) a ľovněŽ i
k technickým místnostem, které jsou přístupné výlučně přes prostor garźňe a

(iii) nebude ostatním uživatelům ve qikonu tohoto opľávnění jakkoliv bránit a tyto jakkoliv
omezovat.

5. Kupující se zavazuje, že na balkoně/teľase/lodžii, které má vylučné pľávo užívat, nebude
pľovádět úkony, které budou v rozporu s pravidly užíváni dle pľohlášení vlastníka, zejménakteré by
mohly narušit izolaci a konstrukci stľopu pod touto balkonem/terasot/lodžií, např. , odstraňováním
krycích vrstev, zasahování do izolačních vľstev, zvyšování zatíženi stropu apod. Dále je kupující
povinen zdržet se uŽívání balkonu/terasy/lodŽie jako skladiště, je povinen zajistit předměty
nachźnĄící se na terase proti pádu aptizalévaní květin dbźtna to, aby voda nestékala do nižších
podlaži. Kupující beľe na vědomí, že jakékoli úpravy nebo změny společných částí, kteľé jsou
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uľčeny do jeho qýlučného uživán| podléhají schválení shľomáždění' pokud tyto změny či úpravy
mohou ovlivnit vzhlednebo tvar domu.

6. Kupující bere na vědomí, že dle Pľohlášení vlastníka na všechny vlastníky jednotek přejdou
zápisem vkladu jejich vlastnického pľáva k jednotkám do katastru nemovitosti práva a źávazky
ýkající se Budovy (a společných částí nemovité věci), případně stavební parcely, již je Budova
součástí, vyplývající ztechnického stavu a vybavení Budovy či smluvníchvztahi, a to vrozsahu
odpovídajícím podílu na společných částech nemovité věci. Přesná specif,rkace těchto smluvních
vztahi a rovněž i práy a závazk:ů je zÍejmá z výpisu z katastru nemovitostí a jsou také obsažena
v Pľohlášení vlastníka, kdy s obsahem obou uvedených dokumentů se kupující seznámil a tudiž
nepožaduje, aby tyto ptźxa a závazky a smluvní v^ahy byly Ęŕslovně uváděny vtéto kupní
smlouvě.

7. Předmět koupě věc není užívtntřetími osobami nazákladějakéhokoliv jiného právního důvodu
a ani bez pľávního důvodu.

vI.
Prohlášení smluvních stľan

l. Prodávající prohlašuj e, že je oprávněn s Předmětem koupě volně nakládat, a že před' uzavřením
této smlouvy neuzavřel jinou smlouvu, kteľou by Předmět koupě zcizil či zatížil (s výjimkami
ýslovně uvedenými v této smlouvě). Pľodávajíci se zavazuje, že Předmět koupě dle této śmlouvy
ani po podpisu této smlouvy nęzcizí či jakkoli nęzatiží (s ýimkami qýslovně uvedenými v tétó
smlouvě) a ani neučiní jakékoli obdobné právní jednání' ato až do okamŽiku vkladu vlastnického
práva dle této smlouvy na kupujícího, nebo do okamžiku zastaveni řízeni či zamítnutí návrhu
katastrálním úřadem ohledírě Předmětu koupě převáděného touto smlouvou.

2. Kupující prohlašuje, že na jeho majetek nebyl podan návrh na zahźtjení insolvečniho řizeni, a že
u něj nejsou ani splněny podmínky pľo jeho vznik. Kupující dále pľohlašuje, že pľoti něm není
vedeno žádné soudní, spľávní, exekuční řizení či jiné obdobné řízení, které by ie týkalo jeho
majetku.

3. Kupující prohlašuje, Že všechny finanční zdľoje, kteľé byly pouŽity pľo úhľadu kupní cenyjsou
v souladu se zfüonem o 25312008 Sb., o někteých opatřeních proti legalizaci ýđosů z tięstne
činnosti a financování terorismu.

4. Kupující bere výslovně na vědomí, že pÍipadné stavební úpravy, adaptace, rekonstľukce a jiné
stavební práce či jiné úpravy vPředmětu koupě je opľávněn pľovádět pouze po projednánł se
správcem společenství vlastníků jednotek a v souladu se všemi obecně platnými předpisy, zejména
se stavebním zákonem' a v souladu s příslušnou projektovou dokumentací, projednanou s
příslušnými oľgány. Veškeľé stavební úpravy ve společných prostorách Budovy oľganizuje
spľávce, přičemž úpravy, kteqými se mění vnitřní uspořádání Budovy a záĺoveń velikost
spoluvlastnických podílů na společných částech Budovy, může vlastník jednoĘ provádět na
základě Smlouvy o výstavbě,uzavřené se všemi vlastníky jednotek v Budově.

5. Kupujíci se zavazĺĄe přispívat na nĺĺklady vynaložené na spľávu společných částí Budovy a
pozemků, dále náklady na űdržbu a opravy společných částí Budovy a pozemků, dźúe náklady na
pojištění a to v rozsahu svého spoluvlastnického podílu. Veškerá prttva a povinnosti kupujícího
z titulu jeho vlastnického prźxa k Předmětu koupě vyplývají ze zźtkona či ze stanov spolóčénství
vlastníků jednotek založeného pľo zajištění správy uvedené Budovy.

6. V případě, že by katastrální úřad pravomocně rozhodl o nepovolení vkladu ve prospěch
kupujícího (pľavomocným zastavenim Íízení nebo zamítnutím návrhu na vklad), jsou obďsmluvní
stľany povinné s ohledem na důvod nepovolení vkladu vlastnického pľáva k Fředmětu koupě
odstranit ve lhůtě 20 dni katastľálním úřadem vytknuté nedostatky a případně i uzavtít novou kupní
smlouvu (s podstatnými náležitostmi shodn;imi v této smlouvě), avšak prostou takto vytknuých
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nedostatků. Toto ujednání se považuje za uzavření smlouvy o smlouvě budoucí kupní, kdy závazek
Itauzavření nové kupní smlouvy je vtnánana shora sjednané podmínky.

vil.
Návľh na vklad

1. Kupující nabývá vlastnictví k převáděným nemovitostem okamžikem vkladu vlastnického pľáva
do katastru nemovitostí vedeného Katastľálním úřadem pro Pardubický kĺaj, katastrální pracáviště
Pardubice.

2' Návrh na vklad vlastnického práva podá pľodáv ajici,kteý též uhradí správní poplatek ve lhůtě 5-
ti pľacovních dnů od podpisu této kupní smlouvy.

VilI.
Závěreč'ná ustanovení

I' Prźxa a povinnosti touto smlouw neupravené se řídí obecně závaznými pľávními předpisy,
zejména zák. č,. 8912012 Sb., občanským zźl<oníkem.

2'Tato smlouva nabýváplatnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami.
3' obsah této kupní_smlouvy můŽe být měněn pouze po předchozí dohodě obou smluvních stľan, ato formou písemných vzestupně číslovaných doäatků. 

^

4' Smluvní strany konstaĘí, Že kdyby_v budoucnu bylo shledáno jakékoli ujednání této smlouvyjako neplatné nebo ĺeúčinné, ztlstávají ostatní ujedrľíní smlouvy v platnosii: S-ffiř'i.'ď.;zavanĄí nahľadit takto neplatné nebo neúčinné ujednání jiným, kte;é svý; vysledkem nejlépeodpovídá záměrupůvodního ujednání, a to formou písemného dodatku.
5' Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotoveních, znichžkaždásmluvní stľana obdržípo jednom ajedno vyhotovení je určené pro potře-by řízeni o povolení vkladu vlastnického pľáva u příslušného
katastľálního úřadu.

6. Nedílnou součástí této smlouvy jsou tyto pfflohy: 
P

č. l _ schéma přeĺdmětu koupě _ orientační půdorys jednotĘ
č,.2 _ půdorysy podlaži

7'- Smluvní strany prohlašují, Že smlouvaje uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě,vážně a srozumitelně, nikoli v tísni či za nipadně neýh'odnýcĹ iodmínek, na dtkazčehoŽ pľĺpojqĺ
své vlastnoruční podpisy.

V ........ dne.

Pľodávající: Kupující:
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