S/OM/6426-A/24/PCH

Smlouva o rezervaci

Budouci proddvajici: Nové Ohrazenice I s.r.o.
ICO: 06059155
se sidlem ¢p. 166, 290 01 Chot'anky
zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 275337 vedenou u
Méstského soudu v Praze
zastoupena jednatelem: Ing. Jozefem Duréanskym
¢.u.: 33918029/5500, var. symbol: 37525
(dale jen ,Budouci prodavajici®)

Zijemce: Pardubicky kraj
1CO: 70892822
se sidlem Komenského namésti 125, 532 11 Pardubice
zastoupeny hejtmanem kraje JUDr. Martinem Netolickym, Ph.D.

administrace smlouvy: Odbor majetkovy, stavebniho fadu a investic
Krajského Gfadu Pardubického kraje, Ing. Petra Chvojkova, referent
oddéleni spravy majetku tel.: +420 466 026 460, e-mail:
petra.chvojkova@pardubickykraj.cz

(déle jen ,Zajemce* nebo také ,,Pardubicky kraj*)

I. Piedmét smlouvy, cena, platebni podminky, odstoupeni a smluvni pokuta

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci (dale jen ,,nemovité véci)
tvoficich pfedmét pfevodu a bliZe specifikovanych v odst. 2 tohoto &lanku, kdy tyto viechny nemovité
véci jsou vymezeny v pozemku €. parc. St. 868 (zastavéna plocha a nadvofi) v k.u. Ohrazenice, obec
Pardubice, okres Pardubice, jehoz soucésti je budova &.p. 374, 375, 376 (bytovy diim) v &asti obce
Ohrazenice, a dale rovnéz k pozemkim &. parc. St. 871 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soudasti je
stavba budovy bez €.p./€.e. (jina stavba) a €. parc. St. 872 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soudasti
je stavba budovy bez &.p./C.e. (jind stavba), vSe rovnéZ v k.. Ohrazenice, obec Pardubice, okres
Pardubice, jez jsou funkéné€ spjaty s budovou &.p. 374, 375, 376 v &asti obce Ohrazenice, jeZ je
soucasti pozemku &. parc. St. 868, k.i. Pardubice a tvofi tak spole¢nou East nemovité véci, a to dle
Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob¢. zakona ze dne 24..4..2023 (dale jen
»~Prohlaseni vlastnika®) zapsaného do katastru nemovitosti pod sp.zn. V-4061/2023-606 u
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralniho pracovisté Pardubice.

2. Pfedmétem této rezervacni smlouvy je zdvazek Budouciho prodévajiciho rezervovat v Bytovém
domé uvedeném v odst. 1 tohoto €lanku pro Zéjemce, a to po dobu do rozhodnuti Zastupitelstva
Pardubického kraje (pfedpokladany termin 25. 6. 2024) a po tomto terminu je$té 30 kalendatnich dni,
tyto jednotky a pfislu$né spoluvlastnické podily na jednotkach:

- jednotku ¢&. 375/25 (v prodejni dokumentaci ozna¢enou jako D4.1.02), oznalenou jako bytova
jednotka vymezend v pozemku &. parc. St. 868 zastavéna plocha a nadvoii, k.i. Ohrazenice, jez
zahrnuje byt o celkové ploSe 121,1 m? (jedna se o plochu uvedenou v ProhlaSeni vlastnika), ktery se
nachézi v 1. nadzemnim podlazi budovy s &.p. 374, 375, 376 (bytovy diim) v &4sti obce Ohrazenice a
dale spoluvlastnicky podil ve vysi 1211/65249 na spoleénych &astech nemovitych véci, uvedenych na
LV 2009 pro k.4. Ohrazenice. S pfedmétnou bytovou jednotkou je spojeno pravo vyluéného uzivani
terasy, o vyméie 139,7 m? jako spolednych &asti domu ptistupnych pouze z této jednotky. Jednotka je
vymezena podle zak. €. 89/2012 Sb., ob¢. zakoniku.




- jednotku & 375/14 (v prodejni dokumentaci oznaenou jako D4.0.SK.06 oznagenou jako jiny
nebytovy prostor (sklad) vymezend v pozemku &. parc. St. 868 zastavéna plocha a nadvori, k..
Ohrazenice, je# zahrnuje mistnost o celkové plose 3,9 m?, ktera se nachazi v 1. podzemnim podlaZi
budovy s &.p. 374, 375, 376 (bytovy diim) v ¢asti obce Ohrazenice a dale spoluvlastnicky podil ve vysi
39/65249 na spoletnych &astech nemovitych véci uvedenych na LV 2009 pro k.u. Ohrazenice.
Jednotka je vymezena podle zék. &. 89/2012 Sb., ob¢. zakoniku.

- spoluvlastnicky podil ve vy3i 1/67 na jednotce & 375/1 vymezené v pozemku &. parc. St. 868
zastavéna plocha a nadvofi, k.4. Ohrazenice, jez zahrnuje garaZ o celkové plose 1536,1 m?, kterd se
nachézi v 1.podzemnim podlaZi budovy s &.p. 374, 375, 376 (bytovy diim) v &asti obce Ohrazenice a
dale spoluvlastnicky podil ve vy3i 15361/65249 na spole¢nych tastech nemovitych véci uvedenych na
LV 2009 pro k.G. Ohrazenice. Jednotka je vymezena podle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&. zakoniku, kdy
s uvedenym spoluvlastnickym podilem na pfedmétné jednotce je spojeno vyluéné uzivani parkovaciho
stani oznageného jako ¢&. 47.

Poloha jednotek v Bytovém domg, jejich dispozi€ni €lenéni a orientani vyméra jsou patrné z pfiloh ¢.
1 a 2, které jsou nedilnou soudasti této rezervacni smlouvy.

3. Z4jemce a Budouci prodévajici se zavazuji nejpozdéji do 30-ti kalendafnich dnti ode dne terminu
projednani a zérove schvéleni pfevodu piedmétu uvedeného v &l. I odst. 2 na zéklad€ kupni smlouvy
v Zastupitelstvu Pardubického kraje spole¢n€ podepsat za nize uvedenych podminek Kupni smlouvu.
Vzor této kupni smlouvy, ktery bude po podpisu rezervacni smlouvy upraven dle podminek v této
smlouvé uvedenych, tvofi p¥ilohu této rezervaéni smlouvy. Smluvni strany si uvédomuji, Ze koneCnym
organem, ktery rozhoduje o nabyti hmotnych nemovitych véci tzemnim samospravnym celkem, je ve
smyslu ust. § 36 pism. a) zakona ¢. 129/2000 Sb., zakona o krajich, v platném znéni, Zastupitelstvo
Pardubického kraje. Piedpokladany termin zasedani Zastupitelstva Pardubického kraje je 25. 6. 2024.

4. Podminky, které budou obsazeny v kupni smlouvé (KS) :

- cena bytové jednotky & 375/25, véetné DPH bude Cinit castku ve vysi 10.811.122,- K¢ (slovy:
Deset milionii osm set jedendct tisic jedno sto dvacet dva korun Ceskych);

- cena spoluvlastnického podilu ve vysi i.d. 1/67 na';wbytové Jednotce & 375/1 - spolecné gardzi
s prévem uzivani parkovactho stdni ¢. 47 véetné DPH bude cinit édstku v celkové vysi 350.000,-
K¢ (slovy: T¥i sta padesat tisic korun Ceskych);

- cena nebytové jednotky — skladu (sklepni kdje) &. 375/14, o vymere 3,9 m’ bude véetné DPH
Cinit cdstku ve vy§i 97.500,- K& (slovy: Devadesdt sedm tisic pét set korun ceskych).

Cena bytové jednotky, spoluvlastnického podilu na nebytové jednotce — spolecné gardzi a nebytové
Jjednotce — skladu (sklepni kéji) bude dohromady véetné DPH (init dstku ve vys$i 11.258.622,- K¢
(slovy: Jedendct milionil dvé sté padesdt osm tisic Sest set dvacet dva korun Ceskych), (dale jen
kupni cena®), stim Ze Pardubicky kraj bude hradit kupni cenu primo na ucet budouciho
prodavajiciho z viastnich financnich zdroji, 4. nikoliv prostFednictvim hypotecniho uvéru.

Za predpokladu, Ze Pardubicky kraj uhradil rezervacni zdlohu ve vy$i 100.000 K¢ (slovy: Jedno sto
tisic korun ceskych) podle této smlouvy viz odst. 5 tohoto cldanku, bude cast kupni ceny ve vysi
5.629.311,- K& (slovy: Pét milionii Sest set dvacet devét tisic tFi sta jedendct korun Ceskych) hrazena
neprodlené, nejpozdéji viak do 10 pracovnich dni ode dne tcinnosti kupni smlouvy. Zbyvajici Cdst
kupni ceny ve vy$i 5.529.311,- K¢ (slovy: Pét milionii pét set dvacet devet tisic ti sta jedendct korun
eskych) bude hrazena neprodlené poté, co Pardubicky kraj obdr#i vyrozuméni o provedeni vkladu
z prislusného katastralniho pracovisté, nejpozdéji viak do 10 pracovnich dni od provedeni vkladu
viastického prava na zdkladé predmétné kupni smlouvy. Navrh na vklad vlastnického prava ve
prospéch Pardubického kraje bude poddn neprodlené, nejpozdéji do 5 pracovnich dni, ode dne
ucinnosti kupni smlouvy. ’




5. Rezervaéni zalohu ve vysi 100 000,- K&, (slovy: Jedno sto tisic korun ¢eskych) je Zajemce povinen
zaplatit Budoucimu prodévajicimu na &. aétu: 33918029/5500, variabilni symbol: 37525, a to
neprodlené do 3 pracovnich dni, nejpozdgji do 10-ti pracovnich dnii, ode dne Gginnosti této smlouvy.
V piipad& uzavieni kupni smlouvy se rezervaéni zaloha uvedena v pfedchozi vété zapocitava na kupni
cenu. V pfipads, %e Zastupitelstvo Pardubického kraje projednd a neschvéli pfevod pfedmétu
uvedeného v &l. I odst. 2 na zakladé kupni smlouvy, je Budouci prodavajici povinen vrétit nejpozdéji
do 10 kalendainich dni ode dne terminu projednani v Zastupitelstvu Pardubického kraje celou
rezervadni zalohu, a to s ohledem na zakonny postup uvedeny v odst. 3 tohoto ¢lanku.

6. V ptipadg, ze Zastupitelstvo Pardubického kraje projedna a schvali pfevod pfedmétu uvedeného
v &. 1 odst. 2 na zakladé kupni smlouvy, aviak Budouci prodavajici nepodepiSe z vlastni viny kupni
smlouvu do 30-ti kalendafnich dnii ode dne terminu projednani a zaroveti schvaleni v Zastupitelstvu
Pardubického kraje, a to ani po zaslani pisemné vyzvy Zajemce k podpisu Kupni smlouvy, kde
Zajemce poskytne jeitd dodatetnou Ihitu ve vysi 10 pracovnich dni k uzavieni kupni smlouvy a
upozorni na riziko smluvni pokuty. Zajemce je opravnén od této rezervacni smlouvy odstoupit, pokud
Budouci prodéavajici z vlastni viny neuzavie v dohodnutém terminu se Zajemcem Kupni smlouvu,
atkoliv Z&jemce splnil viechny povinnosti podle této smlouvy. Odstoupeni musi byt provedeno
pisemnym ozndmenim doruenym Budoucimu prodévajicimu. Budouci prodavajici se zavazuje do
kalendatnich 10 dnt od doru&eni oznameni Zajemce o odstoupeni od této smlouvy vratit Zajemci zpét
rezervaéni zalohu v plné vysi, a to na nget, ktery Zajemce vtomto odstoupeni uvede. Budouci
prodavajici je vtomto pfipadé povinen zaplatit Zijemci smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K&
piedstavujici naklady spojené svybérem pfedmétného bytu, administrac pfevodu a zmarenou
piilezitosti, nedohodnou-li se smluvni strany pisemnym dodatkem k této smlouvé jinak.

7. V ptipadé, Ze Zastupitelstvo Pardubického kraje projedna a schvéli pfevod pfedmétu uvedeného
v &. 1 odst. 2 na zakladé kupni smlouvy, aviak Zajemce nepodepise z vlastni viny kupni smlouvu do
30-ti kalendainich dnii ode dne terminu projednani a zaroveti schvaleni v Zastupitelstvu Pardubického
kraje, a to ani po zaslani pisemné vyzvy Budouciho prodavajictho k podpisu Kupni smlouvy, kde
Budouci prodavajici poskytne jeité dodatenou Ihiitu ve vysi 10 pracovnich dni k uzavieni kupni
smlouvy a upozorni na riziko smluvni pokuty, je Budouci prodavajici opravnén od této rezervacni
smlouvy odstoupit, nedohodnou-li se smluvni strany jinak pisemnym dodatkem k této smlouvé.
Odstoupeni musi byt provedeno pisemnym oznamenim dorucenym Zijemci. Zjemce je v tomto
piipadé povinen zaplatit Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemnym dodatkem k této smlouvé jinak. Budouci prodavajici je
opravnén zapogist svilj narok na tuto smluvni pokutu na rezervaéni zalohu sloZenou Zajemcem dle této
rezervaéni smlouvy.

8. Oznameni o odstoupeni se doruduje na adresy smluvnich stran uvedené v této smlouve. Pisemnost
je dorudena jejim prevzetim popf. odeslanim do datové schranky, nebo jakmile byla vracena
odesilateli jako nedorucitelna. Uginky odstoupeni nastdvaji i tehdy, jestlize Zajemce ¢i Budouci
prodévajici ptijeti pisemnosti odmitne, nebo jinak zmafi jeji doruceni.

I1. Spoleéni a zivéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zak. & 89/2012 Sb., oblanskym
zédkonikem, v platném znéni, a je vyhotovena ve 2 vyhotovenich s platnosti origindlu kazdého
z nich, z toho po jednom vyhotoveni obdrzi Budouci prodéavajici a Zajemce. Tuto smlouvu lze
ménit pouze se souhlasem smluvnich stran formou pisemnych dodatki. Jinou formou neZli
pisemnou nelze tuto smlouvu zménit. Pii korespondenci ve vécech této smlouvy popi. kupni
smlouvy uvede Budouci prodavajici adresu Zajemce uvedenou v zahlavi této smlouvy a zarovefs
oznadi pisemnost také uvedenim piislusného odboru: Odbor majetkovy, stavebniho fadu a investic,
oddgleni spravy majetku.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran popi. dnem, ktery je uveden jako den
podpisu té smluvni strany, kterd smlouvu podepise jako posledni, a G€innosti dnem uveiejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze Z4jemce bezodkladné po uzavieni této smlouvy




6.
Piilohy:

odetle smlouvu k adnému uvefejnéni do registru smluv a o uvefejnéni uvedenych dokumenti
bezodkladng informuje druhou smluvni stranu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadna &ast smlouvy nenapliiuje znaky obchodniho tajemstvi (§ 504 z.
& 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik). Strany souhlasi se zpracovanim svych ve smlouvé uvedenych
osobnich Gdajt, konkrétng s jejich zvefejnénim v registru smluv ve smyslu z. €. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni. Souhlas udéluji na dobu neur&itou. Osobni (daje poskytuji
dobrovolné.

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovdnim osobnich
udajii a o volném pohybu téchto udajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udajii). Osobni udaje uvedené v této smlouvé budou pouzity vyhradng pro ucely plnéni
této smlouvy nebo pii plnéni zdkonem stanovenych povinnosti. Podrobné informace o ochrané
osobnich  udaji  jsou dostupné na oficidlnich  strdnkach Pardubického  kraje
www.pardubickykraj.cz/gdpr.

Utastnici prohladuji, Ze tuto smlouvu uzavfeli po vzdjemném projednani, svobodné a vazné, nikoli
v tisni a za népadn& nevyhodnych podminek dle jejich pravé a skutetné vile a Ze s jejim obsahem
souhlasi.

Nedilnou soudasti této smlouvy jsou piilohy:

. 1 karta bytu

. 2 schématické umisténi bytu v ramci patra
. 3 pidorys podzemniho patra

. 4 vzor Kupni smlouvy

T«
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Dolozka dle § 23 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich:
schvaleno Radou Pardubického kraje
dne 3. 6. 2024 usnesenim ¢&. R/2318/24, bod 2n)

\'% Podébradech‘dne _ @ C' ..2024 V Pardubicich dne 4?- -.(?T-. . 2024

Nové Ohrazenice I s.r.o. jakb Budouci prodévajici
Ing. Jozef Durcansky
jednatel

Pardubicky kraj jak
JUDr. Martin Netolic
hejtman
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KUPNI SMLOUVA O PREVODU JEDNOTEK

vymezenych podle zak. &. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku
Smluvni strany:

Prodavajici: Nové Ohrazenice I s.r.o.
IC: 06059155
se sidlem &p. 166, 290 01 Chotanky
zapsana v obchodnim rejstifku pod sp. zn. C 275337 vedenou u Méstského
soudu v Praze
zastoupena jednatelem panem Ing. Jozefem Duréanskym
¢.0.: 33918029/5500, var. symbol: .............
e-mail: reality@louda.cz
telefon: 325 498 888

(dale jen ,,prodavajici®)

a
Kupujici: ...............
7
trvale bytem: .........coovuveeeeninennnnnnn,
tel.: +420 ..o, -
e-MAIl sevmvuisuniys s

(dale jen , kupujici®)
L

I. Prodévajici prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci (dale jen ,,nemovité véci®)
tvoficich pfedmét pievodu a blize specifikovanych v €. I1. této smlouvy, kdy tyto vSechny nemovité
v&ci jsou vymezeny v pozemku & parc. St. 868 (zastavénd plocha a nadvoti) v k.. Ohrazenice,
obec Pardubice, okres Pardubice, jehoZ souéasti je budova &.p. 374, 375, 376 (bytovy diim) v &asti
obce Ohrazenice, a dale rovnéZ k pozemkam ¢&. parc. St. 871 (zastavéna plocha a nadvoii), jehoz
soucasti je stavba budovy bez &p./e. (jind stavba) a &. parc. St. 872 (zastavénd plocha a nadvoti),
jehoz soudasti je stavba budovy bez &p./Ce. (jina stavba), vie rovnéZ v k.u. Ohrazenice, obec
Pardubice, okres Pardubice, jeZ jsou funkend spjaty s budovou &.p. 374, 375, 376 v &4sti obce
Ohrazenice, jeZ je souasti pozemku &. parc. St. 868, k.u. Pardubice a tvoii tak spolednou ¢4st
nemovité véci, a to dle Prohlaeni vlastnika o rozd&leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo
k jednotkdm ze dne 24.04.2023 (dale Jen ,,Prohlaseni vlastnika“) zapsaného do katastru nemovitosti
pod sp.zn. V-4061/2023-606 u Katastralniho tfadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracoviste
Pardubice.

2. Prodévajici prohlasuje, Ze na nemovitych vécech prevadénych dle této smlouvy nevéznou (s
vyjimkou niZe uvedenou) Zz4dné zistavni prava, vécna bfemena, dluhy nebo jiné préavni zavady;
vyjimku z tohoto prohlaseni piedstavuji:

(i) omezeni vaznouci na nemovitych vécech a zfejma ze zapisu v katastru nemovitost, resp.
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ohledné kterych probiha ke dni podpisu této smlouvy ¥izeni 0 jejich zépisu a déle

(ii) omezeni uvedenych v této smlouvé, kdy se jedné o vécna bfemena (sluZebnosti), ktera vyplyvaji
z pravnich predpisi a/nebo smluv s Mé&stem Pardubice a se spravei siti a dale

(iii) omezeni ve formé vécnych bfemen prijezdu a priichodu, vstupu a viezdu, ktera byla ¢i budou
ziizena na spoleénych ¢astech nemovitych véci a/nebo na jednotkach, a to ve prospéch ostatnich
jednotek nachizejicich se v domé a véenych bfemen inZenyrskych siti, vefejného osvétleni,
pozarnich hydranti a piip. poZarnich komunikaci, kterd byla & budou zfizena na spole¢nych
Castech nemovitych véci a/nebo na jednotkach ve prosp&ch spravet ¢&i provozovatelil inZzenyrskych
siti, vefejného osvétleni & poZérnich hydrant a jsou nezbytna ke spravnému poskytovéni sluzeb a
vyuZiti spole¢nych prostor nemovitych véci a dale _

(iv) zéstavni prava ziizeni ve prospéch bank &i jinych finanénich instituci (déle jen ,avérujici
instituce®) zajistujici pohledavky avérujici instituce z poskytnutého tv&ru uréeného na financovani
kupni ceny jednotky, kdy tato jsou zFizena se souhlasem kupujici &i v jeho prospéch a déle

Kupujici prohlasuje, Ze viechna vySe uvedend omezeni akceptuje.

II.

1. Pfedmétem ptevodu podle této smlouvy jsou mj. tyto jednotky a piislugné spoluvlastnické podily
na jednotkach:

— jednotka & 37../.... oznadens Jako bytova jednotka vymezens v pozemku ¢&. parc. St. 868,
k.u. Ohrazenice, jez zahrnuje byt o celkové ploge ... ... m?, ktery se nachdzi ve ...
nadzemnim podlazi budovy s ¢.p. 374, 375, 376 (bytovy dim) v &asti obce Ohrazenice a
déle spoluvlastnicky podil ve A% N /65249 na spole&nych &stech nemovité véci blize
specifikovanych v ¢l. IV této smlouvy. S pfedmétnou bytovou jednotkou je spojeno pravo
vylu€ného uZivéni terasy, o vyméfe ....... m? jako spoleénych &asti domu piistupnych pouze
z této jednotky. Jednotka je vymezena podle zak. ¢&. 89/2012 Sb., ob&. zakoniku.

— jednotka &. 37../...., oznatena Jako jiny nebytovy prostor (sklad) vymezend v pozemku ¢&.
parc. St. 868, k.u. Ohrazenice, jez zahrnuje mistnost o celkové plose .... m?, ktera se nachazi
v 1. podzemnim podlazi budovy s ¢.p. 374, 375, 376 (bytovy diim) v &asti obce Ohrazenice
a dale spoluvlastnicky podil ve VYSi....... /65249 na spole&nych &4stech nemovité véci blize
specifikovanych v ¢1. IV této smlouvy. Jednotka je vymezena podle zak. &. 89/2012 Sb., obé.
zakoniku.

— spoluvlastnicky podil i.d. 1/67 na jednotce & 375/1 vymezené v pozemku &. parc. St. 868,
k.0. Ohrazenice, jez zahrnuje garaZz o celkové plose 1536,1 m?% kterd se nachazi
v l.podzemnim podlazi budovy s &.p. 374, 375, 376 (bytovy diim) v &4sti obce Ohrazenice a
déle spoluvlastnicky podil ve vys$i 15361/65249 na spolecnych &astech nemovité véci blize
specifikovanych v ¢l. IV této smlouvy. Jednotka je vymezena podle zak. €. 89/2012 Sb., obg.
zakoniku, kdy s uvedenym spoluvlastnickym podilem na pfedmeétné jednotce je spojeno
vylu€né uZivani parkovaciho stani oznageného jako¢. .......

2. Spoluvlastnické podily ke spole¢nym &astem nemovité véci jsou stanoveny a vypodteny jako
pomér velikosti podlahové plochy prislugné jednotky k celkové ploge viech Jjednotek vymezenych v
budové. Podlahové plochy jednotek byly uréeny v souladu s ustanovenim § 3 nafizeni vlady &.
366/2013 Sb., o tpravé nékterych zéleZitosti, souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.

3. Soutasti kazdé z uvedenych jednotek je veskerd jejich vnitini instalace (potrubni rozvody ZTI,
ustfedniho topeni, elektroinstalace apod., stoupaci vedeni véetnd uzaviracich ventili). Jednotky jsou
bez vnitiniho vybaveni, vyjma sanitdrnich zafizovacich predméti v koupelné a WC bytové
jednotky. K vlastnictvi jednotky déle patii nenosné pricky, instalaéni 3achta, dvefe a okna
nachazejici se uvnitt jednotky, jako? i vstupni dvefe, naslapné vrstvy podlah (podlahové krytiny),
keramické dlazby, obklady, vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach (dale pro Ggely této
smlouvy souhrnné jen ,,Pfedmét koupé&®).

2. Veskeré nemovitosti tvofici Predmat koupé jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném
2
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Katastralnim dfadem pro Pardubicky kraj, katastrdlni pracovist¢ Pardubice, obec Pardubice,
katastralni izemi Ohrazenice.

III.
Ujednani o prodeji a koupi a kupni cena

1. Prodévajici timto prodava, tedy zavazuje se kupujicimu odevzdat Pfedmét koupé (tedy viechny
nemovité véci specifikované v €l. II.1. této smlouvy) spolu se vSemi soudastmi a pfislusenstvim,
pravy a povinnostmi a umoznit kupujicimu nabyt k Predmétu koupé vlastnické pravo za celkovou

dohodnutou cenu ve Vy§i ................ >~ K€ (slovy: ...ooooviiiiiil korun &eskych), kdy
tato se sklada:

(1) z kupni ceny za jednotku €. 37.../... Ve V¥8i «.oivvvinnnnnn, mKE(Slovy: v,
korun ¢eskych)

(i) zkupni ceny za jednotku & 37.../... ve VY8 ............. - K€ (slovy: .ovovvnnnnnnnn.. korun
Ceskych)

(iii) z kupni ceny za spoluvlastnicky podil o velikosti 1/67 na jednotce ¢. 375/1 ve vysi 330.000,-
K¢ (slovy: Tti sta tficet tisic korun &eskych).

2. Kupujici nabyva Pfedmét koup& do vylucného viastnictvi/nebo spolecného jméni manzelii/nebo
podilového viastnictvi.

3. Smluvni strany shodné konstatuji, e celd kupni cena byla kupujicim uhrazena ptred podpisem
této smlouvy, a to v souladu s podminkami sjednanymi pro thradu kupni ceny ve Smlouvé o
budouci kupni smlouvé uzaviené mezi prodavajicim a kupujicim.

IVv.
Spolecné ¢asti nemovité véci

1. SpoleCnymi ¢astmi nemovité véci jsou ty &asti, které podle své povahy slouzi vlastnikim
Jednotek spole¢ng, a to tak, Ze takovymi spolednymi &astmi jsou

(i) pozemek &. parc. St. 868, k.G. Ohrazenice coby stavebni parcela, jehoZ soudasti je budova &p.
374, 375, 376 (bytovy diim) v &asti obce Ohrazenice (déle jen ,,Budova® & »Dim*) a dale

(ii) pozemek &. parc. St. 871 a pozemek &. parc. St. 872, vie k.. Ohrazenice, jeZz ve smyslu
ustanoveni § 4 nafizeni vlady & 366/2013 Sb., o uprave n€kterych zéleZitosti souvisejicich s

bytovym spoluvlastnictvim, funk&né souviseji s provozem a spravou Domu a s uZivanim jednotek, a
dale

(iii) veSkeré stavebni Gasti podstatné pro zachovani Budovy v€etng jejich hlavnich konstrukci, a
jejiho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu (nebytového prostoru) jiného vlastnika jednotky, a
zafizeni slouZici i jinému vlastniku jednotky k uZivani bytu (nebytového prostoru), kdy toto plati i v
pfipadg, Ze se urcita &4st pfenecha nékterému vlastnikovi jednotky k vyluénému uZivani.

2. Spoletné casti Domu, které slouzi spolednd viem vlastniktim jednotek, nejsou-li uréeny k
vyluénému uZivani n&kterym vlastnikim jednotek, tvofi (viz specifikace takovych spoleénych
prostor uvedend vzdy u piislu§ného pfedmétu koups v &l. I1. této smlouvy):

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladit Domu, obvodové stény Domu

b) obvodové stény prostorové ohraniéujici byt nebo nebytovy prostor i v piipads, Ze jde o nenosné
svislé konstrukce, dale viechny nosné konstrukce uvniti bytu nebo nebytového prostoru jako jsou
zejména stény, sloupy a pilite vzdy s vyjimkou povrchovych uprav jako jsou vnitini omitky, malby
a pfipadné krytiny na sténdch, tapety, dievéné &i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini
obloZeni stén a stropii a déle konstrukce vestav&nych skiini ve sténach
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c) stecha véetn& vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodi, lavek, desfovych Zlabi a svodd
venkovnich ¢&i vnitinich

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvere do Domu, prigeli, schodigtg, chodby, zavétii a zadveti,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna v&etné okenic)

f) balkony, lodzie, terasy, i v piipadé, Ze jsou piistupné pouze z bytu nebo nebytového prostoru,
dvefe z balkont, lodzii a teras; tyto spoletné €asti, jsou-li piistupné pouze z bytu nebo nebytového
prostoru jsou vzdy ve vyluéném uZivani vlastnika prislusné jednotky (1j. jednotky, ktera zahrnuje
byt nebo nebytovy prostor, ze kterého je pristupnd) ’

g) strojovny a mistnosti pro technologie, pficemz technologickd zaiizeni v nich umisténa nejsou
spole¢nou &4sti, ale je ve vyluéném vlastnictvi provozovatele daného technologického zafizeni

h) vytahy ve spole&nych &astech domu

ch) mistnost pro uklid a prostory pro odpad, koldrna s ko&arkarnou a ostatni mistnosti nachézejici se
ve spole¢nych &astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo nebytovy prostor

1) podlahy kromg podlahovych krytin v byts & nebytovém prostoru a vieho, co je spojeno s
poloZenim & usazenim a s funkei piislusného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou
kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-1i sou¢ésti podlahové krytiny a nezasahuje
do spoleénych &asti Domu

1) pipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvédéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelli, domovni potrubi odpadnich vod aZ po
vypust' (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni
destovych vod

k) rozvody elektrické energie az k jisti¢i pro byt nebo nebytovy prostor za elektromérem

1) rozvody teplé i studené vody véetné stoupacich Sachet (hlavni svislé nebo odbo¢ky od nich) az k
pomerovym méfidlim pro byt nebo nebytovy prostor, nebo uzavérim pro byt nebo nebytovy
prostor, nejsou-li instalovana mé¥idla pro jednotlivé byty a nebytové prostory, a to véetné téchto
méfidel ¢i uzavérd; to se netykd rozvodi uvnit bytu nebo nebytového prostoru véetns vodovodnich
baterii

m) privod tepla z horkovodu (centralni zdsobovani teplem) v€etng vyméniku, celd soustava rozvodi
tepla véetné rozvodii v byté nebo nebytovém prostoru, radiatort a jinych otopnych téles véetné
termostatickych ventilt a zafizeni slouZicich pro vyuttovani nakladi na topeni; &4sti rozvodi,
radiatory, termostatické ventily na zafizeni slou¥ici pro vyuctovani nakladd, které se nachazi v byté
nebo nebytovém prostoru jsou ve vyluéném uZivéani vlastnika dané Jjednotky, jejiz soudssti je dany
byt nebo nebytovy prostor jako spole¢né ¢ésti domu

n) protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni véetn€ zaloZnich zdrojt, osvétleni spole¢nych &asti
domu

0) veSkerd zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu nebo nebytového prostoru, pokud byla
pofizena jako spoleéna; to se netykd zafizeni vzduchotechniky, které pofidil vlastnik jednotky;
obdobné plati pro veskeré druhy ventilaci

p) systémy rozvodu a p¥{jmu televizniho signlu a datovych siti a¥ k pfipojeni do bytu nebo
nebytového prostoru

q) rozvody telefonu, doméci zvonek a zvonkovi instalace, vnitini vybaveni a umélecka vyzdoba
spolecnych ¢asti domu, garaZové vrata a Jiné pfisludenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu
domu a k uZivéni jednotek a hlediska své povahy je k tomuto ucelu urdeno. '

3. VSechny spoletné &asti vyjma téch, které Jsou pienechany do vyluéného uZivani vlastnikim
dotéenych jednotek, maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a udr#bé vsichni
vlastnici jednotek.




4. Vlastnik jednotky, ktery méa vyluéné pravo uZivani je povinen nést naklady na fadnou a
pravidelnou UdrZbu a nutné opravy spole¢né &asti uréené k jeho vylu¢nému uZivani. Udrzbu a
opravy, které lze provést bez nutnosti piistupu z jiného bytu nebo nebytového prostoru a které
nemohou jakkoli ovlivnit vzhled nebo tvar budovy, je povinen zabezpedit piislusny vlastnik
jednotky. Jakoukoli jinou nezbytnou udrZzbu a opravy zabezpedi spoledenstvi vlastnikii jednotek na
naklady pfisluSného vlastnika jednotky. Mezi takové prace patfi napf. natéry zabradli balkonf,
lodii & teras, které musi z diivodu zachovani jednotného vzhledu zistat vidy zaleZitosti
zajistovanou spolecné pro viechny spoleéné &asti Domu véetng téch urdenych k vyluénému
uZivani.

5. Vlastnik jednotky nesmi bez ptedchoziho pisemného souhlasu spole¢enstvi vlastnika jednotek
provést na spole¢né ¢asti uréené mu k vyluénému uZivani zadné zmény, které by mohly ovlivnit
vzhled nebo tvar domu napt. zménit barvu, tvar, velikost nebo material zabradli na balkong, lodZii
¢i terase nebo na né instalovat zastfeSeni, markyzu nebo pergolu.

V.
Pravni a fakticky stav PFedmétu koupé

1. Prodévajici prohlaSuje, Ze Pfedmét koupé, tedy pfevadéné jednotky jsou nové postavené.
Prodavajici prohladuje, Ze Diim byl rozdélen na jednotky ProhlaSenim vlastnika. Kupujici se
zavazuje plnit a dodrZovat veskera ustanoveni vySe uvedeného Prohldseni vlastnika a zaroveii
prohlaSuje, Ze byl s obsahem Prohla$eni vlastnika sezndmen.

2. Prodévajici seznamil kupujiciho se stavem pievadénych nemovitosti a ten vyslovné prohladuje,
Ze je mu stav pfevadénych nemovitosti ke dni podpisu této smlouvy dobfe zndm, Ze si je pred
podpisem této smlouvy prohlédl a kupuje pfevadéné nemovitosti v tom stavu, ktery zjistil a ktery je
zachycen v preddvacim protokolu z pfejimaciho fizeni. Pfedani Pfedmétu koup& bude provedeno
prodavajicim na kupujiciho nejpozdé&ji do 3 pracovnich dnii od podpisu této smlouvy. Dnem
pievzeti piedmétu koupé€ ptejde na kupujiciho nebezpeéi kody a povinnost hradit naklady spojené s
uZivanim bytu v¢. spotieby energii a sluzeb. =

3. Prava z vadného plnéni budou feSena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

4. Kupujici bere na védomi, Ze vSichni podilovi spoluvlastnici nebytové jednotky &. 375/1 (garaZe)
se zavazali, Ze umoZni volny prichod pfes tuto jednotku v§em uZivatelim jinych nebytovych
prostor — skladii, které jsou pfistupné vyluné pies prostor gardZe, jakoz i volny ptistup k
technickym mistnostem, které jsou piistupné vyluén& pies prostor garaze. Kupujici coby nabyvatel
spoluvlastnického podilu k jednotce ¢. 375/1 okamzikem provedeni vkladu vlastnického prava
k tomuto spoluvlastnickému podilu prohlasuje v ramci spravy spoleéné véci podle § 1126 a nasl.

ob¢.zakoniku, Ze
(1) ptistupuje k tomuto zadvazku a

(ii) zavazuje se strpét volny prichod pies tuto jednotku viem uZivatelim jinych nebytovych prostor
— skladd (vCetné téch, ktefi nejsou soudasné v postaveni spoluvlastnika jednotky &. 375/1) a rovnéZ i
k technickym mistnostem, které jsou p¥istupné vyluéné pies prostor garaze a

(i) nebude ostatnim uZivatelim ve vykonu tohoto opravnéni jakkoliv branit a tyto jakkoliv
omezovat.

5. Kupujici se zavazuje, Ze na balkon&/terase/lodzii, které ma vyluéné pravo uZivat, nebude
provadet ukony, které budou v rozporu s pravidly uZivani dle prohlaseni vlastnika, zejména které by
mohly narusit izolaci a konstrukei stropu pod touto balkonem/terasou/lodZii, napf. , odstratiovanim
krycich vrstev, zasahovani do izola¢nich vrstev, zvySovani zatiZeni stropu apod. Dale je kupujici
povinen zdrZet se uZivani balkonu/terasy/lodzie jako skladi§té, je povinen zajistit predméty
nachazejici se na terase proti padu a pfi zalévani kvétin dbat na to, aby voda nestékala do niZ$ich
podlazi. Kupujici bere na védomi, Ze jakékoli Gpravy nebo zmé&ny spolednych &asti, které jsou
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uréeny do jeho vyluéného uzivani, podléhaji schvéleni shromazdéni, pokud tyto zm&ny & upravy
mohou ovlivnit vzhled nebo tvar domu.

6. Kupujici bere na védomi, Ze dle ProhlaSeni vlastnika na vsechny vlastniky jednotek piejdou
zapisem vkladu jejich vlastnického prava k jednotkdm do katastru nemovitosti prava a zdvazky
tykajici se Budovy (a spoletnych &asti nemovité véci), pipadng stavebni parcely, jiz je Budova
soucasti, vyplyvajici z technického stavu a vybaveni Budovy ¢&i smluvnich vztahi, a to v rozsahu
odpovidajicim podilu na spole¢nych &astech nemovité véci. Presna specifikace téchto smluvnich
vztahll a rovné€Z i préy a zavazki je zfejma z vypisu z katastru nemovitosti a jsou také obsaZena
v Prohlaseni vlastnika, kdy s obsahem obou uvedenych dokumentii se kupujici sezndmil a tudiz
nepoZaduje, aby tyto prava a zavazky a smluvni vztahy byly vyslovn& uvadény v této kupni
smlouvé.

7. Pfedmét koup€ véc neni uZivan tfetimi osobami na z4klad& jakéhokoliv jiného pravniho diéivodu
a ani bez pravniho divodu.

VI
Prohlaseni smluvnich stran

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén s Pfedmétem koupé volné nakladat, a Ze pfed uzavienim
této smlouvy neuzaviel jinou smlouvu, kterou by Pfedmét koupé zcizil & zatiZil (s vyjimkami
vyslovn€ uvedenymi v této smlouve). Prodavajici se zavazuje, Ze Pfedmét koupe dle této smlouvy
ani po podpisu této smlouvy nezcizi ¢ jakkoli nezatiZi (s vyjimkami vyslovng uvedenymi v této
smlouve) a ani neu€ini jakékoli obdobné pravni jednani, a to az do okamziku vkladu vlastnického
prava dle této smlouvy na kupujiciho, nebo do okamziku zastaveni fizeni & zamitnuti navrhu
katastralnim ufadem ohledn& Pfedmétu koupé pievadéného touto smlouvou.

2. Kupujici prohlasuje, Ze na jeho majetek nebyl podan navrh na zahajeni insolve&niho ¥izeni, a Ze
u n€j nejsou ani splnény podminky pro jeho vznik. Kupujici dale prohlasuje, Ze proti ném neni
vedeno Zidné soudni, spravni, exekuéni tizeni & jiné obdobné fizeni, které by se tykalo jeho
majetku. =

3. Kupujici prohlasuje, Ze viechny finanéni zdroje, které byly pouZity pro uhradu kupni ceny jsou
v souladu se zdkonem o 253/2008 Sb., o n&kterych opattenich proti legalizaci vynosit z trestné
¢innosti a financovani terorismu.

4. Kupujici bere vyslovné na védomi, Ze pfipadné stavebni tpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné
stavebni préce ¢&i jiné Upravy v Pfedmétu koupé je opravnén provadét pouze po projednéni se
spravcem spoleCenstvi vlastnikili jednotek a v souladu se v§emi obecné platnymi predpisy, zejména
se stavebnim zdkonem, a v souladu s p¥slusnou projektovou dokumentaci, projednanou s
pfislusnymi organy. VeSkeré stavebni upravy ve spolednych prostorach Budovy organizuje
spravee, pfi€emZ Upravy, kterymi se méni vnitini uspotddéni Budovy a zaroveii velikost
spoluvlastnickych podilii na spoleénych &4stech Budovy, miiZe vlastnik jednotky provadét na
zaklad¢ Smlouvy o vystavbg, uzaviené se viemi vlastniky jednotek v Budové.

5. Kupujici se zavazuje pfispivat na naklady vynaloZené na spravu spoletnych &asti Budovy a
pozemk, dale ndklady na tidrzbu a opravy spole¢nych &sti Budovy a pozemki, ddle naklady na
pojisténi a to vrozsahu svého spoluvlastnického podilu. Veskera prava a povinnosti kupujiciho
z titulu jeho vlastnického prava k Pfedmétu koupé vyplyvaji ze zdkona &i ze stanov spolecenstvi
vlastnikd jednotek zaloZeného pro zajisténi spravy uvedené Budovy.

6. Vpfipadé, 7e by katastrdlni ufad pravomocné rozhodl o nepovoleni vkladu ve prospéch
kupujiciho (pravomocnym zastavenim ¥zeni nebo zamitnutim navrhu na vklad), jsou ob& smluvni
strany povinné s ohledem na diivod nepovoleni vkladu vlastnického prava k Piedmétu koupé
odstranit ve 1hite¢ 20 dni katastralnim Gfadem vytknuté nedostatky a piipadng i uzav¥it novou kupni
smlouvu (s podstatnymi néleZitostmi shodnymi v této smlouvé), aviak prostou takto vytknutych
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nedostatk. Toto ujednéni se povaZuje za uzavieni smlouvy o smlouvé budouci kupni, kdy zavazek
na uzavieni nové kupni smlouvy je vazéna na shora sjednané podminky.

VII.
Navrh na vklad

1. Kupujici nabyva vlastnictvi k pfevadénym nemovitostem okamZikem vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim tiadem pro Pardubicky kraj, katastralni pracoviste
Pardubice.

2. Navrh na vklad vlastnického prava poda prodavajici, ktery té uhradi spravni poplatek ve lhiité 5-
ti pracovnich dnii od podpisu této kupni smlouvy. '

VIIL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Prava a povinnosti touto smlouvu neupraven¢ se idi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,
zejména zdk. ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zakonikem.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami.

3. Obsah této kupni smlouvy miZe byt ménén pouze po predchozi dohodé obou smluvnich stran, a
to formou pisemnych vzestupné &islovanych dodatki.

4. Smluvni strany konstatuji, Ze kdyby v budoucnu bylo shledano jakékoli ujednéni této smlouvy
jako neplatné nebo neudinné, zustavaji ostatni ujednani smlouvy v platnosti. Smluvni strany se
zavazuji nahradit takto neplatné nebo netéinné ujednéni jinym, které svym vysledkem nejlépe
odpovida zdméru piivodniho ujednéni, a to formou pisemného dodatku.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdri po jednom a
jedno vyhotoveni je uréené pro potieby fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava u piislu§ného
katastralniho Giadu.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
¢. 1 — schéma piédmétu koupé — orientaéni pidorys jednotky
¢. 2 — pudorysy podlazi

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urdits,
vazn¢ a srozumitelng, nikoli v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz &eho? pfipojuji
své vlastnoruéni podpisy.

V acvswaiaisessesizsi dNeayis
Prodavajici: Kupujici:
Nové Ohrazenice I sxro.




