
Smlouva o nájmu 
 

Č í slo smlouvy pronají matele: MJ-SML/0332/2024 

I. 
Smluvní strany 

 
Pronajímatel:  město Jeseník  
sí dlo:  Masarykovo na m. 167/1, 790 01 Jesení k 
zastoupene : Mgr. Bc. Zden kou Blis ťanovou, starostkou 
IČ O: 00302724 
Bankovní  spojení : Komerc ní  banka S umperk, expozitura Jesení k  
Č í slo u c tu:   43-3820200247/0100 
Telefon:  +420 584 498 138 
(dále jen „pronajímatel“) 
 
a  
 
RADIO UNITED BROADCASTING s.r.o 
spolec nost zapsana  v obchodní m rejstr í ku u Me stske ho soudu v Praze, oddí l Č, vloz ka 202462 
Sí dlo:  Vinohradska  3217/167, 100 00 Praha 10 - Stras nice 
IČ O:  29131901  
DIČ :  ČZ29131901  
Zastoupení : Ing. Jir í m Marous kem, jednatelem spolec nosti 
Bankovní  spojení : Komerc ní  banka, a.s., poboc ka Praha 
c í slo u c tu:  107-4133310297/0100 
Telefon:  +420 266700626 
E-mail:  broadcasting@radiounited.cz 
(dále jen „nájemce“) 
 

II. 
Účel smlouvy 

 
Ú c elem te to smlouvy je poskytnutí  nebytove ho prostoru uvnitr  a vne  administrativní  budovy 
c .p. 1147 v ul. K. Č apka v Jesení ku, ktera  je souc a stí  pozemku parc. c .770/1, vs e zapsa no na listu 
vlastnictví  c . 10001 pro katastra lní  u zemí  Jesení k, obec Jesení k, v katastru nemovitostí  
vedene m u Katastra lní ho u r adu pro Olomoucky  kraj, Katastra lní  pracovis te  Jesení k, (da le jen 
„administrativní budova“), její mz  vlastní kem je pronají matel, na jemci za u c elem: 

umí ste ní  zar í zení  pro rozhlasove  vysí la ní  v technologicke  skr í ni s pu dorysem 
60x80cm do podstr es ní  technologicke  mí stnosti D1c v prostora ch str es ní  na stavby (ve 
strojovne  vzduchotechniky) a umí ste ní  VKV ante ny a jejich souc a stí  na str es e budovy. 

III. 
Předmět a účel nájmu 

 
1. Pr edme tem na jmu jsou na sledují cí  c a sti administrativní  budovy, jako prostory slouz í cí  

k podnika ní  na jemce:  
a) prostor na administrativní budově - na části D1c, na západní  stěně schodišťového 

tubusu o rozměru cca 1 m2, který je nezbytný pro umístění anténního  systému 
na střešním stožáru budovy. 

b) prostor cca 1 m2  v prostorách střešní nástavby technologické místnosti D1c  
(ve strojovně vzduchotechniky) nezbytný pro umístění technologické skříně 

javascript:;


s půdorysem 60 x 80 cm, 

  bliz s í  specifikace pronajaty ch prostoru  je uvedena v pr í loze  c . 1 k te to smlouve . 

     Vs echny prostory uvedene  pod pí smeny a) az  b), vc . jejich upr esne ní  v pr í loze c . 1 te to 
smlouvy, budou da le spolec ne  oznac ova ny te z  jako „předmět nájmu“. 

2. Pr i uz í va ní  pr edme tu na jmu smí  na jemce uz í vat take  spolec ne  prostory administrativní  
budovy: zejm. vstupní  prostory, schodis te , chodby, socia lní  zar í zení , vy tahy v rozsahu 
nezbytne m pro r a dne  uz í va ní  pr edme tu na jmu, resp. servis a uz í va ní  umí ste ny ch zar í zení . 

3. Pr edme t na jmu bude na jemcem uz í va n pouze za u c elem poskytova ní  rozhlasovy ch sluz eb a 
umí ste ní  pr í slus ny ch zar í zení .  

4. Pr edme t na jmu smí  na jemce uz í vat jen ke smluvene mu u c elu zpu sobem odpoví dají cí m 
povaze pr edme tu na jmu a jeho stavební mu, urc ení  tak, aby nedocha zelo k jeho pos kození , 
nepr ime r ene mu opotr ebení  nebo jine mu neadekva tní mu znehodnocení . 

5. Na jemce prohlas uje, z e je mu stav pr edme tu na jmu dobr e zna m, neboť jej s tí mto 
pronají matel pr ed uzavr ení m te to smlouvy du kladne  a dostatec ne  sezna mil (vc . fyzicke  
prohlí dky administrativní  budovy). Na jemce v souvislosti s tí mto potvrzuje, z e pr edme t 
na jmu je ve stavu zpu sobile m k r a dne mu uz í va ní  podle te to smlouvy a z e jej pronají matel 
sezna mil se zvla s tní mi pravidly, ktera  je tr eba pr i uz í va ní  pr edme tu na jmu dodrz ovat 
zejme na s na vody, technicky mi normami a provozní m r a dem administrativní  budovy. 

6. Nájemce bere na vědomí, že bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele 
nesmí umožnit užívání předmětu nájmu třetí osobě, a to ani zčásti.  

 
IV. 

Doba nájmu a způsoby ukončení 
 

1. Na jem se sjedna va  na dobu neurčitou od 13. 5. 2024.  

2. Na jem lze ukonc it vy pove dí  te to smlouvy, kterou je opra vne na podat ktera koliv ze 
smluvní ch stran bez uda ní  du vodu. Výpovědní doba je šestiměsíční a zac í na  be z et první  
den kalenda r ní ho me sí ce na sledují cí ho po doruc ení  vy pove di druhe  smluvní  strane .  

3. Pronají matel ma  pra vo smlouvu vypove de t s  jednome sí c ní  vy pove dní  dobou v pr í pade , z e 
na jemce porus uje hrube  sve  povinnosti vu c i pronají mateli, zejme na tí m, z e je po dobu dels í  
nez  jeden me sí c v prodlení  s placení m na jemne ho nebo sluz eb spojeny ch s uz í va ní m 
prostoru slouz í cí ho podnika ní . Pro be h vy pove dní  doby se analogicky pouz ije u prava 
obsaz ena  v pr edchozí m odstavci.  

4. Smluvní  vztah je rovne z  moz ne  ukonc it dohodou smluvní ch stran ke sjednane mu datu.  

5. V pr í pade  skonc ení  na jmu je na jemce povinen kompletne  odstranit ves kera  sva  zar í zení  
umí ste na  dle te to smlouvy a ves kere  za sahy do pr edme tu na jmu uc ine ne  na za klade  te to 
smlouvy, a to nejpozde ji v den, kdy na jem skonc í . Neodstraní -li sva  zar í zení  na jemce do data 
skonc ení  smlouvy, budou tato na sledují cí  den odpojena od zdroje elektricke  energie, s c í mz  
na jemce podpisem te to smlouvy vyjadr uje svu j vy slovny  souhlas. 

 
 

V. 
Úhrada nájemného  

 
1. Na jemne  za uz í va ní  pr edme tu na jmu uvedene ho v c la nku III. te to smlouvy se sjedna va  ve 

vy s i 4.640,- Kč/měsíc bez DPH, kdy k této částce bude vždy připočtena aktuálně 
platná výše sazby DPH (ke dni podpisu te to smlouvy tedy c iní  c a stka včetně DPH 5.614,- 
Kč/měsíc); tí m není  dotc ena moz nost pronají matele na uplatne ní  inflac ní  doloz ky a 
pr í slus ne ho navy s ení  na jemne ho v dals í ch letech trva ní  te to smlouvy. 



2. Smluvní  strany se dohodly, z e celkove  roc ní  na jemne  je splatne  jedenkra t roc ne  
k 31. březnu pr í slus ne ho roku, za ktery  se na jemne  platí , a to v hotovosti nebo pr evodem 
na u c et pronají matele u KB Jesení k, č.ú. 43-3820200247/0100, variabilní symbol 
29131901. Na za klade  pronají matelem vystavene ho dan ove ho dokladu (faktury). Dan ovy  
doklad, bude vystaven vz dy v 1. c tvrtletí  dane ho kalenda r ní ho roku na cele  období  
pr í slus ne ho kalenda r ní ho roku (na roc ní  c a stku) se splatností  14 dnu  od data jeho doruc ení  
na jemci.  Datem zaplacení  se rozumí  den pr ipsa ní  na jemne ho na u c et pronají matele. 
Poměrnou část  nájemného od 13. 5. 2024 – 31. 12. 2024  ve výši 34.425 Kč bez 
DPH uhradí nájemce do 14 dnů ode dne podpisu nájemní smlouvy na základě vystavene ho 
dan ove ho dokladu 

 

3. Smluvní  strany si v souladu s § 2248 za kona c . 89/2012 Sb., v platne m zne ní , sjedna vají  
každoroční automatické zvýšení nájemného k 1. lednu příslušného kalendářního 
roku o míru inflace vyja dr enou pr í ru stkem pru me rne ho roc ní ho indexu spotr ebitelsky ch 
cen v Č eske  republice za pr edcha zejí cí  kalenda r ní  rok, zver ejn ovane ho Č esky m statisticky m 
u r adem. Pro vylouc ení  pochybností  se smluvní  strany dohodly, z e na jemne  nebude vy s e 
uvedenou u pravou o mí ru inflace po dobu na jmu nikdy sniz ova no. Sde lení  o navy s ení  na jmu 
bude na jemci zasla no pí semne  (pos tou c i e-mailem) v na vaznosti na vyhla s ení  pru me rne  
roc ní  mí ry inflace Č esky m statisticky m u r adem.  

4. Skonc í -li na jem v pru be hu kalenda r ní ho roku, na lez í  pronají mateli pouze pome rna  c a st 
roc ní ho na jemne ho.  

5. Dan ovy  doklad (faktura) dle pr edchozí ch odstavcu  bude vystaven v souladu se za konem c . 
235/2004 Sb., o dani z pr idane  hodnoty, a musí  obsahovat na lez itosti u c etní ho a dan ove ho 
dokladu podle pr í slus ny ch ustanovení  pra vní ch pr edpisu  Č eske  republiky, zejm. za kona c . 
235/2004 Sb., o DPH, v platne m zne ní , c í slo u c tu, na ktery  ma  by t platba provedena, 
pr í slus ny  variabilní  a specificky  symbol pro platbu a c í slo te to smlouvy. Nema -li faktura 
na lez itosti dan ove ho dokladu vyz adovane  za konem a/nebo touto smlouvou, je na jemce 
opra vne n vra tit pronají mateli fakturu k oprave  c i doplne ní  ve lhu te  splatnosti v souladu s 
touto smlouvou. Do doby doruc ení  opravene  faktury není  na jemce v prodlení  s placení m 
na jemne ho. Pro vylouc ení  pochybností  se smluvní  strany vy slovne  dohodly, z e du vodny m 
vra cení m faktury (její m odesla ní m zpe t pronají mateli) se rus í  pu vodní  splatnost a teprve 
po doruc ení  opravene  faktury be z í  nova  lhu ta splatnosti v souladu s touto smlouvou. Do 
doby doruc ení  r a dne  faktury není  na jemce povinen poskytnout pronají mateli financ ní  
plne ní . 

6. Smluvní  strany sjednaly, z e na jemce je povinen plnit sve  pene z ite  za vazky (prova de t 
jake koliv platby) dle te to smlouvy c i v souvislosti s ní  vy hradne  na bankovní  u c et (c í slo 
u c tu) sde leny  pronají matelem spra vci dane  a zver ejne ny  spra vcem dane  zpu sobem 
umoz n ují cí m da lkovy  pr í stup (da le jen „registrovaný účet“), vs e dle za kona c . 235/2004 
Sb., o dani z pr idane  hodnoty, (da le jen „Zákon o DPH“). Bude-li pronají matel kdykoliv a 
jaky mkoliv zpu sobem poz adovat plne ní  na jiny  nez  registrovany  u c et, mu z e na jemce 
odmí tnout plne ní  nebo plnit na libovolny  registrovany  u c et pronají matele, a to vz dy dle 
sve ho uva z ení . 

7. Pronají matel prohlas uje, z e po celou dobu trva ní  na jemní ho vztahu r a dne  odva dí  DPH 
v souladu se Za konem o DPH a hodla  tak c init i nada le. V pr í pade , z e by na jemci vznikly 
jake koliv opra vne ne  na klady, vy daje a/nebo s kody c i, u jma v souvislosti s nesplne ní m 
dan ove  povinnosti pronají matele r a dne  a vc as, zavazuje se pronají matel na jemce 
ods kodnit. Na jemce je v takove m pr í pade  povinen opra vne ne  na klady, vy daje a/nebo s kody 
c i u jmu v souvislosti s nesplne ní m dan ove  povinnosti pronají matele r a dne  a vc as 
pronají mateli prokazatelne  doloz it.  

 
 
 



 
 

VI. 
Úhrada za služby 

 
1. V na jemne m dle c l. V. te to smlouvy není  zahrnuta u hrada za plne ní  poskytovana  v 

souvislosti s uz í va ní m pr edme tu na jmu – tj. doda vky elektricke  energie. 

2. Doda vku elektricke  energie bude na jemci zajis ťovat pronají matel a na jemce mu bude 
na klady s tí m spojene  nahrazovat dle skutec ne  spotr eby elektricke  energie – dle 
podruz ne ho me r ení  (instalovane ho podruz ne ho elektrome ru) a dodavatelsky ch cen 
distributora el. energie, za ne z  ji odebí ra  pronají matel.  

3. Na jemce bude pronají mateli hradit zálohu 5 400,- Kč/rok včetně aktuálně platné sazby 
DPH na za klade  pronají matelem vystavene  za lohove  faktury. Za lohova  faktura bude 
vystavena na cele  období  pr í slus ne ho kalenda r ní ho roku vz dy na zac a tku 1. c tvrtletí  
dane ho kalenda r ní ho roku a se splatností  14 dnu  od její ho doruc ení  na jemci. 

Vyu c tova ní  spotr eby elektr iny dle skutec ne ho odbe ru na jemce bude provedeno 
v 1. c tvrtletí  na sledují cí ho kalenda r ní ho roku. 

4. Skonc í -li na jem v pru be hu kalenda r ní ho roku, na lez í  pronají mateli pouze pome rna  c a st 
platby uvedene  v odst. 3 tohoto c la nku. Na tento c la nek VI. smlouvy (resp. pro u hrady dle 
ne j) se pouz ijí  ustanovení  odst. 6. – 7. c l. V. te to smlouvy.  
 

VII. 
Některá práva a povinnosti  

 
1. Na jemce je povinen hradit na klady spojene  s obvykly m udrz ova ní m pr edme tu na jmu, 

zejme na na klady na opravy pos kození  pr edme tu na jmu, ktere  sa m zpu sobil.  

2. Na jemce je povinen umoz nit pronají mateli na jeho z a dost a po pr edchozí  dohode  vstup 
do pr edme tu na jmu, zejme na za u c elem kontroly dodrz ova ní  podmí nek te to smlouvy, 
prova de ní  oprav nebo u drz by, anebo prova de ní  kontroly instalovany ch inz eny rsky ch sí tí  a 
technicky ch instalací  budovy.  

3. Na jemce je povinen se zdrz et jaky chkoliv jedna ní , ktera  by rus ila vy kon ostatní ch uz í vací ch 
a na jemní ch pra v v administrativní  budove . 

4. Na jemce je povinen bez zbytec ne ho odkladu informovat pronají matele, pokud dojde 
k pos kození  administrativní  budovy vlivem c innosti na jemce anebo v souvislosti 
s instalovany m zar í zení m na jemce. 

5. Na jemce odpoví da  za zajis te ní  bezpec nosti svy ch zar í zení  a pr ipojení , ktera  na nebo 
v administrativní  budove  instaluje. Odpoví da  zejme na za statickou bezpec nost a 
pravidelnou kontrolu instalovany ch stoz a ru  a prvku  instalovany ch na fasa de  
administrativní  budovy, da le odpoví da  za zajis te ní  bezpec nosti svy ch elektricky ch zar í zení  
a jejich pr ipojení  na energeticke  rozvody administrativní  budovy s ohledem na ochranu 
osob pr ed u razem elektricky m proudem a ochranu proti vznik zkratu s  rizikem na sledne ho 
vzniku poz a ru. 

6. Na jemce je povinen poskytnout pronají mateli, nebo osoba m urc eny m pronají matelem, 
souc innost pr i prova de ní  stavební ch u prav uvnitr  a vne  administrativní  budovy. Na klady 
spojene  s poskytnutí m te to souc innosti nese na jemce. 

7. Pronají matel 
a) je povinen po celou dobu trva ní  te to smlouvy udrz ovat administrativní  budovu svy m 

na kladem v takove m stavu, ktery  nebude bra nit ujednane mu u c elu uz í va ní  pr edme tu 
na jmu na jemcem; 



b) je povinen upozornit na jemce bez zbytec ne ho odkladu na vs echna zjis te na  nebezpec í  a 
za vady, ze ktery ch vznikly a/nebo mohou vzniknout s kody;  

 
VIII. 

Ostatní ujednání  
 

1. Na jemce prohlas uje, z e si pr edme t na jmu osobne  prohle dl a sezna mil se s  jeho pra vní m 
i fakticky m stavem, vc etne  okolí  pr edme tu na jmu a pr í stupovy ch a pr í jezdovy ch 
komunikací  a z e nic nebra ní  tomu, aby pr edme t na jmu mohl bez omezení  uz í vat ke 
sjednane mu u c elu. 

2. Na jemce nese plnou odpove dnost za zdraví  svy ch zame stnancu  v souvislosti s vy konem 
pra ce nebo jejich c inností  dle ust. § 2894 a na sl. za kona c . 89/2012 Sb., obc anske ho 
za koní ku, (da le jen „občanský zákoník“) a dle za koní ku pra ce.  

3. Pronají matel umoz ní  na jemci pr í stup k jeho zar í zení  a pr edme tu na jmu po dobu 24 hodin 
denne . Pr í stup do administrativní  budovy a k pr edme tu na jmu na jemci umoz ní  na vyzva ní  
pove r eny  zame stnanec pronají matele na telefonní m c í sle 737 851 269.  

 
IX. 

Smluvní sankce 
 

Ú c astní ci sjednali pro pr í pad porus ení  ne ktery ch za vazku  vyply vají cí ch z te to smlouvy smluvní  
pokuty na sledovne :    

1. Nesplní -li na jemce svou povinnost uhradit vc as na jemne , popr . u hradu za plne ní  spojena  
s uz í va ní m pr edme tu na jmu, je povinen zaplatit pronají matel take  u rok z prodlení  dle 
platny ch pra vní ch pr edpisu . Pronají matel ma  pra vo poz adovat po Na jemci u rok z prodlení  
ve vy s i podle nar í zení  vla dy c .531/2013 Sb., ktery m se urc uje vy s e u roku  z prodlení  a 
na kladu  spojeny ch s uplatne ní m pohleda vky.  

2. Porus í -li na jemce svou povinnost uz í vat pr edme t na jmu ke sjednane mu u c elu, je povinen 
do 15 dnu  ode dne doruc ení  pr í slus ne ho dan ove ho dokladu vystavene ho pronají matelem 
uhradit pronají mateli smluvní  pokutu 10.000,- Kc .  

3. Porus í -li na jemce svou povinnost uvedenou v c la nku VII. odst. 4 nebo 5 nebo 6 te to smlouvy 
je na jemce povinen do 15 dnu  ode dne doruc ení  pr í slus ne ho dan ove ho dokladu 
vystavene ho pronají matelem uhradit pronají mateli smluvní  pokutu 10.000,- Kc  za kaz de  
jednotlive  porus ení . 

4. V pr í pade , z e ves kera  zar í zení  na jemce umí ste na  dle te to smlouvy a ves kere  za sahy 
do pr edme tu na jmu uc ine ne  na za klade  te to smlouvy nebudou kompletne  odstrane ny do 
doby 1 me sí ce od ukonc ení  na jmu dle c l. IV. te to smlouvy, ma  pronají matel pra vo poz adovat 
smluvní  pokutu ve vy s i 10.000,- Kc  za kaz dy  dals í  zapoc aty  me sí c na jemcova prodlení  se 
splne ní m uvedene  povinnosti. 

5. V pr í pade , z e dojde vlivem umí ste ní  zar í zení  na jemce anebo vlivem c innosti na jemce 
k pos kození , nepr ime r ene mu opotr ebení  nebo jine mu neadekva tní mu znehodnocení  
administrativní  budovy anebo její  c a sti, je na jemce povinen do 15 dnu  ode dne doruc ení  
pr í slus ne ho dan ove ho dokladu vystavene ho pronají matelem uhradit pronají mateli smluvní  
pokutu ve vy s i 10.000,-Kc , a to nad ra mec na jemcovy povinnosti nahradit s kodu 
nepr ime r eny m opotr ebení m c i jiny m neadekva tní m znehodnocení m vzniklou. 

6. Smluvní  pokutu je smluvní  strana povinna zaplatit vz dy za kaz de  jednotlive  porus ení  
uvedeny ch povinností . Pronají matel je opra vne n poz adovat na na jemci na hradu s kody 
zpu sobene  porus ení m povinnosti, na kterou se vztahuje smluvní  pokuta, a to i ve vy s i 
pr esahují cí  smluvní  pokuty. Na tento c la nek IX. smlouvy (resp. pro u hrady dle ne j) se pouz ijí  



ustanovení  odst. 6. – 7. c l. V. te to smlouvy.   

 
X. 

Závěrečná ustanovení    
 

1. Tuto smlouvu lze me nit pouze pí semny m, oboustranne  potvrzeny m ujedna ní m vy slovne  
nazvany m „Dodatek“. Dodatky budou chronologicky c í slova ny.  

2. Platnost a u c innost te to smlouvy nasta va  dnem podpisu obe ma smluvní mi stranami.  

3. Pokud v te to smlouve  není  vy slovne  uvedeno jinak, r í dí  se vza jemne  vztahy u c astní ku  
obc ansky m za koní kem v platne m zne ní , zejme na pak jeho ustanovení m § 2201 a na sl. 
Smluvní  strany se vs ak dohodly, z e ustanovení  § 2000 a § 2303 obc anske ho za koní ku se 
na tuto smlouvu neuplatní . 

4. Nedí lnou pr í lohou te to smlouvy je bliz s í  specifikace pr edme tu na jmu a umí ste ní  zar í zení  
(vc . jejich souc a stí  a pr í slus enství ) - pr í loha c . 1. 

5. Smluvní  strany si ujednaly, z e v pr í pade  doruc ova ní  listinny ch dokumentu  prostr ednictví m 
provozovatele pos tovní ch sluz eb, se ma  v pochybnostech za to, z e tyto byly doruc eny tr etí  
pracovní  den od data jejich odesla ní .  

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platností  origina lu, z nichz  kaz da  ze 
smluvní ch stran obdrz í  jeden.  

7. Obe  smluvní  strany prohlas ují , z e dos lo k dohode  o cele m obsahu te to smlouvy, z e 
rozhodnutí  smlouvu uzavr í t uc inily svobodne  a va z ne , nikoli v tí sni za na padne  
nevy hodny ch podmí nek. Na du kaz toho pr ipojují  sve  vlastnoruc ní  podpisy. 

8. Schvalovací  doloz ka dle ust. § 39 odst. 1 a ust. § 41 odst. 1 za kona c . 128/2000 Sb., o obcí ch, 
v platne m zne ní : Za me r me sta pronajmout pr edme tne  prostory byl zver ejne n na u r ední  
desce me sta ve dnech od 26. 3. 2024 do 12. 4. 2024. Na jem byl schva len na 9. zaseda ní  Rady 
me sta Jesení ku, konane m dne 16. 4. 2024, c í slo usnesení  ÚR-348-9/24. Nedí lnou souc a stí  
smlouvy je sní mek. 

 

 

 

V Jesení ku  dne 7. 6. 2024      V Praze  dne 4. 6. 2024 

    

 

        

…………………………………                          …………………………………… 

         Za pronají matele          Za na jemce 
Mgr. Bc. Zden ka Blis ťanova  Ing. Jir í  Marous ek  
         starostka me sta   jednatel spolec nosti  

 

                                                   

 


